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Procés Verbal de I'Assemblée Générale ardinaire du 25/06/2025 a 14h00
pour 8 BIS BD DE LA LIBERTE
8 Bis Bd De La Liberté 83520 ROQUEBRUNE SUR ARGENS

Les copropriélaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocation adressée par le syndic Agence AJGL. par lettre
recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer dans la salle Ciel bleu au Boulevard Carpeaux 83371 SAINT-AYGULF sur
Fordre du jour suivant :

. Election du Président de séance - Majorig simple (Ar, 24)
. Election des scrutateurs - Majorié simple (At 24)
. Election du secrétaire de séance - Majorié simple (A, 24)
Rappont d'activité - Sans majonts
Approbation des comptes de I'exercice caomptable - Majorité simple (A, 24d)
Quitus au Syndic - Majonie simple (At 24)
Budget prévisionnel prachain exercice N+2 - Majorité simple (A, 24)
Point sur les procédures en cours - Sans majornie
Election du syndic - Majoriie absolue (Art, 25)
. Election des membres du conseil syndical - Majorité ahsolue (A, 25)
. Mise¢ en Conformité du Réglement de copropriété : Réalisation d'un audit - Majorié simple (A 24)
. Consolidation de la volte dans le garage de Majarité simple (A, 24)
12,1, Cholx du fournisseur-SRTB - Majorit2 simple (A, 24)
12.2. Mandat au conseil syndical pour le choix du fournisseur - lMajorie absolue (Art. 25)
12.3. Mobilisation du fonds travaux Loi ALUR - Majonie absolue (A, 25)
12.4. Echéancier des appels - Majorilé simple (A, 24)
13. Tenue des assemblées générales dans une autre ville que celle de la copropriété - Majorie sunpde (At 24)
14. Voeux des copropriétaires - Sans majorté

HEO@EN® s w N e

e
P b

Une feuille de présence mentionnant les nems, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a élé émargée par chacun d'eux
lors de ['entrée en séance, tant en leur nom parsonnel, que le cas échéant, A titre de mandataire.

S0IT o/ LU COpropnatairas, repréesentant s 1 LUUl 1Tantemes.

A louverture de séance, |a feville de présence fait ressortir gue 4 copropriétaires sur 10 sont présents et représentés ou ont voté par
carmespondance. lis réunissent 417 [ 1000 tantiemes.

Conformément aux dispositions de larticle 15-1 du décret 67-223 du 17/03/1967, ajouté par le décret 2019-6%0, les mandats avec
délégation de vote sans indication die nom du mandataire ont &té remis en début de réunion au Président du Conseil Syndical, ou &
défaut & un membre du conseil syndical, afin qu'il désigne un mandataire pour exercer cette délégation de pouvair.

P AGD du 250672025
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1 Election du Président de séance
Clé répartition | Charges cammunes generales (CCG) Majorité simple (Arl. 24)
Proposition(s)

I 'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de président(e) de séam
ME : Les votants par correspondance ne participent pas a '8lection du bureau

i est procédé a un vote pour

3/3ecp 0/3ecp Ocp
POUR CONTRE ABST,
411 /411 ta 0/411 ta Ota

Le candidat est élu A la majorité requise de larticle 24

2 Election des scrutateurs
Clé réparition - Charges communes generales (CCGH Majorite simple {(Arl. 24}
Proposition(s) :

L'assemblée générale, aprés en avaoir délibéré, décide de désigner en qualité de scrutateur § scrutatrice de séance Mme FERRAN .
MB : Les vatants par corespondance ne participent pas a I'élection du bureau

Il est procéde & un vale pot

POLR 3 { 3 Cp COMNTRE ﬂ ! 3 cp ABST. D E[J
4117411 ta 0/411 ta 3 0 ta

Le candidat est élu a la majorité requise de l'article 24

3 Election du secrétaire de séance

Clé répartition © Charges communes genarales (CCG) Majoritg simphe (AL 24)
Pour remplir les fonctions de secrétaire de séance, lassemblés générale désigne représentant FAgence
AGL

NB : Les vatants par correspondance ne participent pas a I'élection du bureau

il est procédé & un vote

POUR SL3 i 1 CONTRE o3 X ABST. : P
411/ 411 ta 0/411ta | Ota

La résolution est adoptée a la majorité requise de 'article 24

4 Rapport d'activité
Clé répartition ; Charges communes generales (CCG) Sdns majorite

aprés lecture / rappel des points principaux par le président du Conseil Syndical du rapport d'activité de Fannée en cours, 'assemblée
approwve [a mission du conseil gui consiste, conformément & la loi 4 contrdler et & assistar le syndic.

PV AGO du 2500652025
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5 Approbation des comptes de I'exercice comptable

Clé répanition : Charges communes generales (COG) Maparité simple (A, 24)

Selon la lai, nous vous informons que les pidces comptables peuvent &tre consultées par les copropriétalres qui le souhaitent dans les
heireawx de MAgence AG] aux Arcades de la Méditerranée, 961 avenue de la Carniche d'fzur & ST AYGULF, le J20/06/2025 de 9h a
12h et de 14h & 17h, Nous vous invitons & poser vos questions comptables & cette occasion,

Prealablement au vote, le conseil syndical rapponte & Fassemblée générale qu'il a procédé comme chague annde & la wérification des
dépenses engagées par le syndic. L'assemblée générale n'a pas d'observations particuligres & formuler aprés avoir prs connaissance
des documents joints & la convocation, Métat financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses
annexes, de Fexercice M du 010102024 au 312024, nécessaires a la vahiditd de la décision.

l'assemhblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve en leur forme, teneur, imputabon et répartition les comptes de charges dudit
exgrcice pour un montant de & 423.07 EUROS TTC Charges communes générales + ........cccevoeve.. EUROS TTC Travaux. Le solde de
charges lié & Farété de ces comples et joint & la convocation devient immédiaterment exigible du fait de la présente approbation.

fl est procédé & un vote

4/4cp Oldcp Ocp
POLR CONTRE ABST.
417 /417 ta 0f417 ta Ota

La résolution est adoptée & la majarité requise de I'article 24

6 Quitus au Syndic
Cl& répartition : Charges communes generales (CCGH Majorite simple (Art. 24)

L'assemblés générale, informée des actes accomplis par le syndic pendant l'exercice arrété av 31/12/2024, lui donne quitus plein,
entier et définitif pour sa gestion.

it est procéde & un vole

R} 474 ep Oldep Oep
R : CONTRE ABST.
417 /417 ta Q/4i7 ta Ota

La résolution est adoptée 4 la majorité requise de larticle 24

7 Budget prévisionnel prochain exercice N+2

g répartition © Charges communas generales (CCG) heajarite simple (AL 24)

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel afférent aux dépenses de maintenance, de fonctionnement et d'administration
des parties communes et équipements communs de limmeuble pour Pexercice allant du 01002026 av 31122026 pour un montant
arrété 4 la somme de 7 830,00 €. Ce présent budget pourra ére modifié lors de la prochaine assemblée générale. Les appels de fonds
se ferant trimestriellement, et exigibles au premier jour du timestre.

Il est procédé a un volte

-k 474 ep \ 0/4ep c Ocp
PO NTRE ABST.
417/ 417 ta 0417 ta 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

8 Point sur les procédures en cours

Clé réparliton | Charges comimunes generales (CCG) Sans majorité

Dans le cadre du recouvrement de charoes, deux jugements ont €té rendus en 2022 et 2023 en faveuwr du S0C 8 BIS BOULEVARD

DE LA LIBERTE contre Iz es locataires.

Suite au vode de la saisie /mmoonere a r‘assembiée générale de 2024, une hypothégque a &8 enregistrée par Maitre CASTINETTI
comntre (3 ‘éhiteur au 04.04.2025 de |a somme dio 4.729,20 €,

Les mesures cornenveuses sont en cours en vue de la saisie immobiliere du bien,

L'affaire a été évoquée devant le Juge de I'Exécution Immaobilier et mise en délibéré au 06 juin 2025,

P AGD du 25062025
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9  Election du syndic

Clé répanition : Charges communes generales (CCG) Majorité absolue (Art. 25)

» L'ssemblée Géndrale désigne comme syndic 'Agence A.G.L., représentée dont le siége social est 961 Ave
Comiche d'Azur - B.P. BOO13 - 83371 - ST AYGULF, ladite sociéié élant titulaire de w vane: poeessonnelle n® CPIB303 2016 000 006

579, délivrée par la CCI du Var.
» Le syndic est nommeé pour upe durée de 36 MOIS et son mandat prendra fin le 30052028

+ La mission, les honaralres et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de syndic joint & la convocation de

la présente assemblée qu'elle accepte en 'état.
« CAssemblée Géndrale autorise le Président de séance & signer le contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion,

il est procédé a un ler vote

A 410 cp e C/10cp A ped 0/10cp
417 { 1000 ta O/ 1000 ta ' 0/ 1000 ta

I'Assemblée Générale des copropriétaires n'ayant pu se décider & la majorité prévue de l'article 25, mais le projet ayant
racueilli au moins le tiers des voix favarables, I'Assemblée procéde & un second vote 4 |a majorité de Particle 24

Il est procéde a un 2eme vole
4{4cp Ol4cp Ocp

POLIR CONTRE ABST.
417 [ 417 ta 0/417 ta Ota

La résolution est adoptée i la majorité requise de 'article 24

10  Election des membres du conseil syndical

Clé reparttion : Charges communes generales (CCG) Majorité absobue (Arr 25)

Proposition:
L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical les copropriétaires ci-dessous énonces :

L'assemblée géndrale five la durée de leur mandat & la date d'expiration du mandat de syndic.

Les membres du conseil syndical autorisent e syndic & wtiliser leurs adresses mails pour Penvgi de tous documents concernant la
copropriete.

il est procédé 4 un ler vole pou

Ay 4/10 cp .l 0/10 cp nl 0/10ep
417/ 1000 ta 0 /1000 ta ) 0/ 1000 ta

I'Assemblée Générale des coprapriétaires n'ayant pu se décider 4 la majorité prévue de l'article 25, mais e projet ayant
recueilli au moins e tiers des voix favorables, I'Assemblée procéde a4 un second vote & la majorité de I'article 24

4l4cp s O/4dcp P Ocp
POUR NTRE BST.
417 /417 ta Of417 ta Ota

Le candidat est &lu & la majorité requise de larticle 24

PV AGO du 25/06/2025
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11 Mise en Conformité du Réglement de copropriété : Réalisation d'un audit

Clé réparition : Charges communes generales (CCG) Ndajanté simple (Arl. 24)
Mota : L'art 2091 de la Loi Elan préveit que LE SYNDIC A L OBLIGATION LEGALE D INSCRIRE CETTE QUESTION A L ORDRE
DU JOUR TOUS LES ANS JUSQU A CE QUELLE S0IT VOTEE.

A ce jour aucune sanction n'est prévue par les textes si rien n'est fait,

Il est proposé [a réalisation d'un audit préalable, qui aprés examen du réglement de copropriété, ses modificatifs et l'ensemble des
hases de répartition des charges utilisées par le syndic, précisera si le réglement de copropriéle doit &lre toiletté, voire plus, 59 existe
des base spéciales, ou des jouissances privatives non publiées aux hypothégues { art 6.2, 6.3 et 6.4 de la Loi du 10 Juillet 1965 ).

La mise en conformité du réglement de coproprigté est obligatoire mais pas sanctionnée,
La réalisation de l'audit est donc indispensable afin de connaitre I'etendu de la mise en conformité a réaliser.
FROPOSITION DEVIS AUDIT SOCIETE NOMADE PROCESS

Projet de Résolution : L'assembléa générale aprés en avoir délibéré accepte de mandater la Ste NOMADE PROCESS afin de réaliser
un acdit du réglement de copropriété, en vu d'envisager sa mise & jour.

Le coilt de laudit s'éléve & 756E TTC + 32 € TTC par document manquant {456 € TTC si la copropriété dispose de tous les
madificatits signés et enregistrés du réglement de coproprigte).

Les honoraires du syndic seront Factures & la vacation.
Date d'exigibiite - 01/07/2025

it est procédé a un vote

ot 1/4cp 15 3ldcp oy Ocp
R NTRE BS5T.
67417 ta 411 /417 ta Ota

La résolution est rejetée a la majarité requise de 'article 24

Ont woté polr

12  Consolidation de la volte dans le garag
Cla répartition : Charges communes generales (CCG) hajariteé simple (A, 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir

« pris connaissance des conditions essantielles des devis, contrats et marchés notifids ;
« pris connaissance de 'avis du Conseil Syndical ;
+ ol délibéré

Décide d'affectuer les travaux sulvants : .Consolidation de la voiite dans le garage de M.BOURASSIM

Il est procéds & un vote

Ol Lol T CONTRE s P ABST. ey
P C [ B5T.
1 417 (417 ta 0/417 ta Ota

La résolution est adoptée & la majorité requise de larticle 24

12,1  Choix du fournisseur-SRTB

Clé répariition © Charges communes nenerales (CCG) rdajarite simple (A, 24)

Lassemblée désigne lentreprise SRTE pour réaliser les ravaux concernant la consolidation de la volle dans le garage de
Jour un montant de 2 450.80 € tic

P AGO du 25/068/2025
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Il est procédé & un vote

POUR 4;’4(‘.[{3 CONTRE s cp ABST. Ucp
4177417 ta 0/417 ta | 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

12.2  Mandat au conseil syndical pour le choix du fournisseur

Clé répariition : Charges communes generales (CCGE) Majoré absolue (A, 25)

L'Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de décider du choix de lentreprise pour un
budget maximum de 2 500,00 ETTC, et autonise je syndic i passer commande en conséguence.

if est procédé & un vote

FOLR Wi i CONTRE prif g ABST. OrL8 e
6 /1000 ta 411/ 1000 ta W 0/ 1000 ta

La résalution est rejetée a la majorité reguise de article 25

Ont vobé pot

12.3  Mobilisation du fonds travaux Loi ALUR

Clé répartition - Charges comimunes generales (COCG) Majorité apsolue (A, 25)

L'nssemblés Géndrale aprés avoir délibéré décide de mobiliser le fonds travaux Lol ALUR & hauteur de |a totalitd des fonds appelés
en Charges Communes Générales, en date du 01/07/2025

Il est procédé a un ler vate

dorl 4 /10 cp PR 0/10cp A 0710 ep
417 [ 1000 ta 0/ 1000 ta , 0/ 1000 ta

I'Assemblés Géndrale des copropriétaires n'ayant pu se décider a la majorité prévue de l'article 25, mais le projet ayant
recugilli au moins le tiers des voix favorables, I'Assemblée procéde a un second vote & la majorité de I'article 24

il est procédeé & un 2éme vate

POLIR e cp COMNTRE Ay - ABST. g ra
417 1 417 ta 07417 ta : 0 ta

La résolution est adoptée A la majorité requise de l'article 24

12.4 Echéancier des appels

Clé répartition | Charges communes gengrales (CCG) Majorité simple (At 24)

L'échéancier des appels se fera selon les conditions suivantes (01072025
L'assemblée décide que le montant des honoraires sera de 3 % HT du montant HT (prévu au baréme ci annexdé}

En application de l'annexe 2 = IV du décret du 28 Mars 2015 définissant le contrat type de syndic

PV AGO du 25062025 .
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Honoraires hors taxes| Honoraires hors
Montant des calculés sur les taxes calculés sur
travaux montants votés hors | les montants votés
taxes | hors taxes
sans Maftre d'Oeuvre a;?gemgﬂ
de 0 400 € HT | Offertsl ﬁ:‘i‘i appel ‘Sans Objet
de 400 iﬁ %I’J 000 € 1% 204
de 10 000 & 15
000 € HT 3% 2.50%
i delélﬁf.:f_rlE [H 1 2,50 % 204,

{Ordonnance Loi ELAN du 30/10/2019 - Art 18-1 A al 5.

il est procédeé a un vote

FOLUR 41’4{3[! CONTRE GIJ‘CF’ ABST. an
4177417 ta i T, 0/417 ta ' 0 ta

La résolution est adoptée & la majorité requise de l'article 24

13 Tenue des assemblées générales dans une autre ville que celle de la copropriété
Cle régpartition - Charges communes generales (CCG) Majornitg sirnple (A 24}

Projet de résalution
L'assembhée générale aprés avoir délibéré décide de tenir les assemblées géndrales dans une autre ville que celle de la copropridts,

Il est procéds a un vote

POUR 458 CFII CONTRE D Iil 9 ¢P ABST. D P
417 {417 ta : 0/417 ta ' Dta

La résolution est adoptée a la majorité requise de lMarticle 24

14 Voeux des copropriétaires

Cle reépartition : Charges communes generales (CCG) 5ans majorité

Plus rien n'étant 4 'Ordre du Jour &t plus personne ne demandant fa parole, Monsieur le Président déclare la séance leviée Je
250062025 a 15:16:56.

Le présent procés verbal est signé par les membres du Bureau aprés lecture.,
Fait dans la salle Ciel bleu au Boulevard Carpeaux 83371 SAINT-AYGULF.

[ o THF NS BN PR [ R . Y -

P AGO du 250672025
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Article 42 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par Ordonnance n*2019-1101 du 30 octobre 2019 - art. 37)

Les dispositions de larticle 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ sont applicables aux actions
personnelles relatives a la copropriddé entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verpal d'assemblée, sans
ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de lassemblées générale,

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par lassemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente [oi est suspendue jusqgu'a Pexpiration du délai de dewux mois mantionné au deuxiégme alinéa du présent amicle.

Sl est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modiicabon de la répartiion des charges, le
tribunal judiciaire procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les répartitions vatées en apphication de
Farticle 30

Py AGO du Z5/06/2025
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Procés Verbal d'Assemblée Générale ordinaire du 05/06/2024 a 16h00
pour la copropriéte 8 BIS BD DE LA LIBERTE
située au 8 Bis Bd De La Liberté 83520 ROQUEBRUNE SUR ARGENS

Les coproprigtaires se sont réunis en assemblée générale, sur convocaton adressée par le syndic Agence A.GL) par leftre
recommandés avec accuse de récepbion, afin de délibérer dans la salle Salle Ciel Bleu au 285 Boulevard CARPEALUX 83371
SAINT-AYGULF sur 'ordre du jour suivant

1. Elaction du Président de séance - Majodts simpla (Art, 24)

2. Election des scrutateurs - Majorile simpla (A0 24)

3. Election du secrétaire de séance - Majonie simple (Art. 24)

4. Rapport d'activité - Sans majonits

5. Approbation des comptes de l'exercice comptable - Majorite simpia (A, 24)

6. Quitus au Syndic - Majorité simple (Art. 24)

7. Budget prévisionnel prochain exarcice N+2 - Majorite simple (Arf, 24)

B. Changamant de compagnie d'assurance - hMajoriteé absoluse (A, 23)

9. Convention raccordement de la fibre optique - Maionte simple (A 24)

10. Projet de Plan Pluriannuel de Travaux et Diagnostic de Performance Energétique Collectif - hajonité simple (At 24)
10.1. Cholx du fournisseur - Majorité simple (Art, 24)
10,2, Mohililsation du fonds travaux Alur - Majoritd absaolus (At 25)
10.3. Echéancier des appels - Majorita simple (Ar, 24)

11, Saisie Immobiliére des lots appartena simple (Art. 24)

12. Voeux des copropriétaires - Sans maiosté

Une feuille de présence meantionnant kes noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a élé émargéda par chacun d'eux
lars de I'entrée en séance, tant en keur nom personnel, que le cas échéant, 4 titre de mandataire,

Copropriétaires présents sur le premier 1
(68}
Soit 3 / 10 copropriétaires, représentant 352 1 1000 tantiémes.

Copropriétaires ayant voté par correspondance sur le premier
Soft 1 /10 copropriétaires, représentant 174 [ 1000 tantiémes.

A l'ouverture de séance, |a feville de présence fait ressortir gue 4 coproprigtaires sur 10 sont présents et représentés ou ant vaté par
cormrespaondance. |ls réunissent 526 / 1000 tantiémes.

Caonformément aux dispositions de l'article 15-1 du décret §7-223 du 17/03/M1967, ajouta par le decret 20189-650, les mandats avec
délégation de vote sans indication du nam du mandataire ont &té remis en début de réunion au Président du Conseil Syndical, ou &
défaut 2 un mambre du congeil syndical, afin gu'il dasigne un mandataire pour exercer cette delegation de pouvair.



1 Election du Président de séance

Clé répartition | Charges communss generales (CCG) Majorité simple (Art. 24)
Proposition{s)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de président(a) de séam
MNEB : Les votants par comespondance ne paricipent pas & I'élection du bureau

il esf procéde 4 un vole pa
w2/352ta  CNTRE orsta oS [
Le candidat est élu 4 la majorité requige de I'article 24
2 Election des scrutateurs
Cl& repartition : Charges communes generalas (CCG) faonté simple (A 24)

Proposifion(s) :

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de scrutateur / scrutatrice de séance Mme FERRAN
Dianiele .
MB : Les votants par corespondance na participent pas 4 Iélaction du bureau

Il esf procédé a un vol

3/3cp 0/3cp Ocp
POUR CONTRE ABST.
352/ 352 ta i e 01352 ta y 0ta
Le candidat est &lu & la majorité requise de l'article 24
3 Election du secrétaire de séance
Cl& répartiion : Charges communes generales (CCG) idajorité simple (Art. 24)
Proposition(s) :
Pour remplir les fonctions de secrétaire de séance, Massamblée générale dési ntant FAgence
AGL
ME : Les wotants par comespondance ne participent pas a I'élection du bureau
N est procédé a un vole pou
3/3cp = 0/3cp Ocp
POUR CONTRE ABST,
352 /352ta 0/f352ta Ota
Le candidat est élu & la majorité requise de l'article 24
4 Rapport d'activité
Clé répartibon : Charges communes generales (CCG) Sans majorité

Aprés lectura / rappel des points principaux par e président du Conseil Syndical du rapport d'activité de I'année en cours, 'azsemblés
approave |la mission du conseil gui consiste, conformément & 1a loi, 8 contrdler et & assister le syndic.



5 Approbation des comptes de 'exercice comptable

Clé raparijtion ; Charges comrmunas generales (CCG) Majorita simple (A, 24)

Selon la loi, nous vous informons que les piéces comptables peuvent étre consultées par las copropriétaires qui le souhaitent dans les
bureaux de I'Agence AGI aux Arcades de la Mediterranse, 961 avenue de |a Gomiche d'Azur 4 ST AYGULF, le 04/06/2024 de 9h a
12h et de 14h a 17h. Mous vous invitons a poser vos questions comptables & cette occasian.

Préalablement au vote, le consail syndical rapporte & Fassemblée générale qu'il & procade comme chague annae & la vérification des
dépenses engagees par le syndic, L'assemblée générale n'a pas d'observations particuliéres a formuler aprés avoir pris connaissance
des documents joints & la convocation, 'état financier du syndicat des copropriétaires, l2 comple de gestion génédral, et les diverses
annexes, de fexercice M du 01/01/2023 au 31/12/2023, nécessaires a la validité de la décision,

lassemblée gendérale, aprés en avoir délibéré, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartiion les comptes de charges dudit
exercice pour un montant de 3 8968.03 EUROS TTC Charges communes générales. Le solde de charges lié & Farréle de ces comples
et jaint & la convacation devient immédiatement exigible du fait de la présente approbation

i est procédé & un vole

474 cp 0/4cp - Ocp
g 526/526ta  CONnE B FEBL Y VY 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24

6 Quitus au Syndic

Clé répartition © Charges comimunes generales (CCG) Majorité simple (A 24)
L'assemblée générale, informée des actes accomplis par fe syndic pendant 'exercice amébé au 31/12/2023, lui donne quitus plein,
entier et définitif pour sa gestian.

il est procédé & un vote

474 R CONTRE 0/4 SE ABST. 0 =

FNE 526 / 526 ta 0/ 526 ta 0ta

La résolution est adoptée 4 la majorité requise de larticle 24
7 Budget prévisionnel prochain exercice N+2

Cla régarition - Charges communes ganarales (CCG) Majorité simple (A, 24)

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel afférent aux dépenses de maintenmance, de fonctionnement et & administration
des parties communes et dquipements communs de limmeuble pour lexsrcice allant du 01/01/2025 au 31122025 pour un montant
arraté & la somme de 7 970.00 € Ce présent budget pourra &tre modifié lors de |a prochaing assemblee générale. Les appels de fonds
se feront rimastrisliement, et exigibles au premier jour du trimeasire.

Il est procédé & un vote

474 ep 0/4cp Dep
PR 526 /508 th [ T E 07 S5 v LLINRE 0ta

La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24



8 Changement de compagnie d'assurance

Cl& répartition : Charges communas generales (CCG) Majoriteé absolue (At 25)

Apres toutes explications le syndicat das copropriétaires donne mandat au syndic de souscrire en son nom la police d'assurancas. En
outre, le syndicat denne mandat au syndic de faire reconduire le confrat chague année avec les mémes garanties. En cas de résiliation
de l'assurance par la compagnie au cours de l'exercice, 'azsemblée générale donne mandat au syndic de retrouver une compagnia
affrant les méamas garanties et d'sn informer |2 conseil syndical.

il est procedé a un vole
iy 52610008  COMTRE 0 ?fcfc?ui’; N E 0 ?1301?0‘;3
La ré=olution est adoptée a la majorité requise de l'article 25
5 Convention raccordement de la fibre optigue
Cl& repartition | Chargas comimunas generales (CCG) Majorité simple (A, 24)

MNota : Le syndicat Sud THD de la région PACA a conclu une délégation de sendce public avec la société Var Trés Haut Débit pour la
conception, ['Stablissement, 'exploitation, la commercialisation et ie financement du réseau trés haul déhit en fibre oplique sur le
département du Var.

Ce réseau de communication plus performant installé sera, conformément a la l&gisiation, mutualisabla et done accessible 4 fous les
opérateurs gui souhaiteront s'y raccorder. VAR Trés Haut Débit a désigné NGE Infranet pour concevair et construire une partie de ca
réseau.

Dans ce cadre, nous souhaitons effectuer une &tude qui sera soumise & votre accord et qui permettrs de résliser les travau
d'equipement. Comma la prévait la réglementation, ces études et travaux sont totalemeant pris en charge.

L Assembiée Géndrale, aprés avoir

s pris connaissance des conditions essentialles des devis, contrats et marchés notifiés
o pris connaissance de lavis du Conseil Syndical ;
o ot délibérs

Décide d'effectuer les travaux suivants | Convention raccordemeant de la fibre optique,

il est procédé a un vole
se/sm O 0/s6t AT i
La résolution est adoptée & la majorité requise de I'article 24
10 PPPT - Projet de Plan Pluriannuel de Travaux et Diagnostic de Performance Energétique Collectif
Clé réapariition - Charges communas genarales (CCG) Majarité simple (At 24)

Raglementation

La Lai « Climat & Résilience » du 22 aolt 2021 « partant lutte contre be déréalement dimatique et renforcement de la résilience face 4
ses effets » rend cbligataire a l'article 171 le Projet de Plan Pluriannuel de Travaux pour les Coproprigés. L'objectif est de favoriser
I'eniretien, les investissements et de faciliter la réalisation de travaux de rénovation énergétique dans les immeaubles en copropriéts,
Toute copropriété datant de plus de 15 ans, dés lors gu'elle est constituée {totalement ou partisllement) de logements, a 'obligation de
faire réaliser son projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) & compter du

ler janviar 2023, pour les copropriétés comprenant plus de 200 lots (logements, burgaux ou commerces)
1er janvier 2024, pour les coproprigtés comprenant entre 51 et 200 lots (logemeants, bureaux ou commernces) |
1er janvier 2025, pour les copropriétés comprenant moins de 51 lots (logements, bureaux ou commernces) ;



Le projet de plan pluriannuel de travawx devra étre présentd A la premidre assemblée gandrale des copropriétaires gui suit son
élaboration (ou sa révision) et &tre actualisé tous las 10 ans.

Lorsgue ce projet de plan fait apparaitre Ia nécassite de réaliser des fravaux dans les dix prochaines années, |8 syndic inscrit & I'ordre
du jour de cette assemblée générale la question de l'adoption de tout ou partie du projet de plan pluriannuel de travaux, soumise 4 la
majorité das voix de tous les coproprigtaires (Aricle 25).

Si I'assemblée adopte ke plan pluriannuel de travaux, alors les copropriétaines doivent voter simultanément la provision annuelle des
fonds sur be fonds travaux de la copropriétd, 4 hauteur d'un minimum de 2.5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté
{sans que cela puisse &fre inférieur 4 5% du budoet de la coproprigts).

Les fands de travaux disponibles actuellemant sont utilkisables pour faire réaliser le Projet de Plan Pluriannuel de Travaux.

Ce projet de plan pluriannuel de travaux comprandra, a parir d'une analyse du bat et des équipements de limmeuble, et du diagnostic
de performance énergétique {DPE Collactif)

- La liste des travaux nécessaines a la sauvegarde de limmeuble, & la préservation de la santé et de la sécurité des occupants, a la
raalisation d'économies d'énergie et & la réduction des emissions de CO2 ;

- Une estimation du niveau de performance gue les travaux mentionnés ci-dessus permettent d'atteindre ;

- Une astimation semmaire du colt de ces travaux et leur higrarchisation |

- Une proposition d'échéancier pour les fravaux dont |2 réalisation apparait nécessaire dans les dix prochaines années,

Lors de l'acquisition d'un lot de copropriété, |e Plan Pluriannuel de Travaux, ou le projet sl n'a pas encore 16 adopte en assemblée
générale, s'ajoutera 4 la liste des documents 4 remettre & I'acquéreur chez be notaire s'il a été réalisé.

Cette mesure enfrera en vigueur un an aprés les dates présentées précaédemment, sait le 1er janvier 2024 pour bes copropriétés
comprenant plus de 200 lots (logerments, bureaux ou commences},

L'Assemblée Générale, aprés avoir .

& [pns connaissance des conditions essenbielles des devis, contrats et marchés notifiés ;
& pris connaissance de ['avis du Conseil Syndical ;

» gt délibéré
Décide deffectuer les travaux suivants - PPPT - Projet de Plan Plurisnnuel de Travaux et Disgnostic de Performance Enengétique

Collectif, Et autorise le Syndic 4 transmetire les coordonndes des coproprigtaires & la socigté retenue.
il gst proceads a un vole

s 526/ 5261 CONTRE ofsts  ASST s
La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24
10.1 Choix du fournisseur
Clé repartition - Changes communes generales (GGG) hapoita simple (A 24)

Proposition(s) :

L'assemblée désigna l'entreprise SARL DIATECH COTE D'AZUR pour un montant de 4500€ pour réaliser les travaux concemant le
PPFT - La base de répartition des fravaux votés est la suivanta | Charges Communes Géndrales.

Il esf procédé & un volte pour ACCEQ NICE

0/3cp CONTRE 3/3cp ABST, 1ep

PR 0/352ta 3527352 ta 174 ta

Le candidat n'est pas €lu & la majorité requise de I"article 24

Se sont abster
il esf procédé & un vole pour SARL DIATECH COTE D’AZUR

414 cp Ol4cp 0cp
dai, 526/526ta  CONRE 0/526ta  ooT 0 ta

Le candidat est élu & la majorité requise de l'article 24



if est procedé & un vole po

Ve 0321  CONTRE 353 200 0y, A8SE b oeAL A
Le candidat n'est pas élu & la majorité requise de l'article 24
Votes défaillants :
10.2 Mobilisation du fonds travaux Alur
Clé réparition - Charges communas genarales (CGG) Majorite absolue (Art. 25)

L'Assemblée Geénérale aprés avoir délibéré décide da mobiliser ke fonds travaux Lol ALUR & hauteur de |a totalité des fands appelés,
an Charges Communes Générales, en date du 01072024 ; 01402024 ; 014012025,

il est procéds a un vole

0f10cp 3/10cp 0f1tcp 1ep
FOUR 071000 ta CONTRE 353 1 1000 ta ABST. 071000 t DEFAIL. 174 ta
La résolution est rajetée
10.3 Echéancier des appels
Clé rédpartitien | Charges communss genarales (CCG) Majorite simple (Art. 24)
L'échéancier des appels se fera selon les conditions suivantes : Le 01/07/2024
L'assemilée décide que le montant des honoraires sara de 3% HT du mantant HT
En application de l'annexe 2 - IV du décret du 28 Mars 2015 définissant le contrat type de syndic
Montant des travaux % HT des honoraires syndic sur le % HT des honoraires syndic sur
montant HT des travaux votés le montant HT des travaux votés
sans Maitra d'Oeuvre avec Maitre d'Ceuvre
de 03400 € HT Offert si pas d'appel de fonds Sans Objet
de 400 4 10 000 € HT 3% 3%
de 10 000 & 15 000 € HT % 2.50%
au deld de 15 000 &€ HT 2,50 % 2%
{Ordonnance Lol ELAN du 30102012 - Art 18-1 A al 5.
it est procédd & un vate
474 cp 0/4cp Ocp
= c
i 526 / 526 ta i 0/526ta  ABST 0ta

La résolution est adoptés 4 la majorité requise de l'article 24



11 Saisie Inmobiligre des lots appartenan

Cl& répartition : Saisia Immo Majorite simple (Art. 24)

1%} Autorisation du syndic 4 procéder & la saisie immobiligére d'un lot

Aprés avoir entendu 'exposé du syndic sur i'état des procédures de recouvrement & l'encontre de ‘npriétaire des lots
n® 31 et 46, débiteur & 'encontre du syndicat des copropriétaires, 4 la date du 30/04/2024, de |la somme de 5 474 57eurgs, ['assemblée
générale habilite son sypdis dwee las conditices nréyvies 3 l'article 55 du décret du 17 mars 1967 4 introduire une procédure de saisie
immobiliére & 'enconire ue de meiire en vente judiciaire aux enchéres publigues les lots n*31 et 46 dans
limmeuble sis B bis Boulevaro oe 1a Linene,

27) Fixation du montant de la mise a prix

Les copropridtaires proposent que |a mise & prix des lots n"31 &t 45 appartenant 4 ians limmeuble sis 8 bis Boulevard da
la Libertd soit fixée & la somme de 10 000 euros

L'assemblée générale prend acte qu'a défaut d'enchérissaur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire d'office pour le
mantant de la mise a prix quil décide de fixer 4 10 000 euros

3") En application du decrat du 14 mars 2005, lassemblée générale décide d'affecter une partia du montant des sommas dues par le
débiteur, soit © 3 000€ au compte 481 'Dépréciation des comptes coproprigtaires’, en sorte que cette somme, fara Fobjet d'une charge
répartie entre tous les copropriétaires, en charges communes générales, au titre de Fexercice en cours, a la date da la décision.

Ces fonds seront praleves sur budget courant.

RAPPEL DU DERNIER ALINEA DE L'ARTICLE 19-2 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965 : ATTENTION LE VOTE DU SAISI NEST
PAS PRIS EN COMPTE AINSI QUE SES POUVOIRS

Il ast procede & un vole

e 52/ 626 15 CONTRE olames AT i
La résolution est adoptée a la majorité requise de l'article 24
12 Voeux des copropriétaires
Ché répartition : Chaerges communes genarales (CCG) Sans majarité

Pius rien n'étant & I'Ordre du Jour et plus personne ne demandant la parole, Monsieur le Président déclare la séance levee |2
05/06/2024 a 18:00. Le présent procds verbal est signé par les membres du Bureau aprés lecture.
Fait dans la salle Salle Ciel Bleu au 285 Boulevard CARPEAUX 83371 SAINT-AYGULF,

Président Scrutateun(s) Secrétaire

ATIICIE %< O 13 101 au TU JUIIET 1963 (MoaITie par urdonnance n”2079-1101 du 30 octobre 2019 - art. 37)

Les dispositions de farticle 2224 du code civil relatives au délai de prascription ef 4 son point de dépan sont applicables aux actions
personnelles relatives & la copropriété entre copropri€taires ou entre un copropnétaire et le syndicat,

Les actions en contastation des décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, &lra introduites par les
coproprigtaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée, sans
ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de Iz tenue de |assembide gandrale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assembbée générale en application des articles 25 et 26 de la
présenta loi est suspendue jusgu'a expiration du délai de deux mois mentionné au deuxeme alinéa du présent article.

5'il est fait droit & une aclion contestant une décision d'assemblée générale portant madification de Ia répartition des charges, le
tribunal judiciaire procéde 3 la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui conceme les répartitions votdes en application de
larticle 30



