SDC L'Arboisie
483 Route du Gollet
74120, MEGEVE

Procés-Verbal de L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du 05/04/2022

Les coproprietaires de I'immeuble : SDC L'Arboisie se sont réunis en assemblée generale, a la suite de la convecation que
la SARL CGS-DG leur a adressee conformement aux dispesitions du decret n°67/223 du 17 mars 1967 et aux textes
subséquents, afin de délibérer de I'ordre du jour suivant :

Ordre du jou;r

» I- Election de la présidence de séance - Article 24 (Majorité simple)

» 2- Election au poste de scrutateur de séance - Article 24 (Majorité simple )

» 3- Election au poste de secrétaire de séance - Article 24 (Majorité simple)

» 4 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31/12/2021 -
Article 24 (Majorité simple)

» 5- Budget prévisionnel N+2 - Article 24 (Majorité simple)

» 6- Avance permanente de trésorerie : décision @ prendre de maintenir une avance permanente
de trésorerie a hauteur maximale de 1/6 du budget prévisionnel - Article 24 (Majorité
simple)

» 7- Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux - Article
25(Majorité absolue )

» &- Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux - Art. 25-1
#%% 81 vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 9- Délégation de pouvoir élargie a confier aux membres du conseil syndical - Article
25(Majorité absolue)

» 10- Délégation de pouvoir élargie a confier aux membres du conseil syndical - Art 25.1 **%* §;
vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

« 11- Contréle Technique Quinquennal (CTQ) : souscription d’un contrat CTQ périodique -
Article 24 (Majorité simple)

» 12- Contréle Technique Quinquennal (CTQ) : souscription d'un contrat CTQ périodique -
Article 24 (Majorité simple)

» 13- Résolution informative : rapport moral du censeil syndical - pas de vote

» 14- Ratification de la prise en charge du remplacement du régulateur PH /Chlore piscine -
Article 24 (Majorité simple)

» 15- Déasion a prendre de procéder aux travaux de réfection boiseries de la résidence (cf.
devis en PJ) - Article 25(Majorité absolue)

« 16- Décision d prendre de procéder aux travaux de réfection boiseries de la résidence (cf.
devis en PJ) - Art. 25-1 *** 81 vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 17- Décision a prendre de valider la mission d’'un maitre d'ceuvre suite recherche de fuite et
constat défaut étanchéité mur extérieur cuisine, visant d définir le cahier des charges des
travaux nécessaires d remédier /solutionner les causes conjointes des 1 - Article 24 (Majorité
simple)

» 17- La sté ARBOISIE PROPCA en qualité de membre du conseil syndical. - Article
25(Majorité absolue)

» 18- Questions diverses - pas de vote

SDC L' Arhoisie Amemblée Genale du 05 /04,2022 Page I sur 11

certifié conforme & lloriginal



11 a éte dressé une feuille de presence qui tient compte des participations, a distance, en vote par correspondance qui
atteste !

Etaient PRESENTS ET/0OU REPRESENTES : 34 coproprietaires representant §733.0 / 10000.0 1emes
Etaient ABSENTS : 11 copmpr:iétmms représen tant 1267.0 / 10000.0iemes

Capmpriétaires ahsents non représantés a la cléture de Ia seance :

La séance a débuté le 05 avril 2022 a I0HOSMNS22 (GMT+01HOQ) Paris

1- Election de la présidence de séance - Article 24. { Majorité simple).

La candidature de copropriétaire present a la presidence de seance est mise aux voix :
Vote Pourcentage Voix Nombre de rotants

Pour 95,20% 8186.0 / §599.0 29 /32

Contre 0,00% 0.0 / 85990 a/32

Abstention 4,80% 413.0 / £599.0 o i P

Se sont exprimes : 32 / 32
Se sont abstenus : §

Cette résolution est Acceptée a la majarité.

2- Election au poste de scrutateur de séance - Article 24. (Majorité simple).

La candidature de en quuﬂité de scrutatrice de séance est mise qux voix !
Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 95,202, 8§186.0 / 8599.0 200 /-32
Contre 0,00% 0.0 / 8§8599.0 ol 32
Abstention 4, 80% 413.0 /£ £§599.0 3432

Se sont exprimes : 32 / 32
Se sont abstenus :
Présents et non votants mmpmbﬂisés dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.
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3- Election au poste de secrétaire de séance - Article 24. (Majorité simple).

Reglementairement le syndic est d'ordinaire secretaire de seance, (en I'absence de candidature pour le poste).
Le syndic indiquera, le cas echeant, la personne candidate au poste de secretaire de seance.

La candidature du Cabinet C.G.S Département Gestion en qualite de secrétaire de seance est mise qux voix :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 95, 20% &8186.0 / 8599.0 29532
Contre 0,00% 0.0/ 8599.0 o f 32
Abstention 4,80% 413.0 / §599.0 s i iy

Se sont exprimés 327 32
Se sont abstenus :
Presents et non votants comptabilises dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majarité.

4 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31/12/2021 - Article 24.
(Majorité simple).

Les comptes présenteés intégrent les comptes de I'exercice comptable precedent clotures pour la bonne reqularisation
administrative comptable et financiere du syndicat. Le syndic precise que, le cas echzant, il sera possible de requlariser
une operation comptable sur I'exercice comptable suivant, soumis a I'approbation de I'assemblée genérale.

L’assemblée generale, apres examen et discussion, met aux voix les comptes de I'exercice clos au 31/12/2021 suirant les
documents comptables adresses a chaque coproprietaire dans la convecation d assemblée et approuve sans reserve en leur
forme, teneur, imputation et repartition, les comptes s'élevant au montant total de 46 341,07 € dont 46 341,07 € au
titre des opérations courantes Néant € au titre des operations exceptionnelles (cf. annexes en PJ).

Le syndic informe que le solde correspondant a la difference entre les appels de fonds provisionnels et les dettes du syndicat
reglees ou restant a reqler devient exigible.

Le syndic indique que le trop ou moins percu sur provisions, révelé par I'approbation des comptes, est porté au credit ou
au debit de celui qui est coproprietaire lors de I'approbation des comptes, a I'occasion d'une mutation a titre onereux.

Les comptes arrétés au 31 /1272021 sont mis aur voix :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 91,00% 7825.0 / 8599.0 28 /32
Contre 0,00% 0.0 / 8599.0 0/32
Abstention 9,00% 774.0 / 8599.0 4+ /32

Se sont exprimes : 32 / 32
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée d la majorité.
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5- Budget prévisionnel N+2 - Article 24. (Majonité simple).

L'assemblee generale approuve le budget previsionnel joint a la presente convocation.

Le budget, detaille par postes de depenses, a ete elabore par le syndic assiste du conseil syndical pour I'exercice du
01/01/2023 au 31/12/2023 arréte a la somme de 47 819,00 € et sera appel¢ en 4 echeances égales, exigibles au
ler jour de chaque echeance.

Apres examen et discussion, le budget prévisionnel N+2 est mis aux voix :

Vote Pourcentage Voix Nombre de rotants
Pour 94,50% 8§126.0 / 8599.0 29732
Contre 0,00% 0.0 / 8599.0 0/32
Abstention 5,50% 473.0 / 8599.0 3/32

Se sont exprimes : 32 / 32
Se sont abstenus :
Preésents et non votants comptabilisés dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majarite’.

6- Avance permanente de trésorerie : décision a prendre de maintenir UnNe avance permanente de

trésorerie d hauteur maximale de 1/6 du budget prévisionnel - Article 24. (Majorité simple).

Apres examen et discussion, I'avance permanente de trésorerie sera maintenue a hauteur de 7 900,00 €, (maximum 1/6
du budget previsionnel precedemment approuve).

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 90,73% 7802.0 / 8599.0 26 /32
Contre 0,00% 0.0 / 8599.0 0./32
Abstention 9.27% 797.0 / 8599.0 6/ 32

Se sont exprimes : 32 / 32
Se sont abstenus :

Presents et non votants comptabilises dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.
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7- Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux - Article 25.
(Majorité absolue).

La loi ALUR du 24 mars 2014 institue, a compter du 01 janvier 2017 la constitution d'un fonds de travaux obligatoire
dont le montant annuel ne peut étre inférieur a 5% du budget de fonctionnement courant.

11 est precise que les sommes versees sur le fonds de travaux sont attachees aux lots et definitivement acquises au syndicat
des coproprietaires. En cas de vente, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

L'assemblee fixe le montant de la cotisation annuelle pour le budget N+2 precedemment vote, a 5 %, sur Ia base du
montant total du budget, a répartir en charges communes genérales avec régularisation eventuelle des provisions appelées
antérieurement selon ces modalités.

Les provisions annuelles seront exigibles le 1er jour du premier trimestre de I'exercice budgetaire.

Ces fonds seront places sur le compte rémunére au nom du syndicat. Il est précisé que toute variation de budget entrainera
une variation dans les mémes conditions des appels de fonds de travaux.

A defaut de deliberation permettant la constitution de provisions travaux superieures a I'obligation reglementaire, les
termes de la loi ALUR s’appliqueront a hauteur minimale de 5 % du budget previsionnel.

A ce stade de 'assemblee les resolutions suivantes pourront impacter le budget et le faire evoluer a la hausse, comme a la
baisse.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 75,87% 7587.0 / 10000.0 26 /32
Contre 0,00% 0.0 / 10000.0 0 /32
Abstention 10,12% 1012.0 / 10000.0 6/ 32

Se sont exprimeés : 32 / 32
Se sont abstenus : }

Présents et non votants c.:::-mptabﬂisés dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

8 - Détermination du montant de la cotisation obligateire du fonds de travaux - Art. 25-1] ¥%*% 5

vote en 2éme lecture - Article 24. (Majorité simple).

Cette résolution Acceptée en résolution précédente est Sans Dbjet.
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9- Délégation de pouvoir élargie a confier aux membres du conseil syndical - Article 25. { Majorité

absolue ).

Sur le fondement des articles 21-1 a 21-5 de la loi du 10 juillet 1965, I'Assemblée Generale delegue au conseil syndical
tous pouvoirs de prendre des decisions relevant de la majorite de I'article 24 de Ia loi du 10/07 /1965 a I'exception de
Iapprobation des comptes, du budget previsionnel, des adaptations du reglement de copropriété rendues nécessaires par les
meodifications legislatives et reglementaires, de toutes concessions et/ ou attributions de dreit de jouissance privatif a titre
personnel et temporaire qu’il soit a titre onereux ou gratuit et de toute mise en location de parties communes qu’elle soit
opérée a titre onereux ou gratuit.

Cette delegation est accordee au conseil syndical pour une duree maximale de deux ans. Elle est renouvelable par une
decision expresse de I'assemblee generale.

Cette delégation ne peut également servir a prendre une décision pour laquelle au moins un des membres du conseil
syndical est en situation de conflit d'interét.

Dans ce cadre, I Assemblee Generale alloue au conseil syndical un montant maximum de 5 000,00 € TTC par operation
et Iui confere parallelement tous pouroirs pour fixer le calendrier des appels de fonds nécessaires dans le cas ou les
depenses engagees ne pourraient étre financées dans le cadre du budget previsionnel.

L’engagement des dépenses, dans son sens issu du Decret comptable du 14 mars 2005, opere par le Conseil Syndical au
titre de differentes operations en vertu de cette delégation genérale ne pourra étre, sur un méme exercice comptable,
superieur a un quart du budget previsionnel de I'exercice comptable en cours.

Les decisions du conseil syndical pour I'exercice de cette delegation de pouvoirs sont prises a la majorite de ses membres.
En cas de partage des voix, le president du conseil syndical a voix prépondeérante.

Chaque decision prise par le Conseil Syndical en vertu de cette delegation generale devra faire I'objet d'une deliberation
qui sera compilee dans un recueil ad hoc et nécessairement transmise au Syndic de la copropriéte par tout moyen conferant
date certaine, faute de quoi elle restera inopposable a ce demnier et par Ia méme au Syndicat des Copropriétaires. La
deliberation indiquera la date a laquelle la decision a ete prise, I'objet de la decision, les modalités de sa mise en ceurre,
le nombre de votants et le vote exprime ou non de chacun d’entre eux.

La presente délegation de pourvoirs est accordée jusqu’au jour de la prochaine Assemblée Generale.

Le syndic devra refuser d'exécuter une decision du conseil syndical illegale et/ ou contraire aux interéts du Syndicat des
copropriétaires (dans ce cas, ce point devra étre obligatoirement étre inscrit a I'ordre du jour de la prochaine Assemblee
generale). Le conseil syndical devra etablir un rapport ecrit en vue de I'information des coproprietaires qui sera joint a la
convocation a Ja prochaine Assemblée generale statuant sur les comptes et rendra compte de I'exercice de sa delegation de
pourveirs lors de ladite Assemblee Generale. Enfin, conformement aux dispositions de I'article 21-4 de la Loi du 10 juillet
1965, I' Assemblee decide de souscrire pour chacun des membres du conseil syndical, une assurance de responsabilite civile
selon le contrat joint a la convocation a I’ Assemblee pour un mentant annuel de 350,00 €, (ou integre au contrat

existant multirisques immeuble).

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

‘ote Pourcentage Voix
Pour 77,69% 7769.0 / 10000.0 20 1L
Contre 5,60% 560.0 / 10000.0 .y i
Abstention 4,04% 404.0 7 10000.0 3. 8¢

Se sont exprimes : 33 / 33

Se sont opposés a la decision :

Se sont abstenus :

Presents et non votants comptabilises dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.
SDC I Arberisie Asembli Générale du 05 /0412022 Y
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10- Délégation de pouvoir élargie a confier aux membres du conseil syndical - Art 25.1 *%** §; vote
en 2éme lecture- Article 24. (Majorité simple).

Cette résolution Acceptée en résolution précédente est Sans Objet.

11- Contréle Technigue inquennal (CTQ) : souscription d'un contrat CT. ‘riodigue - Article 24.

(Majorité sumple) - Charges Asc.l.

Les ascenseurs sont soumis a un contréle technique quinquennal, (CTQ) periodique portant sur leur etat de
fonctionnement et sur la securite des personnes. Article L125-2_3 code de construction et de I'habitation.
Le contréle technique est confié a une personne qualifiée ou competente dans ce domaine. Les activités de cette personne
doivent étre couvertes par une assurance contre les consequences de sa responsabilite professionnelle attachee au contréle
des ascenseurs. Elle ne doit aveir aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialite et a son independance, ni avec
le propriétaire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise susceptible d'effectuer des travaux sur un ascenseur ou son
entretien. Lorsqu'il s'agit d'une personne morale, son capital ne doit pas étre detenu, méme a titre partiel, par une telle
entreprise.
Toute personne disposant d'un titre d'eccupation dans I'immeuble, peut obtenir, a ses frais, du propriétaire de I'ascenseur,
communication du rapport du contréle technique ou de ses conclusions.
Le rapport du contréle technique est un document auquel s'appliquent, dans les etablissements mentionnes a 'article L.
231-1 du code du travail, les dispositions de I'article L. 620-6 du méme code.
Le syndicat des copropriétaires reste responsable de la levee des reserves et contréle des actions mises en ceurre suite a la
realisation du contrdle technique reglementaire.
Un appel d'offres national a éte lance pour se faire. Seule la société ASCATEC intéegre dans les clauses de leur contrat Ie
transfert de responsabilite du syndicat des coproprietaires vers leur responsabilite professionnelle de sachant. Afin de lever
cette responsabilite, il est preconise d’adjoindre au contréle technique reglementaire les prestations incluses au forfait, par

des prgfgsﬂanneh qua}y‘iés qui inrégm :

i Controle continu annuel de la quahré de maintenance realisée sur les installations.
s Controle de la periodicite légale des visites de maintenance réglementaire du prestataire.

- ull

Realisation du CTQ reglementaire planifie en fonction des dates des precedents realises, dates de mises en services

pu renovation du ou des ascenseurs concernes.

4. L’ analyse technique permanente pour garantir les travaux et réparation, si nécessaire,

& La maitrise des charges par la renégociation requliere du contrat de maintenance via un « contrat cadre étendu »,
commun a tous les prestataires.

6. L’assurance d’application des normes par la veille d'ordre technique & juridigue.

y 8 Le traitement, les analyses techniques, voire la négociation des eventuels devis ponctuels hors contrat présentes par

les ascensoristes.

8. Le traitement et I'analyse des rapports d'activités annuels de maintenance des prestataires.

L’assemblee generale prend acte des informations transmises et valide le principe de la souscription du contrat qui inclut
les prestations ci-dessus enumerees aupres de la societe specialisee ASCATEC, pour un montant annuel de 325,00 € HT
soit 390,00 € TTC pour I'ascenseur 1.

Cette depense sera integrée au budget de fonctionnement previsionnel établi de I'annee en cours et a venir.

La societe d'exploitation representee en seance par indique que le Contréle Technique Quinquennal, (CTQ)
est souscrit par cette derniére, le justificatif sera adressé au syndic.

I'assemblée ne prend pas part au vote de cette résolution.
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12- Contréle Technigue inquennal (CTQ) : souscription d'un contrat CT. ‘riodigue - Article 24.

(Majorité sumple) - Charges Asc.2.

Sans Objet, (Cf résolution precedente).

13- Résolution informative : rapport moral du conseil syndical - pas de vote.

Le conseil {}mdr'mj dresse un hilan des actions menées sur 1'année ecoulée.

I'assemblée en prend acte.

I4- Ratification de la prise en charge du remplacement du régulateur PH/Chlore piscine - Article
24, (Majarité' simple) - Charges Piscine /Sauna.

La regulation automatique de chlore et PH de la piscine interieure est tombee en panne le 22/07/21. Sans elle,
impossible de calibrer correctement les dosages de PH en fonction de la frequentation et donc la seécurite des baigneurs.
Selon les fournisseurs consultes, aucune possibilite de SAV ou piece detachée car I'équipement etait d’origine.

Aussi la Societe d'exploitation a fait proceder au remplacement de cet elément d'equipement commun a ses frais avances.
L’assemblée génerale, apres examen et discussion, valide le principe de prise en charge de la facture de la Societe

SOLUPR'EAU et le remboursement de la Societe d'exploitation.

- définition d'une enveloppe budgetaire d'un montant de 4 646,35 € HT est retenue,

- les honoraires du syndic seront limites a 2,50% HT pour un montant 116,15 € HT,

- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charges speciales piscine est retenue,

- date d'exigibilite : la creance est liquide et exigible ce jour ;

- L'appel de fonds sera etabli en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la presente assemblee generale.

- le syndic rappelle a la Societe d'exploitation qu'elle avait indique, par I'intermediaire de 1. DENEAU, la prise en
charge financiére du remplacement du liner de la piscine intérieure dont le syndicat attend toujours le remboursement.
Ces sommes pourront étre deduites des sommes dues par la societe d'exploitation au syndicat des coproprietaires. Me
DENEAU presente en seance, informe I'assemblee que le reglement sera effectue prochainement sur le compte bancaire du
syndicat des copropriétaires.

Mise aux voix, cette reselution a donneé lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 95,07% &8136.0 / 8558.0 J0E/33
Contre 1,80% I154.0 / 8558.0 gl
Abstention 3,13% 268.0 f 8558.0 Wt o ]

Se sont exprimeés : 33 / 33
Se sont opposes a la decision : | (154.0)
Se sont abstenus :

Presents et non votants cemptabﬂisés dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majarité.
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15- Décasion a prendre de procéder aux travaux de réfection boiseries de la résidence, (cf. devis en
PJ) - Article 25. (Majorité absolue).

I’assemblee, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux travaux, avec au prealable :

- la definition d'une enveloppe budgetaire estimee d'un montant maximal de 270 000,00 € HT est retenue ;
(décomposée comme suit)

- donne mandat au conseil syndical d'etudier d'autres propositions et de decider du choix de I'entreprise pour un budget
maximum de 225 514,10 € HT, (hors honoraires) et autorise le syndic a passer commande en consequence ;

- Une enveloppe d'imprevus est budgétee, en tant que de besoin pour les eventuels changements des boiseries, si nécessaire,
a hauteur du montant du fonds Alur deja constitue a savoir 11 400,00 € (somme a integrer aux appels de fonds a
constituer) et limite a hauteur maximale de 20 000,00 € HT (somme non appelee - il s'agit d'une delegation donnee au
conseil syndical).

- les honoraires de maitrise d'ceuvre, assuree par (cabinet a choisir par le conseil syndical), pour un montant de 9,00 %
(ou inferieur selon le cabinet retenu), HT du marche HT retenu, (montant retenu 20 296,27 € HT)

- le montant de I'assurance dommages ouvrage pour un montant de 3,00 %, (ou inferieur selon la compagnie retenue)
HT du marche HT retenu, (montant retenu 6 765,42 € HT)

- les honoraires du syndic seront limites, pour un montant de 2,50 % HT du marche HT retenu soit

5 637,85 € HT, conformément au bareme « honoraires de syndic », (suivis administratif, comptable et financier)
detaille sur la presente convocation : (rappel, le syndic n’est pas maitre d'ceurre) ;

- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge commune generale ;

- la date d’exigibilité : la creance est liquide et exigible sur la base aux dates des appels définies ci-dessous ;

- les fonds seront appeles en 4 trimestres egaux, a savoir au 01/07/2022, 01/10/2022, 01/01/2023,
01/04/2023, avec objectif de mise en realisation des travaux au printemps 2023.

L'assemblée demande d'utiliser les fonds détenus par le syndicat sur le « fonds travaux ALUR ». Il est précisé, en tant que

de besoin, que les fonds detenus sont reglementairement repartis en charge commune genérale et que I'utilisation de ces
fonds necessite, le cas écheant et sous reserve d approbation de la presente resolution, une restitution prealable « au credit
», (en faveur des coproprietaires) en charge commune génerale permettant de répartir les travaux affectés selon le mode de
repartition des appels de charges definis precedemment, (si different). Le solde, (s'il en existe), du « fonds travaux ALUR
» non utilise, reste conserve en detention du syndicat des coproprietaires. Restitution programmee au 01/04/2023, (en
méme temps que le dernier appel de fonds travaux).

Mise aux voix, cette reselution a donne lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 80,84% §084.0 / 10000.0 2F 33
Contre 1,34% 134.0 / 10000.0 12833
Abstention 5,15% 515.0 / 10000.0 & 1r:33

Se sont exprimés 233533
Se sont opposes a la decision :
Se sont abstenus :

Presents et non votants comptabilisés dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée ala majarité.
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16- Décasion a prendre de procéder aux travaux de réfection boiseries de la résidence, (cf. devis en
PJ) - Art. 25-1 *%** §; vote en 2éme lecture - Article 24. (Majorité simple).

Cette résolution adoptée en résolution précédente est Sans Objet.

17- Décision a prendre de valider la mission d"un maitre d'ceuvre suite recherche de fuite et constat

défaut étanchéité mur extérieur cuisine, visant a définir le cahier des charges des travaux

nécessaires a remeédier /solutionner les causes conjointes des infiltrations- Article 24. { Majorité

simple ).

Fin fevrier la Societe d'exploitation a informe le syndic d'une infiltration dans la cuisine et a diligente une premiere
recherche de fuite par la sociéte BMH plomberie qui n'a rien trouve au niveau des installations de sanitaires intérieurs.
Sur demande du syndic, il a procede a une recherche de fuite complementaire sur la coursive exterieure a I'arriere du
batiment. Les siphons au sol sont en état d'usage mais il semble que le mur et la liaison coursive sol /mur et facade
présenteraient un défaut d'étanchéite arec aucune isolation d'une épaisseur de 10 CAI.

La neige fond et s'infiltre sur le mur en beton puis s'infiltre en cuisine.

Il convient que 1'assemblee delibere sur la décision a prendre p de valider une mission d'un AMO Chef de projet visant a
definir le cahier des charges des travaux nécessaires a remedier /solutionner les causes conjointes de I'humidite constatee
dans la cuisine semi-enterrée du bdtiment, avec etablissement des chiffrages correspondants et lancement d'un appel
d'offres, suite a ces infiltrations qui vont necessiter des travaux de refection de I'etancheite du mur et/ou de la coursive.
L’assemblée met aux voix le principe de proceder a I'etablissement d'un cahier des charges precis permettant de reparer les
causes a I'origine des désordres conjoints inventories, avec au prealable :

- la definition d’une enveloppe budgetaire d'un montant de 4 000,00 € HT est retenue,

- les honoraires du syndic sont arrétes a 2,50 %o HT du montant de 100,00 € HT des travaux,

- le mode de repartition des travaux : la nature charge commune generale est retenue,

- la date d’exigibilite : la creance est liquide.

- les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblee generale.

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 94 19% 8226.0 / 8733.0 28 33
Contre 0,00% 0.0/ 8%33.0 0/ 33
Abstention 5,81% 507.0 £ 8733.0 SR )

Se sont exprimés *33/ 33

Se sont abstenus -
Presents et non votants compmbﬂisés dans les abstentions :
Cette résolution est Acceptée a la majorité.

17-1a Ste ARBOISIE PROPCO Présen te sa candidature en quaf_ité de membre du conseil s_}mdica! 1
Article 25. (Majorité absolue ).

La candidature de Ia § en qunh’té de membre du
conseil syndical est mise aux voix :
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Vote Pourcentage Voix Nombre de votants

Pour 82,26% 8§226.0 / 10000.0 28 /33
Contre 0,00% 0.0 / 10000.0 0/33
Abstention 5,07% 507.0 / 10000.0 5 /.33

Se sont exprfmés o e
Se sont abstenus :

Presents et non votants mmptabﬂisés dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majarite’.

18- Questions diverses - pas de vote.

Les coproprietaires sont invités a faire part au syndic de toutes remarques concernant I'entretien de la résidence ou Ia
tenue des dossiers présents et d venir.

Ces deliberations n'ont pas valeur de decisions executoires.

- Prevision date prochaine assemblée : 1 semestre 2023, (sauf imprevus).

- Prevision de questions a debattre a la prochaine assemblee : NEANT.

- Choix des entreprises a consulter dans le cadre de la mise en concurrence des contrats ou dans le cadre des travaux a faire
ou a proposer : NEANT.

- Remarques sur la tenue de I'immeuble : NEANT.

- Chaque coproprietaire qui le souhaite est invite a porter sa candidature en qualite de membre du conseil syndical, en
faisant une demande /information aupres du syndic pour enregistrement afin que la prochaine assemblée genérale puisse
en deliberer et statuer.

informe I'assemblee que la sociéte d'exploitation va pouvoir régler la somme dont il a éte accepté la prise en
charge pour le remplacement du liner de la piscine, (la somme de 25 167,60 €), I'assemblee en prend acte.

L'ordre du jour étant épuisé, la seance est levée le 05 avril 2022 a 11HI15MNS31 (GMT+01HOOQ) Paris

ARTICLE 42, ALINEA 2 DE L4 LOI DU 10 JUILLET 1965 :

"Les dispositions de 'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et d son point de départ sont applicables aux actions
personnelles relatives a la coproprieté entre coproprietaires ou entre un coproprietaire et le syndicat. Les actions en contestation des décisions
des assemblees generales doivent, a peine de dechéance, éure introduites par les coproprietaires opposants ou defaillants dans un delai de deux
meis d compter de la notification du proces-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le delai d'un
mois d compter de Ia tenue de I'assemblés génerale. Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée geénerale en
application des articles 25 et 26 de la presente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du delai de deux mois mentionné au deuxieme alinéa du
present article. 5'il est fait dreit a une action contestant une decision d'assemblee genérale portant modification de la repartition des charges,
le mibunal judiciaire procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article
FoL
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