SDC L'Arboisie
483 Route du Gollet
74120, MEGEVE

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du 17/06/2021

Les coproprietaires de I'immeuble : $1030 SDC L'Arboisie, 483 Route du Gollet, 74120, MEGEVE se sont reunis par
assemblée genérale "connectée a distance" suite a la convocation que la SARL CGS-DG leur a adressée conformément aux
dispositions du decret n°67/223 du 17 mars 1967 et aux textes subsequents, afin de deliberer de I'ordre du jour suivant

Ordre du jour :

s I - Election du bureau

» 2- Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31/12/2020 (Art
24)

» 3 - Budget prévisionnel N+2 (Art 24)

» 4- Avance permanente de trésorerie : décsion a prendre de maintenir une avance
permanente de trésorerie a hauteur maximale de 1/6 du budget prévisionnel (Art. 24)

» 5- Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux (Art 25-1)

» 6- Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux (Art 24)

» 7- Autorisation a donner au Syndic de pouvoir procéder a la mise en place de la .
dématérialisation des assemblées générales pour la participation aux prochaines assemblées
geénérales (Art 24)

» &- Souscription d'une police protection juridique copropriété (Art 24)

« 9- Questions diverses (pas de vote)

II a éte dressé une feuille de présence qui tient compte des participations en Présentiel, a distance et en vote par
mrrespond'anﬂe qm’ atteste :

Etaient PRESENTS ET/0U REPRESENTES : 28 coproprietaires representant 7742.0 / 10000.0 iemes
Etaient ABSENTS : 19 copmpriétmref représen tant 2258.0 / 10000.0iemes
Copropriétaires absents non représentes a la cloture de la seance :

M

La séance a débuté a 09HO1 Mns49
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1 - Election du bureau

Les textes prémjent que le bureau d'une Assemblée Génerale tenue par canespﬂn-:fanm ne soit constituée que d'un

president. 11 s'agit du president du conseil syndical ou a défaut, d'un membre du conseil syndical.
ssure Ia Présidence de séance.
Le Cabmet CGS Département Gestion en sa qualité de syndic assure le secrétariat de séance.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 31,02% 1851.0./7322.0 187 26
Contre 0,00% Q.0 f 73220 0L 26
Abstention 68, 98% 5471.0 / 7322.0 8 26

Se sont exprimés et Bt iy
Se sont abstenus :

Cette réselution est adoptée a la majorité,

2 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31/12/2020. (Art 24).

Les comptes présentés intégrent les comptes de I'exercice comptable précedent clotures pour la bonne reqularisation
administrative comptable et financiere du syndicat. Le syndic precise que le cas echeant, il sera possible de requlariser une

operation comptable sur I'exercice comptable suivant, soumis a approbation de I' assemblee generale.

L’assemblee generale, apres examen et discussion, met aux voix les comptes de I'exercice clos au 31/12 /2020 suivant
les documents comptables adresses a chaque copropriétaire dans la convocation d’assemblée et approure sans réserve en
leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes 5" élevant au montant total de 115 122,79 € dont

40 082,92 € au titre des opérations courantes et de 75 039,87 € au titre des opérations exceptionnelles (cf. etats en
annexe).

Le syndic informe que le solde correspondant a la difference entre les appels de fonds provisionnels et les dettes du syndicat

rég}'ées pu restant a régier devient exigible.

Le syndic indique que le trop ou moins percu sur provisions, revele par I'approbation des comptes, est porté au credit ou
au debit de celui qui est coproprietaire lors de I'approbation des comptes, a I'occasion d'une mutation a titre onéreux.

Sont entres et presents :

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
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Vote Pourcentage Voix Nombre de votants

Pour 91,79% 200 73220 25 127
Contre 0,00% 0.0 ¥7322.0 0727
Abstention 8,21% 601.0 ./ 7322.0 EM L

Se sont exprimes : 27 / 27
Se sont abstenus :
Presents et non votants comptabilises dans les abstentions : Olivier Tadelak (398), Gamma Investissement (203)

Cette résolution est adoptée d la majarité.

3 - Budget pré'visiannei N+2. (Art 24;}.

L'assemblee generale approuve le budget previsionnel joint a la presente convocation.

Le budget, détaille par postes de depenses, a ete elabore par le syndic assiste du conseil syndical pour ['exercice du
01/01/2022 au 31/12/2022 arréte a la somme de 47 940,00 € et sera appele en 4 echeances egales, exigibles au
Ier jour de chaque echeance.

Sont entres et Présents :

Mise aqux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 94, 56% 6924.0 / 7322.0 2 |2
Contre 0,00% QL4 73220 s 27
Abstention 5,44% 3050753220 E R T

Se sont exprjmés i
Se sont abstenus :
Presents et non votants comptabilises dans les abstentions :

Cette résolution est adoptée a la majorité.

4 - Avance permanente de trésorerie : décision d prendre de maintenir une avance permanente de

trésorerie d hauteur maximale de 1/6 du budget prévisionnel. (Art. 24).

Apreés examen et discussion, I'avance permanente de trésorerie sera maintenue a hauteur de 7 900,00 €, (maximum 1/6

du budget previsionnel precedemment approuve).

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
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Vote Pourcentage Foix Nombre de votants

Pour £9,43% 73440 f T742.0 26 12%
Contre 0,00% 0.0/ 7742.0 ohg 2T
Abstention 10,57% 398.0 F 77420 1 S
Se sont exprimeés : 28 / 28

Se sont abstenus :

Presents et non votants comptabilisés dans les abstentions : Olivier Tadelak (398)

Cette réselution est adoptée a la majorité,

5 - Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux. (Art 25-1).

La loi ALUR du 24 mars 2014 institue, a compter du 01 janvier 2017 la constitution d'un fonds de travaux obligatoire
dont le montant annuel ne peut étre inferieur a 5% du budget de fonctionnement courant.

11 est precise que les sommes versees sur le fonds de travaux sent attachees aux lots et definitivement acquises au syndicat
des copropriétaires. En cas de vente, elles ne sont pas remboursees au vendeur. L'assemblée fixe le montant de la cotisation
annuelle pour le budget N+2 précédemment voté a 5 %6 sur la base du montant total du budget, a repartir en charges
communes genérales avec reqularisation éventuelle des provisions appelees anterieurement selon ces modalites.

Les provisions annuelles seront exigibles le 1er jour du premier trimestre de I'exercice budgetaire. Ces fonds seront places
sur le compte rémunéré au nom du syndicat. 1 est précisé que toute variation de budget entrainera une variation dans les
mémes conditions des appels de fonds de travaux.

A defaut de deliberation permettant la constitution de provisions travaux, superieure a I'obligation reglementaire, les
termes de la loi ALUR s appliqueront a hauteur minimale de 5 % du budget previsionnel a ce stade de I'assemblee es

resolutions suivantes pourront impacter le budget et le faire evoluer a la hausse, comme a la baisse.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 73,44% 73440 4 10000.0 27 128
Contre 0,00% 0.0 / 10000.0 0/s28
Abstention 3,98% 398.0 / 10000.0 128

Se sont exprimes : 28 / 28
Se sont abstenus : Olivier Tadelak (398)
Présents et non votants comptabilisés dans les abstentions : Olivier Tadelak (398)

Cette résolution est adoptée a la majorité.

6 - Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux. (Art 24).

Cette reselution etant adoptee en 1 lecture est sans objet.

Cette résolution est non votée.
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7 - Autorisation a donner au Syndic de pouvoir procéder a la mise en place de la dématérialisation

des assemblées générales pour la particapation aux prochaines assemblées générales. (Art 24).

En seance, le Conseil syndical indique qu'en regard des travaux de renovation envisages qui devraient étre presentes a
I'Assemblee generale en 2022, cette derniere se tiendra a la residence.

L’ordonnance n° 2020-595 du 20 mai 2020 permet la tenue des assemblées générales par des mayens complétement
dematerialises comme la visioconference, en dehors de toute presence physique des coproprietaires, et sans qu'il soit

nécessaire que I’ aszembleée Hénémfe ait décidé au préalabie des modalités de sa mise en ceuvre.

Ces dispositions sont entrees en vigueur le ler juin 2020, date a laquelle les autres dispositions relatives au vote par
correspondance prévu par I'ordonnance n® 2019-1101 du 30 octobre 2019 portant réforme du droit de la copropriete
entreront en vigueur. Ce dispositif specifique, d’ abord applicable jusqu’au 31 janvier 2021, a ete prolonge jusqu'au ler
avril 2021 par ordonnance n°2020-1400 du 18 novembre 2020.

Deux modes de reunions sont desormais realisables a I'initiative du Syndic :

- L’ assemblee generale « traditionnelle », en presentiel, dans un calendrier a definir avec le Conseil Syndical ; (il est
toutefois précise que selon les dispositions gouvernementales, les reunions privées ne sont pas autorisées).

- L'assemble generale dematerialisee permettant aux coproprietaires de participer aux Assemblees a distance par les

moyens et supports techniques pmposés par Ie S'Fmiic.

Toutefois, nos services estiment necessaire de consulter le Conseil Syndical afin de definir le mode de reunion le plus
adapte a votre syndicat en tenant compte de vos desideratas.

Le mode de consultation choisi par le syndic, en concertation avec le Conseil Syndical, s’ opérera sans prejudice de la
possibilite pour les coproprietaires de voter par correspondance avant la tenue de I'assemblee generale au moyen du
formulaire etabli conformément au modele fixe par I'arréte du 2 juillet 2020 et joint a chaque convocation a I'assemblée
generale.

Le syndic rappelle que les moyens techniques actuels relatifs a la convocation et a la tenue des assemblees genérales
dematerialisées doivent étre conformes a Ia réglementation, c'est la raison pour laquelle Ia presente convocation de

l'assemblee generale presente des « solutions cumulatives » permettant de repondre a la reglementation.

Apres examen et discussion, I'assemblée genérale autorise le syndic a mettre en place la dématérialisation pour la

participation aux assemblées generales, sous reserve que le coiit a la charge du syndicat ne depasse pas la somme de :

- 150,00 € HT correspondant a la « salle » pour la tenue de I assemblée
- 6,00 € HT par coproprietaire.

Les frais equivalents a la tenue de la convocation d’assemblée génerale seront répartis en charges communes générales.
Les budgets previsionnels en cours et a venir sont adaptes en consequence.

Regularisation administrative : comme les dispositions actuelles le permettent (COVID-19 / Reunions privées non
autorisees et/ou Recommandations Gouvernementales), I'assemblee valide Ie principe de la convocation de la presente

assemblée générale SOS Ce ﬁ:rm:at démateérialisé dans Ph}rpathése ot le {}mdimt ¥ @ eu recours.

Mise aux voix, cette reselution a donne lieu au vote suivant :
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‘ote Pourcentage Voix
Pour 91,77% 7105.0 /7 7742.0
Contre 3,09% 239.0 7/ 7742.0
Abstention 5,14% 398.0 F 7742.0

Se sont e}q:rimés w28 EPE
Se sont opposeés a la decision :
Se sont abstenus :

Présents et non votants comptabﬂisés dans les abstentions :

Cette résolution est adoptée a la majorité,

Nombre de rotants
26 /28
1728
1/28

8- Sauscn'ptian d’une Poﬂce' Protecﬁan juricﬁque caprﬂprie'té. (Art 24).

L'Assemblee Generale examine la proposition d'assurance recue, dont le montant est calcule en fonction des metres carres

ind'iqués sur le permis de construire joint ala présente convocation et choisit de :

- Souscrire une protection juridique "copropriete” (cf. en PJ) moyennant une prime TTC de 1 275,00 €, (somme

integree aux budgets previsionnels en cours et a venir).

L'assemblee declare avoir pris connaissance des conditions de celle—ci et enterine cette décision.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix
Pour 14,92% 1155.0 / 7742.0
Contre 76,85% 5950.0 7/ 7742.0
Abstention 8,23% 637.0 / 7742.0

Se sont exprimés o228 S 2R
Se sont opposes a la decision :

Cette résolution est rejetée d la majorité.
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9 - Questions diverses, (pas de vote) .

Les coproprietaires sont invités 4 faire part au syndic de toutes remarques concernant I'entretien de la résidence ou la
tenue des dossiers présenrs et a venir.

Ces deliberations n'ont pas valeur de décisions executoires.
- Prevision date prochaine Assemblée : lundi 20 juin 2022 a 10HOO a la residence, (sauf imprevus).

- Prevision questions a debattre a la prochaine Assemblee : NEANT.

Présentation des travaux prévus par la Societé d'Exploitation

- Choix des entreprises a consulter dans le cadre de la mise en concurrence des contrats ou dans le cadre des travaux a faire
ou a proposer : NEANT.

- Remarques sur la tenue de I'immeuble : NEANT.

- Chaque coproprietaire qui le souhaite est invite a porter sa candidature en qualite de membre du conseil syndical, en
faisant une demande / information aupres du syndic pour enregistrement afin que la prochaine assemblée genérale puisse
en deliberer et statuer.

L'ordre du jour étant epuise, la séance est levée a I0H13Mns46

Article 42 Joi 10 juillet 1965 - Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 213

Les dispositions de I'article 2224 du code civil relatives au delai de prescription et a son peint de depart sont applicables aux actions
personnelles relatives a la copropriéte entre copropriétaires ou entre un coproprietaire et le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, a peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un meis d compter de la tenue de 1'assemblée
générale.

Sauf urgence, 1'exécution par le syndic des travaux decides par I'assemblee génerale en application des articles 25 et 26 de la presente loi est
suspendue jusqu'a I'expiration du delai de deux mois mentionne au deuxieme alinea du present article.

5'il est fait droir a une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal de
jgrande instance procede a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30.
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