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VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

AUDIENCE JEX IMMOBILIER
DU 19 SEPTEMBRE 2024 A 15H00

Affaire . CREDIT IMMQ

AVOCAT POURSUIVANT : Maitre Claire LERAT, Avocat au
barreau de BONNEVILLE

MISE A PRIX :

TRENTE ET UN MILLE DEUX CENTS EUROS
(31 200,00 €uros)

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a toute vente
immobiliere faite a la Barre du TRIBUMAL JUDICIAIRE DE
BOMMEVILLE, les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et
de leurs conseils sont tenus de la respecter.



| - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés, en l'audience de vente du Juge de
I'Execution prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BONNEVILLE au plus
offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits immobiliers
suivants : décrits au paragraphe « désignation des biens saisis »

QUALITE DES PARTIES

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), societé anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée
au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502644, dont le sieége social est situe 39 rue Mstislav
Rostropovitch = 75017 PARIS, représentée par son dirigeant en
exercice, domicilié en cette qualité audit siege,

Venant aux droits de la société BANQUE PATRIMOINE ET IMMOBILIER
(B.P.l.) société anonyme, immatriculée au registre du commerce et des
societés de PARIS sous le numéro 381 804 905, dont le siége social est sis
4 rue du Général Foy — 75008 PARIS, par suite de fusion par absorption
selon déclaration de régulariteé et de conformité constatant la réalisation
définitive de la fusion en date du 1er mai 2017 publiée au Registre du
Commerce et des Sociétes de PARIS en date du 26 mai 2017 avec date
d'effet au 1er mai 2017

Ayant pour Avocat constitué Maitre Claire LERAT, avocat associé
au sein de la SELARL JUDI'CIMES AVOCATS, Avocat au Barreau
de BOMNEVILLE ET DES PAYS DU MONT BLANC, demeurant 7 rue
Claude Hugard — 74300 CLUSES (tel: 04 50 98 93 26, mail
contact@judicimes.fr)



Et pour avocat plaidant la SELARL ALVAREZ ARLABOSSE
representee par Maitre Céline CASTINETTI, avocat au Barmreau de
Draguignan, demeurant 342 Via Mova, Immeuble Captech, Pdle
d'excellence Jean-Louis - 83600 FREJUS (Téléphone : 04 98 11 45
00 — Mail : celine castinetti@alvarez-arlabosse com)

CONTRE :

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

EN VERTU DE :

La copie exécutoire d’'un acte de prét dresse par Maitre Jean-Pierre
BRIMES, notaire a AlX EN PROVENCE (Bouches du Rhéne), en date
du 18 décembre 2007, contenant prét au profit de

d'un montant de
305 628 euros, outre frais et intéréts conventionnels, outre frais et
Intéréts conventionnels.

{Annexe n"1 :
Acte de Maitre BRINES du 18.12.2007)



Et des dispositions des aricles R.322-1 a R.322-3 du Code des
Procedures Civiles d’'Exécution

Le poursuivant a, suivant exploits du ministére de la SCP CASSARN-
LIMINANMNA, Commissaires de Justice a SAILLAGOUSE (66), en date
du 03 avnl 2024, fat commandement a

d'avoir a lui payer dans le délai de huit jours les sommes
suivantes arrétées au 06 mars 2024 :

{Annexe n°2 :
Commandements de payer valant saisie du 03.04.2024)

Décompte des sommes dues arrété au 22/04/2010
puis actualisé au 15/01/2024

Priét n® 300004000020916

Capital restant du aprés 04,2010 - déchéance du terme JOE 482 35
Echéances impayées au 22004,/2010 711159 €
Intéréts dchus au 22,/04/2010 130,94 €
Indemnité 7% prévue & l'acte 2140078 €
Frais de rejet 150,00 €
Total di au 22/04/2010 327 306,16 €
Intéréts échus du 23/04/2010  au 15/01/2024 145 822,20 €
u taun de 3,50 EGM AL 22/TM/2000 + 2,6%

Intéréts 3 échoir jusqu'au parfait paiemant Mémnoira
& taus de B.5% EA AL 22072000 + 6%

Réglements client 000 €
Frais de prooédure Meémoire

TOTAL GENERAL di au 15/01,/2024 outre mémaire 47312836 €



Détail

i
z

MONTANT TAUX MONTANT
=
5 RD APPLIGUE DATE DEPART DATE ARRETE NB DE BOURS DES INTERETS
g

708 482,85 € 3,56%  23/04/2010  15/01/2024 5016 145E22,20€

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, droits et actions,
frais et accessoires non comptabilisés, des intéréts sur intéréts en
cours, de tous autres frais et |égitimes accessoires, offrant tout détail
et liquidation en cas de réglement immediat, et en tenant compte de
tous acomptes qui auraient pu étre verses.

Sous réserve de meilleure liquidation et tous autres dus.

Ces commandements valant saisie contiennent les copies et
énonciations et énonciations prescrites par I'article R 321-3 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :

17) la constitution de Maitre Claire LERAT, avocat associé au sein
de la SELARL JUDI'CIMES AVOCATS, Avocat au Barreau de
BONNEVILLE ET DES PAYS DU MONT BLANC, demeurant 7 rue
Claude Hugard — 74300 CLUSES (tel: 04 50 98 93 26, mail :
contacti@ judicimes.ir) avec élection de domicile a son Cabinet,

2%) l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivre,

3%) le decompte des sommes réclameées en principal, frais et intéréts
échus ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires,

4%) I'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans
un delai de huit jours, qu'a defaut de paiement, la procedure a fin de
vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera
assigné a comparaitre a une audience du juge de I'exécution pour
pouvoir statuer sur les modalités de la procédure,



5°) la designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliere, telle qu'exigee par les regles de la publicite
fonciére, avec une copie de releve de propriété.

6°) l'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que
le bien est indisponible a I'égard des debiteurs a compter de la
signification de 'acte et a I'égard des tiers a compter de la publication
de celui-ci au Service de la Publicité Fonciere de BONNEVILLE

77) lindication que le commandement vaut saisie des fruits et que les
debiteurs en sont séquestres,

8°) l'indication que les debiteurs gardent la possibilite de rechercher
un acqguéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable,
ou de donner mandat a cet effet, et la mention que cette vente ne
pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de
I'exécution,

9°) la sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d’avoir a indiquer
au commissaire de justice les nom, prénom et adresse du preneur ou,
s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son siége social,

10°) l'indication qu'un commissaire de justice pourra pénétrer dans les
lieux afin de dresser un procés-verbal de description de l'immeuble,

11°) l'indication que le juge de I'execution territorialement compétent
pour connaitre de la procédure de saisie et des contestations et
demandes incidentes y afferentes est celui du Tribunal Judiciaire de
BOMNNEVILLE, sieégeant 18 Quai du Parquet - 74130 Bonneville.

12°) l'indication que le débiteur qui en fait préalablement la demande
peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle
s'il remplit les conditions de ressources prévues par la loi N°91-647 du
JO juillet 1991 relative a 'aide juridique et le décret n® 2020-1717 du
28 decembre 2020 portant application de ladite lai,



13°) l'indication, si le débiteur est une personne physique, que s'il
s'estime en situation de surendettement, il a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article
L.331-1 du Code de la Consommation,

14°) si le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a
quelgue titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre
exécutoire fondant les poursuites le commandement vise en outre
l'acte de transmission a moins que le deébiteur n'en ait ete
régulierement avisé au préalable.

= Les parties saisies n'ayant pas satisfait aux commandements
ceux-ci ont été publiés au Service de la Publicité Fonciére de
BONNEVILLE, le 23 mai 2024 sous les références 7404P02
volume 2024 S n° 40 et 41

= Le bureau du Service de la Publicité Fonciére de BONNEVILLE
a delivreé le 27 mai 2024 I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la
date de publication des commandements de payer valant saisie.

{Annexe n"3 :

Etat hypothécaire sur formalité du 27.05.2024
Etat hypothécaire sur personne du 06.11.2023
Etat hypothécaire sur immeuble du 31.10.2023)

= De méme la SCP CASSAN-LIMINANA, Commissaires de
Justice a SAILLAGOUSE (66), a fait délivrer le 12 juillet 2024 a

une assignation a comparaitre a I'audience d'Orientation davan{
le Juge de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
BONNEVILLE du 19 Septembre 2024

{Annexe n® 11 :
Assignation & signifiée le 12.07.2024)



DESIGNATION DES BIENS SAISIS

Il sera procéde a la vente aux enchéres publiques a l'audience des
Ventes du Juge de I'Exécution Immobilier prés le Tribunal
Judiciaire de BONNEVILLE, en UlN SEUL LOT

Des biens et droits immobiliers dont la désignation suit :
Sur la Commune de MEGEVE (74120), ZAC du Gollet

Dans un ensemble immobilier soumis au statut de la copropriété des
immeubles batis, dénommé « L'ARBOISIE », 413 route du Gollet,
figurant au cadastre de ladite commune sous les références
suivantes :

SECTION | NUMERO LIEUDIT CONTENANCE
AD 363 136 Route du Gollet 64a 12ca
AH 138 Route du Gollet 07a 22ca

Contenance totale f1a 34ca

Et plus particulierement les biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés :

Lot numéro NEUF MILLE DEUX CENT SOIXANTE NEUF (9269)

Au niveau 2°™ étage, un APPARTEMENT n° 207 composé d'une
entree, d'un salon avec tisaniere, d'une salle de bains avec wc, etd'un
balcon.

Et les 46/10.000émes des parties communes génerales.

{Annexe n°4 ;

Plan cadastral

Matrice cadastrale

Extrait cadastral modéle 1)



Tel au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent
s'etendent se poursuivent et comportent avec toutes leurs aisances
appartenances et dépendances communauté et mitoyenneté droits de
jour, vue, passage et autres droits d'actifs quelconques y attachés
sans aucune exception ni réserve.

L’ensemble immobilier a fait |I'objet :

- D'un état descriptif de division avec cahier des charges regu aux
minutes de Maitre Gérard CUVIT, MNotaire associé a SALLANCHES
(Haute-Savoie), le 3 juin 1987 et dont une copie authentiqgue a été
publiée au Bureau des Hypothéques de BONMEVILLE, le 2 juillet 1987
Volume 7887 numeéro 10 suivi d'une correction de formalité publiée le
6 avril 2001 volume 2001 D numéro 5213,

- d'un modificatif a I'état descriptif de division recu le 26.08.1988 par
Maitre Raymond TOUVET, MNotaire a MOUTIERS (SAVOIE) et dont
une copie authentique a été publiée au Bureau des Hypothéques de
BONMNEVILLE (HAUTE-SAVOIE) le 8 septembre 1988 volume 8458
numero 22,

- d'un procés-verbal du cadastre en date du 15 juin 1994 publié au
Bureau des Hypothéques de BONMNEVILLE (HAUTE-SAVOIE) le 15
juin 1994 volume 1994 P n°5567

- d'un modificatif a |'état descriptif de division recu par Maitre Bernard
AVRILLOMN, MNotaire associe a SALLANCHES, le 9 juin 1994 dont une
copie authentique a été publiee au Bureau des HYPOTHEQUES de
BONMEVILLE, les 16 juin 1994 et 17 aolt 1994 volume 1994 P
numeéro 5636, lequel modificatif a fait l'objet d'une attestation
rectificative publiée le 17 aoat 1994 volume 1994 P numero 8073,

- d'un modificatif a I'état descriptif de division regu par Maitre Michel
SEMNGER, Motaire associe a SALLANCHES, le 6 octobre 1995 dont
une copie authentique a été publiée au Bureau des Hypothéques de
BOMNMEVILLE, le 12 octobre 1995 volume 1995 P numéro 8642,
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- d'un modificatif a I'état descriptif de division recu par Maitre Michel
SENGER, Motaire associé a SALLANCHES, le 29 novembre 1995
dont une expedition a été publiee au Bureau des Hypotheques de
BOMNEVILLE, les 7 décembre 1995 et 11 janvier 1996 volume 1995
P n® 10142 avec attestation rectificative en date du 6 janvier 1996
établie par Maitre Michel SENGER, Notaire associé a SALLANCHES
publiée au Bureau des Hypothéques de BONMEVILLE, le 11 janvier
1996 volume 1996 P n®383,

- d'un proces-verbal du cadastre en date du 3 novembre 1999 publié
au Bureau des Hypotheques de BOMMEVILLE (HAUTE-SAVOIE) le 3
novembre 1999 volume 1999 P n*9711

- D'un etat descriptif de division et réeglement de copropriété établi
aux termes d’'un acte regu le 28 octobre 1988 par Maitre Jean-Jacques
FOURNIER, Notaire au MANS (SARTHE) et dont une expédition a été
publiée au Bureau des Hypothéeques de BONMEVILLE, le 21
novembre 1988 volume 8553 numéro 3.

- Suivi d'une modification de 'EDD établi aux termes d'un acte regu
le 30 septembre 1991 par Maitre Jean-Francois DALMAIS, MNotaire a
SALLANCHES et dont une expédition a été publiée au Bureau des
Hypothéques de BONMNEVILLE, le 11 octobre 1991 volume 1991 P
numeéro 8370 regularise le 20 mars 1992 sous les références 1992 D
595/4090.

- D'un proces-verbal de remaniement dont une expédition a été
publiée au Bureau des Hypothéques de BONMNEVILLE, le 20 juin 2001
volume 2001 P n® 5586 MANQUE CES DOC AU DOSSIER suivi d'une
correction de formalité publiee le 18 février 2002 volume 2002 D
numero 2458, suivi d'une correction publiée le 24 juin 2016 sous les
références 2016 D numéro 9626,

- D'un acte regu par Maitre CAFLERS, Notaire a NICE, le 5 juillet
2006, et dont une expédition a été publiée au Bureau des
Hypothéeques de BONMEVILLE, le 5 septembre 2006 volume 2006 P
MN® 8664,
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- D'une annulation d'état descriptif de division et création d'un
nouveau reglement de copropriété et état descrniptif de division dont
une expedition a été publiee au Bureau des Hypothéques de
BOMNEVILLE, le 07 mars 2007 sous les références 2007 P numéro
29210 suivi d'un modificatif qui a fait I'objet d’'une attestation rectificative
publiée le 04 avril 2008 sous les réferences 2008 P numéro 3296.

- D’une annulation d'état descriptif de division et partage recu par
Maitre AURELIA TAMBOURGI, notaire a L'ISLE SUR LA SORGUE,
le 19 avnl 2022, publie au Service de la Publicité Fonciere de
BOMMNEVILLE le 27 mars 2023 sous les références 7404P02 2023 P
n® 5879

La copropriété initialement cadastrée section AD 241, 250, 251, 262
et AH 108 volume 9 est désormais cadastrée section AD 363 et AH
138

{Annexe n°5 :
Reéglement de copropriété et Etat descriptif de division et modificatifs)

DESCRIPTION DES BIENS

La description des biens et droits immobiliers ci-dessus mis en vente
résulte du procés-verbal descriptif établi par la SAS SAGE ET
AS50CIES, Commissaires de Justice a SAINT GERVAIS LES BAINS
- LE FAYET, en date du 21 juin 2024.

Ledit procés-verbal demeurera annexé aux présentes.

{Annexe n°6 ;
Procés-verbal descriptif du 21.06.2024 + DDT)

EQUIPEMENTS

Aux termes du proces-verbal descriptif établi par la SAS SAGE ET
ASS0OCIES, Commissaires de Justice a SAINT GERVAIS LES BAINS
— LE FAYET, en date du 21 juin 2024 le bien immobilier est situé dans
un hdtel 4 étoiles dénommé « L'ARBOISIE ».
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Ce batiment dépend de la ZAC du Gollet.

Dominant le village de Megéve, ce batiment date de la fin du XXéme
sieécle. Il se deéveloppe sur cing niveaux, tous relies par deux
ascenseurs.

Ouvert tout d'abord dans le cadre d'une résidence hoteliére, cet
établissement a connu plusieurs exploitants.

Il est actuellement exploité dans de cadre d'un hétel quatre étoiles.

Outre ses nombreuses chambres et suites, décorées dans un style
contemporain chaleureux, cet hotel offre a sa clientéle :

- un restaurant « Chez Jean » qui privilegie les produits du terroir,

- un bar « Le cellier » qui offre soit au comptoir, soit en chambre, une
sélection gourmande,

- un espace bien-étre proposé en partenariat avec DEEP NATURE.

Il s'articule autour de la piscine intérieure chauffée, du hamman, du
sauna, du jacuzzi, et de la salle de fitness, - une piscine extérieure (en
été unigquement),

- de grandes salles appropriées pour l'organisation de séminaires ou
de mariages,

- une salle casiers a skis,

- un parking couvert payant, complété par un parking extérieur.

La ZAC compte également :

= un immeuble de logements sociaux,
- une residence hoteliere, comportant deux batiments.

{Annexe n"6 .
Proces-verbal descriptif du 21.06.2024 + DDT)

OCCUPATION :

Le bien immobilier fait I'objet d'un bail commercial de suites meublées
en date du 11 septembre 2017
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Le loyer timestriel actuel HT s'éléve a la somme de 1 215,48 €.
{Annexe n°7 :

Baifl commercial 11.09.2017
Mail de du 08.04.2024)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les renseignements ci-dessous donnés concernant l'origine de
proprieté sont donnés sans aucune garantie et sans que le
poursuivant ou le rédacteur du cahier des conditions de vente ne
puisse en aucune facon étre inquiétés ni recherchés pour quelque
cause que ce soit.

Les droits et biens immaobiliers désignés appartiennent a

, en suite de l'acquisition qu'ils en ont faite en pleine
propriéte, auprés de la , suivant acte recu le
18 décembre 2007 par Maitre Jean-Pierre BRINES, Notaire a AlX EN
PROVENCE (Bouche du Rhdne).

Une expédition de cet acte a été publiée auprés de la conservation
des Hypothéques de BOMNMNEVILLE le 1% fevner 2008 volume
7404P02 2008 P n® 1123.

{Annexe n"8 :
Titre de propriété du 18.12. 2007)

Les origines antérieures sont contenues dans l'acte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel est
tenu d'en veérifier I'exactitude au Service de la Publicité Fonciére.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
facon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous vices
cacheés.
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Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L322-10
du Code des Procédures civiles d'execution qui dispose que
l'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la
propriété a l'adjudicataire. Elle ne confére a celui-ci d'autres droits que
ceux appartenant au saisi.

SYNDIC

Cet ensemble immobilier est géré par la Société CGS située 37
avenue Foucher a PAU (64000)

{Annexe n°3 :
Etat daté du 19.04. 2024+ annexes)

ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

La coproprieté L'ARBROISIE se trouve dans le périmétre de
FASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU GOLLET.

SERVITUDES

Au terme de l'acte d'annulation d'etat descriptif de division et partage
recu par Maitre AURELIA TAMBOURGI, notaire a L'ISLE SUR LA
SORGUE, le 19 avril 2022, publié au Service de la Publicité Fonciére
de BONNEVILLE le 27 mars 2023 sous les references 7404P02 2023
P n® 5879, Il a été établi une servitude comme suit :



3ENT = SERVITUDE DE PASSAGE PIETONS
NATURE DE LA SERVITUDE
Servitude de passage piétons

A titre de servitude réelle el perpétuelle, le propriélaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant, ce qui est accepté par son proprigtaire, un droit
a

n n
DERGIATIONS ;
Fonds servant

PROPRIETAIRES

1*) SFHM

Désignation :

A MEGEVE (74120) 136 route du Gollet,

Figurant ainsi au cadastre
Saction |N® | Lieudit E.Hfa-_c_a
AD 354 [136 RTE DU GOLLET Q0haSDatica |

Effet relatif

Relaté dans I'exposé qui précide

2°) SARL LES HAUTES VUES

Désignation :
A MEGEWVE (74120) 136 roule du Gollet,

F'ﬁ.rmnt ginsi au cadastre -
ISection |N° ILiewot =~~~ =00 |Surface

15



AD

353

RTE ECMOND DE ROTHSCHILD

halsabtca

355

136 RTE DU GOLLET

00ha32allca

AD

262

105 RTE DU GOLLET

00ha0Zalsca

Effet relatif
Relaté dans |'exposé qui précéde

Fonds

PROPRIETAIRES
1°) 1a Com e MEGEVE
Deésignation :

A MEGEVE (74120) 136 route du Gollet,
Figurant ainsi au cadasire :

Section

N!

Lieudit

Surface

AD

as7

136 RTE DU GOLLET

00 ha 27 8 26 ca

Effet relatif
Relaté dans Fexposé qui précéde

Désignation :
A MEGEVE (74120) 136 roule du Gollet,
urant ainsi au cadastre

Fig

Section

Lieudit

Surface

AD

351

RTE EDMOND DE ROTHSCHILD

00 ha 24 a 00 ca

AD

251

136 RTE DU GOLLET

00ha3iasica

AD

459

136 RTE DU GOLLET

00hal37a3ddica

Effet relatif
Relaté dans Mexpose qui précéde

Désignation :
A MEGEVE (74120) 136 route du Gollet,

Figurant &

insi ay cadastre :

Sechon

[TQ

Lieudit

Surface

AD

364

136 RTE DU GOLLET

00hadsadica

AD

354

136 RTE DU GOLLET

00 ha 58 a 38 ca

Effet relatif
Relaté dans 'exposeé qui précéde

¥)
Di_.

A MEGEVE (74120} 136 route du Gollel,
Figurant ainsi au cadasire ;

Section

N®

Lieudit

Surface

AD

350

136 RTE DU GOLLET

|00na4l aB5ca |

Effet relatif
Retatd dans 'exposé gui précéde
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Dasignation :
AMEGEVE (74120} 413 route du Gaollel,

Figurant ainsi au cadastre :
Section | N™ | Lieuwdit Surface
AH 137 |413 RTE DU GOLLET

00 ha 453 34 ca
Effet relatif
Relaté dans lexpasé qui précéde
] icat des igtai de la « RESIDEN
»
Désignation -
A MEGEVE (T4120) 413 route du Gollet,
Figurant ainsi au cadastre
Section [N | Lieudt Surface
AH 138 |413 RTE DU GOLLET O0haOfal22ca
Al 353 | 136 RTE DU GOLLET DhaBdal2ca
Effet relatif

Retaté dans Fexposé qui précéde

T*) Le Syndicat des Copropriétaires de la copropriéte « LES HAUTS DE

Designation :
A MEGEVE (T4120) 136 route du Gollet,
Fi ainsi au cadastng |
Section [N® | Lisudit Surfaca
Al [356 | 136 RTE DU GOLLET 00 ha 37 a 02 ca

LOTS 1401 & 1448

Effut ralatif
Reiaté dans expesé qui précéde

B") Le Synd
MONT D'ARBOIS

Désignation =
A MEGEVE (T4120) 136 route du Gollet,
Figurant ainsi au cadastra

[Section [N® [ Liudit Surface
[AM___ 138 |[413RTEDUGOLLET  [ODhad7aSOca |
Effet relatif

Relaté dans lexposé qui précéde

IHDEMKITE
Cette constitution de servitude est consantia sans aucuna indeminité.

17
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MODALITES D'EXERCICE DE LA SERVITUDE

Ce droit de passage profitera aux proprétaires actuels e successits du londs
domanant, & leur farelle, ayants droil el préposés, pour leurs besoing personnels o le
cas écheant pour ke besain de leurs activités.

Son emprise est figurée au plan, en hachuré gris, cijoint approuvé par
les parties.

Ce passage est en nature de chemin.

Il devra &tre libre 3 toule heure du jour el de la nuil, ne dewra jamais &tie
encombré et aucun véhicule ne devra y stalionner,

il ne pourra &tre ni cbsirué ni fermé par un portaill d'accés, sauf dans ce
demier cas accond entre les parties,

L'entretien du chemin el des réseaux sera & la charge de jous les uliligateurs.

PUBLICITE FOMCIERE

Cette conventon sera publiée au service de la publicitd foncidre compétent
aux fing d'information (Décrat n*55-22 du 4 janvier 1955 article 37 12%).

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
Pour la perceplion de la confribution de sécurité immobdkére, la présente
constitubion de seniude est dvalude & cent cinguante suros (150,00 eur)

EvaALuaTION

Il est ici rappelé que la ou les constitutions de senvitude sont évaluées a la
somme de CENT CINQUANTE EURDS (150,00 EUR).

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE
La constitution de servitude s'analyse en une disposition dépendante au
sens de laricle 670 du Code généml des impdis, par suite, la taxe de publicié
foncére fixée par artiche 678 du Code général des impdis nest pas exigibke sur la
valesur de la constilution de servitude telle quiindiquée ci-dessus.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

La Commune de MEGEVE a délivré les renseignements d'urbanisme
sur les parcelles cadastrees section AH n® 1.38 et AD n® 363 en date
du 17 janvier 2024

Lesdits documents demeureront annexés au présent cahier des
conditions de vente.

{Annexe n®10 :
Certificat d'urbanisme du 17.01.2024)
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DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS

Le 21 juin 2024, la sociéeté ABYSS EXPERTISE a réalisé le dossier
des diagnostics techniques immobiliers qui demeura annexé aux
présentes.

{Annexe n"6
Proces-verbal descriptif du 21.06.2024 + DDT)

L'acquéreur ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilité du
créancier du poursuivant ou de ses mandataires notamment Avocat et
Commissaires de Justice pour absence d'information ou défaut de
conformité des Immeubles aux réglementations en vigueur et
notamment :

-Décret 88-120 du 1= février 1988 sur le Saturnisme

-Décret 91-461 du 14 mai 1991 sur I'Etat des risques naturels et
technologiques

-Décret 92-1074 du 2 octobre 1992 sur le traitement du bois

-Décret 96-87 du 7 février 1996 sur |'Amiante

-Décret 96-1133 di 24 decembre 1996 sur 'Amiante

-Décret 96-1236 du 30 décembre 1996 (article 21-V) sur le traitement
du bois

-Décret 99-483 du 9 Juin 1999 sur le Saturnisme

-Décret 2000-613 du 3 juillet 2000 sur le traitement du bois

-Décret 2001-840 du 13 Septembre 2001 sur 'Amiante

-Décret 2002-839 du 3 Mai 2002 sur I'Amiante

-Décret 2006-474 du 24 Avril 2006 sur le Saturnisme

-Décret 2006-1147 du 14 Septembre 2006 sur le Diagnostic de
performance energéetique

-L’article L.271-4 du code de la construction et de I'habitation, modifie
par la loi 2010-788 du 12 juillet 2010 etc...
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INFORMATION SUR LES DETECTEURS DE FUMEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels enchérisseurs que
la Lol n"2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire l'installation de
detecteurs de fumeée dans tous les lieux d’habitation et des
dispositions :

- de l'article L129-8 du Code de la Construction et de 'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de l'établissement de ['état
des lieux mentionné a l'article 3-2 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de la
loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986. [ 'occupant d'un logement, qu'il
soit locataire ou proprigtaire, wveille & l'entretien et au bon
fonctionnement de ce dispositif et assure son renouvellement si
nécessaire, tant qu'il occupe le logement.

Cetlte obligation incombe au propriétaire non occupant dans des
conditions définies par décret en Consell d'Etat. notamment pour les
locations saisonnieres, les foyers, les logements de fonction et les
locations meublées. Ce décret fixe egalement les mesures de securiteé
a mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties communes
des immeubles pour prevenir le risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cetfe installation a l'assureur avec
lequel il a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :

LOI n® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 | ; les présentes dispositions
entrent en vigueur dans les conditions prévues par un décret en
Conseil d'Etat et au plus tard au terme d'un délai de cing ans a compter
de la date de sa publication. »
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- de l'article R129-12 du Code de la Construction et de I'Habitation
aux termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou
dans une habitation collective, est eéquipé d'au moins un détecteur de
fumée normalise.

Le détecteur est alimenté par piles ou fonctionne a partir de
l'alimentation electrique du logement, sous reserve dans ce cas qu'il
soit equipé d'une alimentation de secours susceptible de prendre le
relais en cas de dysfonctionnement électrique.

Le détecteur de fumeée doit :

- deétecter les fumées émises des le debut d'un incendie ;

- émettre immediatement un signal sonore suffisant permettant
de réveiller une personne endormie dans le seul logement ot
la detection a eu lieu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de la

securité civile fixe les modalités d'application du présent article. »

CLAUSE SPECIALE RELATIVE AU PAIEMENT DU PRIX ET DES
INTERETS

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retard dans la delivrance
de la grosse du Jugement d’adjudication par le Greffe pour tenter de
se dispenser du paiement du prix et des intéréts tels que prévus dans
le présent cahier des conditions de la vente.

AUDIENCE D'ORIENTATION

Le débiteur a été régulierement assigné a comparaitre a l'audience du
Juge de [I'Exécution Immobilier du Tribunal Judiciaire de
BONNEVILLE, en vue de l'audience du 19 Septembre 2024 a 15h00,
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I'acte comportant les mentions prescrites par l'article R. 322-5 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'affaire doit étre examinée a l'audience d'orientation du Juge de
I'Exécution Immobilier du 19 Septembre 2024 au cours de laquelle le
juge vénfiera que les conditions des articles L. 311-2, L. 3114 et L.
311-6 du code précité sont réunies, statuera sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la demande
du débiteur ou en ordonnant la vente forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posees par l'article R. 322-10, alinéa
1er, "In fine" du Code des procédures civiles d'exécution, sont joints
au présent cahier des conditions de vente : la copie de l'assignation
délivrée au debiteur et un état hypothecaire certifie a la date de la
publication du commandement de payer valant saisie.

VENTE FORCEE - MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité l'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, precédemment autorisée, n'a pas
abouti, l'adjudication de I'immeuble aura lieu aux enchéres publiques
a l'audience que fixera le juge de l'exécution, dans un deélai compris
entre deux et quatre mois a compter du prononcé de sa décision.

Le juge déterminera les modalités de visite de limmeuble a la
demande du créancier poursuivant.
Requisition de la vente

Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout
créancier inscrit, alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.
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Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducité du
commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le créancier
poursuivant défaillant conserve a sa charge I'ensemble des frais de
saisie engages sauf decision contraire du juge spécialement motivée.

Report de la vente

Quand elle a été ordonnée, la vente forcée ne peut étre reportée qu'en
vertu d'une décision du juge charge de la saisie immobiliére, saisi a
cette fin par la commission de surendettement, pour causes graves et
diment justifiees (C. consom_, art. L. 331-5, al_2).

Toutefois, lorsqu'un appel a été formé contre un jugement ordonnant
la vente par adjudication et que la cour n'a pas statué au plus tard un
mois avant la date prévue pour l'adjudication, le juge de l'exécution
peut, a la demande du créancier poursuivant, reporter la date de
l'audience de vente forcée, comme il est dit a I'article R. 322-19, alinea
2, du Code des procedures civiles d'exécution. Lorsqu'une suspension
des poursuites résultant de I'application de l'article R. 121-22 du méme
code, interdit de tenir l'audience d'adjudication a la date qui était
préevue et que le jugement ordonnant 'adjudication a été confirme en
appel, la date de I'adjudication est fixée sur requéte par ordonnance
du juge de l'exécution.

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée par

le juge, l'adjudication aura lieu, aprés l'accomplissement des
formalités prescrites par la loi, en :

UN SEUL LOT

- sur la mise a prix de TRENTE ET UN MILLE DEUX CENTS EUROS
(31 200,00 €uros) fixée par le poursuivant, outre les clauses et
conditions du présent cahier des conditions de vente.
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Il - CONDITIONS GENERALES

Chapitre I°': Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immaobiliére tend a la vente forcée de Iimmeuble du débiteur
ou. le cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distrnbution de son
prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de
vendre a l'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'll fixe et a un montant en deca duquel I''mmeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'll a fixées, le Juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de
la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses creanciers pour degradations, réparations, defauts d'entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusteé, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
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mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carriéres et des fouilles gui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur
ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de l'antériorité du bail
peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subroge aux droits des creanciers pour faire annuler
s'il y a lizu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots
de garantie verses a la partie saisie et sera subroge purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions
et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne.
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ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui
auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee
en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment [lincendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme &gale au moins au prix de
la vente forceée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
Farticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.
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Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'etat-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi
que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridiqgue, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant
et contre recepissé une caution bancaire irrévocable ou un chégue de
banque rédige a l'ordre du séquestre désigne, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre declaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire cu le chéque est restitug
en |'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la
distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant
prés le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractee.
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La publicité peut étre effectuée par I'avocat du creancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le creancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
géenéerales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencherisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa
surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérnsseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
I'article L_322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de
la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusgu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points a I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de
la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de l'article
L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a la
repétition des sommes versees.
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Sile prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’'un droit de préeemption, ou des droits assimilées conformément a la
loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét desting
a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les
biens, a peine d'étre contraint a la consignation immediate de son prix,
méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidee par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains de Monsieur le Batonnier
séquestre de I'Ordre des Avocats du Barreau de BONNEVILLE de
des procedures civiles d'execution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.
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Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui
servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur
et des creanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépdts et
consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des
procedures civiles d'exécution. lls sont acquis au deébiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les emoluments
calculés selon le tarf en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus du
prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il
a fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et
emoluments de I'avocat poursuivant ont été verses, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la
vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigne, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majore de cing points a I'expiration du delai
de quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication,
conformément a 'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé lintégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
reéserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le primer, aura la
faculté, par declaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et péernils, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix
et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme
a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixes selon le tanf en vigueur, majorés de la TVA
applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexee au
titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Iimmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser
au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du réegime de
la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente
forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se
prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement
des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percgus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de 'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son
locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits a déduction que le
vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort
duquel est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de [acquéreur sollicitera la
délivr,ance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communigues a l'avocat poursuivant.

A défaut de [l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n®
95-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur colt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a
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I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchere ;

b) Si Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et
pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que
ce soit, de toutes expulsions nécessaires et beénéficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose
a I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun
droit qui lui soit opposable, 8 compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis &4 premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a
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se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concemnant la proprieté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jJugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de |la distribution du prix
au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés,
le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
sequestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'mmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3
du Code des procédures civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tanf en wvigueur, seront
prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprieté I'avis
de mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiee
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.



37

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de reception,
la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
reel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée
I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n® 2004-632 du 1er
juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Claire LERAT
Avocat du creancier poursuivant.
A BONMNEVILLE, le

Claire LERAT



