SDC Chateau des Artistes
8-10 Chemin des Artistes
06110, IE CANNET

Proces- Verbal de ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE du 2471072022

Les coproprietaires de I'immeuble : SDC Chateau des Artistes §-10 Chemin des Artistes 06110, LE CANNET se sont reunis en assemblee
genérale connectée a distance, d la suite de In convocation que le Syndic leur a adressée conformeément aux dispositions du décret n°67/223
du 17 mars 1967 et aux rextes subséquents, afin de delibérer de I'ordre du jour suivant :

Ordre du jour

» ]- Election de la presidence de seance - Article 24 (Majerité simple)

» 2. Election au poste de scrutareur de séance - Article 24 (Majeorite simple)

» 3 Elemion au poste de secretaire de séance - Arricle 24 (Majorite simple)

» o Présentation et approbation des comptes de I exercice comptable clos au 31/03/2022 - Article 24 (Majorite simple)

*  5- Budget prévisionne]l N+2 - Article 24 { Majorité simple)

* 6 Determination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de mravaux - Article 25( Majerire absolue)

»  7- Détermination du montant de la cotisation obligateire du fonds de travaux **¥ 5i vote en Zeme lecture - Amicle 24 (Majorite
simple)

» & Eleaion du syndic, fixation de la durée du mandat er désignation de la personne chargee de la signature du contrar - selon
contrat joint de notre Cabinet C.G.5. - Article 25(Majorite absolue)

* 9 Eleion du syndic, fixation de la duree du mandat et designation de la personne chargee de la signature du contrat - selon
contrat joint de notre Cabiner C.G.5. **% §i vote en Zéme lecture - Article 24 (Majorité simple)

»  10- Designation du syndic Lerins Habitat syndic en qualite de syndic et approbation de son contrat de syndic. - Article 25(Majorite
absolue)

»  I1- Désignation du syndic Lérins Habitat syndic en qualité de syndic et approbation de son contrat de syndic **% §i vote en 2éme
lecture - Article 24 (Majeriré simple)

» 12- Modalites de contréles des comptes - Article 24 (Majorite simple)

» I3 Election du conseil syndical, appel a candidature et fixation de la durée du mandar - Article 25{Majorite absolue)

s 14 Eleetion du conseil syndical, appel a candidarure et fixation de la durée du mandat *** 5i vote en Zéme lecture - Article 24

(Majorite simple)
e ]5- Candidature de M. - drticle 25(Majorite absolue)
» [6- Candidature de M. *%% 3j vote en 2eme lecture - Article 24 (Majorite simple)
s ]7- Candidature de M. - Article 25{Majorité absolue)
o 13- Candidature de M. *%% Gj vote en 2eme lecture - Article 24 (Majorite simple)
s 19 Candidature de Mme - Article 25({Majorite absolue)
s 20- Candidature de Mme *%* 5i vote en 2eme lecture - Article 24 {Majorite simple)
o 2]- Candidature de M. - Article 25( Majorite absolue)
o 2?2 Candidature de M. *%* 5i rote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)
»  23. Candidature de M. - Article 25 Majorite absolue)
s 24 Candidature de M. %% 5i vote en 2eme lecture - Aricle 24 (Majorize simple)
o 24bis- Candidarure de M. { - Article 25 {Majorité absolue)
o 2dter- Candidature de M. i - ¥%% $j vote en 2eme lecture - Article 24 {Majorite simple)

»  25- Delegation de pouvoir elargie a confier aux membres du conseil syndical - Arnicle 25{Majorite absolue)

»  26- Délégarion de pouvoir élargie a confier aux membres du conseil syndical *%** 5i vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité
simple)

» 27- Consultation du conseil syndical - Article 25(Majerite absolue)

»  28- Consultation du conseil syndical ¥** 5j vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 20 Montant des marches et des contrats a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire - Article 25( Majoriré absolue)

»  30- Montant des marches et des contrats a partir duguel une mise en concurrence est obligatoire **¥ 5i vote en 2eme lecture -
Article 24 (Majorité simple)

»  3]1- Resolurion informative : Avancement du dossier de cession des lots appartenant a la sociere - Pas de rote
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»  32- Decision de mettre en location les parkings propriete du syndicat des coproprietaires et fitation du montant de location - Article
24 (Majorizé simple)

»  33- Deécision a prendre pour la mise en place d'un gardien d"immeuble categorie A par le recrurement d'une personne salariée du
syndicat (TP a vemps complet). Selon la convention collective - Article 24 (Majorite simple)

» 34 Décision a prendre de procéder aux travaux de « Réfection des nez de marches du batiment G - H » de la résidence - Article
25{Majorité absolue)

»  35- Decision a prendre de proceder aux travaux de « Réfection des nez de marches du batiment G - H » de la residence ¥** &j vote
en 2eme lecture - Ariicle 24 (Majorite simple)

»  36- Dérision a prendre de procéder aux travaux de « Réfection de la colonne montante d'eau du batiment G » de la résidence -
Article 25{ Majorite absolue)

»  37- Decision a prendre de proceder aux travaux de « Réfection de la colonne montante d'eau du batiment G » de la residence ¥%* 5j
vote en 2éme lecture - Article 24 {Majorité simple)

» 38 Ala demande de la Sociere TECOMAS, prise en charge par le syndicat de la franchise Dégar des Eaux s'¢levant a 10 000,00€
- Article 24 {Majorite simple)

o 39- Autorisation a denner a M. de transformer son parking lor 118 Bar GH, en un garage box ferme a cleé - Article
25(Majorite absolue)
e {0- Auterisation a donner a M. de transformer son parking let 118 Bat GH, en un garage box ferme a cle *¥% 5 vore

en 2eme lecture - Article 24 (Majorite simple)

» J1- Autorization a donner a d’installer une borne de recharge de vehicule electrique sur son emplacement de parking
(ef documentation jointe} - Article 25{Majorite absolue)

» 42 Autorisation a donner a d'installer une borne de recharge de vehicule electrique sur son emplacement de parking
(cf documentation jointe) *** Sj vote en 2éme lerture - Article 74 (Majorité simple)

»  i3- Resolution informative Loi Climat : PPPT (Projet de Flan Pluriannuel de Travaux)/Fonds de Travaux/DPE (Diagnestic de
Performance Energetique) - Pas de rete

» Ll Questions diverses - pas de vote

Il a ete dresse une feuille de présence qui tient compte des participations , a distance, en vote par correspondance qui atteste

Etaient PRESENTS ET/OU REPRESENTES : -3 coproprietaires représentan §3366.0 / 100000.0 iemes
Etaient ABSENTS : 21 copropriétaires représentant 16634.0 / 100000.0iémes

Coproprictaires absents non représentés a la cloture de la séance :

La seance a débute le 24 oct. 2022 a 14:10:20 (GMT+01:00) Paris

1- Election de la présidence de séance - Article 24 {Majorité simple )

Le syndic indiquera la personne candidate a I'election de la presidence de seance
La candidature de M. ou a défaur un copreprietaire present a la presidence de seance est mise aux voix :

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 96,04% 80066.0 / §3366.0 IV 43
Contre 0,72% 602.0 f §3366.0 17543
Abstention 3,24% 26980 / 83366.0 5/43

Se sont exprimés : 43 / 43
Se sont oppeses a la decision :

Cette résolution est Acceptée a la majorite
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2- Election au poste de scrutateur de séance - Article 24 {Majorité simple )

Le syndic indiquera la personne candidate a I'¢lection au poste de scrutateur de séance :
La candidature de M. pour le compte de | en qualité de scrutateur de séance est mise aqux voix

Mise aux voir, cette resolution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 96,04% F0066.0 / §3366.0 37 f43
Contre 0,72% 602.0 f £3366.0 1743
Abstention 3.24% 26980 f §3366.0 5/43

Se sont exprimes : 43 / 43
Se sont opposes d la décision :

Cette résolution est Acceptée a la majorité

3- Election au poste de secrétaire de seance - Article 24 { Majorite simple)

Réglementairement le syndic ext d'ordinaire secrétaire de séance (en I'absence de candidature pour le pose).
Le syndic indiquera, le cas échéant, la persenne candidate au peste de secrétaire de seance :
La candidature du cabinet C.G.5 Département Gestion en qualite de secrétaire de séance est mise qux voix ;

Mise aux voir, cette resolution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nembre de votants
Pour 96,71% F0066.0 f 827640 37 £42
Contre 0,73% 6020 f 827640 1742
Abstention 2,53% 2096.0 f 82764.0 IS

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont opposes a la decision :

Cette résolution est Acceptée a la majorite

4- Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31/03/2022 - Article 24 { Majorité

simple)

Les comptes présentés integrent les comptes de I'exercice comptable précedent cléturés pour Ia bonne régqularisation administrative comptable et
_financiére du syndicat. Le syndic précise que, le cas écheant, il sera possible de régulariser une opération comptable sur I'exercice comptable
suivant, spumis a I'approbation de I'assemblee generale.

L'assembles genérale, aprés examen et discussion, met aux voix les comptes de ['exercice clos au 31/03 /2022 suivant les documents
comptables adresses a chaque coproprietaire dems la convocation d assemblée et approure sans réserve en leur forme, teneur, imputation et
repartition, les comptes 5" elevant au montant total de 186 862,96 € dont 148 716,46 € au titre des operations courantes et de 38 116,50
€ au titre des operations exceptionnelles (cf. annexes en PJ).

Le syndic informe que le solde correspondant a la différence entre les appels de fonds provisionnels et les dettes du syndicat réglées ou restant a
régler devient exigible.

Le syndic indique que le trop ou moins percu sur provisions, revele par I'approbation des comptes, est porté au credit ou au debit de eelui qui
est coproprietaire lors de I'approbation des comptes, a I'occasion d'une mutation 4 titre onéreux.

Les comptes arréres au 31 /032022 sont mis dux voix :
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Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 95,41% 795400 F 83366.0 36 /43
Contre 0,00% 0.0 f83366.0 0 /43
Absrention 4,59% 3826.0 f §3366.0 7 r43

Se somt exprimes : 43 / 43
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majorité

5- Budget prévisionnel N42 - Article 24 (Majorité simple

L'assemblée genérale approuve le budger previrionnel joint a la presente convocarion.

Le budget, detaille par postes de dépenses, a éxe elabore par le syndic assisté du conseil syndical pour I'exercice du 01/04/2023 au
31/03/2024 arréte a la somme de 183 328,00 euros et sera appelé en - echeances égales, exigibles au ler jour de chaque écheance.
Apres examen et discussion, le budger prévisionnel N+2 est mis aux roix :

Mise aux voix, cette reselution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 96,07% 795120 F 827640 36 /42
Contre 0,65% 5400 f 827540 PR
Absrention 3.28% 2712.0 f 82764.0 5 £42

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont opposés a la deécision :

Cette résolution est Acceptée da la majorité

6- Détermination du montant de la cotisation obligateire du fonds de travaux- Article 25(Majorite absolue)

La loi ALUR du 24 mars 201 institue, a compter du 01 janvier 2017 la constiturion d'un fonds de travaux obligatoire dont le montant

annuel ne peut étre inferieur a 5% du budget de fonctionnement courant.

{1 est précisé que les sommes versées sur le fonds de travaux sont artachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des coproprietaires.

En cas de vente, elles ne sont pas remboursées au rendeur.

L'assemblée fixe le montant de la cotisarion annuelle pour le budger N+2 précédemment voté, a 5 %o (minimum 5 %) sur la base du mentant
total du budger, a répartir en charges communes genérales avec réqularisation eventuelle des provisions appelées anterieurement selon ces
medalites.

Les provisions annuelles sevont exigibles le Ier jour du premier trimestre de I'exercice budgetaire.
Ces fonds seront places sur le compte remuneré au nom du syndicat. Il est precise que toute variation de budget entrainera une variation dans

les mémes conditions des appels de fonds de travaux.

A défaut de deliberation permettant la constitution de provisions travaux superieures a I'obligation réglementaire, les termes de la loi ALUR
s appliquerent a hauteur minimale de 5 % du budger previsionnel.

A ce stade de I'assemblée les résolutions suivantes pourront impacter le budget et le faire évoluer a Ia hausse, comme a la baisse.
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Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 81,18% §1182.0 / 100000.0 39 /42
Contre 0,00% 0.0 / 1000000 /s 42
Absrention 1,58% 1582.0 / 100000.0 3f42

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont abstenus :
Cette résolution est Acceptee a la majorité

7- Determination du montant de la cotisation ebligatoire du fonds de travaux *** §j vote en 2éme lecture- Article 24

(Majorité simple )

Certe resolution adoptee en Iere lecture est Sans Objet

Certe resolution adoptee en 1ére lecture est Sans Objet

8- Election du syndic, fixation de la durée du mandat et désignation de la personne chargée de la signature du

contrat - selon contrat joint de notre Cabinet C.G.5. - Article 25(Majorité absolue)

L'assemblée generale nomme le cabiner CGS représenté par titulaire de la carte professionnelle mentions Syndic, Gestion,
Transaction n°1310 2016 000 003 340, delivree le 9 mars 2020 par la CCI de Marseille Provence.
La garantie financiére est assurée par CEGC.

Le syndic est nommé suivant les modalites du contrat joint a la convocation et pour un mentant d honoraires de 15 560,00 € HT/an, en

principal, seit le montant du précedent contrat.

Le mandat deburera le 01 /1042022 et sera échu en date du 30/09/ 2023, date a laquells une assemblés generale aura renouvelé ou élu
son syndic, dans les conditions de la majorite requise par la loi et au plus tard dans les sit mois qui suivent la cloture du dernier exercice
comptable.

La personne elue a la presidence de seance est designee pour la signature du contrat pour le compte du syndicat.

Mise aux voir, cette resolution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 44,37% 4£4367.0 / 100000.0 F4 42
Contre 36,12% 36123.0 7/ 100000.0 4/ 42
Abstention 2,27% 22740 / 100000.0 A4S 42

Se sont exprimes - 42 /42
Se somt abstenus -

Sans décision
2éme vote possible a I'article 24

9- Election du svndic, fixation de la durée du mandat et désignation de la personne chargée de la signature du
contrat - selon contrat joint de notre Cabinet C.G.5. ¥*%* £ vote en 2éme lecture- Article 24 { Majorite simple

L'assemblée génerale nomme le cabiner CGS represente par . titulaire de la carte professionnelle mentions Syndic, Gestien,
Transaction n°1310 2016 000 003 340, délivrée le 9 mars 2020 par la CCI de Marseille Provence.

La garantie financiére est assurée par CEGC.
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Le syndic est nommé suivant les medalités du contrat joint a la convecation et pour un mentant d honeraires de 15 560,00 € HT/an, en
principal, soit Je montant du précédent contrat.

Le mandat debutera le 01/10/2022 et sera échu en date du 30/09/ 2023, date a laquelle une assemblee genérale aura renouvele ou élu
son syndic, dans les conditions de la majorite requise par Ia loi et au plus tard dans les sit mois qui suivent la cloture du dernier exercice
comptable.

La personne elue a la presidence de séance est designee pour la signature du contrat pour le compte du syndicat.

Mise aux voir, cette resolution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nembre de votants
Pour 53,61% 443670 F 82761.0 F AR
Contre 13,83% 3627307 827610 4 £42
Abstention 2,57% 2124.0 f 82764.0 4/ 42

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont opposes a la decision :

Cette résolution est Acceptée d la majorité

10- Désignation du syndic Lérins Habitat syndic en qualité de syndic et approbation de son contrat de syndic.-

Article 25¢Majorité absolue )

L’ assemblee generale designe en qualité de syndic le cabinet Lerins Habitat syndic.

Les conditions de gestion pour la periode du mandar sont ainsi approuvees confermément a la propesition de contrat jeinte a la convecation.
L’assemblee Geénérale des coproprietatres désigne Mme / M. [le président du Conseil Syndical ou du secrétaire de séance], ¢n sa qualizé de
président de séance, pour signer le comtrat de mandar de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Mise aux voix, cette résolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Four 38,81% 38514.0 7 100000.0 5442
Contre 40, 28% 40278.0 7 100000.0 31742
Absrenrion 3,67% 3672.0 / 100000.0 &6/ 42

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont abstenus - A

Sans decision

2éme vote possible a 'article 24

11- Désignation du syndic Lérins Habitat syndic en qualité de syndic et approbation de son contrat de syndic ¥%% §j
vote en Zéme lecture- Article 24 {Majorite simple )

L’assemblee générale désigne en qualité de syndic le cabiner Lérins Habitat syndic.

Les conditions de gestion pour la periode du mandar sont ainsi approurées conformement a la proposition de contrat jeinte a la convocation.
L'assemblee Generale des coproprietaires designe Mme / M. [le president du Conseil Syndical ou du secrétaire de seance], en sa qualite de
president de séance, pour signer le contrat de mandat de syndic adapté au cours de la presente réunion.
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Mise aux veir, cette resolution a donne lieu au vote suivant

‘ote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 46,90% 388140 F 27640 5/ 42
Contre 48,67% 402780 7 827640 31 7542
Abstention 4. 44% 36720 f §2764.0 & f 42

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont opposes a la décision :

Cette résolution est Refusée a la majorité

12- Modalités de controles des comptes — Article 24 { Majorité simple)

L'assemblée génerale devra indiquer les conditions de consultation des comptes et piéces justificatives des charges par les copropriétaires le
souhaitant :

- soit Jors de la reunion annuelle du conseil syndical prevue a cet effet, en se faisant connaitre aupres du conseil syndical ;

- soit Ie jour fixe par le syndic et précisé lors de I'envoi des convecations. Ce jour se situera obligaroirement dans le délai de quinze jours entre
l'envoi de la convecation et la tenue de I'assemblée génerale, conformement a I'article 15.1 de la loi du 10 juiller 1965.

En dehors de ces dates, lorsqu'un copropriétaire voudra consulter les comptes, il devra prendre a sa charge les frais et honoraires relatifs a cette
consultation sur la base des vacations horaires prevues dans le contrat de syndic.

Le syndic indique toutefois que les copropriétaires peuvent formuler leur demande de document ou de justificatif par courrier électronique, sous

reserve d'en étre en possession, le syndic les communiquera.

Mise aux voixr, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 54,33% 44969.0 F 27640 F5 .42
Contre 0,21% 752.0 F 827640 1742
Abstention 44 76% J7043.0 F 827640 6 /42

Se sont exprimés : 42 / 42
Se sont opposés a la decision : §

Cette résolution est Acceptée a la majorite

13- Election du conseil syndical, appel a candidature et fixation de la durée du mandat- Article 25{ Majorité absolue |

Le conseil syndical est actuellement constitue des membres suivants

Les membres actuels du conseil syndical ainsi que les noureaux candidats a I'election du conseil syndical informent de leur candidature.
L'assemblée generale designe les candidats ci-dessous en qualité de membres du conseil syndical, conformement aux dispesitions du réglement
de copropriété er/ou aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet 1965 er du decret du 17 mars 1967 et procede a un
vote nominatif pour un mandat jusqu’au 30/09/2023.
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Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 80,13% §0128.0 / 100000.0 37 /42
Contre 0,00% 0.0 / 1000000 /s 42
Absrention 2,64% 2636.0 / 100000.0 5542

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majorité

14- Election du conseil syndical, appel a candidature et fixation de la durée du mandat *** §i vote en 2éme lecture-

Article 24 (Majorité simple)

Cette resolution adoptee en 1ére lecture est Sans Objet

15- Candidature de Article 25¢{ Majorité absolue )

La candidature de it mise AT Foix

Mise aux voix, cette résalution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 45,66% 45659.0 / 100000.0 36 /42
Contre 0,00% 0.0 / 1000000 /42
Absrention 37,11% F7105.0 /4 100000.0 A

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont abstenus :

Sans decision
2éme vote possible a 'article 24

16- Candidature de *%% 51 vote en 2éme lecture- Article 24 (Majorite simple)

La candidature de est mise AT FOix ;

Mise aux voir, cette resolution a domne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix
Pour 55,17% 456590 F 82764.0 36 S 42
Contre 0,00% 0.0/ 827640 o542
Abstention A4, 83% 37105.0 f 82764.0 & /42

Se sont exprimés : 42 / 42
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majorite
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17- Candidature de - Artiele 25(Majorité absolue )

La candidature de est mise aux voix :

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au rote suivant

Fote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 41, 74% L1740.0 F 100000.0 31 L 42
Contre 1,80% 1803.0 7 100000.0 2742
Abstention 39 12% 3Q121.0 4 100000.0 /42
Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont abstenus :
Sans decision
2éme vote possible a I'article 24
18- Candidature de ®%% 51 vote en 2éme lecture- Article 24 (Majorité simple )

La candidature de est mise aux voix

Mise aux voixr, cette resolution a demne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix
Pour 49, 43% 40907 .0 f 82764.0
Contre 0,20% T46.0 f 827640
Abstention 49 67% 41111.0 F 82764.0

Se sont exprimés : 42 / 42
Se sont opposés a la decision :

Cette résolution est Acceptée a la majorite

19- Candidature de - Article 25{Majorité absolue)

La candidature it mise Qux voix :

Mise aux voir, cette reésolution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix
Pour 45,66% £5659.0 / 100000.0
Contre 0,00% 0.0/ 100000.0
Abstention 35 11% 371050 7/ 100000.0

Se sont exprimeés : 42 / 42
Se sont abstenus -

Sans décision
2éme vote possible d 1'article 24
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20- Candidature de *%% §i vote en 2éme lecture- Article 24 (Majorité simple)

La candidature £5T mise aux voix :

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 55.17% 45659.0 f 82764.0 JG £ 42
Contre 0,00% 0.0/ 82764.0 0 f 42
Abstention 44 83% 37105.0 F 82764.0 a /42
Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont abstenus :
Cette résolution est Acceptée d la majorité
21- Candidature de - Article 25(Majorité absolue)
La candidature de &5t mise X voix :
Mise aux voixr, cette resolution a donne lieu au rote suivant
Fote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 42 75% 42755.0 F 100000.0 & A LE
Contre 2. 36% 2364.0 F 1000000 1 L4272
Abstention 37,65% 37645.0 / 100000.0 42
Se sont exprimés : 42 / 42
Se sont abstenus -
Sans décision
2éme vote possible a 'article 24
22- Candidature de #%% §i vote en 2éme lecture- Article 24 {Majorité simp]e;j
La candidature de €57 mise dux veix :
Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au vote suivant
Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 418 73% 411780 S B2764.0 32442
Contre 4, 76% 3941 0 F §2764.0 3 £ 42
Abstention 45, 48% F7645.0 F£ 82764.0 FATE

Se sont exprimes : 42 / 42

Se sont opposes a la decisien :

Cette résolution est Acceptée d la majorité
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23- Candidature de - Article 25¢Majorité absolue)

La candidature de est mise JUI VOIX :

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 43,42% 43421.0 7 100000.0 33742
Contre 0,.71% 713.0 7 100000.0 1742
Absrention 38.63% 38630.0 / 100000.0 g/42

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont abstenus :

Sans decision

2éme vote possible a I'article 24

24- Candidature de *% 51 vote en 2éme lecture- Article 24 (Majorité simple)

La candidature de it mise qur Toix :

Mise aux voixr, cette resolution a demne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 53,65% 444060 F 827640 31 .S 47
Contre 0,86% 713.0 r 8275640 12
Abstention +3,48% 376450 7 827640 A

Se sont exprimés : 42 / 42
Se sont opposés a la deécision :

Cette résolution est Acceptée a la majorité

24bis- Candidature de A |- Article 25( Majorité absolue)

La candidature de mise auI Foix :

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Vo1 Nombre de votants
Pour 62,84% 62844.0 7 100000.0 21 F42
Contre 16,27% 16271.0 / 100000.0 15442
Absrention 3.65% 36490 / 100000.0 642

Se sont exprimes : 42 / 42
Se sont opposés a la décision :

Cette résolution est Acceptée a la majorité
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24ter- Candidature de *%% Si vote en 2éme lecture- Article 24 (Majorite simple )

Certe resolution adoprée en Iere lecture est Sans Objer

25- Deélegation de oir elargie a confier aux membres du conseil syndical - Article 25 Majorite absolue

Sur le fondement des articles 21-1 a 21-5 de la loi du 10 juiller 1965, I'Assemblée Generale delegue au conseil syndical tous poureirs de
prendre des décisions relevant de la majorité de I'article 24 de la loi du 10/07 /1965 a I'exception de I'approbation des comptes, du budget
prévisionnel, des adaptations du réglement de copropriere rendues nécessaires par les modifications legislatives et réglementaires, de toutes
concessions et /ou attributions de droit de jouissance privatif 4 titre personnel et temporaire qu'il soit a titre onereux ou gratuit et de toute
mise en location de parties communes qu'elle soit operée a titre onéreux ou gratuit.

Cette delégation est accordée au conseil syndical pour une durée marimale de deux ans. Elle est renouvelable par une décision expresse de
I"assemblée generale.

Cette delegation ne peut egalement servir a prendre une decision pour laquelle au moins un des membres du conseil syndical est en situation de
conflit d"intérét.

Dans ce cadre, I"Assemblée Geénerale alloue au conseil syndical un montant maximum de 5 000,00€ TTC par opération et Iui confére
parallelement tous poureirs pour fixer le calendrier des appels de fonds necessaires dans le cas ou les depenses engagées ne pourraient étre
_financees dans le cadre du budget previsionnel.

L’engagement des dépenses, dans son sens issu du Décret comptable du 14 mars 2005, opeéré par le Conseil Syndical au titre de différentes
operations en vertu de certe delégation génerale ne pourra érre, sur un méme exercice comptable, superieur 4 un quart du budger previsionnel
de I'exercice comptable en cours.

Les décisions du conseil syndical pour I'exercice de cette delégation de pouvoirs sont prises 4 la majorité de ses membres. En cas de partage des
voix, le président du conseil syndical a voix préponderante.

Chaque decision prise par le Conseil Syndical en vertu de cette delegation generale devra faire I'objet d une deliberation qui sera compilee
dans un recueil ad-hec et nécessairement transmise au Syndic de la copropriété par tour meyen conferant date certaine, faute de quoi elle
restera inopposable a ce dernier et par 1a méme au Syndicat des Copropriétaires. La déliberation indiquera Ia date a laquelle la décision a éte
prise, I'objet de la décision, les modalités de sa mise en ceuvre, le nombre de votants et le vote exprimeé ou non de chacun d’entre eux.

La presente delegation de pouveirs est accordée jusqu’au jour de la prochaine Assemblee Generale.

Le syndic devra refiser d'exécuter une décision du conseil syndical illégale et/ou contraire aux intéréts du Syndicat des coproprietaires {dans
ce cas, ce point devra étre obligateirement étre inserit a I'erdre du jour de la prechaine Assemblée genérale).

Le conseil syndical devra etablir un rapport écrit en vue de I'information des coproprietaires qui sera joint a la convocation a la prochaine
Assemblée generale statuant sur les comptes et rendra compte de I'exercice de sa delégation de pourvvirs lors de ladite Assemblee Generale.
Enfin, conformément aux dispositions de Iarticle 21-4 de la Loi du 10 juiller 1965, I'Assemblée décide de souscrire pour chacun des membres
du conseil syndical, une assurance de respensabilité cvile selon le contrar joint a la convecation a I' Assemblee pour un montant annuel de
350,00 € (ou integre au contrat existant multirisques immeuble).

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voi Nombre de votants
Pour 80,10% §0100.0 / 100000.0 By
Contre 0,00% 0.0 / 100000.0 0/ 42
Abstention 2,66% 2664.0 / 100000.0 5/42

Se sont exprimés 1 42 / 42

Se sont abstenus -

Cette résolution est Acceptée d la majorité

26- Délégation de pouvoir élargie 4 confier aux membres du conseil svndical *%% §j vote en 2éme lecture- Article 24

{(Majorité simple )

Certe resolution adeptee en Iére lecture est Sans Objet

27- Consultation du conseil syndical- Article 25¢Majorité absolue)
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L'assemblee fixe le montant des marches et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligatoire - le
montant proposé est de 3 000,00 euros T.T.C.

Sont entres et presents : Yaniv Tuil (602)

Mise aux voir, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 46,26% 46261.0 / 100000.0 37 /42
Contre 0,00% 0.0 / 1000000 a/f42
Abstention 36,50% 36503.0 / 100000.0 5742

Se sont exprimes - 42 / 42

Se sont abstenus :

Sans decision
2éme vote possible a 1'article 24

28- Consultation du conseil syndical **%* §; vote en 2éme lecture- Article 24 {Majorite simple)

L'assemblée fixe le montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical par le syndic est obligateire : le
montant proposé est de 3 000,00 euros T.T.C.

Mise aux voix, cette résolution a donne lien au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 54 84% 457210 F 83366.0 36 /43
Contre 0,00% 0.0/ 83366.0 0 /43
Absrention 45,16% 376450 F §3366.0 7543

Se sont exprimes : 43 / 43
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée d la majorité

29- Montant des marchés et des contrats d partir duguel une mise en concurrence est obligatoire - Article

25(Majorité absolue)

L'assemblee decide de fixer a 3 000,00 euros T.T.C. le montant des marches a partir duquel un appel a concurrence par le syndic est rendu
obligateire.

A partir de ce montant, au moins deux fourniseurs devront étre consultes par le syndic.

L'assemblee exenére le syndic de toute responsabilite en ce qui concerne la fourniture effective desdits devis du fait de la situation acruelle
extrémement tendue du marche du batiment.

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour d4.71% 41713.0 7 100000.0 F5 X 43
Contre 0,00% 0.0 / 1000000 0/43
Abstention 38.65% 38653.0 7/ 100000.0 8§/43

Se sont exprimes : 43 / 43
Se sont abstenus : 4
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Sans décision
2éme vote possible a 1'article 24

30- Montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est obligatoire **%* §i vote en 2éme

lecture- Article 24 {Majorité simple )

L'assemblée décide de fixer a 3 000,00 euros T.T.C. le montant des marches a partir duquel un appel a concurrence par le syndic est rendu
obligatoire.

A partir de re montant, au meins deux fournisreurs devront étre consultés par le syndic.

L'assemblée exenere le syndic de toute responsabilite en ce qui concerne la fourniture effective desdits devis du fair de la situatien acruelle
extréemement tendue du marché du batiment.

Mise aux voir, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 53,63% 447130 F E3366.0 35743
Contre 0,00% 0.0 f 83366.0 0 /43
Abstention 46,37% 38653.0 f 833660 8 /43

Se sont exprimés : 43 / 43

Se sont abstenus -

Cette résolution est Acceptée a la majorite

31- Résolution informative : Avancement du dossier de cession des lots appartenant d la société

- Pas de vote
Le syndic rappelle que conformément aux résolutions 19 et 20 de I'assemblée générale du 12 /06/2018 a été validé un protocole d accord
concernant la cession des lots 143 a 145, 233 a 261 et 300, propriété actuelle de la societe au syndicat des

coproprietaires pour 1€ symbolique.

Aprés échange avec Me JERVOLING, avocat du syndicat, le Syndic informe I'assemblée que le Conveil de la societe a

confirme la velonte de signer I'acte de cession et de regler le montant des charges dues au syndicat.

Le syndic informe I'assemblée que le dossier de cession a été transmis a I"étude de Me MASSEBOEUF notaire @ Montpellier en vu d'une
signature de I'acte avanr la fin d'année 2022.

Cette réselution est non soumise au vote

32- Décision de mettre en location les parkings propriete du syndicat des coproprietaires et fixation du montant de

location - Article 24 (Majorité simple )

Dans le prolongement de la resolution precedente, I'assemblée generale decide, aprés signature de I'acte de cession des lots proprieres actuelle
de la societe d sen prefit, de mettre en location les lots 143 a 145, 233 a 261, seit 26 places de parking exterieurs ( 3
places seront conservées pour I'accueil de prestataires en intervention sur la residence) et 3 places de parking en sous-sel.

L’assemblee fixve le prix de location des places a 50,00 € / mois

L'assembles valide le principe de pose d arceaur sur les emplacements propriete du syndicat

- definition d’une enveloppe budgétaire 4 un montant de 3 000,00 € HT et retenue ;

- autorise le syndic a passer commande en conséquence ;

- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 2 %¢ HT du marché HT retenu soit 50,00€ HT conformément au bareme «
honoraires de syndic » {suivi administratif, comptable er financier) detaille sur Ia présente convocation : {rappel le syndic n'est pas maitre
d ceurre) ;

- le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge commune génerale est retenue

- la date d’exigibilite : la creance est liquide et exigible ce jour ;
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- Ies fonds seront appeles en méme temps que Iz diffusion du proces-verbal de la présente assemblée ;

La gestion et la Jocation seront confiés a une agence immobiliére pour un montant de :

- Honoraires de gestion : 6,00% TTC des loyers TTC encaissés
- Honoraires de location : Forfait de 50,00€ TTC / location

L'assemblée demande au syndic de s'assurer que les baux aient une durée d'un an afin qu'ils puissent étre mis en vente (tout ou partie) a
l'occasion de la prochaine Assemblee Generale

L'assemblée demande au syndic de s"assurer de la présence d'une clause empéchant toute ruprure anticipée du bail.

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 50,82% 42366.0 / 83366.0 32 /43
Contre 0,65% 540.0 f §3366.0 1543
Abstention 48,53% 40460.0 F 83366.0 10 7 43

Se sont exprimes : 43 / 43
Se sont oppases a la décision :

Cette résolution est Acceptée a la majorite

33- Deécision a prendre pour la mise en place d'un gardien d'immeuble catégorie A par le recrutement d'une

personne salarice du syndicat (TP a temps complet). Selon la convention collective- Article 24 (Majorité simple )

Le syndic rappelle qu’actuellement il existe ur contrat d emplaye d'immeuble a temps partiel pour un montant, incluane les charges sociales,
de 22 Q00 TTC.

1l est propose a I'assemblee generale de transfermer ce contrat en temps compler afin de pourcir confier des traraux de maintenance (peinture,
petit travaux dans les batiments, petites réparations etc ... ) et de générer des économies pour le syndicar sur des prestations actuellement
confiees a des prestataires exterieurs.

Selon cette alternative, si elle devair étre retenue, I'assemblee decide d'ajuster les budgets previsiormels en consequence.

Apreés examen et discussion, I'assemblée décide de retenir la présente proposition :

- Les budgers N+1 {en cours) et N+2 afférents a la mise en place d'un gardien d'immeuble sont ainsi porteés a 44 000,00 €/an.
L'augmentation sera prise en compte a partir de la nécessite de la creation de ces postes, a savoir ¢ compter du 01/11/2022 {au prorata),
date pourant varier ¢n fonction de la disponibilite du candidat retenu au poste.

La resolution dans son ensemble est mise aux voix :

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 53,65% 447250 7 §3366.0 35 /43
Contre 0,00% 0.0 f 83366.0 O/ 43
Absrention 46,35% 38641.0 F £3366.0 & /43

Se somt exprimes : 43 / 43
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée d la majorité

34- Décision d prendre de procéder aux travaux de « Réfection des nez de marches du batiment G - H » de la

résidence - Article 25¢Majorité absolue ) - charges.bdt.gh

SDC Le Chateau des Artivtes Arsemblee Géngrale du 2441072022 Page 15 sur 20



L'assemblee, apres avoir ete informee de I'etar de vetusté des nez de marches du batiment G-H, et de leur caractére dangereus, aprés examen et
discussion, valide Ie principe de procéder aux mavaux, de réfection des nez de marches du bdatiment G-H aver au prealable :

- la définition d une enveloppe budgetaire d'un montant de 3 000,00 € HT est retenue ;

- donne mandat au conseil Syndical d'etudier d'autres propesitions et de décider du choix de ['entreprise pour un budget maximum 3 000,00
€ HT (hors honoraires) et autarise le syndic a passer commande en consequence ;

- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 3 % HT du marché HT retenu soit 90,00€ HT (indiguer la somme
correspondante) conformement au bareme « honoraires de syndic » {suivi administrarif, comptable et financier) détaille sur la presente
convecation : (rappel le syndic n’est pas maitre d’ceurre);

- 1z mode de répartition des appels de charge - Ia nature de charge spéciale bitiment G - H est retenue ;

- la date d’exigibilité : la créance est liquide ot exigible ce jour.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 90,659% 189330 7 20877.0 Z1./ 21
Contre 0,00%; 0.0/ 20877.0 ar21
Absrention 0,00% 0.0 f 20877.0 0,21

Se sont exprimes - 21 / 21
Cette résolution est Acceptée a la majorite

35- Décision d prendre de procéder aux travaux de « Réfection des nez de marches du bdatiment G - Hu de Ia
résidence *%% 81 vote en 2éme lecture- Article 24 (Mﬂiﬂrité stmple) - charges.bat.gh

Certe resolution adoptee en lére lecture est Sans Objet

36- Décision d prendre de procéder aux travaux de « Réfection de la colonne montante d'eau du batiment G » de la

résidence - Article 25 Majorité absolue) - charges.bdit.G

L'assemblee, apres avoir ete informee de I'etat de vetuste de la colonne mentante d'eau du batiment G, des multiples réparations réalisées, et
des degradations engendrées, apres examen et discussion, valide le principe de procéder aux travauz, de refection de la colonne montante d'eau
du bariment G aver au préalable :

- la definition d’une enveloppe budgetaire d'un mentant de 6 000,00 € HT est retenue ;

- donne mandat au conseil Syndical d'érudier d'autres propesitions et de décider du cheix de 'entreprise pour un budget maximum 6 000,00
€ HT (hors honoraires) et autorise le syndic a passer commande en conséquence ;

- les honeraires du syndic seront limites, pour un montant de 3 ®¢ HT du marché HT retenu soit 1 §0,00€ HT (indiquer la somme
correspondante) conformement au baréme « honoraires de syndic » (suivi administratif, comptable et financier) detaille sur la presente
cenvocation : (rappel le syndic n’est pas maitre d'eeuvre);

- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge spéciale batiment G est retenue ;

- la date d'exigibilite : la creance est liquide et exigible ce jour.

Mise aux voir, cette resolution a demne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 55,88% 118240 f 13768.0 217 21
Contre 0,00% 0.0/ 13768.0 o.f 21
Abstention 0,00% 0.0/ 13765.0 ars21

Se sont exprimes : 21 / 21
Cette résolution est Acceptee a la majorité

37- Deécision a prendre de procéder aux travaux de « Réfection de la colonne montante d'eau du batiment G » de la
résidence *** §j vote en 2éme lecture- Article 24 (Majorité simple) - charges.bat.G

Certe resolution adoptee en lere lecture est Sans Objet
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38- A la demande de la _prise en charge par le syndicat de la franchise Dégat des Eaux s'élevant a
10 000,00€ - Article 24 (Majorité simple )

Le syndic rappelle a I'assemblée la décision prise en résolution N° 22 de I'Assemblée Generale du 13/02/2021 : Décision d"adopter un mode
operatoire spécifique pour la gestion des sinistres dégar des eaux et préveyant qu'a réception du recours de I'assurance du « lése », le syndicar
des coproprietaires prendra en charge 50 du montant des travaux de refection des reprises des consequences, les 50% restants seront a la
charge du copropriétaire « Iésé ».

L'assemblée prend connaissance du courrier de la St¢ ALLIANZ, assureur de Ja sinistre a hauteur de 11 960,00 € et
indemmise par I'assurance Multirisque immeuble & hauteur de 1 960,00€ (deduction etant faite de la franchise de 10 000,00€) et reclamant

le reglement de la franchise par le syndicat.

L'assemblee, apres examen et discussion, valide la prise en charge et le reglement a la § de 100% de la franchise s'élevant a
10 000,00€ avec au prealable :

- la definition d'une enveloppe budgeraire d'um montant de 10 000, QD€ est retenue ;
- le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge commune geénerale est retenue
- la date d’exigibilité : la créance est liguide et exigible ce jour ;

- les fonds seront appeles en méme temps que In diffusion du proces-verbal de la présente assemblee.

Mise aux voir, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Four 91,05% 7592080 / 833660 F3 0943
Contre 1,55% 1292.0 f §3366.0 2 /43
Abstention 7,40% 6l66.0 / §3366.0 843

Se sont exprimés : 43 / 43
Se sont opposes a la décision :

Cette résolution est Acceptée a la majorite

39- Autorisation d donner a de transformer son parking lot 118 Bat GH, en un garage box fermé a
clé- Article 25( Majorité absolue)

L'assemblee met au vote la décision d'autoriser transformer son parking lot 118 Bar GH, en un garage box fermeé a clé. Ces
travaux seront réalisés aux frais exclusifs du demandeur er sous sa responsabilite exclusive.

s'engage a ne pas installer des prises electriques ou autres sources d alimentation électriques et /ou de point lumineux dans ce
box, il devra parfaitement en informer les éventuels acqueéreurs sucressifs.

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 79.53% 793330/ 100000.0 37 /F43
Contre 0,00% 0.0 / 100000.0 0/43
Absrention 3.83% 3833.0 / 100000.0 64 43

Se sont exprimes : 43 / 43
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majorite
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40- Autorisation a donner a de transformer son parking lot 118 Bat GH, en un garage box ferme a

clé *%*% §j vote en 2éme Jecture- Article 24 (Majorité simple )

Cette resolution adoptee en ére lecture est Sans Objet

41- Autorisation a donner a d’'installer une borne de recharge de vehicule électrique sur son

emplacement de parking {cf decumentation jointe) - Article 25(Majorité absolue)

Apres aveir pris connaissance de la decumentions de I'installareur jointe a la convocation, I'assemblée met au vore la décision d aurerise M.
LEMAIRE a equiper sa place de stationnement (lot 126) avec une borne de recharge pour vehicules electriques dans les conditions suivantes :
- Les frais d'installation seront a la charge exclusive du demandeur,

- Les travaux seront réalisés sous I'entiére responsabilité du demandeur, par une entreprise dument habilités et assuree,

- Les raccordements d'alimentation ne pourrent en aucun cas se faire sur les comptages de parties communes, ils devront étre raccordeés sur un
compteur individuel dont I'abennement sera souscrit par le demandeur a son nom

-Toute dégradation des parties communes lors des travaur d'installarion seront pris en charge par le demandeur

Mise aux voix, cette resolution a donne lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 43,41% 43410.0 /7 100000.0 33 /43
Contre 0, 00% 0.0 / 100000.0 0 /43
Absrention 39.926% 39856.0 / 100000.0 10/ 43

Se sont exprimes : 43 / 43
Se sont abstenus :
Presents et non votants comptabilisés dans les abstentions :

Sans décision
2éme vote possible a 'article 24

42- Autorisation a donner a d’'installer une borne de recharge de véhicule électrique sur son

emplacement de parking {cf decumentation jointe) ***% §;i vote en 2éme lecture- Article 24 {Majorite simple )

Apreés avoir pris connaissance de la documentions de I'installateur jointe a la convocation, I'assemblée met au vote Ia décision d autorise M.
LEMAIRE a equiper sa place de stationnement {lot 126) avec une borne de recharge pour vehicules électriques dans les conditions suivantes :
- Les frais d'installation seront a la charge exclusive du demandeur,

- Les travaux seront realisés sous I'entiére responsabilite du demandeur, par une entreprise dument habilitée et assuree,

- Les raccordements d'alimentation ne pourront en aucun cas se faire sur les comptages de parties communes, ilr devront étre raccordés sur un
compteur individuel dont I'abonnement sera souscrit par le demandeur a son nom

- Toute degradation des parties communes lors des travaux d'installation seront pris en charge par le demandeur

Mise aux voix, cette resolution a demne lieu au rote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 19,95% 416380 F §3366.0 327 43
Contre 0,00% 0.0 f 83366.0 o.f 43
Abstention 50,05% 417280 F 83366.0 11 /43

Se sont exprimés : 43 / 43
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée d la majorité
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43- Reselution informative Lol Climat : PPPT {Projet de Plan Pluriannuel de Travaux ) /Fonds de Travaux/DPE

{Diagnestic de Performance Energétique) - Pas de vote

1 - Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT):

L'assemblée generale reconnait avoir eté mformee des dispositions de I'article 171 de la Ioi du 22 aour 2021, « portant sur la Iutte conrre le
deréglement climatique et renforcement de la resilience face a ses effets » qui, modifiant les articles 14-1 et 14-2 de la loi du 10 juillet
1965, crée I'obligarion d’élaborer projet de plan de travaux qui se transformera ensuite, par le vote des copropriétaires, en plan de travaux.

Cette mesure concernera, a I'issue d'un delai de 15 ans suivant la réception des travaux de construction (puis tous les dix ans), les immeubles
a destination partielle ou totale d"habitation. Elle entrera en vigueur:

- Ie 1 janvier 2023 pour les immeubles de plus de 200 lots ; - le 1 janvier 2024 pour les immeubles de 50 @ 200 lots ; - le ler janvier 2025
pour les caproprietes de moins de 50 lots.

5i I'immeuble a fait I'objet d'un diagnestic technique global en cours de validite ne faisant apparaitre aucun besoin de raraux dans les dix
prochaines années, le spndicat sera dispensé de I'obligation d'elaborer un plan pluriannuel durant Ia periode de validité du diagnosmic. Le
plan, chiffre sur 10 ans, comportera :

- la liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble, a la preservation de la sante et de la securite des occupants et a la realisation
d'economies d énergies.

- une estimation sommaire du cotit de ces travaux et Jeur hierarchisation.

- une proposition d échéancier pour les travaux dont la réalisation apparair nécessaire dans les dix prochaines années (a noter que la liste des
travaur ainsi que I'echeancdier doivent figurer dans le carner d'entretien de I'immeuble).

Inserit & I'ordre du jour de I'assemblée genérale des coproprietaires par le syndic, I'établissement du projet de plan pluriannuel relévera d'un
vore a la majorité de I'article 24 de la loi du 10 juiller 1965, tandis que son adoption (totale ou partielle) nécessitera la majorité de I'article
25 par la premiere assemblee generale qui suivra I'elaboration ou la revision de ce projet.

2 - Fonds de Travauz -

La Ioi susvisée préveit que : « dans les immeubles a destination totale ou partielle d’habitation, le syndicat des coproprietaires constitue un
_fends de ravaux au terme d'une periode de 10 ans 4 compter de la date de la réception des travaux de construction de I'immeuble, pour faire
_face aux depenses resulrant :

1. de I'elaboration du projet de plan pluriannuel de travaux mentionne a I'article 14-2 et, le cas echeant, du diagnestic technique global

mentionné a article L. 731-1 du code de la construction et de "habitation ;

2. de la realisation des travaux prévus dans le plan pluriannuel de travaux adapté par I'assemblée génerale des coproprietaires ;

3. des travaux décidés par le syndic en cas d'urgence, dans les conditions prévues au trofsieme alinéa du I de I'article 18 de la présente Ioi ;4.

des travaux nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble, a la préservation de la sante et de la sécurite des occupants er a la realisation

d économies d'énergie, non prévus dans le plan pluriannuel de travaux ».

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire a laquelle chaque coproprietaire contribue selon les mémes modalites que celles

decidees pour le versement des provisions du budget previsionnel. Son montant ne peut étre mferieur a 2,5 % du montant des travaux prevus

dans le plan adopté et a 5 % du budget previsionnel. A defaut d’adeption d'un tel plan, le montant de la cotisation annuelle ne peur étre
inférieur a 5 %o de ce budger. L'assemblée genérale peut toutefois décider d un montant supérieur 4 la majorité des voix de tous Jes
coproprietaires.

Il est prevu que «les sommes versees au titre du fonds de travaux sent artachées aux lots et entrent definitivement, des leur versement, dans le

patrimeine du syndicar des copropriétaires. Elles ne donnent pas lieu a un remboursement par le syndicar des coproprietaires a I'occasion de la

cession d"un lor. L’ acquéreur peut consentir a verser au vendeur un montant équivalent 4 ces sommes en sus du prix de vente du lots. Associé a

l'elaberation d"un programme chiffre des travaux sur une periode de dix ans, ce versement de provisions sur fonds dedié est clairement au

service d une rénovation acceléree des immeubles en copropriete.

3 - Diagnestic de Performance Energétique (DPE):

L’assemblee générale est informee que les dispesitions de "article L 126-31 du Code de la Construction et de I'habitation (modifié par la loi
du 22 aotir 2021 « portant sur Ia lutte contre le déréglement climatique et renforcement de la résilience face a ses gffets ») font obligation au
syndic, cf. résolution suivante.

L'assemblee en prend acte.

Cette résolution est nen soumise au vote
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44- Questions diverses - pas de vote

Les coproprietaires sont invités a faire part au syndic de toutes remarques concernant 1'entretien de la résidence ou la tenue des dossiers
PTEsents et a vemiI.

Ces delibérations n'ont pas valeur de décisions exécutoires.

- Prévision date prochaine assemblée : Zeme semestre 2023 (sauf imprevus).

- Prevision de questions 4 debattre a la prochaine assemblée :

- Choix des entreprises d consulter dans Je cadre de la mise en concurrence des contrats ou dans le cadre des travaux 4 faire ou d proposer:
- Remarques sur la tenue de I'immeuble :

Chaque coproprietaire qui le souhaite est invite a porter sa candidature en qualite de membre du conseil syndical, en faisant une
demande/ information aupres du syndic pour enregistrement afin que la prochaine assemblee generale puisse en deliberer et statuer

Cette résolution est non soumise au vote

L'ordre du jour étant épuise, la séance est levée le 24 oct. 2022 a 16:50:22 (GMT+01:00) Paris

ARTICLE 42, ATINEA 2 DE 1A LOI DU 10 J[INLLET 1965 -

"Les dispesitions de I'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et 4 son point de départ sont applicables aux actions
personnelles relatives a la copraprieté entre coproprietaires ou entre un coproprietaire et le syndicar. Les actions en contestation des deécisions
des assemblees generales doivent, a peine de decheance, étre introduites par les coproprietaires opposants ou defaillants dans un delai de deux
mois d compter de la notification du proces-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le delai d'un
mois a compter de la tenue de I'assemblée generale. Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décides par I'assemblee generale en
application des articles 25 et 26 de la presente loi est suspendue jusqu'a 'expiration du delai de deux mois mentionné au deuxieme alinea du
present article. 5'il est fait dreit 4 une acrion contestant une decision d'assemblee générale portant medification de la repartition des charges,

le tribunal judiciaire procéde a la nouvelle répartition. Il en et de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de 'article
0"
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