SDC Chateau des Artistes
8 — 10 Chemin du Garibondy
06110 LE CANNET

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 14/01/2022

Les cﬂpmprjémires de I'immeuble : SDC Chateau des Artistes se sont réunis par assemblée génémfg « connectée d distance
» suite a la convocation que la SARLD CGS-DG leur a adressee conformement aux dispositions du decret n°67/223 du

17 mars 1967 et aux textes subséquents, afin de deliberer de I'ordre du jour suivant :
Ordre du jour

» I - Election de la Présidence de séance - Article 24 (Majorité simple)

« 2- Election au poste de scrutateur de séance - Article 24 (Majorité simple)

» 3 - Election au poste de secrétaire de séance - Article 24 (Majorité simple)

» 4 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31 mars 2021 -
Article 24 (Majorité simple)

» 5- Budget prévisionnel N+2 - Article 24 (Majorité simple)

» 6- Budget prévisionnel N+1 - Article 24 (Majorité simple)

» 7- Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux - Article
25(Majorité absolue)

» &- Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux *** §1 vote en
2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 9- Déasion a prendre de dispenser le conseil syndical de procéder a la mise en concurrence
(Loi Macron) - Article 25(Majorité absolue)

» 10 - Décision a prendre de dispenser le conseil syndical de procéder a la mise en concurrence
(Loi Macron) *** $1 vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 11 - Modalités de contréles des comptes - Article 24 (Majorité simple)

» 12 - Décision de procéder d la répartition des fonds des copropriétaires créditeurs au jour de
la reprise comptable par le cabinet C.G.S Département Gestion - Article 24 (Majorité simple)

» I3 - Décision de procéder a la répartition des fonds d'un compte d'attente créditeur au jour
de la reprise comptable par le cabinet C.G.S Département Gestion - Article 24 (Majorité
simple)

» 14 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remise en état de 1'ascenseur bdtiments
GH (cf. devis en P]) - Article 25( Majorité absolue)

» 15 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remise en état de 1'ascenseur batiments
GH (cf. devis en PJ) - *%% §1 vote en 2éme lecture - Article 24 ( Majorité simple)

» 16 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remplacement de 1'ascenseur bdtiments
GH (cf. devis en PJ) - Article 25(Majorité absolue)

» 17 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remplacement de 1I'ascenseur bdtiments

GH (df. devis en PJ) *** §i vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)
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» 18- Décision a prendre de procéder aux travaux de remise en état de 1'ascenseur batiments
JK (cf. devis en PJ) - Article 25( Majorité absolue)

» 19- Déasion a prendre de procéder aux travaux de remise en état de I'ascenseur bdtiments
JK (cf. devis en PJ) *%% §i vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 20 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remplacement de I'ascenseur bdtiments
JK (cf. devis en PJ) - Article 25(Majorité absolue)

» 21 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remplacement de 1'ascenseur batiments
JK (cf. devis en PJ) - *** §i vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 22 - Décsion a prendre de procéder aux travaux de démolition du mur du parking du
batiment G (squat) de la résidence (cf. devis en P]) - Article 24 (Majorité simple)

» 23 - Décision a prendre de procéder aux travaux de reprise sur 1m50 de la rambarde piscine
de la résidence - Article 25 (Majorité absolue)

» 24 - Décision a prendre de procéder aux travaux de reprise sur Im50 de la rambarde piscine
de la résidence *** §i vote en 2éme lecture - Article 24 (Majorité simple)

» 25 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remise en état du talus de la résidence
(cf. devis en PJ) - Article 24 (Majorité simple)

» 26 - Décision de fixer les modalités de pose des stores a banne et toiles occultantes - Art. 24 -
Article 24 (Majorité simple)

» 27- Décsion d’afficher I'extrait du réglement de copropriété dans les bdtiments - Article 24
(Majorité simple)

» 28 - Pomnt d'information concernant la cession des lots propriétés de la s

» 29 - Questions diverses

11 a ete dresse une feuille de presence qui tient compte des participations a distance, en vote par correspondance qui atteste

Etaient PRESENTS ET/0U REPRESENTES - 37 mpmpriémires Ieprése:r:tmnt 51007.0 /7 100000.0 iémes
Etaient ABSENTS : 30 copropriétaires representant 4§993.0 / 100000.Oiemes

Copmpriétaims absents non mprésertrés a la cloture de la seance :

La seance a debute a 16H1 1 MNS34.
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I - Election de la Présidence de séance - Article 24. (Majorité simple ).

Le syndic indiquera la personne candidate a I'élection de la presidence de seance.

La candidature de a la Présidenr:e de séance est mise auy voix :
Vote Pourcentage Voix Nombre de rotants
Pour 82 15% 41900.0 / 51007.0 28 f 37
Contre 2,30% 1172.0 £ 51007.0 F T3
Abstention 15,56% 7935.0 £ 51007.0 8 /37

Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont opposes a la decision : (1172)
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

2 - Election au poste de scrutateur de séance- Article 24. { Majorité simple).

Le .'.}'miic imix’quam la personne candidate a I'élection au poste de scrutateur de séance.

La candidature de candidate en qualite de scrutateur de seance est mise aux voix :
Sont entres et presents : (752}
Vote Pourr:enmge Voix Nombre de votants
Pour 96,58% 49261.0 f 51007.0 § LY ragse
Contre 2,30% 1172.0 / 51007.0 J i3y
Abstention 1,13% 574.0 / 51007.0 L437
Se sont exPrI'més “3IF 37
Se sont opposes a la decision : (1152)
Se sont abstenus : (574)

Cette résolution est Acceptée a la majorité.
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3 - Election au poste de secrétaire de séance - Article 24. { Majorité simple ).

Reglementairement le syndic est d'ordinaire secretaire de seance (en I'absence de candidature pour le poste).

La candidature du cabinet C.G.8 Département Gestion en quaﬁré de secretaire de séance est mise auy roix :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 21, 78% 46812.0 / 51007.0 6 AN
Contre 3. 77% 1924.0 / 51007.0 A 1
Abstention 4,45% 2271.0-/ 510070 33T

Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont opposes a la decision :
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

4 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31 mars 2021 —
Article 24. (Majorité simple).

Les comptes presentes integrent les comptes de I'exercice comptable precedent clotures pour la bonne reqularisation
administrative comptable et financiére du syndicat. Le syndic précise que, le cas écheant, il sera possible de requlariser
une opération comptable sur I'exercice comptable suivant, soumis a I'approbation de I'assemblée generale.

L’assemblee generale, apres examen et discussion, met aux veix les comptes de I'exercice clos au 31/03 /2021 suivant les
documents comptables adresses a chaque coproprietaire dans la convocation d assemblée et approuve sans réserve en leur
forme, teneur, imputation et repartition, les comptes s’élevant au montant 94 353,36 € dont 154 907,70 € au titre des
operations courantes et de -60 554,34 € au titre des operations exceptionnelles, (cf. annexes en PJ).

Le syndic informe que le solde correspondant a la difference entre les appels de fonds provisionnels et les dettes du syndicat
réglees ou restant a regler devient exigible.

Le syndic indique que le trop ou moins percu sur provisions, revele par I'approbation des comptes, est porte au credit ou
au debit de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes, a I'occasion d'une mutation a titre onereux.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 95, 48% 48703.0 / 51007.0 Iy 4 el 1]
Contre 0,00% 0.0 / 51007.0 0137
Abstention 4. 52% 2304.0 / 51007.0 4 /37

Se sont exprjmés w3 L 37
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.
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5 - Budget prévisionnel N+2- Article 24. (Majorité simple).

L'assemblee generale approuve le budget previsionnel joint a la presente convocation.

Le budget, detaille par postes de depenses, a ete elabore par le syndic assiste du conseil syndical pour I'exercice du
01/04/2022 au 31/03/2023 arrété a la somme de 183 328,00 € et sera appelé en 4 écheances eqales, exigibles au
Ier jour de chaque échéance.

Mise aux voix, cette reselution a donneé lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 95,13% 48525.00 7 51007.0 33 /37
Contre 1,06%% 540.0 / 51007.0 L ary
Abstention 3.81% 1942.0 7 51007.¢ s e s
Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont opposes a la decision : 40)
Se sont abstenus :
Presents et non votants comptabilises dans les abstentions 52)

Cette résolution est Acceptée a la majarité.

6 - Budget prévisionnel N+1 - Article 24. (Majorité simple).

L'assemblée génerale approuve le budget previsionnel joint a la présente convocation.
Le budget, détaille par postes de depenses, a ete elabore par le syndic assisteé du conseil syndical pour I'exercice en cours
01/04/2021 au 31/03/2022 pour un montant de 183 136,60 € et sera appelé en 4 echeances egales, exigibles au

ler jour de chﬂque echeance.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 95, 13% 48525.0 / 51007.0 Iy 4 el 1]
Contre 1,06% 540.0 /¥ 51007.0 7
Abstention 3.81% 1942.0 / 51007.0 3 3y

Se sont exprimeés : 37 / 37
Se sont opposes a la decision : (540)
Se sont abstenus :

Présents et non votants mmpmbﬂisés dans les abstentions :

Cette résolution est Acceptée a la majarité.
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7 - Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux - Article 25.

{ Majarité a bsalue,i 3

La loi ALUR du 24 mars 2014 institue, a compter du 01 janvier 2017 la constitution d'un fonds de travaux obligatoire
dont le montant annuel ne peut étre inferieur a 5% du budget de fonctionnement courant.

11 est precise que les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachees aux lots et définitivement acquises au syndicat
des coproprietaires. En cas de vente, elles ne sont pas remboursees au vendeur.

L'assemblée fixe le montant de Ia cotisation annuelle pour Ie budget N+2 précédemment voté, a 5 %, sur la base du
montant total du budget, a repartir en charges communes génerales avec regularisation éventuelle des provisions appelées
antérieurement selon ces modalités.

Les provisions annuelles seront exigibles le 1er jour du premier trimestre de I'exercice budgetaire.

Ces fonds seront places sur le compte remunére au nom du syndicat. 1] est précise que toute variation de budget entrainera
une variation dans les mémes conditions des appels de fonds de travaux.

A defaut de deliberation permettant la constitution de provisions travaux superieures a I'obligation réglementaire, les
termes de la loi ALUR s’appliqueront a hauteur minimale de 5 %o du budget preévisionnel.

A ce stade de I'assemblee les resolutions suivantes pourront impacter le budget et le faire eveluer a la hausse, comme a la
baisse.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 49,25% 49248.0 / 100000.0 35737
Contre 1,16% 1157.0 / 100000.0 I #-F7,
Abstention 0,60% 602.00 / 100000.0 A 37

Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont abstenus : Pauline Chassaing (602)

Sans décision, 2éme vote possible a 1'article 24.

8 - Déternination du montant de la cotisation obligateire du fonds de travaux *** 51 vote en 2éme
lecture- Article 24 (Majorité simple)

La loi ALUR du 24 mars 2014 institue, a compter du 01 janvier 2017 la constitution d'un fonds de travaux obligatoire
dont le montant annuel ne peut étre inférieur a 5% du budget de fonctionnement courant.

11 est precise que les sommes versees sur le fonds de travaux sent attachees aux lots et deéfinitivement acquises au syndicat
des coproprietaires. En cas de vente, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

L'assemblée fixe le montant de Ia cotisation annuelle pour le budget N+2 précedemment voté, a 5 %, sur la base du
montant total du budget, a repartir en charges communes generales avec reqularisation eventuelle des provisions appelees
antérieurement selon ces modalités.

Les provisions annuelles seront exigibles le 1er jour du premier trimestre de I'exercice budgetaire.

Ces fonds seront places sur le compte remunere au nom du syndicat. Il est precise que toute variation de budget entrainera
une rariation dans les mémes conditions des appels de fonds de travawx.

A defaut de deliberation permettant la constitution de provisions travaux supeérieures a I'obligation reglementaire, les
termes de la loi ALUR s appliqueront a hauteur minimale de 5 %0 du budget previsionnel.

A ce stade de I'assemblee les resolutions suivantes pourront impacter le budget et le faire evoluer a la hausse, comme a la
baisse.

Mise aux voix, cette resclution a donné lieu au vote suivant :
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Vote Pourcentage Voix Nombre de rotants

Pour 97.35% 49653.0 / 51007.0 B 1 e
Contre 1,47% 752.0/ 51007.0 Y . o)
Abstention 1,18% 602.0 / 51007.0 {8
Se sont exprimes : 37 / 37

Se sont opposes a la decision : (752

Se sont abstenus : (602)

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

9 - Décision a prendre de dispenser le consell syndical de procéder d la mise en concurrence,
(Loi Macron) - Article 25. (Majorité absolue).

L'assemblee met au vote la decision de dispenser le conseil syndical de I'obligation de proceder a la mise en concurrence de
piusieurs projets de contrat de {}mﬁf pour la pmchﬂine assemblée général'e annuelle qui sera appeiée a se prononcer sur le

renouvellement du contrat de syndic du cabinet C.G. S Département Gestion conformément aux prescriptions de I'article
88 de la loi n® 2015-990 du 6 aoiit 2015, (Loi Macron).

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 46,39% 46388.0 / 100000.0 32 37
Contre 3,26% 3265.0 / 100000.0 FALIT
Abstention 1,35% 1354.0 / 100000.0 i h BT

Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont abstenus @ I

Sans décision, 2éme vote possible a I'article 24.

10 - Décision a prendre de disgenser le conseil syndical de procéder d la mise en concurrence,

(Loi Macron) *** §j vote en 2éme lecture- Article 24. (Majorité simple).

L'assemblée met au vote la décision de dispenser le conseil syndical de I'obligation d proceder a la mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat de syndic pour la prochaine assemblee generale annuelle qui sera appelee a se prononcer sur le
renouvellement du contrat de syndic du cabinet C.G.S Departement Gestion conformement aux prescriptions de 'article
88 de la loi n® 2015-990 du 6 aoiit 2015. (Loi Macron).

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
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Vote Pourcentage Voix Nombre de rotants

Pour 75,55% 38537.0 / 51007.0 3¢ o S
Contre 6,40% 3265.0 / 51007.0 3 /37
Abstention 18,05% 9205.0 / 51007.0 237

Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont opposes a la decision : A

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

11 - Modalités de contréles des comptes- Article 24. (Majorité simple ).

L'assemblée genérale devra indiquer les conditions de consultation des comptes et piéces justificatives des charges par les
coproprietaires le souhaitant :

- soit lors de la reunion annuelle du conseil syndical prevue a cet effet, en se faisant connaitre aupres du conseil syndical ;
- soit le jour fixé par le Syndic et précisé lors de I'envoi des convocations. Ce jour se situera obligatoirement dans le delai
de quinze jours entre I'envoi de la convocation et la tenue de I'assemblee generale, conformement a I'article 18.1 de la loi
du 10 Juillet 1965.

En dehors de ces dates, lorsqu'un coproprietaire voudra consulter les comptes, il devra prendre a sa charge les frais et
honoraires relatifs a cette consultation sur la base des vacations horaires prevues dans le contrat de syndic.

Le syndic indique toutefois que les copropriétaires peuvent formuler leur demande de document ou de justificatif par
courrier électronique, sous réserve d'en étre en possession, le syndic les communiquera.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 92,74% 47302.0 / 51007.0 33 /37
Contre 4,10% 2093.0 / 51007.0 23T
Abstention 3,16% 1612.0 / 51007.0 2137

Se sont exprjmés BT 3T

Se sont oppasés a la décision »

Cette résolution est Acceptée a la majarité.

12 - Décision de procéder d la ré'partitiﬂn desfonds des mprapriétﬂires créditeurs au jour de la

reprise comptable par le cabinet C.G.8S Département Gestion - Article 24. { Majorité simple ).

Le syndic informe I'assemblee generale, qu’au jour de la reprise des comptes du syndicat, a été constate un solde crediteur
pour des coproprietaires ayant vendu leur lot et dont le syndic ne detient pas les coordonnees.

L’assemblee prend acte que, si le(s) proprietaire(s) se manifeste(nt), le syndicat devra le(s) rembourser cette somme.

- Total Credit : 9 168,00 €.

I'assemblee met aux voix le principe de proceder a la repartition des fonds avec au prealable :

- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge generale est retenue ;

- les fonds seront credités les comptes coproprietaires par le biais d'un appel de fonds specifique liquide exigible.
Mise aux voix, cette reselution a donne lieu au vote suivant :
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Vote Pourcentage Voix Nombre de votants

Pour 96,84% 49395.0 / 51007.0 35 £ 37
Contre 0,00% 0.0 / 51007.0 7
Abstention 3,16% 1612.0 / 51007.0 3§37

Se sont exprjmés 37N 3F

Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majﬂrité.

13 - Décision de procéder a la répartition des fonds d'un compte d'attente créditeur au jour de la

reprise comptable par le cabinet C.G.S Département Gestion - Article 24. { Majorité simple ).

Le syndic informe I'assemblee generale, qu’au jour de la reprise des comptes du syndicat, a éte constate un solde crediteur

sur un compte d attente.

- Total Credit : 7 787,77 €.
L'assemblée met aux voix le principe de proceder a Ia répartition des fonds avec au prealable :
- le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge genérale est retenue ;

- les fonds seront credites les comptes coproprietaires par le biais d'un appel de fonds specifique liquide exigible

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 96, 84% 49395.0 / 51007.0 i o
Contre 0,009 0.0/ 51007.0 37
Abstention 3.16% 1612.0 / 51007.0 2 S-TF

Se sont exprjmés “ 3R N 3T
Se sont abstenus :

Cette résolution est Acceptée a la majﬂrité.

14 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remise en état de I'ascenseur bdtiments GH,
cf. devis en PJ) - Article 25. { Majorité absolue ) - Charges. Spéc. Asc. GH.

Les entreprises consultées ayant indique ne pas vouloir chiffrer une remise en etat de I'ascenseur pour des raisons

techniques.

Cette résolution est sans abjet.
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15 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remise en état de 1'ascenseur bdtiments GH,
(cf. devis en PJ) - *%** §i vote en 2éme lecture- Article 24. (Majorité simple) - Charges. Spéc. Asc.

GH.

Les entreprises consultees ayant indique ne pas vouloir chiffrer une remise en état de I'ascenseur pour des raisons
techniques.

Cette résolution est sans objet.

16 - Décision a prendre de pracéder aux travaux de remplacement de 1'ascenseur bdtiments GH,

(cf. devis en PJ) - Artacle 25. (Majorité absolue) - Charges. Spéc. Asc.GH.

Conformément a la résolution 45 de I'assemblee genérale du 13/02/2021, le cabinet ASCATEC a realise I'audit des
ascenseurs de la copropriete et a procedé a des preconisations ainsi qu'au chiffrage d'une enveloppe des travaux.

Un appel d’offres est en cours aupres d’entreprise sur la base du cahier des charges etabli par la societée ASCATEC aux fins
daffiner les offres.

Les coproprietaires des batiments concernes, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux travaux, avec
au préalable :

- la definition d'une enveloppe budgetaire d'un montant de 39 800,00 € HT est retenue ;

- donne mandat au conseil syndical d'étudier d'autres propositions et de decider du choix de I'entreprise pour un budget
maximum de 39 800,00 € HT, (hors honoraires) et autorise le syndic a passer commande en conséquence ;

- les honoraires de suivi et réception des travaux, assurée par la societe ASCATEC, pour un montant de 1 500,00€ HT
gst retenu,

- le bareme « honoraires de syndic » (suivi administratif, comptable et financier) est le suivant : (rappel le syndic n’est
pas maitre d'ceurre) o pour les marches inferieurs a 10 000 € HT : non concerne ;

o pour les marcheés de 10 001 € a 50 000 €HT : le taux 3,50 % HT du marche HT ;

o pour les marchés de 50 001 € a 100 000 € HT : le taux 3,00 % HT du marche HT ;

o pour les marches de 100 001 € a 500 000 € HT : le taux 2,50 % HT du marche HT ;

o pour les marches de 500 001 € a 1 000 000 HT € : le taux 2,00 % HT du marche HT ;

o pour les marches superieurs a 1 000 001 HT € : le taux 1,50 % HT du marche HT ;

- les honoraires du syndic seront limites, pour un montant de ___ %6 HT du marche HT retenu :

- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge spéciale ascenseur GH est retenue ;

- la date d’exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour (ou decalee sur la base aux dates des appels définies ci-
dessous) ;

- les fonds seront appeles en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la presente assemblee ;

- I'assemblee demande d'utiliser les fonds detenus par le syndicat sur le « fonds travaux ALUR ». Il est precise, en tant
que de besoin, que les fonds detenus sont réglementairement repartis en charge commune générale et que I'utilisation de
ces fonds necessite, le cas echeant et sous reserve d'approbation de la presente resolution, une restitution prealable « au
credit » (en faveur des coproprietaires) en charge commune genérale permettant de répartir les travaux affectes selon le
mode de répartition des appels de charges definis précedemment (si différent). Le solde (s'il en existe), du « fonds travaux

ALUR » non utilise, reste conserve en détention du syndicat des copropriétaires.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :
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Vote Pourcentage Voix Nomibre de votants

Pour 1,85% 16.0/ 864.0 2./ 20
Contre 65,39% 565.0 / §64.0 18 720
Abstention 0,00% 0.0 / §64.0 /20

Se sont exprimes : 20 / 20
Se sont opposes a la décision : Antoine Ischia (11.0), Fréderic Et Brigitte Driussi (5.0)

Cette résolution est Refusée a la majorité.

17 - Décision d prendre de procéder aux travaux de remplacement de I'ascenseur bdtiments GH { tjr.
devis en PJ) *** §; vote en 2éme lecture- Article 24. (Majorité simple) - Charges. Spéc. Asc. GH.

La réselution précédente ayant €té rejetée cette résolution est sans objet.

18 - Déasion a prendre de procéder aux travaux de remise en état de I'ascenseur bdtiments JK,

(cf. devis en PJ) - Article 25. (Majorité absolue) - Charges. Spéc. Asc. JK.

Les entreprises consultées ayant indique ne pas vouloir chiffrer une remise en état de I'ascenseur pour des raisons
techniques.

Cette résolution est sans objet.

19 - Déasion a prendre de procéder aux travaux de remise en état de I'ascenseur bdatiments JK,

(cf. devis en PJ), *** §1 vote en 2éme lecture- Article 24. (Majorité simple) - Charges. Spéc. Asc.JK.

Les entreprises consultées ayant indique ne pas vouloir chiffrer une remise en état de I"ascenseur pour des raisons
techniques.

Cette résolution est sans objet.

20 - Déasion d prendre de procéder aux travaux de remplacement de I'ascenseur batiments JK,
(cf. devis en FJ):- Article ES(Mﬂjﬂrité absolue) - charges.Spéc. Asc. JK.

Conformement a la résolution 46 de I'assemblee geneérale du 13/02/2021 le cabinet ASCATEC a réalise I'audit des
ascenseurs de la copropriété et a procéde a des préconisations ainsi qu'au chiffrage d'une enveloppe des travaux.

Un appel d’offre est en cours aupres d entreprise sur la base du cahier des charges etabli par la societe ASCATEC aux fins
d’affiner les offres. Les coproprietaires des batiments concernes, apres examen et discussion, valide le principe de procéder
aux travaux, avec au préalable :
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- Ia définition d'une enveloppe budgétaire d'un montant de 48 300,00 € HT est retenue ;
- donne mandat au conseil syndical d'etudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour un budget
maximum de 48 300,00, € HT, (hors honoraires) et autorise le syndic a passer commande en conséquence ;
- les honoraires de suivi et réception des travaux, assurée par la societé ASCATEC, pour un montant de 2 300,00 € HT
est retemii,
- le bareme « honoraires de syndic », (suivis administratif, comptable et financier) est le suivant : (rappel, le syndic n’est
pas maitre d’ceurre) o pour les marches inferieurs a 10 000 € HT : non concerne :
o pour les marches de 10 001 € a 50 000 €HT : le taux 3,50 % HT du marche HT ;
o pour les marchés de 50 001 € a 100 000 € HT : e taux 3,00 % HT du marche HT ;
o pour les marches de 100 001 € a 500 000 € HT : le taux 2,50 % HT du marché HT ;
o pour les marches de 500 001 € a 1 000 000 HT € : le taux 2,00 % HT du marche HT ;
o pour les marches superieurs a 1 000 001 HT € : le taux 1,50 % HT du marche HT ;
- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de ___ % HT du marche HT retenu :
- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge spéciale ascenseur JK est retenue
- la date d'exigibilite : la creance est liquide et exigible ce jour (ou decalee sur la base aux dates des appels definies ci-
dessous) ;
- les fonds seront appeles en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la presente assemblee ;
L'assemblee demande d'utiliser les fonds detenus par le syndicat sur le « fonds travaux ALUR ». Il est précise, en tant que
de besoin, que les fonds détenus sont reglementairement répartis en charge commune genérale et que I'utilisation de ces
fonds nécessite, le cas echeant et sous reserve dapprobation de la presente résolution, une restitution prealable « au credit
» (en faveur des coproprietaires) en charge commune generale permettant de repartir les travaux affectes selon le mode de
répartition des appels de charges définis précedemment (si different). Le solde (5"l en existe), du « fonds travaux ALUR »
non utilise, reste conservé en detention du syndicat des copropriétaires.

Mise aux voix, cette reselution a donne lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Foix Nombre de votants
Pour 5,86% 36.0 / 614.0 Iyi3
Contre 67,43% 414.0 / 614.0 12°/ 13
Abstention 0,00% 0.0 / 614.0 0/13

Se sont exprimes : 13 / 13

Se sont opposes a la decision :

Cette résolution est Refusée a la majorité.

21 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remplacement de l'ascenseur batiments JK,

. devis en PJ) - *** 81 vote en 2éme lecture- Article 24. { Majorité simple ) - Charges. Spéc. Asc. JK.

La résolution précédente ayant €té rejetée cette résolution est sans objet.
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22 - Décasion a prendre de procéder aux travaux de démolition du mur du parking du batiment G

squat) de la résidence, (cf. devis en PJ) - Article 24. { Majorité simple ).

L’assemblee, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux travaux suivant avec au prealable :

- definition d'une enveloppe budgetaire d'un montant de 2 380,00 € HT est retenue ;

- autorise le syndic a passer commande en consequence ;

- le bareme « honoraires de syndic », (suivis administratif, comptable et financier) est le suivant : (rappel, le syndic n’est
pas maitre d’ceurre) :

o pour les marches inferieurs a 10 000 € HT : le taux 4,00 % HT du marche HT

o pour les marchés de 10 001 € a 50 C00 HT € : le taux 3,50 % HT du marche HT

- Ies honoraires du syndic seront limites, pour un montant de 3,50 % HT du marche HT retenu ;

- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge commune generale est retenue ;

- la date d’exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour ;

- les fonds seront appeles en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée ;

L’assemblee demande d'utiliser les fonds detenus par le syndicat sur le « fonds travaux ALUR ». 1l est precise, en tant que
de besoin, que les fonds détenus sont réglementairement répartis en charge commune genérale et que I'utilisation de ces
fonds nécessite, le cas échéant et sous reserve d approbation de la presente résolution, une restitution prealable « au credit
» (en faveur des coproprietaires) en charge commune génerale permettant de repartir les travaux affectes selen le mode de
répartition des appels de charges définis precedemment (si different). Le solde ('l en existe), du « fonds travaux ALUR »
non utilisé, reste conservé en detention du syndicat des coproprietaires.

Mise aux voix, cette resclution a donne lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour &86,69% 44216.00 / 51007.0 Fa W
Contre 7,32% 3735.0 / 51007.0 o35
Abstention 5,99% 3056.0 / 51007.0 S 130

Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont opposes a la decision :

Cette résolution est Acceptée a la majﬂrité.

23 - Décision a prendre de procéder aux travaux de reprise sur 1m50 de la rambarde piscine de la
résidence - Article 25(Majorité absolue) - Charges Spéc. Piscine.

L'assemblée, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux travaux, avec au preéalable :

- la definition d'une enveloppe budgeétaire d'un mentant de 1 000,00 € HT est retenue ;

- donne mandat au conseil Syndical d'étudier d'autres propositions et de decider du choix de I'entreprise pour un budget
maximum 1 000,00€ HT, (hors honoraires) et autorise le syndic a passer commande en consequence ;

- le bareme « honoraires de syndic » (suivi administratif, comptable et financier) est le suivant : (rappel le syndic n’est
pas maitre d ceurre) :
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o pour les marches inferieurs a 10 000 € HT : le taux 4,00 % HT du marche HT

o pour les marches de 10 001 € a 50 C00 HT € : e taux 3,50 % HT du marché HT

- Ies honoraires du syndic seront limites, pour un montant de 3,50 % HT du marche HT retenu ;
- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge spéciale piscine est retenue ;

- Ia date d’exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour ;

- les fonds seront appeles en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la presente assemblee.

Mise aux voix, cette resclution a donneé lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 61,63% 6163.0 / 10000.0 32 /36
Contre 2,97% 297.0 / 10000.0 3 /36
Abstention 0,52% 52.0 / 10000.0 1736

Se sont exprjmés *36 /36

Se sont opposeés a la decision :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

24 - Déasion a prendre de procéder aux travaux de reprise sur Im50 de la rambarde piscine de la

résidence ®**% 81 vote en 2éme lecture- Article 24. { Majorité simple) - Charges Spéc. Piscine.

La résolution préce’dente ayant ete ﬂpprﬂuvée cette résolution est sans ﬂbjet.

25 - Décision a prendre de procéder aux travaux de remise en état du talus de la résidence, (cf. devis

en PJ) - Article 24. (Majorité simple).

L’assemblee, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux travaux de reniise en etat du talus avec au
prealable :

- définition d'une enveloppe budgeétaire d'un mentant de 4 400,00€ € HT est retenue ;

- autorise le syndic a passer commande en conseéquence ;

- le bareme « honoraires de syndic », (suivis administratif, comptable et financier) est le suivant : (rappel, le syndic n’est
pas maitre d’ceurre) :

o pour les marches inferieurs a 10 000 € HT : le taux 4,00 % HT du marche HT

o pour les marches de 10 001 € a 50 000 HT € : e taux 3,50 % HT du marche HT

- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 3,50 % HT du marche HT retenu ;

- le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge commune génerale est retenue ;

- la date d'exigibilite : la creance est liquide et exigible ce jour ;

- Ies fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la presente assemblee ;

I’assemblee demande d'utiliser les fonds detenus par le syndicat sur le « fonds travaux ALUR ». 1] est precise, en tant que
de besoin, que les fonds detenus sont reglementairement repartis en charge commune generale et que I'utilisation de ces
fonds neécessite, le cas écheant et sous reserve d’approbation de la présente resolution, une restitution préalable « au credit
» (en faveur des coproprietaires) en charge commune generale permettant de repartir les travaux affectes selon le mode de
repartition des appels de charges definis precedemment (si different). Le solde (s'il en existe), du « fonds travaux ALUR »

non utilisé, reste conserve en detention du syndicat des coproprietaires.

Mise aux voix, cette resclution a donné lieu au vote suivant :
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Vote Pourcentage Voix Nombre de votants

Pour 88,16% 44968.0 / 51007.0 30 /37
Contre 8,45% 4309.0 / 51007.0 4/ 37
Abstention 3,39% 1730.0 / 51007.0 3:/ 37

Se sont exprimes : 37 / 37
Se sont ﬂppesés a la dérision :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

26 - Décision de fixer les modalités de pose des stores a banne et toiles occultantes - Art. 24—

Article 24. (Majorité simple).

Le syndic rappelle les dispositions du réglement de copropriete :

« La pose de store et armatures extérieures est autorisée sous réserve que la teinte et In ﬁ:rme soient celles choisies par

Iarchitecte de I'immeuble et ulterieurement par I'assemblee genérale des coproprietaires. »

A ce titre, I'assemblee decide que :
- les stores a banne de couleur grise serent autorises, (la pose devra étre realisée par un professionnel diiment habilite),
- toiles eccultantes de couleur grise pour occulter les rambardes seront autorisees,

= Jes pamselv de couleur grise.

L’assembleée precise qu’en cas de non-respect de ces dispositions, le syndicat des copropriétaires, represente par son syndic,
adressera une mise en demeure au copropriétaire concerné aux fins de démonter les equipements non conformes.

Mise aux voix, cette resolution a donné lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 90,12% 45966.0 / 51007.0 Jd B
Contre 5,66% 2589.0 / 51007.0 i s 1
Abstention 4. 27% 2152.0 / 51007.0 3 3y

Se sont exprjmés w3 L 37
Se sont opposes a la decision :

Cette résolution est Acceptée a la majorite’
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27 - Décision d’afficher I'extrait du réglement de copropriété dans les bdtiments- Article 24,

(Majorité sumple).

Pour la parfaite information de tous les occupants de la residence et le respect du réglement de copropriete, I'assembleée
demande que I'extrait du reglement de copropriéte joint a la présente convocation soit affiche dans tous les bdtiments et
demande aux coproprietaires bailleurs d’annexer cet extrait au contrat de bail.

L’assemblée demande au syndic que chaque année, cet extrait soit distribu¢ dans les boites aux lettres de la residence pour

rappel.

Mise aqux voix, cette résclution a donne lieu au vote suivant :

Vote Pourcentage Voix Nombre de votants
Pour 89, 16% 45478.0 / 51007.0 33 37
Contre 4,63% 2364.0 / 51007.0 I 3%
Abstention 6,21% 3165.0 / 51007.0 3.5 35

Se sont exprimeés : 37 / 37
Se sont opposes a la decision :

Cette résolution est Acceptée a la majorité.

28 - Point d'information concernant la cession des lots propriétés de la société

Le syndic informe [I'assemblee generale des dernieres elements transmis par I'avocat du syndicat concernant la cession des
lots propriétés de la societe

Le syndic informe I'assemblee que Me JERVOLINO, avocat du syndicat des coproprietaires en charge du dossier, a informe
avoir repris contact avec le conseil de la societe concernant la cession des lots dont elle est
proprietaire mais n'a pas obtenu de precisions quant a I'avancee de ce dossier.

Me JERVOLINO indique relancer son confrere et informer le syndic de la reponse qui lui sera faite

Cette résolution est non soumise au vote.
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29 - Questions diverses :

Les copropriétaires sont invites a faire part au syndic de toutes remarques concernant I'entretien de la residence ou la
tenue des dossiers presents et a venir. Ces deliberations n'ont pas valeur de decisions exécutoires.

ASSURANCE : ]e syndic informe I'assemblée que I'assureur du syndicat, AMLIN INSURANCE, ayant signifie ne pas
renouveler le contrat de I'assurance de Ia copropriete ; un appel d offres a ete realise par le syndic.

Apres présentation des offres recues au Conseil syndical, la proposition de la compagnie SMACL, (via le courtier FILHET
ALLARD) a eté retenue pour un montant annuel legerement inférieur au montant de cotisation actuel.

PUNAISES DE LIT : le syndic informe I'assemblee que suite a la presence de punaises de lit dans plusieurs
appartements du bdtiment B, un traitement global des appartements de ce batiment a été réalise en concertation avec les
propriétaires concernés.

TRAVAUX PISCINE : le syndic informe I'assemblee que I'¢tude concernant les desordres de la plage piscine est en
cours de finalisation et, en concertation avec le conseil syndical, un appel d’offres selon le cahier des charges etabli par le
Maitre d’aeurre, sera réalise afin de présenter des devis lors de la prochaine assemblee genérale.

GARDIEN : Ie syndic informe I'assemblee que employe du syndicat au poste de Gardien, ayant

donneé sa demission, il a été remplace par

- Prevision date prochaine assemblee : deuxiéme semestre 2022, (sauf imprevus).

- Prevision de questions a debattre a la prochaine assemblée : NEANT.

- Choix des entreprises a consulter dans le cadre de la mise en concurrence des contrats ou dans le cadre des travaux a faire
ou a proposer : NEANT.

- Remarques sur la tenue de I'immeuble : NEANT.

- Chagque coproprietaire qui le souhaite est invite a porter sa candidature en qualité de membre du conseil syndical, en
faisant une demande/information aupres du syndic pour enregistrement afin que la prochaine assemblee generale puisse
en deliberer et statuer.

Cette résolution est non soumise au vote.

L'ordre du jour étant épuise, la séance est levee a 17H58.MNS29

ARTICLE 42, ALINEA 2 DE 1A LOI DU 10 JUILLET 1965 -

"Les dispositions de I'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et a son point de départ sont applicables aux actions
personnelles relatives a la coproprieté entre coproprietaires ou entre un coproprietaire et le syndicat. Les actions en contestation des deécisions
des assemblees generales doivent, a peine de decheance, etre introduites par les copropriétaires opposants ou defaillants dans un delai de deux
mois d compter de la notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le delai d'un
mois a compter de la tenue de I'assemblés generale. Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée generale en
application des articles 25 et 26 de la presente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du delai de deux mois mentionne au deuxieme alinea du
present article 5'il est fait dreit a une action contestant une decision d'assemblee generale pertant medification de la repartition des charges,

le mribunal judiciaire procéde a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article
3o
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