COPROPRIETE "Chdteau des Artistes”
§ - 10 Chemin du Garibondy
06110 LE CANNET
PROCES-VERBAL DE I'ASSEMBLEE GENERALE
du samedi 13 février 2021

Les mpmprjémires de Ia Reésidence Chdteau des Artistes se sont reunis en Assemblée Generale le samedi 13 fém’ar
2021 a 10HOO a par assemblée générale "connectée a distance” suite a la convecation que la SARL CGS-DG
leur a adressee conformément aux dispositions du decret n°67/223 du 17 mars 1967 et aux textes subsequents,

afin de déliberer de I'ordre du jour suivant :

Apres vérification des convocations, des pouvoirs, et émargements de la feuille de présence,
sont absents ou non représentés

Sont présen ts ou représentés
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Ont Vote par cﬂrrespandan ce

Sont présents et représentés : 75646 voix sur 100000,
soit 36 mprﬂpriétaires sur 65.

Sont absents : 24354 voix sur 100000

Un exemplaire du réglement de copropriete, la feuille de presence de I'Assemblée Géneérale, les Pouvoirs des
copropriétaires représentés par mandataires sont mis a la disposition de I'assemblee.

Les pouroeirs recus par le syndic ont été remis a la Presidence du Conseil Syndical qui s'est chargéee de les
distribuer aux copropriétaires présents.

L’ Assemblée Genérale étant en mesure de prendre des décisions valables est réquliérement constituée, il est passé
d I'examen des resolutions suivantes :

Rappel Ordre du Jour :

I - Election du bureau. (Art24).

2 - Présentation et approbation des comptes de I'exercice comptable clos au 31/03 /2020,
(art 24).

3 - Budget prévisionnel N+2. (Art 24).

4 - Décision de procéder a la modification du budget prévisionnel N+1, voté lors de la
derniére assemblée. (Art 24).

5 - Avance permanente de trésorerie : décision d prendre de maintenir une avance
permanente de trésorerie a hauteur maximale de 1/6 du budget prévisionnel, (art. 24 )
6 - Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de travaux, (art 25).
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7 - Election du syndic, fixation de la durée du mandat et désignation de la personne
chargée de la signature du contrat. Selon contrat joint de notre Cabinet C.G.§ Département
Gestion, (art 25).

& - Décision a prendre de dispenser le conseil syndical de procéder a la mise en concurrence
de plusieurs projets de contrats de syndic pour la prochaine assemblée générale annuelle
qui sera appelée a se prononcer sur le renouvellement du contrat de syndic du cabinet CGS-
DG conformément aux prescriptions de I'article 8§ de la loi n® 2015-990 du 6 aotit 2015,

(loit MACRON), (art 25 )

9 - Modalités de controles des comptes. (Art 24 )-

10 - Election du Conseil Syndical, appel a candidature et fixation de la durée du mandat,

(art 25-1).

11 - Présentation candidature de M en qualité de membre du conseil syndical.
(Art 25.1).

12 - Présentation candidature de en qualité de membre du conseil
syndical. (Art 25.1 ¥

13 - Présentation candidature de en qualité de membre du conseil syndical.
(Art 25.1).

14 - Présentation candidature de en qualité de membre du conseil syndical. (Art
25.1).

15 - Présentation nouvelle candidature de n qualité de membre du conseil
syndical. (Art 25. 1).

16 - Présentation candidature de en qualité de membre du conseil syndical.
(Art 25.1).

16b - Présentation candidature de

en qualité de membre du conseil syndical. (Art 25.1).
17 - Délégation de pouvoir au conseil syndical. (Art 25).
18 - Consultation du conseil syndical. (Art 25).
19 - Montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire. (Art 25).
20 - Décision de mettre en ceuvre le processus de cession des lots, actuellement propriété de
la société (art 26 )-
21 - Décision a prendre de ratifier le principe de la prise en charge d’un sinistre privatif
ayant impacté les appartements 704 et 705 dont I'origine est une partie commune, (art 24 )-
22 - Décisien d’adopter un mode opératoire spécifique pour la gestion des sinistres dégat
des eaux, (art 25).
23 - Décision de modification de 1'état descriptif de division par la suppression du lot 300 et
recours d un géomeétre expert, (art 26).
24 - Décision de ratifier le contrat d’entretien et de maintenance des systémes de protection
incendie, (art25 )-
25 - Autorisation a donner a d'installer une gouttiére au niveau de la
terrasse de I'appartement 434 du batiment K, (art 25), (P[] en annexe )-

Chateau des Areistes, AGD du ljférr. 2021 Page 3/47

ceriifié conforme a l'original



26 - Autorisation a donner a d'installer un store banne au niveau de Ia
terrasse de I'appartement 434 du batiment K, (art 25), (P] en annexe )

27 - Autorisation a donner d de transformer son parking, lot 132 Bat G, en
un garage box fermé a clé. (Art 25), (P] en annexe).

28 - Décision de procéder a la répartition des fonds « copropriétaires défaillants » et «
provisions spéciales » créditeurs au jour de la reprise comptable par le cabinet CGS,

(art 24).

29 - Décision de procéder la validation de la mission du maitre d'ceuvre relativement aux
travaux de reprise de la structure du bassin de la piscine de la résidence, (cf. PJ devis, )
(art 25).

30 - Décision de procéder a I'achat de boites aux lettres individuelles par la pose d'un bloc
scellé de 24 boites aux lettres, (art 24 )-

31 - Décision de procéder aux travaux de reprise du sol devant les batiments J/K, (cf. PJ
dfvis), (art 25).

32 - Décision de procéder la validation des honoraires syndic relativement aux travaux de
reprise du sol devant les batiments [ et K de la résidence, (cf. PJ devis), (art 24).

33 - Décision de procéder aux travaux de mise en ceuvre d'un caniveau devant le batiment
B, (cf. PJ devis et tableau récapitulatif), (art 25).

34 - Décision de procéder la validation des honoraires syndic relativement aux travaux de
reprise du caniveau devant le batiment B de la résidence, (cf. PJ devis), (art 24).

35 - Décision de procéder aux travaux d'étanchéité du batiment G, (cf. PJ devis/}, (art 25).
36 - Décision de procéder la validation des honoraires syndic relativement aux travaux de "
étanchéité du batiment G" de la résidence, (cf. PJ devis), (art 24).

37 - Décision de procéder aux travaux dans I'ancien vestiaire de la résidence, (cf. PJ devis),
(art 25).

38 - Décision de procéder la validation des honoraires syndic relativement aux travaux de
I'ancien vestiaire de la résidence, (cf. PJ devis), (art 24).

39 - Décision de procéder aux travaux de remplacement de 56 BAEH de la résidence, (cf. PJ
devis et tableau récapitufatw, (art 25 )-

40 - Décision de procéder la validation des honoraires syndic relativement aux travaux de
remplacement des BAES de la résidence, (cf. PJ devis), (art 24).

41 - Décision de procéder aux travaux de réparation de la cloture de la résidence, (cf. PJ
deﬁs}, (art 25).

42 - Décision de procéder la validation des honoraires syndic relativement aux travaux de
remplacement de la cloture de la résidence, (cf. PJ devis i (art 24).

43 - Décision de procéder aux travaux d'isolation des combles des bdtiments de la résidence,
(cf. PJ devis et tableau récapitulan:f:j, (art 24).

44 - Décision de procéder aux travaux de remplacement de deux chauffe-eaux au batiment
B, (art 24 )-

45 - Décision de mandater un bureau de maitrise d'eczuvre spécialisé en ascenseurs pour
faire un audit des appareils a I'arrét, établir un cahier des charges des travaux a réaliser,
lancer un appel d'offres, établir un tableau comparatif des devis collectés a présenter lors
de la prochaine assemblée, pour le batiment GH, (art 25 )
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46 - Décision de mandater un bureau de maitrise d'ceuvre spécialisé en ascenseurs pour
faire un audit des appareils a I'arrét, établir un cahier des charges des travaux a réaliser,
lancer un appel d'offre, établir un tableau comparatif des devis collecter a présenter lors de
la prochaine assemblée, pour le batiment JK, (art 25 )

47 - Réalisation des séparations entre les jardinets des appartements du batiment B
faisant face a la piscine, (art 25).

48 - Autorisation a donner au Syndic de pouvoir procéder a la mise en place de la
dématérialisation des assemblées générales pour la participation aux prechaines
assemblées générales. (Art 24).

49 - Souscription d’une police protection juridique copropriété. (Art 24 )-

50 - Changement de gardien, (pas de vote).

51 - Questions diverses, (pas de vote )

Résolution n®l : Election du bureau. {Artf{j.

Les textes Prémient que le bureau d'une Assemblee Generale tenue par correspandanfe ne soit constitue que d'un
president. Il s'agit du président du conseil syndical ou a défaut, d'un membre du conseil syndical.

assure la Présidence de séance.

Le Cabinet CGS Département Gestion en sa qualité de syndic assure le secrétariat de

séance.

FOTENT POUR 25581 / 25581 tantiémes exprimes (Total tantiémes - 100000)
(3662 tantiémes votant par correspondance, 19919 tantiemes
votant en présentiel ou par procuration)

FOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 50065 (Total tantiémes - 100000) (50065 tantiémes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résplution n®2 : Présentation et ﬂ_pprﬂbﬂﬁﬂn des comptes de I'exercice cﬂmpt'able clos au

31/03/2020, {art 24).

L’ assemblee generale, aprés examen et discussion, met qux voix les comptes de I'exercice clos au 31/03/2020
suivant les documents comptables adressés a chaque copropriétaire dans la convocation d assemblée et approuve
sans réserve en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes s’élevant au montant total de

165 350,92 € au titre des operations courantes (cf. état annexe en PJ).

Le syndic informe que le solde correspondant & la différence entre les appels de fonds provisionnels et les dettes
du syndicat réglées ou restant a regler devient exigible.

Le syndic indique que le trop ou moins percu sur provisions, revelé par I'approbation des comptes, est porté au
credit ou au debit de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des comptes, a I'occasion d'une mutation
d titre onereus.

Les comptes arrétés au 31/03 /2020 sont mis aux voix

VOTENT POUR 68905 / 69445 tantiémes exprimes ( Total tantiémes : 100000)
(48986 tantiemes votant par correspondance, 19919 tantiemes
votant en présenriei ou par pmrurariﬂﬂ,l

VOTENT CONTRE 540 / 69445 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 100000} (540

tantiemes votant par correspondance)

ABSTENTION 6201 (Total tantiémes : 100000) (6201 tantiémes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.

Résplution n°3 : Budget prévisionnel N+2. (Art 24).

L'assemblée genérale approuve le budget previsionnel joint a la présente convocation.

Le budget, detaillé par postes de dépenses, a éte élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour I'exercice
du 01/04/2021 au 31/03/2022 arrété a la somme de 180 086,00 € et sera appelé en + échéances
egales, exigibles au ler jour de chaque echéance.

Apreés examen et discussion, le budget prévisionnel N+2 est mis aux voix :
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VOTENT POUR 73160 / 74286 tantiémes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(33241 tantiémes rotant par correspondance, 19919 tantiémes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 1126 / 74286 tantiémes exprimés (Total tantiémes - 100000)
(1126 tantiemes votant par correspondance)

ABSTENTION 1360 (Total tantiemes - 100000) (1360 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.

Résolution n°4 : Décision de procéder a la modification du budget prévisionnel N+1, voté
lors de la derniére assemblée. (Art 24{].

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la présente convocation.
Le budget, detaillé par postes de dépenses, a éte élabore par le syndic assisté du conseil syndical pour I'exercice

en cours du 01/04/2020 au 31/03/2021 pour un montant de 1580 086,00 € et sera appelé en 4
echéances égales, exigibles au 1er jour de chaque écheance.

Aprés examen et discussion, le budget prévisionnel N+1 est mis aux voix
FOTENT POUR 73919 / 74459 tantiémes exprimes (Total tantiemes : 100000)

(34000 tantiémes votant par correspondance, 19919 tantiémes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 540 / 74459 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 100000) (540
tantiémes votant par correspondance)

ABSTENTION 1187 (Total tantiemes : 100000) (1187 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.
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Résplution n®5 : Avance permanente de tresorerie : decision a prend're de maintenir une

avance permanente de trésorerie a hauteur maximale de 1/6 du budget Eréﬁsiannel’. (art.
24).

Aprés examen et discussion, I'avance permanente de trésorerie sera maintenue a hauteur de 4 000,00 €
(maximum [ /6 du budget prévisionnel précédemment approuve).

La résolution est mise qux voix :

FOTENT POUR 73160 / 75045 tantiémes exprimes ( Total tantiemes : 100000)
(53241 tantiemes votant par correspondance, 19919 tantiemes
rvotant en présenriel ou par pmcumtion,l

FOTENT CONTRE 1885 / 75045 tantiémes exprimes (Total tantiémes : 100000)

(1885 tantiémes votant par correspondance)

ABSTENTION 601 (Total tantiémes : 100000) (601 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.

Résolution n®6 : Détermination du montant de la cotisation obligatoire du fonds de

travaux, (art 25).

La loi ALUR du 24 mars 2014 institue, a compter du 01 janvier 2017 la constitution d'un fonds de travaux
obligatoire dont le montant annuel ne peut étre inférieur a 5% du budget de fonctionnement courant.

11 est preciseé que les sommes versées sur le fonds de travaux sent attachées aux lots et definitivement acquises au
syndicat des coproprietaires. En cas de vente, elles ne sont pas remboursées au vendeur. L'assemblée fixe le
mentant de la cotisation annuelle pour le budget N+2 précédemment vote @ 5 % sur la base du montant total
du budget, a répartir en charges communes générales avec régularisation éventuelle des provisions appelées
antérieurement selon ces modalités.

Les provisions annuelles seront exigibles le ler jour du premier trimestre de I'exercice budgeétaire. Ces fonds
seront placés sur le compte réemunéré au nom du syndicat. Il est précisé que toute variation de budget entrainera
une variation dans les mémes conditions des appels de fonds de travaux.

A défaut de délibération permettant la constitution de provisions travaux, supérieure a I'obligation
réglementaire, les termes de la loi ALUR s’appliqueront @ hauteur minimale de 5 % du budget previsionnel a

ce stade de I'assemblée les resolutions suivantes pourront impacter le budget et le faire evoluer a la hausse,
comme d la baisse.
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FOTENT POUR 72762 / 100000 tantiemes (34000 tantiemes votant par

correspondance, 18762 tantiemes votant en presentiel ou par

procuration )

FOTENT CONTRE 540 / 100000 tantiémes (540 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 2344 / 100000 tantiemes (1187 tantiemes votant par

correspondance, 1157 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration )

Mise aux voix, cette résolution est adoptée.

Résolution n®7 : Election du ﬂndic.ﬁxﬂti on de la durée du mandat et désignﬂtion de la

personne charge’e de la sign ature du contrat. Selon mntrﬂtjaint de notre Cabinet C.G.8
Département Gestion : (art 25).

Le conseil syndical, n’a pas souhaité mettre en concurrence le syndic en titre, 1l n'a pas non plus recueilli de
demande en ce sens des autres copropriétaires, ni directement, ni par I'intermeédiaire du syndic. Mention est
portée a la convocation d assemblée générale pour satisfaire les dispositions réglementaires de la loi ALUR.

L’assemblee generale nomme le cabinet C.G.5 Département Gestion représenté par

titulaire de la carte professionnelle n® CPI 6402 2018 000 036 03 delivrée le 04/10/2018 par la CCI de
Pau, aux fenctions de syndic du syndicat des coproprietaires.

La garantie financiére est assurée par CEGC.

Le syndic est nommé suivant les modalités du contrat joint a la convocation et pour un montant d honoraires

de 16 480,00 € HT /an, en principal.
Le mandat débutera le 01/01/2021 et sera échu en date du 30/09/2022, date a laquelle une
assemblée genérale aura renouvelé ou élu son syndic, dans les conditions de la majorité requise par la loi au

pfus tard dans les six mois qui suivent la cldture du dernier exercice camptabif.

La personne désignée a la Présidence de Séance est désignée pour la signature du contrat
pour le compte du syndicat.
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VOTENT POUR 64488 7 100000 tantiemes (44569 tantiemes votant par
correspondance, 19919 tantiémes votant en presentiel ou par

proc uration)

VOTENT CONTRE 6785 / 100000 tantiemes (6785 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 4373 / 100000 tantiemes (4373 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n°8 : Décision d pren dre de dispenser le conseil syndical de procéder d la mise en

concurrence de plusieurs projets de contrats de syndic pour la prochaine assemblée générale
annuelle qui sera appelée a se prononcer sur le renouvellement du contrat de syndic du
cabinet CGS-DG conformément aux prescriptions de I'article 88 de la loi n® 2015-990 du 6
aoiit 2015, (loi MACRON), (art 25).

I'assemblée met au vote la décision de dr'_?pemer Ie conseil :j'ndimf de 1 'abiigatmn de pmcéder a la mise en
concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic pour la prochaine assemblée générale annuelle qui sera
appefée d 5e pronomncer sur le renourellement du contrat de {}nrﬁc du cabinet C.G.5 Départemenr (Gestion.
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VOTENT POUR 49493 / 100000 tantiémes (36029 tantiemes votant par

correspondance, 13464 tantiémes votant en presentiel ou par

procuration)
5
FVOTENT CONTRE 22760 / 100000 tantiémes (17462 tantiemes votant par
correspondance, 5298 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)
ABSTENTION 3393 / 100000 tantiemes (2236 tantiemes votant par

correspondance, 1157 tantiémes votant en presentiel ou par
pmmmﬁrm)

La majorite de I'article 25 n'étant pas recueillie, mais le tiers des voix du syndicat des copropriétaires étant
atteint, I'Assemblee Genérale en vertu des dispositions de I'article 25-1 procéde a un nouveau vote a la
majorite simple de I'article 24, et ce, sur la méme résolution :

FVOTENT POUR 49493 / 72253 tantiémes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(36029 tantiemes votant par correspondance, 13464 tantiemes
votant en présemiel ou par pmcum‘tion}

FVOTENT CONTRE 22760 / 72253 tantiémes exprimes (Total tantiémes : 100000)
(17462 tantiemes votant par correspondance, 529§ tantiemes
votant en présentiel ou par procuration)

ABSTENTION 3393 (Total tantiemes - 100000) (2236 tantiémes votant par
correspondance, 1157 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résplution n®9 : Modalités de controles des comptes. {Art 24).

L'Assemblée Genérale devra indiquer les conditions de consultation des comptes et pieces justificatives des
charges par les coproprietaires le souhaitant :
- Soit lors de la réunion annuelle du conseil syndical prévue a cet effet, en se faisant connaitre aupres du
conseil syndical
- Soit Ie jour fixe par le Syndic et précisé lors de I'envoi des convocations. Ce jour se situera
obligatoirement dans le délai de quinze jours entre I'envoi de la convocation et la tenue de I'Assemblée
Géneérale, conformément a I'article 18.1 de la loi du 10 Juillet 1965.
En dehors de ces dates, lorsqu'un copropriétaire voudra consulter les comptes, il devra prendre a sa charge les
frais et honoraires relatifs a cette consultation sur la base des vacations horaires prevues dans le contrat de

sLFncFIc.

ILe Sfudic indique tﬂurefﬂjs que les r:opmpriémires peuvent formuier Ieur demande de document ou de jtm‘,iﬁmr.y"
par courrier electronique, sous reserve d'en étre en possession, le syndic les communiquera.

VOTENT POUR 72762 / 73302 tantiémes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(34000 tantiemes votant par correspondance, 18762 tantiemes
votant en présentiel ou par procuration)

FOTENT CONTRE 340 / 73302 tantiémes exprimes (Total tantiemes : 100000) (540
tantiemes votant par correspondance)

ABSTENTION 2344 (Total tantiemes - 100000) (1187 tantiémes votant par

correspondance, 1157 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration )

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résplution n®10 : Election du Conseil Syndical, appel a candidature et fixation de la durée
du mandat, (art 25-1)

Les membres actuels du conseil syndical, (dont I'énumeération nominative est indiquée ci-dessous) renourvellent
leur candidature.

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, conformément aux dispesitions du
réglement de copropriéte et/ ou aux dispositions des articles 21, 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet 1965 et du
decret du 17 mars 1967

L’ assemblee génémie pmcé.‘da d un vote nﬂminatif pour un mandat _jmqu’au 30/09/2022,
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VOTENT POUR 75863 / 100000 tantiémes (33781 tantiemes votant par
correspondance, 22082

tantiémes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 739 / 100000 tantiémes (759 tantiémes votant par correspondance)
M
ABSTENTION 1187 / 100000 tantiemes (1187 tantiemes votant par correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n®11 : Présentation candidature de en qualité de membre du conseil

syndical (Art 25.1)

stire sa candidature.

Résolution n®12 : Présentation candidature de n qualité de membre du

conseil syndical (Art 25.1)

La candidature est mise aux voix :

FOTENT POUR 72809 / 100000 tantiemes (52890 tantiemes votant par
correspondance, 19919 tantiémes votant en presentiel ou par
pn:rmmtian;

FOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 2837 / 100000 tantiemes (2837 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.
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Résolution n®13 : Présentation candidature de en qualité de membre du

conseil syndical (Art 25.1)

La candidature est mise aux voix :

VOTENT POUR

VOTENT CONTRE

ABSTENTION

69108 / 100000 tantiemes (49986 tantiemes votant par
correspondance, 19122 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

4014 / 100000 tantiemes (4014 tantiémes votant par
correspondance)

2524 / 100000 tantiemes (1727 tantiemes votant par
correspondance, 797 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n®14 : Présentation candidature de en quﬂl'iré de membre du conseil

syndical (Art 25.1)

La candidature est mise aux voix :

FOTENT POUR

FOTENT CONTRE
ABSTENTION

72269 / 100000 tantiemes (52350 tantiémes votant par
correspondance, 19919 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

NEANT

3377 / 100000 tantiemes (3377 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n®15 : Présentation nouvelle candidature de en

qualité de membre du conseil syndical (Art 25. 1’1

La candidature est mise aux voix :
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FOTENT POUR 72269 / 100000 tantiémes (52350 tantiémes votant par

correspondance, 19919 tantiémes votant en presentiel ou par

procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 3377 / 100000 tantiemes (3377 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n®16 : Présentation candidature de en quaﬁte’ de membre du conseil

syndical (Art 25.1)

La candidature est mise aux voix :

VOTENT POUR 45180 / 100000 tantiemes (#0923 tantiemes votant par
correspondance, 4257 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration )

VOTENT CONTRE 22928 / 100000 tantiémes (§063 tantiémes votant par
correspondance, 14865 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

ABSTENTION 7338 / 100000 tantiémes (6741 tantiémes votant par
correspondance, 797 tantiémes votant en présentiel ou par
Pl'ﬂﬂli'ﬂﬁﬂ‘ﬂ )}

En conséquence et en vertu de quoi, la décision prise par I'assemblée générale est la suivante : cette résolution
n'est pas adoptee. La resolution recueille le 1/3 des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée peut
réglementairement procéder a un deuxieme vote.

La majorité de I'article 25 n'étant pas recueillie, mais le tiers des voix du syndicat des copropriétaires étant
atteint, I'Assemblée Générale en vertu des dispositions de I'article 25-1 procéde a un nouveau vote a la
majorite simple de I'article 24, et ce, sur la méme resolution :
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FVOTENT POUR 44023 / 68108 tantiemes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(40923 tantiemes votant par correspondance, 3100 tantiemes
votant en présentiel ou par procuration)

FOTENT CONTRE 24085 / 68108 tantieémes exprimes (Total tantiémes : 100000)
(8063 tantiemes votant par correspondance, 16022 tantiemes
votant en présenriff ou par p-mcuraﬂ'ﬂﬂj

ABSTENTION 7538 (Total tantiémes : 100000) (6741 tantiemes votant par
correspondance, 797 tantiémes votant en présentiel ou par
pracmﬂﬁrm J

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°16 Bis : Présentation candidature de | 'Office Public de I'Habitat Pays de
Lerins en qualité de membre du conseil syndical (Art 25.1)

La candidature de I'Office Public de I'Habitat Pays de Lerins est connue aprés 1'envoi des
convocations d'assemblée générale, les copropriétaires votants au moyen du vote par
correspondance, n'ont matériellement pas eu la possibilité de pouvoir exprimer leur vote,
réglementairement ; ils sont considérés "défaillants".
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FOTENT POUR NEANT

FOTENT CONTRE 22423 / 100000 tantiémes (2504 tantiémes votant par
correspondance, 19919 tantiémes rotant en présentiel ou par
procuration)

ABSTENTION 13763 / 100000 tantiemes (13763 tantiemes votant par
correspondance)

COPROPRIETAIRE DEFAILIANT 39460 / 100000 tantiémes
(Vote pour a une resolution amendee,

ou pas de vote inscrit sur le

formulaire)

Mise aux voix, cette résolution est rejetée a la majorité absolue.

pont desi gne’s par ses membres pour assurer la Co-

Présidence du conseil Sj’ndical' i

Arrivée de : 1450)

Résolution n®17 : Délégation de pouvoir au conseil svndical. (Art 25).

Le syndic expose les pouvoirs confies au conseil syndical par I'article 21 de la loi du 10/07 /65 et 'article 22
du decret du 17/03/67.

Dans le cadre de coproprietés grandes ou actives, ce pouvoir est restreint.

Le syndic propose a I'Assemblée une résolution qui donne au conseil plus de pouroirs sous certaines conditions
définies par I'Assemblee.

L'Assemblée délegue au conseil syndical le pouvoir d'effectuer des actes d'ameliorations de la qualité de la vie
au sein de la residence, (petites plantations, amélioration de I'éclairage, embellissement de la cage d'escalier,

...) ou actes de mission d'un prestataire charge de procéder a un contrdle poussé des comptes tenus par le
syndic, actes qui nécessiteraient de ne pas attendre la convecation d'une Assemblée, sous les conditions suivantes
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- consultation des résidents

- vote @ I'unanimité au sein du conseil syndical,

- limitation des dépenses a 5 000 € TTC par exercice comptable,
- compte-rendu apporte a I'Assemblée Geneérale suivante,

Selon les dispositions applicables a compter du ler Juin 2020, le syndicat peut dans le cadre de la delégation
octroyée au Conseil Syndical, donner :

- Le pouvoir de prendre tout ou partie des décisions relevant de I'article 24 de Ia Loi

- Cette delégation ne peut pas porter sur I'approbation des comptes, le vote du budget previsionnel ou sur
I"harmonisation du réglement de copropriété avec les nourequx textes.

- Une limite budgetaire doit étre prévue pour la mise en ceuvre de cette delegation de pouroir, comme fixée ci-

dessus.
_ Cette délégﬂﬁan de pouroir est préme pour une duree maximum de 2 années renouvelables si le .E}‘l'liiiiﬁﬂt est

satisjait.

La resolution est mise gux voix :

FOTENT POUR 75369 / 100000 tantiemes (34000 tantiemes votant par
correspondance, 21369 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

FOTENT CONTRE 540 / 100000 tantiémes (540 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 1187 / 100000 tantiémes (1187 tantiémes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n®18 : Consultation du conseil syndical. (Art 25’}.

L'Assemblée fixe le montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical par le
syndic est obligatoire : le montant proposé est de 3 000,00 € TTC.

La résolution est mise qux voix :
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VOTENT POUR 72810 / 100000 tantiemes (51441 tantiemes votant par
correspondance, 21369 tantiémes rotant en présentiel ou par

proc uration)
VOTENT CONTRE 1082 / 100000 tantiemes { 1082 tantiémes votant par
correspondance)
|
ABSTENTION 3204 / 100000 tantiemes (3204 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n°19 : Montant des marchés et des contrats d partir duque.i' une mise en

concurrence est obligatoire. (Art 25).

L'Assemblee décide de fixer a 3 000,00 € TTC, le montant des marchés a partir duquel un appel a

concurrence par Ie {}ndjc est rendu ebligﬂmire.
A partir de ce montant, au moins deux fournisseurs devront étre consultes par le syndic.
I 'Assemblee exonere le gndic de toute respﬂnmbﬂizé en ce qui concerne la foumimre gﬁec!:ire desdits devis du

ﬁzit de la situation actuelle extrémement tendue du marche du badtiment.

La resolution est mise aux voix :

FOTENT POUR 75970 / 100000 tantiemes (54601 tantiemes votant par
correspondance, 21369 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 540 / 100000 tantiemes {540 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 586 / 100000 tantiemes (586 tantiémes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.
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Résplution n®20 : Décision de mettre en ceuvre le processus de cession des lots, actuellement

propriété de la société rt26).

Pour memoire ; lors de I'assemblee genérale du 12 juin 2018, le syndicat des coproprietaires a valide le
protocele d'accord transactionnel établi avec le concours de Maitre JERVOLINO.

Ce protocole prevoit que la societe doit verser au syndicat les sommes auxquelles elle éte
condamnée par le TGl de Grasse, soit 112 542,24 € et qu'a I'issue, elle cedera au syndicat pour I'euro
symbolique, les lots dont elle est proprietaire, lots 143 a 145 : parkings couverts, bdt GH, 233 a 261:
parkings extérieurs et lot 300 : droit @ construire.

Elle assumera en plus le reglement des charges courantes pendant la periode consentie par le syndicat, lui

permettant d'étaler le reglement de 112 542,24 €.

Au 18/01/2021, a régle sur le compte du syndicat, 120 000,00 €, mais reste encore
debitrice de §3 581,78 € correspondant aux charges dues pendant la période d'étalement du réglement de la
condamnation.

Tenant compte que le protocele d'accord stipule que devra régler les charges courantes

}usqu'au jour de Ia signature de I'acte dg’ﬁmtif, il convient ﬂujﬂurd'h ui que I'assemblee approuve le principe de

T'acquisition des lots 143 a 145, 233 a 261 et 300.

En conséquence, I'assemblée met au vote la décision d'acqueérir pour I'eurc symbolique, les lots 143 a 145, 233
d 261 et 300, dans les conditions suivantes :

- Les frais liés a cette transaction seront a la charge d

4 devra aveir régularisé sa situation comptable au regard du syndicat, au jour de la
signature de I'acte de cession

- L'assemblée souhaite que 1'étude de Maitre REBOUX au Cannet ou Maitre BOUYSSOU, Notaire, soit en
charge de cet acte.

- L'assemblée donne pouvoir au syndic de signer tout acte et d'accomplir toute démarche dans le cadre de cette
transaction pour le compte du syndicat, il pourra deléguer ses pouvoirs a tout Clerc de Notaire de I'Etude en
charge de la reitération des actes.

La resolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 73970 / 100000 tantiemes (34601 tantiémes votant par
correspondance, 21369 tantiemes votant en presentiel ou par
pmau‘aﬁm )

VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 1126 / 100000 tantiemes (1126 tantiemes rotant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité de I'article 26.
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Résplution n®21 : Décision a prenclre de rﬂt{"ﬁer le principe de la p;rise en charge d’un

sinistre privatif avant impacté les appartements 704 et 705 dont I'origine est une partie

commune, {art 24) :

Le syndic informe I'assemblée de ce qui suit :

- un dégdt des eaux a été déclaré le 09/05 /2017 par le cabinet CITYA, syndic de la copropriété, qui a
impacté les appartements 704 et 705 (Bdtiment B) et dont I'origine est une rupture accidentelle de la colonne
commune encastrée des eaux usées. (cf. pj en annexe)

-1e 20/12/2017, Ie syndic en fonction depuis le 20/10/ 2017, a recu un courrier de recours de la
compagnie MMA, assurance du proprietaire des lots 704 et 705, faisant valoir une demande de remboursement
au syndicat des copropriétaires, des indemnités versees a son assuré pour un mentant de 7 475,96 €.

- le cabinet CGS-DG a interroge I'assureur du syndicat qui a indiqué avoir adressé, a I'époque du sinistre, un
courrier au cabinet CITYA Jui signifiant « la nen prise en charge au motif qu’aux termes du contrat
multirisques immeuble, que la garantie dégdt des eaux était assortie d une franchise de 10 000,00 €. Cette
franchise demeurait supérieure au montant des dommages » et qu’il appartenait donc au syndicat des
copropriétaires de « faire droit directement » au recours de I"assureur MMA. (Cf. pj en annexe).

- La définition d'une enveloppe budgeétaire d'un montant de 7 475,96 € est retenue.

- Les honoraires de suivi administratif du syndic sont arrétés a 2 % HT.

- Le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge spéciale Bit B.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appeles en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

La résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 3701 / 6345 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 16827) (601
tantiemes votant par correspondance, 3100 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

FOTENT CONTRE 2644 / 6345 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 16827) (2644
tantiémes votant par mrrespﬂndﬂnce,l'

ABSTENTION 574 (Total tantiémes - 16827) (374 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résplution n®22 : Décision d’adapter un mode opérﬂtai;re s_péciﬁque pour la ges tion des

sinistres déga"t des eaux, f(art 25).

Le s_fmiiu:: porte d la connaissance de I'assemblée génémfe que de nombreux sinistres « dég&ts des equx » ont ete
constatés.

Pour rappel, la forte sinistralité du syndicat et plus spécifiquement concernant les « dégdts des eaux », a
induit, en Férrier 2019, un avenant au contrat multirisque immeuble de la part de I'assureur fixant :

- une franchise génerale de 5 000,00 € par sinistre
- une franchise spécifique en w dégats des eaux » de 7 500,00 €

De ce fait, tous les recours des montants de reprise des conséquences des désordres émanant des assurances des
P q

propriétaires « léses » (subissant le dégdt des eaux) sont a I'encontre /a la charge du syndicat des

copropriétaires.

Afin de limiter cette charge financiére, qui pour rappel est affectée aux seuls copropriétaires du bdtiment
concerné, le syndic propose le mode opératoire suivant

-a la connaissance d'un sinistre v dégdt des eaux », en fonction de I'ampleur du sinistre, le syndicat des
coprapriétairas demande au ynd.ic de ne pas gj}"&cruer de declaration aupréts de I'assureur rgﬁn de ne pas
augmenter la sinistralité de la copropriété.

-a réception du recours de I'assurance du « lésé », le syndicat des copropriétaires prendra en charge 50% du
montant des travaux de réfection des reprises des conséquences, les 50% restants seront d la charge du
copropriétaire « lése ».

L’assemblee autorise le syndic a appeler les fonds équivalents a la part imputable au syndicat aux
copropriétaires des batiments concernés en cours d’exercice comptable.

La résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 74610 / 100000 tantiémes (53241 tantiemes votant par
correspondance, 21369 tantiémes rotant en présentiel ou par
pmct:rﬂﬁan J

FOTENT CONTRE 1885 / 100000 tantiémes (1885 tantiemes votant par
correspondance)

ABSTENTION 601 / 100000 tantiemes (601 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.
Arrivee de :
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Résplution n®23 : Décision de mﬂdiﬁcatiﬂn de l'etat descriptif de division par la suppressiﬂn
du lot 300 et recours d un géﬂmétre expert, {art 26!].

Le ot 300 ne pouvant étre exploite qu'en tant qu'espace vert, il est proposé de le supprimer en qualité de lot en
I'intégrant dans les parties communes.

I'assemblée met au vote la décision de madlﬁmﬁon de I'état descriptg‘j' de division par la suppression du lot
300, elle demande au syndic de faire établir un modificatif de I'état descriptif de division par un géométre

expert d p:ésentﬂ' a l'ordre du jour d'une pmcﬁaine assemblee avec au précﬂab}e ;

- La définition d’une enveloppe budgetaire d'un montant de 2 500,00 € HT est retenue

- Les honoraires de suivi administratif du syndic sont arrétes a 2% HT du montant des dépenses

- Le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge génerale est retenue

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblée.
11 est precisé que :

- Un appel doffres sera lancé

e Défégaﬁcrn est donneée au conseil spzdicai pour selectionner la meilleure gﬁi‘e.

FOTENT POUR 71919 / 100000 tantiemes (30550 tantiemes votant par
correspondance, 21369 tantiémes rotant en presentiel ou par
procuration )

L
correspondance)
ABSTENTION 5350 / 100000 tantiemes (4637 tantiémes votant par

correspondance, 713 tantiémes votant en présentiel ou par
pracmamrn J
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Mise aux voix, cette résolution n'est pas adoptée en 1ére lecture, mais la moitié des coproprietaires présents,
Teprésentes ou ayant voté par comrespondance representant au moins 1/3 des tantiemes de tous les
copropriétaires étant favorable, un second vote peut étre fait a la majorite simple de I'article 25.

La majorite de I'article 26 n'etant pas recueillie, mais la moitié des copropriétaires présents, Tepresentes ou
ayant vote par correspondance representant au moins I/ 3 des tantiemes de tous les coproprietaires étant
favorable, I'assemblée genérale en vertu des dispesitions de I'article 26-1 procéde a un noureau vote a Ia
majorité des voix de tous les copropriétaires, et ce, sur la méme résolution.

FOTENT POUR 71919 / 100000 tantiemes (50550 tantiemes votant par
correspondance, 21369 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration )

VOTENT CONTRE 540 / 100000 tantiemes {540 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 5350 / 100000 tantiemes (4637 tantiemes votant par

correspondance, 713 tantiémes votant en présentiel ou par
pmmrﬂtiun)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n®24 : Décision de rat{?_ﬁer le contrat d’entretien et de maintenance des systémes

de protection incendie, {art25).

L’assemblée met aux voix le principe de ratifier le contrat de maintenance des systémes de protection incendie de
la societé IVEQ, avec au préalable :

- La définition d’une enveloppe budgeétaire d'un montant de 988,00 € HT est retenue.
- Le mode de répﬂrtitmu des appels de charge - la nature de charge gén erale est retenue.

- Une ligne « maintenance incendie » sera intégrée au budget courant et @ venir.

La resolution est mise au vote :
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FVOTENT POUR 76082 / 100000 tantiémes (54000 tantiémes votant par
correspondance, 22082 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE 540 7 100000 tantiemes (540 tantiemes rotant par
correspondance)
ABSTENTION 1187 / 100000 tantiémes (1187 tantiémes votant par
correspondance)
{601)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n®25 : Autorisation d donner a d'installer une _gﬂuttiére au
niveau de la terrasse de 1'a rtement 434 du batiment K, {art 25 j. €N annexe).
L'assemblée met au vote la deécision d autoriser a installer une Hﬂumére au niveau de la terrasse

de I'appartement 434 du batiment K sous réserve d'aveir obtenu les autorisations nécessaires aupres des
dautorites campétentes.
Ces travaux seront réalisés qux ﬁais excfunﬁ du demandeur et sous sa reyomabﬂité exclusive.

VOTENT POUR 76683 / 100000 tantiéemes (34601 tantiemes votant par
correspondance, 22082 tantiémes rotant en présentiel ou par
procuration)

FOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 1126 / 100000 tantiémes (1126 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n®26 : Autorisation a donner a d'installer un store banne au

niveau de la terrasse de J"apﬂrteme?nt 434 du batiment K {:‘ﬂrt 25) {Ei en annexe ).

I'assemblée met au vote la décision d autoriser a installer un store banne au niveau de la
terrasse de I'appartement 434 du batiment K sous réserve d'avoir obtenu les autorisations nécessaires auprés des
autorites fﬂmpétentes.

La toile de ce store devra étre de couleur assortie au batiment et soumise a I'aval préalable du conseil syndical
pour validation de principe et d'un modele suivi qui serd des Jors le modele de rs_’jf'éreme pour la pose d'autres

stores si d'autres demandes étaient dans I'avenir présentées

Ces travaux seront réalisés qux ﬁm’s exdunfs du demandeur et sous sa responmbﬂiré exclusive.
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FOTENT POUR 73606 / 100000 tantiémes (52237 tantiémes votant par

correspondance, 21369 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 4203 / 100000 tantiemes (3490 tantiemes votant par
correspondance, 713 tantiémes votant en présentiel ou par

procuration)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n®27 : Autorisation d donner a ransformer son parking lot 132

Bdt G, en un garage box ferméeé a clé. {Art 25 l. €N AnNnexe ).

L'assemblée met au vote la decision d'autoriser transformer son parking lot 132 Bat G, en un
garage box fermé a clé, (pj. en annexe).

Ces travaux seront realises aux frais exclusifs du demandeur et sous sa responsabilite exclusive. L assemblée
demande et engage a ne pas installer des prises électriques ou autres sources d alimentation
electriques et/ ou de point lumineux dans ce box, il devra parfaitement en informer les éventuels acquéreurs

SUCCESSifs.

FOTENT POUR 66766 / 100000 tantiemes (45397 tantiemes votant par
correspondance, 21369 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

FOTENT CONTRE 8275 / 100000 tantiemes (/362 tantiémes votant par
correspondance, 713 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

ABSTENTION 2768 / 100000 tantiémes (2768 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.
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Résplution n®28 : Décision de prﬂcéder ala répartitiﬂn desfands i caprﬂpriétaires

d{f’ﬂﬂ'lants o et w prﬂvisium s_péciales » créditeurs au jﬂur de la repris‘e cﬂmptﬂbl'e par le

cabinet CGS, (art 24).

Le syndic informe I Assemblée Geneérale, qu’au jour de la reprise des comptes du syndicat, a été constate :

- un fond « copropriétaires defaillants » pour un montant de 50 000,00 €.
- un fond « provisions spéciales » pour un montant de 40 000,00 €.

L’assemblée met aux voix la décision de répartir ces fonds aux copropriétaires actuels en
charge communes générales ; toutefois I'assemblée prend acte que cela ne pourra étre
arithmétiquement et financiérement fait qu'aprés le recouvrement total de dette du
copropriétaire (' Participation.

FOTENT POUR 70025 / 71652 tantiémes exprimes (Total tantiémes : 100000)
(47943 tantiemes votant par correspondance, 22082 tantiemes
votant en présemief ou par pmcurariﬂﬂ,l

VOTENT CONTRE 1627 / 71652 tantiemes exprimes (Total tantiemes : 100000)

(1627 tantiémes votant par correspondance)

ABSTENTION 6157 (Total tantiémes : 100000) (6157 tantiémes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°29 : Décision de procéder la validation de la mission du maitre d'eceuvre
relativement aux travaux de reprise de la structure du bassin de la piscine de la résidence,

(cf. PJ devis), (art 25).

L’assemblee, aprés aveir pris connaissance de I'audit de la structure du bassin de la piscine de la résidence,
ralide le principe de la mission du maitre d'ceuvre relativement a I'établissement d'un audit de mise en sécurité
de la piscine, avec au préalable -

- Une enveloppe d'un montant de 4 000,00 HT proposée, avec délégation au conseil syndical de valider la
meilleure offre.

- Le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge spéciale piscine est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

Les devis seront portés a I'ordre du jour de la prochaine assemblée genérale

La resolution est mise aux voix :
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FOTENT POUR 4608 / 10000 tantiemes (1854 tantiemes votant par

correspondance, 2754 tantiémes votant en presentiel ou par

pn:rctlmtian}
.
FOTENT CONTRE 1547 / 10000 tantiémes (1366 tantiemes votant par
correspondance, 181 tantiémes votant en preésentiel ou par
pmmmﬁ:m J
ABSTENTION 1030 / 10000 tantiémes (814 tantiémes rotant par

correspondance, 216 tantiémes votant en présentiel ou par

pracumti:m J

En conséquence et en vertu de quoi, la decision prise par I'assemblée genérale est la suivante : cette résolution
n'est pas adoptee. La résolution recueille le 1/3 des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblée peut
réglementairement procéder a un deuxieme vote.

La majorite de I'article 25 n'étant pas recueillie, mais le tiers des voix du syndicat des copropriétaires étant
atteint, I'Assemblee Genérale en vertu des dispositions de I'article 25-1 procéde a un nouveau vote a la
majorité simple de l'article 24, et ce, sur la méme résolution :

FOTENT POUR 4890 / 6371 tantiemes exprimés (Total tantiemes : 10000) (1854
tantiemes votant par correspondance, 3036 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

FVOTENT CONTRE 1481 / 6371 tantiémes exprimeés (Total tantiémes : 10000) (1366
tantiemes votant par correspondance, 115 tantiemes votant en

présentiel ou par procuration)

ABSTENTION 814 (Total tantiémes - 10000) (8§14 tantiémes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résplution n®30 : Décision de _prﬂcéder a l'achat de boites aux lettres individuelles par la
pose d'un bloc scellé de 24 boites aux lettres, (art 24).

L assemblee, apres avoir pris connaissance des devis présentés, met aux voix la décision d'acheter des boites aux
lettres la pose d"un bloc porté en seance a 40 boites aux lettres normalisées, avec le principe suivant :

le syndicat finance I'achat et la pose, les boites sont refacturées a prix coutant aux coproprietaires qui en font
la demande, avec au préalable :

- La définition d’une enveloppe budgeétaire d un montant maximum de 100,00 € HT/unitaires, soit
4 000,00 HT est retenue.

- Il convient de commander dés a présent une quarantaine de boites aux lettres pour un montant de
4 000,00 € HT.

- Les honoraires de suivi administratif du syndic sont arrétés a 150,00 € HT.

- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge commune génerale est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblée.

La résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 69142 / 73992 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 100000)
(48217 tantiemes votant par correspondance, 20925 tantiemes
votant en présentid ou par pmrurariﬂﬂ,l

VOTENT CONTRE 4850 / 73992 tantiemes exprimes (Total tantiémes : 100000)

(4850 tantiemes votant par correspondance)

(759)
ABSTENTION 3817 (Total tantiémes : 100000) (2660 tantiemes votant par

correspondance, 1157 tantiémes votant en présentiel ou par
pmcmﬂl:fr;rn J

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résplution n®31 : Décision de prﬂcéder aux travaux de ;reprise du sol devant les batiments
/K, (cf. PJ] devis), (art 25) :

Les copropriétaires des batiments [ et K, aprés examen et discussion, valident le principe de proceder aux
travaux, avec au préalable :

- La définition d’une enveloppe budgetaire d un montant de 5 500,00 € HT est retenue.

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour
un budget maximum de 5 500,00 € HT, (hors henoraires) et autorise le syndic a passer commande en
conséquence.

- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge batiments J /K est retenue
- La date d’exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour.
¢ Leg J‘bnd_f seront appelés €n méme temps que Ia dl_'ﬂimﬂn du pm{és- rerbal de Ia présente assemblee.

La resolution est mise aux voix :

FOTENT POUR 8341 / 14282 tantiemes (3298 tantiemes votant par

correspondance, 5043 tantiémes votant en presentiel ou par
pmmrati:m}

VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 1458 / 14282 tantiémes (1458 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n®32 : Décision de pmcéder la validation des honoraires gvndic relativement aux
travaux de reprise du sol devant les bdtiments J et K de la résidence, (cf. P] devis),

(art 24).

Les coproprietaires des batiments | et K, aprés examen et discussion, valide le principe des honoraires de syndic
(suivi administratif, comptable et financier) relativement qux travaux, avec au préalable :

- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 150, 00 € HT
- Le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge batiments J /K est retenue
- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

o Leg J‘bnds seront ﬂppelés en méme temps que Ia dz_’ﬂiﬂiﬂn du Pmcés- rerbal de Ia présente assemblee.

La resolution est mise aux voix :
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VOTENT POUR 6947 / 8405 tantiémes exprimes (Total tantiemes : 14282) (2599
tantiémes votant par correspondance, 4348 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 1458 / 8405 tantiemes exprimeés (Total tantiemes - 14282) (1458
tantiemes votant par correspondance)

ABSTENTION 1394 (Total tantiémes : 14282) (699 tantiémes votant par

correspondance, 695 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n®33 : Décision de prﬂcéder aux travaux de mise en ceuvre d'un caniveau devant
le batiment B, {cf. P] devis et tableau récapitulati art 25).

L’assemblee, apres examen et discussion, valide le principe de procéder aux travaux, avec au préalable :

- La définition d’une enveloppe budgetaire d un montant de + 000,00 € HT est retenue.

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour
un budget maximum de 4 000,00 € HT, (hors honoraires) et autorise le syndic a passer commande en
conséquence

- Le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge Speciale par batiment B est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

_Les ﬁnds seront appefés €N mEme temps que Ia dt_'ﬁ'usmn du Pmcés- rerbal de Ia Présente assemblee.

La résolution est mise qux voix :

FOTENT POUR 2759 / 16827 tantiemes (2659 tantiémes votant par
correspondance, 3100 tantiémes votant en présentiel ou par
PIOL’LH‘&I.IOI! )

FOTENT CONTRE 586 / 16827 tantiémes (586 tantiémes votant par correspondance)

ABSTENTION 574 / 16827 tantiémes (574 tantiémes votant par correspondance)
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La majorite de I'article 25 n'étant pas recueillie, mais le tiers des voix du syndicat des copropriétaires étant
atteint, I'Assemblee Générale en vertu des dispositions de I'article 25-1 procéde a un nouveau vote a la
majorité simple de 'article 24, et ce, sur la méme réselution :

FOTENT POUR 5759 / 6345 tantiémes exprimés (Total tantiémes - 16827) (2659
tantiemes votant par correspondance, 3100 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 586 / 6345 tantiemes exprimes (Total tantiémes : 16827) (586

tantiemes votant par correspondance)

ABSTENTION 574 (Total tantiémes - 16827) (574 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
Arrivee de :

Résolution n®34 : Décision de prﬂcéde‘r la validation des honoraires {mdic relativement aux
travaux de reprise du caniveau devant le bdatiment B de la résidence. (cf. P] devis),

(art 24).

Les copropriétaires du bdtiment B, aprés examen et discussion, valide le principe des honoraires de syndic (suivi
administratif, comptable et financier) relativement aux traraux, avec au préalable :

- Ies honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 150, 00 € HT.

- Le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge Speciale batiment B est retenue.
- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblee.

La resolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 5158 / 6345 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 16827) (2058
tantiemes votant par correspondance, 3100 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 1187 / 6345 tantiémes exprimeés (Total tantiémes : 16827) (1187

tantiemes votant par correspondance)
ABSTENTION 574 (Total tantiémes : 16827) (374 tantiémes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résplution n®35 : Décision de prﬂcéder aux travaux d'etancheite du batiment G, f Eﬁ PJ
devis art 25).

Les coproprietaires du bdtiment G, apreés examen et discussion, valident le principe de procéder aux travausx,
avec au préalable :

- La définition d’une enveloppe budgetaire d 'un montant de 12 000,00 € HT est retenue.

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour
un budget maximum de 12 000,00 € HT, (hors honoraires) et autorise le Syndic a passer commande en
conséquence.

- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge batiment G est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour (ou décalée sur la base aux dates des appels
définies ci-dessous).

- Les fonds seront appeles en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

La resolution est mise aux voix :

FOTENT POUR 8532 / 13768 tantiemes (2892 tantiemes votant par

correspondance, 5640 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

VOTENT CONTRE NEANT
ABSTENTION 2190 / 13768 tantiemes {2190 tantiemes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n®36 : Décision de procéder la validation des honeraires syndic relativement aux
travaux de " étanchéité du bdtiment G de la résidence, (cf. PJ devis), (art 24) :

Les coproprietaires du batiment G, aprés examen et discussion, valident le principe des honoraires de syndic
(suivi administratif, comptable et financier) relativement qux travaux, avec au préalable :

- Les honoraires du syndic seront limites, pour un montant de 2,5 % HT du marche HT retenu.
- Le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge batiment G est retenue.
- La date d‘exigibﬂité - la creance est quuici‘e et exigiblf ce jour.

o Leg J‘bnds seront ﬂppelés en méme temps que Ia dz_’ﬂiﬂiﬂn du Pmcés- rerbal de Ia présente assemblee.

La resolution est mise aux voix :
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VOTENT POUR 5471 / 8532 tantiémes exprimes (Total tantiemes : 13768) (1824
tantiemes votant par correspondance, 3647 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 3061 / 8532 tantiemes exprimés (Total tantiémes - 13768) (1068
tantiémes votant par correspondance, 1993 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

ABSTENTION 2190 (Total tantiémes : 13768) (2190 tantiemes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n®37 : Décision de procéder aux travaux dans I'ancien vestiaire de la résidence,

(cf. P devis}j, (art 25}].

L'ancien vestiaire du personnel de Ia residence n'étant plus utilisé et afin de remédier aux nuisances
conséquentes @ cette non-utilisation, I'assemblée, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux
travaux, avec au préalable :

- La définition d’une enveloppe budgétaire d'un montant de 2 600,00 € HT est retenue.

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour
un budget maximum de 2 600,00 € HT, (hors honoraires) et autorise Ie syndic a passer commande en
conséquence.

- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge commune geénerale est retenue.

- La date d’exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblee.

La resolution est mise aux voix :
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FVOTENT POUR 71524 7 100000 tantiemes (50599 tantiemes votant par

correspondance, 20925 tantiémes votant en presentiel ou par

procuration)

VOTENT CONTRE 1885 / 100000 tantiemes (1885 tantiémes votant par
correspondance)

ABSTENTION 4400 / 100000 tantiemes (3243 tantiémes votant par

correspondance, 1157 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n®38 : Décision de procéder la validation des honoraires syndic relativement aux

travaux de I'ancien vestiaire de la résidence, (cf. P] devis), (art 24).

L’assembleée, aprés examen et discussion, valide le principe des honoraires de syndic, (suivi administratif,

comptable et financier), relativement aux travaux, avec au préalable :

- Ies honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 150, 00 € HT.

- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge commune génerale est retenue.
- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

La resolution est mise aux voix :
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VOTENT POUR 61937 / 74401 tantiémes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(#4538 tantiémes rotant par correspondance, 17399 tantiémes
votant en présentiel ou par procuration)

FVOTENT CONTRE 12464 / 74401 tantiémes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(8938 tantiemes votant par correspondance, 3526 tantiémes votant
en presentiel ou par procuration)

ABSTENTION 3408 (Total tantiemes : 100000) (2251 tantiémes votant par
correspondance, 1157 tantiémes votant en présentiel ou par
pmmmﬁrm J

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n®39 : Décision de pracéder aux travaux de ;rempl'ﬂ cement de 56 BAEH de Ia
résidence, (cf. PJ] devis et tableau récapitulati (art 25}).

L’assemblee, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux travaux qui relévent de la sécurite
avec au préalable :

- La définition d*une enveloppe budgetaire d un montant de 4 000,00 € HT est retenue.

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour
un budget maximum de + 000 € HT, (hors honoraires) et autorise le Syndic a passer commande en
conséquence.

- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge commune génerale est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appeles en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

La résolution est mise qux voix :
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FVOTENT POUR 71782 / 100000 tantiémes (51474 tantiémes votant par
correspondance, 20318 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)

FOTENT CONTRE 1126 / 100000 tantiémes (1126 tantiémes votant par
correspondance)
/
ABSTENTION 4891 / 100000 tantiemes (3127 tantiémes votant par

correspondance, 1764 tantiémes votant en présentiel ou par
procuration)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n°40 : Décision de prﬂcéder la validation des honoraires s:mdic relativement aux
travaux de remplacement des BAES de la résidence, (cf. PJ] devis). (art 24).

L’assemblee, apres examen et discussion, valide le principe des honoraires de syndic (suivi administratif,
comptable et financier) relativement aux travaux, avec au préalable :

- les honoraires du syndic seront limites, pour un mentant de 150, 00 € HT.

- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge commune générale est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblee.

La résolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 63587 / 73243 tantiémes exprimés (Total tantiémes : 100000)
(46188 tantiémes rotant par correspondance, 17399 tantiémes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 9656 / 73243 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 100000)
(6130 tantiemes votant par correspondance, 3526 tantiémes votant
en presentiel ou par procuration)

ABSTENTION 4566 (Total tantiemes : 100000) (3409 tantiemes votant par
correspondance, 1157 tantiémes votant en presentiel ou par
procuration)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Chateau des Artistes, AGD du Jjﬁl?. 2021 Page 37/47

certifie conforme a loriginal



Résplution n®41 : Décision de prﬂcéder aux travaux de re’pﬂrﬂﬁon de la cloture de la

résidence, (cf. PJ devis), {art 25).

L’assemblee, apres examen et discussion, valide le principe de proceder aux travaux, avec au préalable :

- La définition d’une enveloppe budgétaire d'un montant de 5 500,00 € HT est retenue.

- Donne mandat au Conseil Syndical d'etudier d'autres propositions et de décider du choix de I'entreprise pour
un budget maximum de 5 500 € HT, (hors honoraires) et autorise le syndic a passer commande en
conséquence.

- Le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge commune générale est retenue.

- La date d’exigibilité : la créance est liquide et exigible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

La resolution est mise aux voix :

VOTENT POUR 72914 / 100000 tantiémes (50832 tantiemes votant par
correspondance, 22082 tantiémes rotant en presentiel ou par
procuration)

FOTENT CONTRE 2776 / 100000 tantiemes (2776 tantiemes votant par
correspondance)

M

ABSTENTION 2119 / 100000 tantiémes (2119 tantiemes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résplution n®42 : Décision de pracéd'er la validation des honoraires sﬂvn:ﬁc relativement aux
travaux de remplacement de la cléture de la résidence, (cf. P] devis), (art 24)

L’ assemblee, apres examen et discussion, valide le principe des honoraires de syndic (suivi administratif,
comptable et financier) relativement qux travaux, avec au préalable :

- les honoraires du syndic seront limités, pour un montant de 2,5 % HT du marché HT retenu.
- Le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge commune générale est retenue.
_Ladated ‘eﬂgibﬂité - Ia creéance est h’qm’d& et m’gible ce jour.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

La resolution est mise aux voix :
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FVOTENT POUR 61576 / 72999 tantiemes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(43020 tantiemes votant par correspondance, 18556 tantiemes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 11423 / 72999 tantiémes exprimes (Total tantiemes : 100000)
(7897 tantiémes votant par correspondance, 3526 tantiémes votant
en presentiel ou par procuration)

ABSTENTION 4810 (Total tantiémes : 100000) (4810 tantiémes votant par
correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n®43 : Décision de procéder aux travaux d'isolation des combles des batiments
de la residence, !'“r:"_f: P] devis et tableau récapimfatif: IR !'“-:Irt 24,1.

L’assemblée, apres examen et discussion, valide le principe de procéder aux travaux, avec au préalable :

- La définition d"une enveloppe budgeétaire d 'un montant de 10 248,93 € TTC déduction faite de la prime
CEE - 10 248,93 € so0it un montant retenu de 0,00 €.

- Le mode de répﬂrtitmn des ﬂppds de r:h&rge - la nature de charge commune par bdtiment est Tetenue.
- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible ce jour.
.0 ﬁnds ne seront pas ﬂppeiés.

La resolution est mise aux voix :
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FOTENT POUR 73420 / 75703 tantiémes exprimes (Total tantiemes : 100000)
(32495 tantiémes votant par correspondance, 20925 tantiemes
votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 2283 / 75703 tantiemes exprimés (Total tantiemes : 100000)
(1126 tantiemes votant par correspondance, 1157 tantiémes votant
en presentiel ou par procuration)

ABSTENTION 2106 (Total tantiemes : 100000) (2106 tantiemes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résplution n®44 : Décision de pracéder aux travaux de rem_pi'ﬂ cement de deux chauﬁe—eaux
au batiment B, {art 24).

Les mpmpriétaires du bdtiment B mettent aux voix le principe de pmcéder aux travaux de remplar:emeur de
deux chauffe-eaux retenant le devis de la société DM SERVICE, avec au préalable :

- La definition d'une enveloppe budgétaire d'un montant de 4 080,00 €, (prestataire non assujetti a la
TVA ) est retenue.

- Le mode de répartition des appels de charge : la nature de charge batiment B est retenue.

- La date d’exigibilité : la créance est liquide et exigible.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-rerbal de la présente assemblée.

La resolution est mise au vote

VOTENT POUR 336 / 363 tantiemes exprimes (Total tantiemes : 1000) (148
tantiemes votant par correspondance, 188 tantiemes votant en
présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 27 / 363 tantiémes exprimés (Total tantiémes : 1000) (27
tantiemes votant par correspondance)

ABSTENTION 40 (Total tantiémes : 1000) (40 tantiemes votant par

correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résolution n°45 : Décision de mandater un bureau de maitrise d'ccuvre spécialisé en

dSCENSEeUrs Pﬂu_rfﬂire un audit des appareﬂ's d l'arret, etablir un cahier des charge&‘ des
travaux a réaliser, lancer un appel d'offres, établir un tableau comparatif des devis
collectés a présenter lors de la prochaine assemblée, pour le batiment GH, (art 25).

L’ assemblée met aux veix le principe de mandater un bureau de maitrise d'ceuvre specialisé en ascenseurs pour
faire un audit des appareils a I'arrét, établir un cahier des charges des travaux a réaliser, lancer un appel
d'offres, etablir un tableau comparatif des devis collectés a presenter lors de la prochaine assemblee, pour le
batiment GH, arec au préalable :

- La définition d'une enveloppe budgeétaire d'un montant de 3 000,00 € HT est retenue.

- Les honoraires de suivi administratif du syndic sont arrétes a 2% HT du montant HT des dépenses.
- Le mode de repartition des appels de charge - la nature de charge spéciale ascenseur bat. GH est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du proces-verbal de la présente assemblée.

Il est précisé que :

_Un ﬂppef d ’a:_:ﬁi'es sera lance

3 Déféga!:ian est donnée au conseil .‘E}'ﬂ(ﬁf‘ﬂf pour selectionner la meilleure gﬁi‘e.

FVOTENT POUR 556 / 864 tantiemes (303 tantiémes votant par correspondance,
253 tantiémes votant en présentiel ou par procuration)
FVOTENT CONTRE 36 / 86 tantiémes (36 tantiemes votant en présentiel ou par

pmmmtian J

ABSTENTION 87 / 86 tantiemes (87 tantiemes votant par correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.
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Résplution n®46 : Décision de mandater un bureau de maitrise d'ceuvre spériaﬁsé en

ascenseurs pour faire un audit des appareils a I'arrét, établir un cahier des charges des
travaux d réaliser, lancer un appel d'offres, établir un tableau comparatif des devis
collecter a présenter lors de la prochaine assemblée, pour le batiment JK, (art 25).

L*assemblee met aux voix le principe de mandater un bureau de maitrise d'ceuvre spécialisé en ascenseurs pour
faire un audit des appareils a I'arrét, etablir un cahier des charges des travaux a réaliser, lancer un appel
d'offres, etablir un tableau comparatif des devis collectés a presenter lors de la prochaine assemblee, pour le
bitiment JK, avec au préalable

- La définition d’une enveloppe budgeétaire d'un montant de 3 000,00 € HT est retenue.

- Les honoraires de suivi administratif du syndic sont arrétés @ 2 % HT du montant HT des dépenses.
- Le mode de repartition des appels de charge : la nature de charge spéciale ascenseur bat. JK est retenue.

- La date d’exigibilite : la créance est liquide et exigible.

- Les fonds seront appelés en méme temps que la diffusion du procés-verbal de la présente assemblee.

I est précisé que :
- Un ﬂppef d ’qﬁi'es sera lance

i Défégation est donnée au conseil s;ndim] pour selectionner la meilleure gﬁi‘e.

VOTENT POUR 390 / 614 tantiemes (182 tantiemes votant par correspondance,
208 tantiemes votant en présentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE NEANT

ABSTENTION 30 / 61 tantiemes (30 tantiemes votant par correspondance)

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité absolue.

Résolution n°47 : Réalisation des séparations entre les jardinets des appartements du

batiment B faisant face a la piscine, {art 25/}.
Le {}'ndi:: mppeﬂe la resolution 31 de I'assemblee générale dul2/06/2018 :

« Les appartements du batiment B faisant face a la piscine sont dotés d'un jardinet privatif. Lors de la livraison
du bdtiment, aucune séparation, outre un seul panneau bois, n'était mise en place.

Afin de préserver I'intimité des résidents et de définir les emprises des jardinets, certains propriétaires ou
locataires ont installe des clotures sans aucune notion d'harmonisation.

Les coproprietaires du batiment B sont interroges afin de definir le cahier des charges relatif a la pose de
séparations entre les jardinets des appartements faisant face a la piscine.

Apres discussion, il est mis au votre le cahier des charges suivant :

Les séparations devront étre en panneau rigide vert de hauteur 1.53 m avec poteau assorti, couvert de brise vue
Tert uniquement.
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Les installations seront a la charge de c}mque Pmpriémire aprés accord du conseil s;miimj'.
Toute autre structure n'ayant pas obtenu I'accord de I'assemblée devra étre démontée.
La résolution est mise au vote ; seuls les copropriétaires du bdtiment B se prononcent. »

Le syndic informe I'assemblée que malgre de nombreuses tentatives, il n"a pas été possible de mutualiser ces
travaux et propose que la décision votée soit appliquée par les coproprietaires concernés avant le
01/07/2021, date a laquelle, si la totalite des séparations n’ont pas été mises en conformite, un constat
d huissier sera diligente et une mise en demeure adressé aufx) copropriétaire(s) en défaut.

FOTENT POUR 5793 / 16827 tantiémes (2693 tantiemes votant par
correspondance, 3100 tantiémes votant en présentiel ou par
pmmmn'r;rn J

FOTENT CONTRE 1126 / 16827 tantiémes (1126 tantiemes votant par
correspondance)

ABSTENTION NEANT

En conséquence et en vertu de quoi, la décision prise par I'assemblée genérale est la suivante : cette résolution
n'est pas adoptee. La resolution recueille le 1/3 des voix de tous les copropriétaires, la méme assemblee peut
réglementairement procéder d un deuxieme vote.

La majerité de I'article 25 n'étant pas recueillie, mais le tiers des voix du syndicat des copropriétaires étant
atteint, I'Assemblée Géneérale en vertu des dispositions de I'article 25-1 procéde a un nouveau vote a la
majorité simple de I'article 24, et ce, sur la méme résolution :

FOTENT POUR 5793 / 6919 tantiemes exprimés (Total tantiemes - 16827) (2693
tantiemes votant par correspondance, 3100 tantiémes votant en
présentiel ou par procuration)

FOTENT CONTRE 1126 / 6919 tantiémes exprimés (Total tantiémes : 16827) (1126
tantiemes votant par correspondance)

ABSTENTION NEANT

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.
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Résolution n°48 : Autorisation a donner au Syndic de pouvoir procéder a la mise en place de

la dematerialisation des assemblees généra!es pour la parﬁcipaﬁon aux prﬂchﬂines
assemblées genérales. (Art 24).

I’ordonnance n® 2020-595 du 20 mai 2020 permet la tenue des assemblees géném}es par des moyens
completement dématérialisés comme la visieconférence, en dehors de toute présence physique des copropriétaires,
et sans qu'ﬂ $0it nécessaire que I'assemblée générale ait decidé au pré:ﬂable des modalites de sa mise en ceurre.

Ces dispositions sont entrées en vigueur le ler juin 2020, date a laquelle les autres dispositions relatives au
vote par correspondance prévu par I'ordennance n® 2019-1101 du 30 octobre 2019 portant réforme du droit
de la copropriété entreront en vigueur. Ce dispositif specifique, d abord applicable jusqu’au 31 janvier 2021,
a été prolongé jusqu’au ler Avril 2021 par ordonnance n°2020-1400 du 18 novembre 2020.

Deux modes de reunions sont desormais realisables a I'initiative du j;FDdI'C 9

- I'assemblée genérale « traditionnelle », en présentiel, dans un calendrier a définir avec Je Conseil Syndical ;
(1l est toutefois precise que selon les dispositions gouvernementales, les réunions privées ne sont pas autorisées).

_ I'assemble générafe dematerialisee permettant aux mprﬂprjémires de participer aux Assemblees a distance par
les moyens et Supports tech niques pmpﬂsés par le g‘mii £

Toutefois, nos services estiment necessaire de consulter le Conseil Syndical afin de définir le mede de reunion le
plus adapté a votre syndicat en tenant compte de vos désideratas.

Le mode de consultation choisi par le syndic, en concertation avec le Conseil Syndical, s’cpérera sans préjudice
de la possibilité pour les coproprictaires de voter par correspondance avant la tenue de I'assemblée générale au
moyen du formulaire établi conformement au modele fixe par I'arréte du 2 juillet 2020 et joint a chaque
convocation a I'assemblée générale.

Le sﬁidjc mppaﬂe que les moyens techniques actuels m‘.at;’fs d la convocation et a la tenue des assemblées
genérales démateérialisées doivent étre conformes a la réglementation, c’est la raison pour laquelle la présente

convocation de 1'assemblee générﬂle Présente des w solutions cumulatives » permettant de répandre d la
réglementation.
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Aprés examen et discussion, I'assemblée générale autorise le syndic a metire en place la dématerialisation pour
la participation aux assemblées générales, sous réserve que le cotit d la charge du syndicat ne dépasse pas la

somme de

- 150,00 € HT correspondant a la « salle » pour la tenue de I'assemblée
- 6,00 € HT par copropriétaire.
Les frais équiralents a la tenue de la convocation d assemblée générale seront 1épartis en charges communes

génémfes.
Les bndgeﬁ prérﬁionnefs en cours et d venir sont adap:és €n canséquence.

Régularisation administrative : comme les dispositions actuelles le permettent, (COVID-19 / Reéunions privées
non autorisées et/ ou Recommandations Gouvernementales), I'assemblee valide le principe de la convecation de
la presente assemblée genérale sous ce format dématérialise dans I'hypotheése ou le syndicat y a eu recours.

La resolution est mise aux voix :

FOTENT POUR 70369 / 72066 tantiémes exprimes ( Total tantiemes - 100000)
(50241 tantiémes votant par correspondance, 20128 tantiemes
votant en présentiel ou par procuration)

FOTENT CONTRE 1697 / 72066 tantiémes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(540 tantiemes votant par correspondance, 1157 tantiemes votant
en présentiel ou par procuration)

ABSTENTION 5743 (Total tantiémes : 100000) (4946 tantiemes votant par

correspondance, 797 tantiémes votant en présentiel ou par

pmmmtian;

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résplution n®49 : Souscription d’une police protection juridigue copropriété (Art 24

L’Assemblée Genérale examine la proposition d'assurance recue, dont le montant est calculé en fonction des
meétres carrés indiques sur le permis de construire joint a la presente convocation et choisi de -

- Souscrire une protection juridique "copropriété” (cf. en PJ), moyennant une prime TTC de 1 200,00 €
(somme intégrée aux budgets prévisionnels en cours et d venir).

L'assembleée déclare avoir pris connaissance des conditions de celle_ci et entérine cette decision.
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FOTENT POUR 72043 / 74233 tantiémes exprimes (Total tantiemes - 100000)
(50674 tantiemes votant par correspondance, 21369 tantiemes
votant en presentiel ou par procuration)

VOTENT CONTRE 2190 / 74233 tantiémes exprimés (Total tantiemes : 100000)
(2190 tantiémes votant par correspondance)

ABSTENTION 3576 (Total tantiémes - 100000) (2863 tantiemes votant par

correspondance, 713 tantiémes votant en preésentiel ou par
pramml:fan J

Mise aux voix, cette résolution est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Résolution n°50 : Chan gement de gardien, (pas de vote).

Le syndic informe I'assemblée que a cessé ses fonctions de Gardien, employé du syndicat et n’est
pl'us mpmprjéiaj:e sur la residence suite a la vente de son lot.

Un contrat a durée déterminée de 2 mois a été propesé, dans les mémes conditions, a qui
avait été recu en entretien par

Le debut de ce contrat estﬁxé au01/02/2021.

I'assemblée en prend acte.
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Résplution n®51 : Questions diverses .{pﬂs de Vﬂti‘f} 2

Les copropriétaires sont invités a faire part au syndic de toutes remarques concernant I'entretien de la résidence
ou la tenue des dossiers présents et @ venir.
Ces délibérations n'ent pas valeur de décisions exécutoires.

- Prevision date pmc}zaine Assemblée - 3éme trimestre 2021, (s&t_:f im prérusj'.

- Prevision questions a debattre a la prochaine Assemblee - NEANT.

- Choix des entreprises a consulter dans le cadre de la mise en concurrence des contrats ou dans le cadre des
travaux a faire ou a proposer - NEANT.

- Remarques sur la tenue de I'immeuble : NEANT.

- Chaque copropriétaire qui le souhaite est invité a porter sa candidature en qualité de membre du conseil
syndical, en faisant une demande/ information aupres du syndic pour enregistrement afin que la prochaine
assemblée genérale puisse en deliberer et statuer.

Les coproprietaires disposant de locaux/ appartements toujours vide de toute occupation et dégrades par
les squatteurs, il est demande de mettre en ceurre a titre privatif dans les meilleurs delais, une
desinfection/ dératisation de leur partie privative.
L'assemblée demande de ne plus convoquer d assemblées generales le samedi.
L'assemblée demande d'allouer une somme de 1 000,00 € sous forme de bons cadeaux, (outillage et
bien étre) a Mr et Mme pour les remercier chaleureusement de leur investissement personnel
au service de la copropriéte. Le syndic proposera dans la limite financiere fixee a Mr et Mme

de rembourser sur présentation de factures les cadeaux de leur choix.
Il est également souhaité la mise en place d'un remerciement a . le syndic propose de
son initiative de prendre en compte une gratification de 300,00 € sous forme "de don/étrennes” a sa
charge, I'assemblée le remercie.

La séance est levée. Ont signeé -

Preésident Secrétaire

G

[~.~. :rmrs’:m
@ AL'ORIGINAL

!

L'article 42, alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965, indique :

" Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent a peine de déchéance,
étre introduites par les coproprietaires opposants ou défaillants, dans un delai de DEUX MOIS a compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un delai de deux meis a compter
de la tenue de I'assemblée generale.

Sauf cas d'urgence, la mise en exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée genérale en application
des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a expiration du delai mentionnée a la premiére phrase du présent
alinéa. "
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