SELARL BERENGUER BOUTIN ASSOCIEES
Commissaire de Justice

Bureau secondaire

Office prineipal 15 avenue CGambetia

29, Rue de la Halle 46300 GOURDON
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Ml ; edpsowmllacicommssaine-justice. fi EXPEDITI U\J

{ PROCES VERBAL DESCRIPTIF SUR SAISIE IMMOBILIERE |

L’AN DEUX MILLE VINGT SIX
ET LE DIX MARS

A la requéte de :

Elisant domicile au cabinet de Maitre Thierry CHEVALIER, Avocat a Cahors y
demeurant 862 Rue Emile Zola.

Agissant en vertu :

D'un jugement rendu par le Juge aux affaire familiales prés le Tribunal Judiciaire
de Cahors le 23/02/2024 et d'une ordonnance rendue par le Juge aux affaire familiales
pres le Tribunal Judiciaire de Cahors le 27/06/2025.

Origine d

Les biens et droits immobiliers appartiennent a

Parcelles cadastrées section E n® 95, 93, 94 et A426.

Je suis requise afin d'établir le PROCES VERBAL DESCRIPTIF du bien immobilier
situé PAYRIGNAC (46300), 105 Route de Nadaillac :

Conformément aux articles R322-1 et R322-2 du Code des procédures civiles
d’exécution, et notamment :

- La description des lieux et leur composition ; l'indication des conditions
d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des droits dont ils
se prévalent le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriéte :
tous autres renseignements utiles sur Iimmeuble fournis, notamment, par

I'occupant.

C’est pourquoi, déférant a cette réquisition,



Je, Maitre Yoléne BERENGUER, Commissaire de Justice associée au sein
de la SELARL BERENGUER BOUTIN ASSOCIEES, titulaire d'un office de
commissaires de justice a la résidence de Souillac (Lot), y demeurant 29 rue
de la Halle,

Certifie m'étre transportée ce jour a 9h00 commune de PAYRIGNAC (46300), 105
Route de Nadaillac ou la étant j'ai rencontré :

- Monsieu ‘e de la commune
- Monsieu société expertimmo

Sur la commune de PAYRIGNAC (46300), 105 Route de Nadaillac, parcelle
A n°95 :

Il s'agit d'une maison dhabitation individuelle avec jardin et dépendance. On y
accéde depuis la route départementale 704, par la route de Nadaillac.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui precedent, existent,
s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
materiel pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attache, et toute augmentation et ameélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

Les parcelles E93 et 94 et A426 consistent en des terrains non batis. Les parcelles
ne sont pas entretenues.

CONDITIONS ACTUELLES D'OCCUPATION

Cet immeuble est inoccupé.
Les cles m'ont eté adressees par courrier par le Conseil de
DESCRIPTIF

Extérieur (photos n°1 a n°31) :

A l'avant de la maison, il y a une terrasse filante qui dessert la porte d'entrée
principale. On y accede depuis la route de Nadaillac par un portillon.

Sur le coté gauche, il y a un espace en nature d'herbe ; il est actuellement en
friche. Cet espace dessert une porte vitree rendue inaccessible par la vegetation et en
contre-bas un ancien four.

A l'arriere, il y a un jardin, a I'état de friche egalement. Il y a une terrasse
couverte a |'aplomb de laquelle se trouve un espace couvert avec une fosse remplie



d'eau. Il y a une porte qui permet de pénétrer dans la maison par le sous-sol. Il y a une
porte qui permet d'accéder a un réduit situé sous la terrasse également.

Il y a une dépendance dans le jardin de type grange adossée a la fagade arriére
de la maison. Dans le premier espace se trouve une chaudiére de marque CHAPPEE. Il y
a de nombreux meubles et effets entreposés.

REZ DE CHAUSSEE

La porte d'entrée est en bois, semi vitrée dont le carreau gauche est fendu, cassé.
Au sol, un plancher bois ; les murs sont en pierres jointées, non isolés.

La piéce est éclairée par deux ouvertures dont les menuiseries sont en PVC avec
volets battants en bois.

Il y a une cheminée a foyer ouvert. Il n'y a pas d'autres sources de chaleur dans
la piece.

Au plafond des poutres en bois visibles et I'entre poutre consiste en un plancher
en bois.

L'alimentation générale électrique se trouve dans un coffret a gauche de la porte
d’entrée de la maison.

Salon (photos n°39 a n°43) :

On accede au salon sur main gauche.
Au sol, il y a un plancher bois.

Les murs et plafond sont platrés.
Présence d'une cheminée a foyer ouvert.

La piéce est éclairée par deux fenétres en PVC avec volets bois et une porte
fenétre coulissante avec store électrique abaissé en facade avant.

Chambre (photos n°45 a n°59) :

On accéde a un dégagement depuis la piéce principale sur main droite.

La premiére porte a droite ouvre sur un toilette. Au sol il s'agit du plancher bois et
les murs de part et d'autre sont enduits. Celui du fond est habillé de lés de papier peint.
Le plafond est peint.



Le dégagement ouvre sur une chambre avec salle de bains. Au sol, le plancher
bois. Les murs et plafond peints. Coté salle de bains, le mur et plafond présente une
tache aureolée blanchdtre semblable a de I'humidite, la peinture a cloque.

La lumiére du jour est apportée par une fenétre en PVC avec un volet bois.

Il n'y a pas de source de chaleur dans cette piece.

On accéde a la salle de bains par une porte. Au sol, le plancher bois. Les murs
sont peints, une partie autour de la baignoire sont recouverts de faience et cote jardin le
mur est en cours de doublage en plaque de platre.

Il y a une fenétre en PVC avec un volet bois.

Il y a une baignoire uniquement : les travaux de rénovation semblent inachevés.

ETAGE (photos n°60 & n°76)

On accéde a l'étage par un escalier en bois situé dans la piéce principale. II
dessert une premiére piéce ou se trouve un lit.

Au sol il s'agit du plancher bois. Les murs sont en pierres, non isolés et non
doublés. Il y a de lisolant grossierement apposé au niveau des rampants, sans
doublage.

Présence d'un petit velux en toiture.

A l'arriére de la cage d'escalier, se trouve une salle d'eau construite en cloisons de
plague de platre. Au sol, de la moguette. Les murs sont recouverts de lés de tapisserie.
Une petite fenétre éclaire I'espace. La piéce est équipée d'un toilette, d'une cabine de
douche et d'un lavabo.

En suivant, se trouve une autre piéce accessible au moyen de trois marches. Ii
s'agit d'une chambre. Au sol, le plancher bois ; les murs et rampants sont doublés en
plaques de platre. La charpente en bois est apparente ; présence d'un velux.

S0US SOL (photos n°77 a n°94)

Nous accédons au premier sous-sol par un escalier en bois. Nous arrivons dans un
espace situé au méme niveau que la terrasse. Au sol, le plancher bois. Les murs sont en
pierres, certains sont platrés, le tout est ancien en mauvais etat general.

Il y a deux ballons d'eau chaude, sous réserve de fonctionnement.

Au plafond, les poutres bois apparentes et I'entre poutre consiste en un plancher
bois.

Il y a une porte fermee a cle, qui donne sur la terrasse.



Sur ma droite en descendant I'escalier se trouve une piéce non aménagée a |'état
brut : au sol, de la terre et les murs sont en pierres. Il y a une petite fenétre et une
porte qui donne sur l'exterieur, elle est inaccessible depuis I'extérieur. Au plafond, les
poutres bois apparentes et I'entre poutre consiste en un plancher bois.

Il y a un escalier en bois qui permet d'acceder au second sous-sol. Le sol est brut,
les murs également. Au plafond, les poutres en bois sont apparentes et plancher bois. Il
y @ une porte qui donne sur le jardin.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

Nous n'avons pas pu accéder a la piéce située sous le salon qui n'est accessible
que par 'extérieur. La pote est envahie de vegetation.

Je n'ai aucune information sur l'assainissement de la maison, ni sur le
raccordement a I'eau potable et I'électricité.

Je n‘ai pu recueillir aucune information sur I'état d'occupation du bien qui semble
abandonné mais dans lequel demeure quelques meubles.

Le bien n'est pas soumis au statut de la copropriété.

Je me suis retiree a 10h00.

Mes opérations étant terminées, j'ai clos le Présent Proces-Verbal
DESCRIPTIF pour servir et valoir ce que de droit, en annexant 94 clichés
photographiques effectués ce jour par mes soins.

Yoléne BERENGUER
Commissaire de justice associee

COUT : . DELI CENT SOIMANTE SEIZE EUROS &t 91CTS

Emolument 221.36
Transport 9.40
THT 230.76
TVA 20% 46.15

TTC 276.91
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