CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE

Monsieur le Comptable du Service des Impéts des Particuliers de Nimes
Domicilié en ses bureaux 15 Boulevard Etienne Saintenac CS10001
30024 NIMES CEDEX 9

Ayant pour avocat Me Caroline DEIXONNE, avocat a la Cour d’Appel de
NIMES, y demeurant 15 Rue de la Maison Carrée NIMES laquelle, déja
constituée pour lui continuera d'occuper sur les présentes et ses suites.

SAISI A LENCONTRE DE :

Agissant en vertu du réle des contributions directes et taxes assimilées mis
en recouvrement au titre :

- de |la taxe fonciére des années 2015 a 2024
- de |la taxe d’habitation des années 2015 a 2021,

Le Comptable du Service des Impéts des Particuliers de Nimes, a, par exploit
de la SCP PELERIAUX GISCLARD BADAROUX-PELERIAUX CHEIKH-
BOUKAL, Commissaires de Justice Associés a NIMES Cedex 4, en date du
4 février 2026 fait commandement a d’avoir a lui
payer la somme de 14.370,54 € suivant bordereau de situation arrété au 28
janvier 2026, ci-aprés détaillé :




€ | BORDEREAU DE SITUATION €
T
NOMET QUALITE DE LA PERSONNE AVOVENTES
NATURE DE LTMPOT ‘\T’“;gig D e A = | MoNTANT DMTIAL | ACOMPTES PAYES RESTE DU
TH14 1477001 30/09/14 133,00 133,00 0,00
15/11/14 13,00 13,00 0,00
TF15 15722101 31/08/15 1034,00 611,46 42254
15/10/15 103,00 103,00 0.00
TH15 15/78001 3111015 198,00 0,00 198,00
15/12/15 20,00 0.00 20,00
TF16 16/22101 31/08/16 1080,00 0,00 1080,00
15/10/16 108,00 0.00 108,00
TH16 16/77001 30/09/16 58,00 0.00 53,00
15/11/16 6,00 0,00 6,00
TF17 17722101 31087 1083.,00 0,00 1083.00
1511017 108,00 0,00 108,00
THIT 177001 30/09/17 307.00 0.00 307,00
5T 31,00 0,00 31,00
718 18722101 31/08/18 1102,00 0,00 1102,00
15/10/18 110,00 0.00 110,00
TH18 18/78001 31/10/18 262,00 0,00 262,00
15/12/18 26,00 0,00 26.00
FRAIS
TOTABK o bm Uil . oo S e b 578200 860,46 4921 54
I°PAGE ...
Pour le comptable public,
Date : 28/01/26
&8 BORDEREAU DE SITUATION 15_Je
NOMET QUALITE DE LA PERSONNE AVOVENTES
2 NUMERO du DATE DE MISE EN n
NATUREDELTMPOT| ™1 o0 o etamsriy | MONTANT INITIAL | ACOMPTES PAYES RESTE DU
TF19 19722101 310819 1126,00 0.00 126,00
15/10/19 113,00 0.00 113,00
TH19 19/78001 31/10/19 753,00 0,00 753,00
15/12119 75,00 0,00 75,00
TF20 20/22101 31/08/20 1136,00 0,00 1136,00
15/10/20 114,00 0.00 114,00
TH20 2077001 30/09/20 138,00 0,00 138,00
15/11/20 14,00 0,00 14,00
TF21 21122101 3108721 141,00 0.00 1141,00
1511021 114,00 0,00 114,00
TH21 21777001 30/09/21 138,00 0.00 138,00
1511721 14.00 0.00 14,00
TF22 22122101 31/08/22 1185,00 0,00 1185,00
15/10/22 119,00 0,00 119,00
TF23 23122101 31/08/23 1270,00 0,00 1270,00
15110123 127,00 0.00 127.00
TF24 24122101 31/08/24 1702,00 0.00 1702.00
15/10/24 170,00 0,00 170,00
FRAIS _ 0,00 0.00
TOTAUX 5o d e bbbl o 9449.00 0,00 9449.00
2° et DERNIERE PAGE POUR UN TOTAL DE 14370.54 €
Pour le comptable public,
Date : 28/01/26

Outre le colt du dudit commandement sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement contenait en outre I'avertissement qu'a défaut de
paiement dans le délai de huit jours, la procédure afin de vente de I'immeuble
désigné dans ledit commandement se poursuivrait devant le Juge de
I'Exécution en matiére de saisie immobiliere prés le Tribunal Judiciaire.



La partie saisie n'ayant pas deféeré audit commandement, il a été publié au
Service de la publicité fonciére de Nimes 1, le 5 mars 2026 Volume 2026 S
n° 35 et saisie rectificative du 9 mars 2026 Volume 2026 S n° 36.

L’assignation pour I'audience d’'orientation a été notifiée a la partie saisie par
exploit de la SCP PELERIAUX GISCLARD BADAROUX-PELERIAUX
CHEIKH-BOUKAL, Commissaires de Justice Associés a NIMES Cedex 4, en
date du 29 avril 2026.

En conséquence, il sera procédé aux jour et heure qui seront fixés par
Madame ou Madame le Juge de I'Exécution en matiére de saisie immobiliere
prés le Tribunal Judiciaire de NIME a la vente judiciaire au plus offrant et
dernier enchérisseur de 'immeuble ci-aprés désigné.

DESIGNATION

Telle quelle résulte :
L g

+%+ du commandement de payer valant saisie notifié par exploit de la SCP
PELERIAUX GISCLARD BADAROUX-PELERIAUX CHEIKH-BOUKAL,
Commissaires de Justice Associés a NIMES Cedex 4, en date du 4 février
2026, savoir :

1. Dans un immeuble sis a Sommiéres (30250), 3 Rue Léon Pinchinat,
cadastré :

Section | Numéro Lieudit Surface

AC 340 3 Rue Léon Pinchinat 45 ca

- Lot n°1 consistant en une cave au rez-de-chaussée, quote-part de
propriété du sol et des parties communes générales indéterminée

- Lot n°2 consistant en un appartement au 1¢ étage, quote-part de
propriété du sol et des parties communes générales indéterminée

Etat descriptif de division suivant acte recu par Maitre NEGRE, Notaire a
Sommiéres ; le 18 juillet 1964, publié au Service de la Publicité Fonciére de
Nimes 1 le 3 novembre 1964 Volume 6163 n°20.

2. Une maison a usage d’habitation élevée de deux étages sur rez-de-
chaussée, sise a Sommiéres (30250) 3 Rue Léon Pinchinat cadastrée :

Section | Numéro Lieudit Surface

AC 341 La ville sud 25 ca

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tous droits et toutes servitude pouvant y étre
attacheés et, toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.



-k

++ Du procés-verbal de description dressé par ce méme Commissaire de
Justice le 12 mars 2026 annexé au présent cahier des conditions de la
vente.

Les conditions d’occupation qui y sont rapportées sont indiquées sous toutes
réserves notamment de modification depuis la date d'établissement du
procés-verbal de description.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers se comportent,
s’étendent et se poursuivent sans exception ni réserve.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Compte tenu de l'extréme saleté des lieux, les diagnostics techniques,
thermiques, plomb, amiante, relevés de surface, etc.. n’ont pas pu étre établis,
ainsi que cela résulte du procés-verbal descriptif du 12 mars 2026.

Cependant et a toutes fine utiles, il est rappelé a ce sujet les mentions figurant
dans I'acte de vente du 11 décembre 2014, publié au Service de la Publicité
Fonciére de Nimes 1 le 17 décembre 2014, Volume 2014 P N°11912 :

SATURNISME

- Disposition commune & tous les immeubles -

La construction est antérieure au 1er Janvier 1949 et I'affectation est, en tout
ou partie, & un usage d'habitation, par suite la présenie vente entre dans le champ
d'application des articles L 1334-6 et suivants du Code de la santé publique relatifs &
la lutte contre la présence de plomb.

Un constat de risque d'exposition au plomb effectué par AGENDA Diagnostics
le 25 mars 2011 qui est demeuré annexé, n'a pas révélé I'existence de revétements
dégradés contenant du plomb.

En ce qui concerne les parties communes !

Aucun renseignement n'a été obtenu 2 ce jour, le VENDEUR déclarant de son
cbté ignorer la situation des parties communes au regard du saturnisme.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndical des copropriétaires. LACQUEREUR en fait son affaire personnelle.



AMIANTE

L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou I'absence de matériaux
ou produits de |la construction contenant de {'amiante, état & annexer a |'avant-contrat
el a la vente.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été délivré
avant le 1er Juillet 1997,

- Disposition commune & tous les immeubles -

Les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.
Un état établi par le cabinet ACEIR le 22 octobre 2014, est demeuré annexé.

Cet état ne révele pas la présence d’'amiante dans les matériaux et produits des
listes A ou B définis a l'annexe 13-9 du Code de la sanlé publique.

En ce qui concerne les parties communes :

Aucun diagnostic technique amiante n’a été établi & ce jour, le VENDEUR décla-
rant de son cdté ighorer la situation des parties communes au regard de 'amiante.

Il est fait cbserver que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires, et que les propriétaires qui n’ont pas satisfait & cette obli-
gation peuvent se voir infliger une sanction pénale, une amende de 5&me catégorle. En
outre, en cas de maladies provoquées par la présence d'amiante, leurs responsabilités
civile et pénale peuvent étre engagées.

L'ACQUEREUR déclare faire son atfaire personnelle de cette situation.

ETAT PARASITAIRE
- Dispesition commune & tous les immeubles -

L'immeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral en date du
29 mars 2007 comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre.

Un état parasitaire a été délivré par le cabinet ACEIR le 22 octobre 2014 et est
demeuré annexé.

Ses conclusions sont les suivantes : "Absence de termites dans le bati".

L'ACQUEREUR déclare en avoir eu préalablement connaissance et en faire
son affaire personnelle.

En ce qui concerne les parties communes :

Aucun renseignement n'a été obtenu a ce jour, le VENDEUR déclarant de son
coté ignorer la situation des parties communes au regard de I'établissement d'un état
de recherche de la présence de termites.

Il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier iIncombe au
syndicat des copropriétaires. L’ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

MERULES
- Disposition commune a tous les immeubles -
Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la

présence de mérules dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se déve-
loppe dans lI'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bols humide.



Le BIEN ne se trouve pas actuellement dans une zone de présence d'un risque
de mérule délimitée par un arrété préfectoral.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir constaté jusgu'a ce jour l'existence de
zones de condensation interne, ni de traces d’humidité, de moisissures, ou encore de
présence d'effritements ou de déformation dans le bois ou de tache de couleur marron
ou l'existence de filaments blancs a I'aspect cotonneux, tous des éléments parmi les
plus révélateurs de la potentialité de la présence de ce champignon.

INSTALLATION DE GAZ
- Disposition commune & tous les immeubles -
Absence d'instaliation de gaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, ta vente d'un bien immoblller & usage d’habitation comportant une
installation intérleure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée d'un
diagnostic de celle-ci. :

Les parties déclarent sous leur seule responsabilité que I'immeuble ne posséd
pas d’installation intérieure de gaz.

INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

- Disposition commuine a tous les immeubles -
pré {installation Intéri I'électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un état de celle-ci par le cabinet ACEIR répondant aux
critéres de l'article L. 271-6 du Code de la construction et de I'habitation, le 22 octobre
2014.

Ce diagnostic demeuré annexé révele que le bati comporte des anomalies.

L'ACQUEREUR reconnail en avoir pris connaissance et déclare faire son affaire
personnelle de son contenu. Ii lui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques consé-
cutifs aux anomalles pouvant étre révélées par |'état annexé, sa responsabilité pour-
rait &tre engagée tant civilement que pénalement, de la méme fagon que la compagnie
d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir le sinistre
électrique. D'une maniére générale, le propriétaire au jour du sinistre est seul respon-
sable de I'élat du systéme électrique.

DIAGNOSTIC DE,,PERFORMANCE ENERGETIQUE

- Disposition commune a tous les Immeubles -

Un diagnostic de performance énergétique a éte établi, a titre informatif, confor-
mément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et
de I'habitation, par la société AGENDA le 25 mars 2011, et est demeuré annexé.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre d'évaluer :
Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.
La valeur isolante du bien immobiiier.
La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.



L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que |le rapport de
la quantité d'énergie primaire consommée du bien & vendre ou a louer sur la surface
totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A » (bien
économe) a « G » (bien énergivore).

Les conclusions du diagnostic sont les suivantes : "Consommalions énergé-
tiques : D et Emissions de gaz & effet de serre : B".

I est précisé que 'ACQUEREUR ne peul se prévaloir al'encontre du VENDEUR
des informations contenues dans ce diagnostic.

Le diagnostiqueur a fourni au rédacteur des présentes une copie de la certifi-
cation "DPE sans mention" qu'il a obtenue, et demeurée annexée, cette certification
permettant d'établir un dossier de performance énergétique sur les seuls biens & usage
d’habitation principale.

ASSAINISSEMENT

- Disposition commune a tous les immeubles -

Le VENDEUR déclare sous sa seule responsablilité que I'immeuble vendu est
raccordé au réseau d'assainissement, mais ne garantit aucunement la conformité de
l'installation aux normes actuellement en vigueur.

Il déclare également :

- ne rencontrer actuellement aucune difficulté particuliere avec cette installation ;

- qu'll n'a pas regu des services compétents de mise en demeure de mettre
l'Installation en conformité avec les normes existantes.

L'ACQUEREUR, diment informé de I'obligation faite & tout propriétaire de main-
tenir en bon état de fonctionnement les ouvrages nécessaires pour amener les eaux
usées a la partie publiqgue du branchement, déclare é&tre averti que la Commune peut
contrler la qualité de I'exéculion de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon état
de fonctionnement. Faute de respecter les obligations édictées ci-dessus, la Commune
peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais de l'intéressé aux travaux
indispensables,

Il est précisé que le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit &tre distinct
de l'installation d’évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L’évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en permanence,
elles ne doivent pas étre versées sur les fonds volisins et la vole publigue.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services de
I'Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de l'existence de zones a risques,
et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les risques
a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établl & partir des informations mises & disposition par
le préfet.

- Disposition commune & tous les immeubles -
Etat des risques

Un état des risques fondé sur les informations mises a disposition par le Préfet
est annexé.

A cet état sont joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du blen concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.



Plan de prévention des risques naturels

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques natu-
rels APPROUVE.
Les risques pris en compte sont : Inondation

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

technologiques.

Zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

Limmeuble est situé dans une zone de sismicité 2.

Aléa - Retrait gonflement des argiles
Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du dépar-
tement, le BIEN n'est actuellement pas concerné par la cartographie de l'aléa retrait

gonflement des argiles établie par le Ministére de ['écologie, de I'énergle et du dévelop-
pement durable et de la mer ainsi que par la direction départementale de I'équipement,

Absence de sinistres avec indemnisation
En application de I'article L 125-5 IV du Code de I'environnement, le VENDEUR
déclare que, pendant la période ol il a détenu les immeubles ceux-ci n'ont pas subi

de sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA COPROPRIETE

ME OBLIGATOIRE DE SUPERFICIE

La superficie de la partie privative des BIENS soumis 2 la loi numéro 96-1107
du 18 Décembre 1996 intégrées dans l'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965 est de :

-En i concerne |'imm icle un -
- 87,62 M? pour le lot numéro DEUX (2)
La surface habitable de ce lot, établie conformément aux dispositions des
deuxieme et troisiéme alinéas de I'article R 111-2 du Code de la construction et de

I'habitation est de 25 mars 2011.

Ainsi qu'il résulte d'une attestation établie par la société AGENDA le 25 mars
2011 et annexée.



ORIGINE DE PROPRIETE

est propriétaire des immeubles ci-dessus
désignés pour en avoir fait 'acquisition suivant acte regu le 11 décembre 2014
par Maitre Jean-Louis DAIRE, Notaire associé a Sommiéres ; publié au
Service de la Publicité Fonciére de Nimes 1 le 17 décembre 2014, Volume
2014 P N°11912.

URBANISME

Le certificat d’'urbanisme informatif sera ultérieurement annexé sous réserve
de sa délivrance par le Service de 'Urbanisme compétent.

A défaut et compte tenu des délais impératifs de procédure, il incombera a
tout enchérisseur de faire son affaire personnelle de |a situation de I'immeuble
au regard des régles d’'urbanisme qui lui sont applicables, des servitudes et
modifications pouvant résulter du plan local d’urbanisme et d'aménagement,
sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques et périls,
sans qu’il puisse rechercher qui que ce soit de ce chef.

Il sera tenu plus généralement de se conformer au plan d’occupation des sols
de la commune de Sommiéres; et plus généralement aux réglements
d’urbanisme.

RAPPEL DE SERVITUDES

Il résulte de I'acte de vente du 11 décembre 2014, publié au Service de la
Publicité Fonciére de Nimes 1 le 17 décembre 2014, Volume 2014 Pn°11912,
le rappel de servitudes suivant :
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« RAPPEL DE SERVITUDES

1°) aux termes de I'acte sus-relaté du dix-huit juiliet mil neuf cent soixante-quatre
dont une expédition a été publiée au 1er bureau des hypothéques de NIMES le 3 aout
1964 vol 6163 N°20, il a été rappelé que la cour cadasirée section AC N°343 était grevée
d'un droit de passage au profit des immeubles cadastrés section AC N°340 de 45ca,
342 de 23ca, et 346 de De 22ca ayant fait 'objet aux termes dudit acte d'état descriptif
de division, l'immeuble AC N°340 divisé en 2 lots, l'immeuble AC N°342 divisé en 2 lots
et limmeuble AC n°346 divisé en 11 lots.

2°}) aux termes d'un acte regu par Me NEGRE notaire 28 SOMMIERES le vingt
trois juin mil neuf cent soixante-deux publié au 1er bureau des hypothéques de NIMES
le neuf juillet mil neuf cent soixante-deux vol 5480 n°25, . susnommé, a
consenti au profit de immeuble attenant cadastré section AC n°344 de 80 ca, une
concession d'aggravation de droit de servitude, pour des vues directes donnant sur la
cour cadastrée AC n°343 objet des présentes, ladite aggravation de servitude ci-aprés
littéralement retranscrite:

“Quatre des six ouverlures sont ou seront agrandies aux dimensions déja
établies et convenues entie les parties; quand aux deux autres, elles ne pourront avoir
qu'une largeur maximum 1,5 m et semblable hauteur. Ces fenéires créées ou A créer,
existeront & perpétuité dans le mur de la maison donnant sur la cour

“Ces fenétres ouvrant & l'intérieur, sans volets extérieurs mais avec freillis ou
moustiquaires fixes seront en hauteur et de largeur de la dimension qu’il conviendra
a de leur donner, sans dépassé les dimensions prévues OU déja
existantes,; ces fenélres au-dessus d'un métre dix du plancher devront étre pourvues
de verres dormanls jusqu’ ‘a une hauteur approximative de un métre soixanite.”

Lesdites servitudes créées existant & ce jour, ce que reconnaft 'acquéreuir aux
présentes.
3°} Aux termes d'un acte recu par Me NEGRE notaire 8 SOMMIERES le vingt un mars
mil neuf cent soixante-quatre, publié au 1er bureau des hypothéques de NIMES le trente
et un mars mil neuf cent soixante-quatre vol 6038 N°51,
ont vendu un immeuble attenant cadasiré section AC N°339 de 01 a 31 ca communi-
quant avec l'immeuble cadastré AC N°341 objet des présentes, par diverses ouvertures.
Aux termes dudit acte les acquéreurs dudit immeuble AC N°339 se sont engagés a faire
fermer lesdites ouvertures, ce qui e été fait & ce jour, ainsi que le reconnait 'acquéreur
aux présentes. »

CONDITIONS DE VENTE

Chapitre 1°' - Dispositions générales

Article 1°" - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'’il
fixe et a8 un montant en de¢a duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.
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Article 3 - Etat de 'immeuble

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 2 aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingti€me, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens
des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison
des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a couirir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
Ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’'avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la
partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur
conformément a la loi.

Si I'acqueéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immaobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionneé.

Article 6- Assurances et abonnements divers

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat réedacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et
ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a |'article L. 331-1 du
code des procedures civiles d’exécution a concurrence du solde da sur ledit
prix en principal et intéréts.
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En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

Article 7- Servitudes

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.

Chapitre Il - Enchéres

Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’'une personne morale, de la réalité de son
existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

Article 9 - Garantie a fournir par 'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre réceépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
tribunal judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.
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Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de |a différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du code des
procédures civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’'a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll - Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.
L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d’'étre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront
séquestrés entre les mains du batonnier de I'ordre des avocats du barreau de
NIMES pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du
code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des depbdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers,
a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.
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L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépodts et consignations conformément a
I'article R. 322-23 du code des procédures civiles d’exécution. lls sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par I'acquéreur,
conformément a 'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat
poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou
aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcee.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I’'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux Iégal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét legal sera majoré de cing points a |'expiration du délai de
quatre mois du prononceé du jugement d’adjudication, conformément a I'article
L. 313-3 du code monétaire et financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créancier
poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au
séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créeance en compensation
Iégale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du code civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai
d’'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été
taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif
en vigueur, majoreés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés laremise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.
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Article 17- Droits de mutation

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix
de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront
a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des coacquéreurs

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV - Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de
sa remise par le greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d’'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du
4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et
leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére ;

b) Si 'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir
du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;
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c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéeficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

Article 21 - Contributions et charges

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de |la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de
la vente passé en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.
L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander
au juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.
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Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R. 331-1 4 R. 334-3 du code des
procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V - Clauses spécifigues

Article 27 - Immeubles en copropriété

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant. L'avocat de I'acquéreur, indépendamment
de la notification ci-dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d’'un
ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou
€lu de I'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I’Association
syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de larticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuivant.
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Article 29 - Lotissement et Mise a prix

Outre les charges, clauses et conditions sus énonceées, I'immeuble sus
désigné, sera mis en vente EN UN SEUL LOT

sur la mise a prix de VINGT MILLE EUROS (20 000,00 €)

Fait et rédigé par Me Caroline DEIXONNE, Avocat a la Cour d’Appel de
NIMES y demeurant 15 Rue de la Maison Carrée 30000 Nimes

Fait 2 NIMES, le

Annexes :

- Procés-verbal descriptif dressé par la SCP PELERIAUX GISCLARD
BADAROUX-PELERIAUX CHEIKH-BOUKAL, Commissaires de Justice
Associés a NIMES Cedex 4, en date du 12 mars 2026

Piéces jointes :

- assignation délivrée a la partie saisie le 29 avril 2026

- Renseignements sommaires urgents hors formalité en date du
20/01/2026

- Renseignements sommaires urgents sur formalité en date du 12/03/2026





