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| Références i Rappeler : | - ;
SmAy LE QUATRE MARS DEUX-MILLE-VINGT-SIX

Monsieur le comptable du service des impéts des particuliers de Nimes, domicilié en
ses bureaux 15 boulevard Etienne Saintenac, CS 10001, 30024 NIMES CEDEX 9,

Au cabinet de Maitre Caroline DEIXONNE, avocat 3 la cour d'appel de Nimes y demeurant

15 rue de la Maison Carrée - 30000 NIMES, laguelle se constitue sur la présente procédure
et ses suites.

. . S gt - 3

- Le rile des contributions directes et taxes assimilées et mises en recouvrement au
titre de :

La taxe fonciére pour les années 2020 32 2023 ;

- Faisant suite au commandement de payer valant saisie signifié par acte de Maitre
BRAGER Guillaume, Commissaire de justice a Montpellier en date du 18 février 2026 ;

- Procédant en exécution des articles R321-1 a R321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution a leffet de recueillir les renseighnements nécessaires tendant a

la description de l'immeuble objet de la présente procédure de saisie immobiliére,
articles ci-aprés rappelés :



« A l'expiration d’un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et & défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un procés-verbal
de description, dans les conditions prévues par l'article R322-2 ».
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civile

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des lieux et se faire
assister par tout professionnel qualifié en cas de nécessité ».

Ce Procés-verbal comprend conformément a |article R322-2 du Code des procédures
civiles d'exécution :

1*) La description de I'lmmeuble : Situation et désignation de 'immeuble, Origine de
propriété, Orientation, Tenants et Aboutissants de 'immeuble, Description des parties
extérieures de I'immeuble, Description des parties intérieures de I'immeuble ;

2°) Indication des conditions d'occupation et identité des occupants, et droits dont ils se
prévalent ;

3°) Le nom et I'adresse du syndic de copropriété les cas échéants ;

4*) Autres renseignements sur I'immeuble fournis par I'occupant.

le, Alexandre GISCLARD,

Commissaire de Justice Associé membre de la Société Civile
Professionnelle Eric PELERIAUX, Alexandre GISCLARD,
Olivia BADAROUX-PELERIAUX & Sabrina CHEIKH-BOUKAL
Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice
Ala résidence de NIMES (GARD) y demeurant 1 rue Saint Marc

Certifie m'étre rendu, ce jour, le 4 mars 2026, a l'adresse du bien objet de la présente
procédure 2 rue des Chapeliers - 30000 NIMES.

Ou étant sur place, je suis accompagne de URL ABEILLE
SERVICE, serrurier; EURL LOGISERVICES, diagnostiqueur;
" témoin.

J'ai procédé a la description des lieux comme suit :



' DESCRIPTION |—

Désignation :

Dans un immeuble en copropriété situé 4 NIMES (30000), 2 rue des Chapeliers, cadastré
section EY n°637, lieu-dit 2 rue des Chapeliers, surface 7a 10 ca.

Ledit immeuble ayant fait I'objet d'un état descriptif de division, réglement de copropriété
par acte recu par Maitre DUGAS, Notaire a Nimes, le 20 mai 1969, publié au service de
la publicité fonciére de Nimes n®1 le 24 juin 1969 volume 41, n°42, et de modificatifs par
actes de ce méme notaire du 24 septembre 1974, publié le 18 octobre 1974, volume 89
n°89 et du 17 octobre 1990, publié le 23 octobre 1990 volume 1990 P n®11081.

Les lots suivants ;

LE LOT ONZE ey rez-de-chaussde du bAtiment B
conalztant en un entrepd, A

Et las QUATRE. VINGT HUIT/DIX MILLIEMES
de la propridtd du ol et des partlea comzunes
de 1'ensemBLe,; GL, ouooivonisninnrsnansesse S0 GU0 -

LE LOT DOUZE au rez-de-chaussde du b¥tlzent B
conalateNt en un entrepdt. !

Et lea THOIS CENT 30IXANTE TROLIS/ DIX
MILLIEMES de ls propridtd du sol et des partles
comrunes de L'enbemble, L, ieicncencacans L363/10.000

LE LOT DIX tmIT"uu raz-de-chdugade du
bidtizent conslstent en un entrepdt.
Et lea QUATRE CENT SEIZE/ DIX MILLIEMES

de le propridtd du sol et des partips cosmunes
da’ 1'entambla, G, wi..iianiailngrstnnneneda 41600000

LE_LOT TREMTE wu rez-de-chauisée du |
- bAdciment & conslotent =0 un entrepdt.
Et lea DEUY CENT QUARANTE/DIX HWILLIEMES
L de la proprlétd du acl et dea parties communes
de llE’ﬂ..tihl‘ﬂ. ﬂl; B wa @B R EF AR EEA R FEE BN Ehﬂjlglﬂmﬂr

LE LOT TRENTE UN au rez-de-choussés
du bAtiment C conalstant en un entrepdt.
Et las DEUX CENT EﬁTgE ?I{IGTt IJJU
pli MILLIBMES de la proprid u g0l et dea
porties conmpunes do 1:|nuui'hlﬂ.. Gl sli i asaln we. 281710000
Le LOT UM oy sous sol du bAtimont & -
WRE CAVL,
Et lep CENT QUANWAHTE CIHQ/DIX MILLIEMES
dola propriétd du soi et des parties connunes 13::):
de L'ensembla; Clisvseresasvasssssranrnessnss J43/10.000 _

LE E DEUE 1
bsunnrﬁ%m;%g?— e AL

Ex lea CENT SQOIXANTE DIX SEPTS OIX
MILLIEKES de lo propriécé du sol et des
parties coscunes de 1l'snsesbile, <,

Totwldidix millidnes : a;j!gflgiggg_

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s'étendent,
se poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances,
ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir
le caractére d'immeuble par destination, et tout droits et toutes servitudes pouvant y étre

attachés et, toute augmentations et améliorations a y survenir, sans aucune exception ni
réserve.



Origine d iété :

L'immeuble ci-dessus a été acquis par lz selon acte du 1e juin 1977 par
Maitre SENGLAT, Notaire 4 Alés, publié au service de la publicité fonciére de Nimes n°1
le 5 juillet 1977 volume 149 n°498.

Conditions d -

Le bien objet de la présente procédure de saisie immobiliére est affecté a un usage
commercial.

Actuellement, un commerce de décoration antiquités est exploité ; enseigne « La Maison
de Perrine » (commerce brocante décoration).

Sur place fils de la gérante actuellement en Ehpad qui nous
déclare ;
« J'exploite le fonds de commerce en qualité de locataire-gérant, et ce depuis 2020, date
du décés de mon pére qui s‘appelait égaleme (son deuxiéme prénom
était e précise que ma mére est Elle est
actuellement en EHPAD a Bességes. Elle souffre de la maladie d’Alzheimer.
la enic en litige avec le mandataire judiciaire qui a gté nommeé pour administrer |

Je précise que depuis 2016, j'ai arrété de payer les loyers, et ce suite d
une injonction de mon pére de ne pas payer, je l'ai écouté... »

ndique qu'il s’agit 12 d'affaires familiales et que certainement, toutes les
formalités juridiques qui auraient dii étre réalisées ne I'ont pas été.

Le commissaire de justice fait remarquer quelques incohérences dans les déclarations de

jui finalement ne fournira pas de justificatif de contrat de location-
gerance ni tout autre document justifiant sa situation juridique actuelle.

Syndic de copropriété :
Le syndic est FONCIA dont I'agence est située 11 avenue Feuchéres - 30000 NIMES.

Matrice cadastrale et plans des lieux :
Les lots de copropriété sont situés sur la parcelle n"637.
Auprés du syndic, j'ai pu récupérer les plans de la copropriété.

Voir copie des plans en annexes.

Copropriété :

Dans le méme immeuble se trouvent des avocats, des appartements au niveau des étages
supérieurs de I'immeuble.



Facades:

Enduit de fagade ancien, pierres présentent en partie basse des murs et au niveau des
cadres des ouvertures du rez-de-chaussée. Enduit ancien avec quelques délitements.

L'entrée est exposée coté Nord avec une porte d’entrée vitrée deux vantaux. Au-dessus,
un grand vitrage. Sur le cété, un chassis fixe. Coté gauche, il s'agit 14 d'une porte d’'entrée
ancienne qui date des environs des années 70. Sur le coté gauche, une vitrine avec 13 aussi
une menuiserie métallique dorée avec vitrage intact et ancien.

L'acces aux lots objet de la présente procédure se fait par la porte d'entrée vitrée qui
donne directement sur la rue.

Il existe une possibilité d'entrer dans ce local 3 usage commercial par le couloir d'entrée de
la porte principale de la copropriété au n°2, mais 13, 'accés a été condamné.

Baitihation Albdehaie. |

Elle est ancienne, vétuste.

Lotn®12:
Il s'agit de la premiére piéce a I'entrée du local commercial (voir plan).
On entre dans le lot n°12 par la porte d'entrée vitrée précédemment décrite.

La, au sol, pierre de Bourgogne. Les murs en pierres jointées. Plafond i la francaise,
poutres bois, charpente. L'ensemble date des environs du XVle-XVlle siécle.

Les lots 11, 12, 18, 30, 31 sont sans séparation. L'ensemble du local commercial est ouvert.

Entre les lots, présence de piliers en pierres. En entrant c6té droit, un radiateur gaz de ville
ancien, un tableau électrique avec un compteur ancien ; absence de compteur Linky.

Par le lot n"12, on peut accéder a un local dans lequel se trouvent une chaudiére et un WC
séparé. L'ensemble est ancien, vétuste, délabré. Au sol, pierre de Bourgogne. Les murs :
peinture vétuste, des délitements, des infiltrations, de l'humidité, de la moisissure.
Un simple point lumineux avec ampoule au plafond. Une chaudiére ancienne, vétuste,
Absence de cumulus. Un WC vétuste avec un lave-mains également vétuste, A coté du

lavabo, un point lumineux en applique avec fils, douille et ampoule. La porte du WC en bois
ancienne, vétuste. Prises électriques, interrupteurs : installation totalement vétuste.

Le lot 11 correspond a la vitrine qui donne directement sur la rue des Chapeliers.
Le lot 18 est situé dans le prolongement du lot 12 dans I'axe de la porte d’entrée.

On retrouve la aussi au sol de la pierre de Bourgogne, des murs en pierres jointées, un
plafond avec charpente bois du XVle-XVlle siécle, des piliers en pierres.

A partir du lot 18 et du lot 12, on peut accéder au lot 31.



7

L4, on retrouve au sol de la pierre de Bourgogne, des murs avec un enduit blanc, des piliers
en pierres et une grande verriére.

A signaler que celle-ci est grillagée alors que la seconde verriére au niveau du lot 30 ne
I'est pas selon les déclarations de

Au niveau de cette verriére, une armature métallique avec de la corrosion. Les vitrages
sont anciens. Il y a des traces d'infiltration.

Pour accéder au lot 30 situé au fond du local, il y a deux marches et 13, une seconde
verriére.

Il m'est indiqué par que celle-ci n'a pas de protection grillagée et je
constate effectivement qu'elle est en mauvais état, qu'il y a des infiltrations.

Egalement, de la corrosion sur les armatures métalliques de la verriére.
Dans cette piéce, un radiateur gaz ancien, vétuste.

A partir de ce lot 30, on peut accéder par V'escalier aux caves situées en sous-sol. Un rideau
dissimule I'escalier.

Autour de ce lot n°30, des murs en pierres jointées et des murs enduits blancs. Egalement,
une partie de murs en briques (travaux non achevés).

A signaler, au sol, des remontées d’humidité; au plafond, des délitements d'enduit suite
aux infiltrations.

On y accéde par le lot n®30.

Un escalier ancien avec des murs en pierres jointées, des remontées d’humidité, un garde-
corps métallique blanc. Des murs sortent des gaines avec des fils non protégés.

En sous-sol, un couloir étroit avec volite au plafond.

sur le coté droit se trouve le lot n®1; & savoir une cave avec plafond vo(ité; murs en
pierres ; au sol, terre battue ; au plafond, un point lumineux avec hublot.

32 ; -

A coté de la cave lot n°1 la cave lot n®32 avec un couloir ; au plafond, un point lumineux ;
un interrupteur ancien. Puis, on accéde a cette seconde cave, voiltée également, avec
plafond voiité également; murs en pierres; au sol, terre battue ; au plafond, un point
lumineux avec hublot. L'ensemble est ancien. Au plafond, quelques inscriptions, chiffres,
lettres.

Surface :

Le bien présente une surface de 217.16 m* (voir croquis des lieux et surfaces).



COUT DE L'ACTE :

Emaluments
At RS, ...

Vacation Homire..........

Frais de déplacement
artiche 1800 il

TVA & 20,00 %..c.ocoocces

TOTAL TTC....

- Signature des personnes présentes ;

- Croquis des lieux et tableau des surfaces.

Afin de matérialiser mes constatations, j'ai procédé 4 des clichés photographiques.

Plus rien n'étant a enregistrer, ni a constater, je me suis retiré en mon étude, ol j'ai clos le
présent procés-verbal de constat, pour servir et valoir ce que de droit.

M 36
450,90
9,40
Maitre Alexandre GISCLARD
681,66 Commissaire de Justice associé
13633

817,99



FACADES
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LOTS 12 ENTREE

LOT 11 VITRINE SUR RUE

LOT 18 DANS LA SUITE DU LOT 12
AVEC PORTE CONDAMNEE ACCES AU COULOIR

LOT 30 ET 31 AVEC VERRIERES
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LOGIServices
CERTIFICAT DE SUPERFICIE - “Loi Carrez”
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n’ 97-532 du 23 mai 1997.
H Deésignation du batiment
Adresse : 2 rue des Chapeliers Type: 3
30000 NIMES Etage : RDC
Batiment :
Numéro de lot : 11-12-18-30-31 Escalier : Sans ohjet
Référence Cadastrale : DOOEY - 0637 Porte : Sans objet
Nature du batiment:  Local commercial
Y proprietaire ' Référence et date de réalisation
MNom/prénom : N° Dossier
Immeuble : Date de l'ordre de mission : 2P Il
Adresse ; Mission effectude le: 04/03/2026
CRville :
nze:hrﬁdm ayant réalisé le métrage
MNom/prénom ;
Le Technicien déclare que la superficie du bien ;i-dessus désigneé est égale a:
Total: 217,16 m?
n Détail des surfaces par local -
~ Espacedeventen'l | o T A N T T SN T g g Y LT
~ Deébarras ' RDC | A 503 m* | “oeomT . 3
R 1 . - ROC ! _301m¥ | 0,00 m?
a3 Espace de vente n'2 ; RDC b 15,70 m? L. o00m
_ Reserve et e e R - ______208Tm? %, § 5,16 m? Wl
Totat AT § i€ 217,16 m*_ 1 812m?
[JLI‘S‘I'TFICA“GH DES SURFACES DEDUITES |
 Piceouload | Etage Surface = non habitable » , Justiiertony
Espace de vente n'l | RDC i 0,16 m* Poteaux s
Espace de vente n'1 |  mpc [ 2,15 m? Marche(s| d escalier
Espace de vente n'1 | RDC | 0,66 m? Marche(s| d'escalier
Réserve | ROC 516 m* Triémie
" Torl TR B12m?
e [ :,' ; : ; E - e e Lk T .‘,_:‘: £
s Fm g
Cave 'l ler 55 _1-“-, )
Cawve n"2 ler 55

é
E ELIRL au capitai de 8000 € - 5. social Langlade <cpSiege> =vileSieg ?p
LOGIS€rvices TEL- 04 66 81 0081 - EMAIL - contact@logisenvices.net - Siret - 443291851000



La présente mission rend compte de létat des superficies des lots désignés a la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure
et la disposition des pidéces ne sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement

de copropriété n'entre pas dans le cadre de [a mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le
calcul de [a surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par LOGIServices qu'a titre indicatif.

LI::I.-IEENFEE EURL au capital de 8000 € - 5. social 1 place du Visago 30980 Langjsthe
TEL - 04 &6 81 00 81 - EMAIL - contact@logiservices.net - Siret - 44329185100



Croquis - Rez-de-chaussée

Réserve

Espace de vente n°2

— —}

[T

Espace de vente n’1

WOGIServices EURL au capital de BOOO € - S, social 1 place du Visago 30980 Langla
TEL - 04 66 81 00 81 - EMAIL - contact@iogiservices.net - Siret - 443271851



Croquis - Sous-sol

Cave n°2

Couloir caves

Caven”1

l.mlf;El'\"iEE ELIRL au capital de BOOO € - 5. social | place du Visago 30980 Lang
TEL - 04 66 B1 00 81 - EMAIL - eontact@logiservices.net - Siret - 4432218510



™

ﬂga:het et signature

Fait 4 Langlade , lc 05/03/2026

sarl au capital de B000€
§. social: 1 place du Visago
20980 LANGLADE
RCS Nimes 443 291 851

Le Technicien :

Le responsable du cabinet:

Le présent rapport ne peut étre reprodult que dians son intégralité. et avec I'sccord dcrit de son signataire.

LmﬁEWitE ELRL au capital de 8000 € - §.social | place du Visago 30980 Langia:
TEL- 04 66 81 00 81 - EMAIL - contact@logiservices.net - Siret - 443291851000
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