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CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

| AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Monsieur le Comptable du Service des Impdts des Particuliers de NIMES

Domicilié en ses bureaux 15 Boulevard Etienne Saintenac — CS 10001 —
30024 NIMES CEDEX 9

Ayant pour avocat Me Caroline DEIXONMNE, avocat & la Cour d'Appel de
MIMES, y demeurant 15 Rue de la Maison Carrée 30000 MIMES laquelle, déja
constituée pour lui, continuera d'occuper sur les présentes et ses suites.

SAISI A LENCONTRE DE :

Agissant en vertu du réle des contributions directes et taxes assimilées mis
en recouvrement au titre des taxes fonciéres 2020, 2021, 2022, 2023 et
2024 le Comptable du Service des Impéts des Particuliers de NIMES a, par
exploit de la SARL BRAGER & Associés, Commissaires de Justice Associés
a Montpellier, en date du 18 février 2026 ; fait commandement ala SARL

prise en la personne de son administrateur provisoire es-
qualité, d'aveir a lui payer la somme de 17.836,00€ suivant
borereau de situation du 7 novembre 2025, ci-aprés détaille :
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Cutre le colt du dudit commandement sans préjudice de fous autres dus,
interéts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement contenait en outre ['avertissement gu'a defaut de
paiement dans le délai de huit jours, la procédure afin de vente de l'immeuble
désigné dans ledit commandement se poursuivrait devant le Juge de
I'Exécution en matiére de saisie immobiliére prés le Tribunal Judiciaire de
NIMES.

La partie saisie n'ayant pas déféré audit commandement, il a été publigé au
Semvice de la publicité foncigre de NIMES 1, le :

Date Volume Mumeéro

05.03.2026 2026 5 00033

L'assignation pour I'audience d'orientation a été notifiee a la partie saisie par
exploit de la SARL BRAGER & Associés, Commissaires de Justice Associés
a Montpellier en date du 14 awvril 2026.

En conséguence, il sera procédé aux jour et heure qui seront fixés par
Madame le Juge de I'Exécution en matiére de saisie immobiligre prés le
Tribunal Judiciaire de NIMES a la vente judiciaire au plus offrant et dernier
enchérisseur de l'immeuble ci-aprés désigné.



DESIGNATION

Telle quelle résulte :

i

% du commandement de payer valant saisie notifié par exploit de la SARL
BRAGER & Associés, Commissaires de Justice associés en date du 18

fevrier 2026, savoir -

Dans un immeuble en copropriété sis a Nimes 30000, 2 Rue des Chapeliers,

cadastrs
Section | Numéro Lieudit Surface
EY 637 2 Rue des Chapeliers Taillca

Ledit immeuble ayant fait l'objet d'un état descriptif de division — réglement de
copropriété par acte recu par me DUGAS, Notaire a Nimes, le 20 mai 1969,
publié au service de la publicité fonciére de Mimes 1, le 24 juin 1969 volume
41 N"42 et de modificatifs par actes de ce méme Motaire du 24 septembre 1974,
publié le 18 octobre 1974, volume 89 N°89 et du 17 octobre 1980, publié le 23
octobre 1990 volume 1990 P, numéro 11081.

Les lots suivants :

LE LOT ONZE au rnzude-chaunsit du bAtiment B

consistant en un entrepdt.
Et les QUATRE. VINGT I-['LIITJ"DII MILLIEMES

de la propridté du sol et dea parties communes
de L'ensemble; 6L,  .cciicssaningbanssiisnss B88/10,0U0_~

LE LOT DOUZE &au rez-de-chaussde du bAtiment B
conslatant en un entrepdt.

Et lea THOIS CENT SOQIXANTE TROIS/ DIX
MILLIEMES de ls propridté du sol et des parties
communes de l'ensemble, cl, .u.osvivunns.....363/10.000_.

LE LOT DIX HUIT au rez-de-chaussde du
bAtiment B conalstant en un entrepit.

Et lea QUATRE CENT SEIZE/ DIX MILLIEMES
de le propridtéd du sol et des parties communes
de l'ensemble, €1, .........0nreneaana-0aas 416/10.000

d LE LOT TRENTE au rez-de-chaussée du
7 bAtlment C conalatant en un entrepdt.
Et les DEUX CENT QUARANTE/DIX MILLIEMES
de la propridté du aol et des partiea communes
de l'enseable, i, «oivrvsnnorrssnsnsranses 240/10,000

LE LOT TRENTE UN au rrz-ﬂa-:hluanee

du bAtiment C conalatant en un entrepdt.
Et lea DEUX CENT QUATRE VINGT UN/

DIX KILLIEMES de la propriétd du sol et dea

parties communes de l'ensewble, ©l....+.......28L/10. ﬂﬂﬂ
L LOT UN nu sous Bol du pAtimont A

Et les CENT QUAMANTE CING/DIX MILLIEMES
dala propriétd du aol et des parties copmunes
de llensegble, cl..s.cesivsanssssnnannensasss 145410.000

une Cave.




LE LOT TRENTE DEUX au sous sol du
bAtiment [, une cave.
| Et les CENT SOIXANTE DIX SEPT/ DIX
{MILLIEMES de la propriété du sol et des
parties communes de 1'ensemble, ci, ....... 177/10.000___

Totalkdix millidmes : 1,710/10,000_

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par destination, et
en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére dimmeuble par destination,
et tous droits et toutes servitude pouvant y étre attachés et, toute augmentation
et amelioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

£

%+ Du procés-verbal de description dresse par la SCP PELERIAUX
GISCLARD BADAROUX-PELERIAUX CHEIKH-BOUKAL,
Commissaires de Justice associés a NIMES, le 4 mars 2026 annexe au
présent cahier des conditions de la vente.

Les conditions d'occupation qui y sont rapporiées sont indiquées sous toutes
réserves notamment de modification depuis la date d'établissement du
procés-verbal de description.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers se comportent,
s'étendent et se poursuivent sans exception ni réserve.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les diagnostics immaobiliers etablis par LOGIServices le 5 mars 2026 sont
egalement annexés au present cahier des conditions de la vente, savoir :

~ ' [EE.

- Certificat de superficie Loi Carrez,
- Recherche amiante,

- Recherche termites

- Etat des risques et pollutions

ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus a éte acquis par la selon acte du
1% juin 1977 par Maitre SENGLAT, Motaire a Alés, publié au service de la
publicité foncigre de Nimes 1, le 5 juillet 1977 Volume 149 n°498.

URBANISME

Le certificat d'urbanisme informatif sera ultérieurement annexé sous réserve
de sa délivrance par le Service de I'Urbanisme compétent.

A defaut et compte tenu des délais impératifs de procédure, il incombera a
tout enchérisseur de faire son affaire personnelle de la situation de I'immeuble
au regard des régles d'urbanisme qui lui sont applicables, des servitudes et
modifications pouvant résulter du plan local d'urbanisme et d'aménagement,
sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risques et périls,
sans gqu'il puisse rechercher qui que ce soit de ce chef.



Il sera tenu plus généralement de se conformer au plan d'occupation des sols
de la commune de Nimes ; ainsi gu'au réglement de copropriété sus visé et
plus généralement aux réglements d'urbanisme.

CONDITIONS DE VENTE

Chapitre 1*" - Dispositions générales

Article 1# - Cadre juridigue

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie
immobiligre.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immaobiligre tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a 'amiable
le bien dont il est proprigtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe
et a un montant en deca duguel limmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixgées, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 - Ftat de l'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge des
murs separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu é&tre
faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui gue ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 Baux. locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a
lacquéreur. La preuve de lantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci
Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie .../...



.Jd...versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tamt
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur conformément a
la loi.

Si l'acgquéreur est evince du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6- Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'Btre, sans aucun
recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.
La responsabilitée du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution a4 concurrence du solde dil sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de lacquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessocires, frais et dépens de la vente.

Article 7- Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre ll- Enchéres

Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la leoi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.
Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a
I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi gque s'enquérir auprés du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et
s'il s'agit dune personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 - Garantie & fournir par l'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remeitre par son mandant et contre
récépisseé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre
du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec
un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'éire declaré acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitug en l'absence
de contestation de la surenchére.



Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant,
pour leur &tre distribuée avec le prix de limmeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formee sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal
judiciaire competent dans les dix jours oqui suivent la wvente forcée.
La surenchére est égale au dixiéeme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publiciteé seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions generales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la wvente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée, le
surencherisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du code des procédures
civiles d'exécution.

L'enchérizseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. [l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a compter
de la date de la premiére wvente définitive, conformément aux dispositions
de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMes Versees.

Si le prix de la seconde wvente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll - Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un dreit de
preemption, ou des droits assimilés conformément a la loi. L'acquéreur ne pourra,
avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le bien a l'exception de la constifution dune hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation
immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.



Article 13 - Désignation du ségquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront
sequestrés enfre les mains du batonnier de I'ordre des avocats du barreau de
MIMES pour &tre distribues entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du code
des procédures civiles d'exécution.

Le sequestre désigne recevra egalement I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera contrlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a l'article R. 322-23
du code des procédures civiles dexécution. lls sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont verses directement par 'acquéreur, conformement a ['article
1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sant remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que
le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant
ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente définitive,
lacquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majore de cing points a I'expiration du délai de guatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du
code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas reglé l'integralite du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le coit de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au
vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créancier poursuivant de
premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilegiés
pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux
parties, d'opposer sa créance en compensation [égale totale ou partielle du prix, a
ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code civil.




Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des emoluments

Conformément a l'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois
a compter de la vente définitive, la somme a laguelle aurcnt &te taxés les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TWVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration
du delai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17- Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de l'adjudication définitive.

Si l'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce demnier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf a l'acquéreur a se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de l'acquéreur gue pour le temps postérieur a son enirée en jouissance,
sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant
et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV_- Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

Lacquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe
«a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort dugquel est mtue
l'immeuble mis en vente
b) de notifier au poursuivant, et a la pame saisie si celle-ci a constitug aw}cat
'accomplissement de cette formalite le tout a ses frais.

Lors de cetie publication, l'avocat de 'acguéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a lavocat poursuivant.
A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précedents,
dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.
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A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a l'avocat de
I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance
a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou cccupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;
b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
premier ;nur du terme qm suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére

c) 5i l'mmeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties litres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b du présent article.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation gui
seraient dues.
L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitte.

Article 22 _ Titres de propriete

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans |'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais,
par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.
L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans
le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du
code civil.
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Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de
l'execution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recewvair provision a charge de faire
admetire sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure
de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme
recue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles B. 331-1 a B. 334-3 du code des procédures civiles d'exécution.
Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélavés sur les fonds a répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de [|'avocat constitug.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V - Clauses spécifiques

Article 27 - Immeubles en coproprieté

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprieté l'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1934).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat
poursuivant. L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas o0 limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriétg, en
conformité avec I'article & du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier
au syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de I'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de [article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
l'ordonnance n” 2004-632 du 1% juillet 2004

Cette notification dewvra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition eventuelle, tendant a obtenir .../ ..




...[...le paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier
au domicile de l'avocat poursuivant.

Article 29 - Lotissement et Mise a prix

Outre les charges, clauses et conditions sus énoncees, l'immeuble sus designe,
sera mis en vente EN UN SEUL LOT sur la mise a prix de :

SOIXANTE TREIZE MILLE EUROS (73.000,00 €)

Fait et rédigé par Me Caroline DEIXONNE, Avocat a la Cour d'Appel de NIMES
vy demeurant 15 Rue de la Maison Carrée 30000 NIMES

Fait a NIMES, le

Annexes :

Procés-verbal descriptif dressé par la SCP PELERIAUX GISCLARD BADAROUX-
PELERIAUX CHEIKH-BOUKAL le 4 mars 2026
Diagnostics établis par LOGIServices le 5.03.2026

Piéces jointes :

- Copie de |'assignation délivrée a la partie saisie le 15 avril 2026
- Renseignements sommaires urgents hors formalité en date du 21.11.2025
- Renseignements sommaires urgents sur formalité en date du 6.03.2026



