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PES DU GARD /

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE

MONSIEUR LE COMPTABLE DU POLE DE RECOUVRMENT
SPECIALISE DU GARD

Domicilié en ses bureaux 15, boulevard Etienne Saintenac

30024 Mimes Cedex 9

Faisant élection de domicile au cabinet de Me Marion BAILLET-
GARBOUGE, avocat au Barreau d'ALES, y demeurant 21 Bd Victor Hugo
30100 ALES laguelle se constitue pour lui sur les présentes et leurs suites

Ayant pour avocat plaidant Me Caroline DEIXOMME, avocat a la Cour
d'Appel de NIMES, v demeurant 15 Grand 'Rue 30000 NIMES.

SAISI A L'ENCONTRE DE :

Agissant en vertu du réle des contributions directes et taxes assimilées
mises en recouvremeant au titre de la taxe foncigre 2022 et 2023, de |a taxe
d'habitation 2023 et de l'impét sur les revenus 2019, 2020 et 2021 ;



LE COMPTABLE DU POLE DE RECOUVRMENT SPECIALISE DU GARD
a, par exploit de la SELARL COLOMBIER - PICAUD, Commissaires de
justice associés & Alés ; en date du 28 juillet 2025, fait commandement a

d'aveir a Iui payer la somme de 254.901,79 € suivant bordereau
de situation du 8 avril 2025, ci-aprés détaille :

NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE
N :'RIEJ:_I M ::Zjlfd" ey | MONTANT INITIAL [ACOMPTES PAYES RESTE DU
TFe2 2222700 FITA 782400 537300 2450.00
15002 24500 0,00 245,00
TFa2 22127102 30822 101,00 0,00 1091,00
152 | 109, 00 0,00 10800
TF23 22200 308723 1687.00] 0,00 168700
1510023 170,00 0,00 170,00
THI3 Z3TBON 3M0E3 1030.00 0,00 103000
, ‘ 1512123 103, 00y 0,0 103,00
IR1§ 2392101 30068/23 BT165,00 0,0 BT 165.00
| 717,00 0,00 E717.00
IR21 2392801 3023 68156004 0,00 E5158,00
151223 892000 0.oaf £520,00
 R20 2382902 3N023 #8644 00 0,00 65644,00
1812123 ARG 00 0,00 5664, 00
FRAIS 50000 0,00 500,00
o T 260273.00 337300 254901 ,00
1% ¢t DERNIERE PAGE POUR UN TOTAL DE 154%1,79 €
L Indpeciriee des Pinances publigues
Date : RS

Cutre le codt du dudit commandement sans préjudice de fous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement contenait en outre l'avertissement gu'a défaut de
paiement dans le délai de huit jours, la procédure afin de vente de
limmeuble désigné dans ledit commandement se poursuivrait devant le
Juge de I'Exécution en matiére de saisie immobiliére prés le Tribunal
Judiciaire d'ALES.

La partie saisie n'ayant pas déferé audit commandement, il a eté publie au
Sermvice de la Publicité Foncigre de NIMES 1, le 25 septembre 2025 Volume
2025 S N*108.

L'assignation pour I'audience d'orientation a été notifiée a la partie saisie par
exploit de la SELARL COLOMBIER - PICAUD, Commissaires de justice a
Alés, en date du 7 octobre 2025.

En conséguence, il sera procédé aux jour et heure qui seront fixés par
Madame le Juge de |'Exécution en matiére de saisie immobiligre prés le
Tribunal Judiciaire d'ALES a la vente judiciaire au plus offrant et derniers
enchérisseurs de |'immeuble ci-aprés désigne.



DESIGNATION

Telle quelle resulte :
- i

4 du commandement de payer valant saisie notifié par exploit de la
SELARL COLOMBIER - PICAUD, Commissaires de justice associés a
Alés en date du 28 juillet 2025, savoir :

1. Leurs parts et droits dans un immeuble sis sur la commune d'ALES (30100} 1
Impasse Charles Péguy, cadastré .

Section Numéro Lieudit Surface

BE 588 1 Impasse Charles Péguy 01abldca

Ladite parcelle provenant de la division de la parcelle cadastrée section BE n® 520
en trois parcelles section BE n® 585 a 588 suivant procés-verbal du cadastre n®
8494 publié au SPF NIMES 1 le 24/03/2022 Volume 2022 P n® 8590

2. Le quart indivis d'une parcelle sise sur la méme commune cadastrée :

Section Numéro Lieudit Surface
BE 525 Bd Charles Péguy 03a 82ca
e

% Du procés-verbal de description dressé par ce méme Commissaire de
Justice le 8 aolt 2025 annexé au présent cahier des conditions de la
vente.

Les conditions d'occupation quiy sont rapportées sont indiquées sous toutes
réserves notamment de modification depuis la date d'établissement du
procés-verbal de description.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers se comportent,
s'étendent et se poursuivent sans exception ni reserve.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Il a, en outre, &té dressé le 8 aolt 2025 par la SELARL YJORDY les états
ou constats annexés au présent cahier des conditions de la vente, savoir :

-  Etat parasitaire -recherche de termites,

- Etat des risques naturels, miniers et technologiques,
- Etat des nuisances sonores aériennes,

Diagnostic de performance énergétique (DPE), limmeuble étant classé
B.

Etat des installations intérieures d'électricité

Superficie Loi Carrez (116,30 m®).



ORIGINE DE PROPRIETE

sont propriétaires de limmeuble ci-dessus désigné pour en awvoir fait
l'acquisition suivant acte recu le 22 avril 2005 par Maitre Fanny VEZOM-
DOUSSONM, MNotaire a ALES, avec la participation de Maitre Christine
CHAMPEYRACHE-SERRANO, Motaire associe a ALES, publié au Service
de la Publicité Fonciére NIMES 1, le 18 mai 2005, volume 2005, P. N° 2331.

RAPPEL DE SERVITUDES

Il résulte de I'acte de vente recu le 22 avril 2005 par Maitre Stéphanie

VEZON- DOUSSON, Motaire a Alés (30100), publié au Service de la
Publicité Fonciére de Nimes 1 le 18 mai 2005, Volume 2005 P n"2331, le

rappel de servitude suivant :



Aux termes d’un acte regu par Maitre SURDON, Notaire & ALES (Gard) les 5
& 11 décembre 1956, publié au Bureau des Hypothéques d” ALES (Gard) fe 02
Janvier 1957, Volume 1681, N°9,

Il a été mentionné ce qui suit ci-aprés littéralement rapporte :

w L 'accession a la propriété cédée se ,@m par les voles & créer par la Fille
a’'Ales au sud du terrain cédé : n'aura aucun droit de
passage par le chemin situé au nord de la voie ferrée, ni par le passage a
niveau donnant accés av nord du terrain cédé.

Bien entendu ces droits ainsi conférés profilerons tant @

qu'a Madame, acquérewrs, aingi qu'd tous lewrs ayants droit. »

Précision étant ici faite gqu cemte servitude est aujourd’hui sans objet par suite
de la création de [a rue A, Jérdme.

Aux termes d’un acte recu par Maitre Christine CHAMPEYRACHE-
SERRANO, Notaire Associé 3 ALES (Gard) le 18 Avril 2003, sus relaté,
1l a été mentionné ce qui suit ci-aprés littéralement rapporte :

i I— Aux fins de nermetire la desserie tant des biens présentement acquis par i
i : cadastrée SECTION BE N*® 519 ef 520 et moiiié indivise
de In parcelle BE N® 525 gue des biens resiant la propriété du vendewr et gui
sont cadastrés SECTION BE N°521 pour 08a 32¢a lot A, N°522 pour (9a 63ca
lot B et moitié indivise de la parcelle AB N® 525 pour 03a 82ca, il est constitué
une servitude de passage pour tous réseaux enterrés et pose de tous compteurs
et abri-compteurs sur la rue Piem Corneille sur les pareelles restamt la
propriélé de vendeur awx présentes, sises a
ALES (gard) ﬂada.s!rees SECTION BE Lieudit Bowlevard Charles Péguy N°
524 pour 06a Thca, lot C au plan ci-armexé, N° 522 pour 09z 63ca lot B,
L assiente de ledite servitude se trouve en retrait de trois métres de la limite
Nord Ovest des parcelles SECTION BE N° 524 er 522,
Les propriéiaires des parcelles SECTION BE N° 523 et 524 auront la foculié
de s'y raccorder sans indemnités.

Pour les besoins de la pu&ﬂcﬁé ﬁmcrére il est précisé que le fond servant est
la propriéré de . radastrée sur la commune d ALES
(gard) SECTION BE Lieudit « Eﬂdewd Charles Péguy » N°® 524 pour 06a
7lca, N® 522 pour 09a fi3ca.

Et gue le fond dominant est la propriété de b~ - [ ' cadastrée
Conmmune d’ALES (gard) SECTION BE Lieudit Boulevard Cﬁar!ﬂ Péguy N°
520 powr 06a 36ca et 319 powr 254 02ca, et moitié mdwue de la parcelle BE
N® 525 pour 03a 82ca et la propriéié de . oour
I autre moitié indivise de la parcelle BE N® 525 pour ﬂja EJun el propriété de

SECTION BE N° 521 pour 08a 32ea

Ei pour lorigine de propriéié il est reporté au paragraphe ORIGINE DE
PROPRIETE et pour l'cffet relatif :
Fond dominant : acte objet des présentes
Fond servant : atiestation immobiliére dressée aprés le -

- suivant acie requ par le notaire soussigné ce jour m&m dés
avani Jes présentes ef qui sera publié ou bureay des hypothéques 4'ALES dés
avant les présentes.



lI- Aux fins de permetire 'écoulement des eaux p."uvmfes des parcelles restant
la propriété de | sises @ ALES (gard)
cadastrées SECTION BE N° 521 pour 8a 3Zca lot A sur le plan ci-annexd, N°
522 pour 09a 63ca lot B sur le plan ci-annexé, N° 524 pour 06a 70ca lot C sur
le plan ci-annexé, ainsi que celle concernant la parcelle présentement acquise
parla. -adastrée SECTION BE N® 520 pour 06a 3bca,

Il est constitué une servitude réciprogue pour ['écoulement desdites eaux dans
le fossé pluvial qui sera créé le long de la limite Est des parcelles SECTION
BE N° 523 pour 06a 92ca, N® 522 pour 09a 63ca, N° 521 pour 08a 32ca et
520 pour 06a 36ca et comme conséquence, une servitude sur la parcelle BE N*
523 pour 06a 92ca au profit de la parcelle BE N*® 524 afin d'assurer son
raccordement audir fossé.

Pour les besoins de la publicité fonciére, il est précisé que

Le fond servant est la propriéié cadaswrée sur la commune d'ALES (gard)
SECTION BE Lieudit « Boulevard Charles Péguy » N° 321 pour 08a 32ca, n*®
523 pour 06a 92ca, N° 522 pour 09a 63ca et N° 520 pour Uéa 3bca.

Et gue le fonds dominant est la parcelle SECTION BE Lieudit « Bowlevard
Charles Péguy » N® 521 pour 008a 32ca, N° 523 pouwr 06a 92ca, N® 522 pour
09a 63ca et N® 520 pour 06a 36¢ca, N® 524 pour 06a 70ca.

Et pour l'origine de propriété il est reporté au paragraphe ORIGINE DE
PROPRIETE et paur { ‘effer relatif :

Fond dominani et Fam:' servant . attestarion immobiliére dressée aprés le
deécés de , O 1 suivant acte regu par le notaire soussigne ce
jour méme des avani les presentes et qui sera publié au bureau des
hypothégues d'ALES dés avant les présentes a l'exception de la parcelle N°
520 acte objet des présentes.

Hi- Auxﬁns de permettre auwx eaux usées des parcelles resiant la propriété de
sise & ALES (Gard) SECTION BE N°524 pouwr 06a
70ca }brnm.r le lot C au plan ci-annexé et N°523 powr 06a 92ca formant le lor
D au plan ci-annexé, de 5'écouler, il est constituer sur la parcelle sise @ ALES
(gard) SECTION BE N® 525 powr 03a 82ca, appartenani pour moiiié &
l'acquérewr aux présentes et pour moitié au vendeur aux présentes el sur la
parceile SECTION BE N* 522 pour 09a 63ca appartenant au veneur,
Une servirude de passage de camalisations enterrées & ['endroit le moins
dommageable pour le fonds servant pour raccordement au réseau de lowl &
I'égoiit se rouvant en limite Nord de la parcelle BE N° 520 pour 06a 36ca et
sur la rue Antoine Jérome,
Au profit des parcelles resiant la propriété du vendewr sises & ALES (gard)
SECTION BE N°523 pour 06a 92ca et N° 524 pour (6a 70ca.

Pour les besoins de la publicité fonciére, il est précisé que

Le fond servant est la propriété cadaswée sur la commune d’ALES (gard)
SECTION BE Lieudit « Boulevard Charles Péguy » N® 522 pour 09a 6ica et
N® 525 pour 03a 82¢ca.

Et que le fonds dominant et la propriété cadastrée Commune d'ALES (gard)
SECTION BE Lieudit Boulevard Charles Péguy N° 524 pour 06a 70ca et N°
523 pour 06a 92ca.

Et pour lorigine de propriété il est reporté au paragraphe ORIGINE DE
PROPRIETE et pour | 'effet relatif :



Fond dominant et Fond servant : attestavion immobiliére dressée aprés le
décér de suivant acte regu par le notaire soussigné ce
jour méme dés avant les présentes et gqui sera publié au bureau des
hypothéques @ ALES dés avant les présenies.

Les présentes constinuiion de servirudes ont lieu sous fes charges ef condifions
ordinaires et de droit en pareille matiére et pariiculiérement sous les
conditions et modalités dexercices suivantes .

1l est expressément convenu que |'assietie des servirudes ci-dessus devra restée
libre et sans encombrements iami de la part des propriélaires des fonds
servanis que de ceux des fonds domindanis.

FPour permettre le libre exercice de ces servitudes, el notamment pour
permettre ['accés & pieds er avee tous véhicules qu'il y aurail liew en vue
d'opérer tous comiréles, fous entreliens et lowles réparations devenues
ndcessaires sur les réseaux, les propridtaires des fonds servants, et
ultérieurement leurs ayvants-droirs, § '‘abstiendrons de foule consfruction ou
facon culturale profonde sur l'emplacement de ces servitudes.

Tous les frais d'emretien desdits passages seron! supportés par les
utilisareurs.

Toutefois, si des détériorations sent occasionnées lors de lexercice des
servitudes, celui qui les aura occasionnées aura l'obligation de les remelire en
état & ses frais exclusifs. »

URBANISME

Le certificat d’'urbanisme informatif sera ultérieurement annexé sous réserve

de sa délivrance par le Service de I'Urbanisme compétent.

A défaut et compte tenu des délais impératifs de procédure, il incombera a
tout enchérisseur de faire son affaire personnelle de la situation de
l'immeuble au regard des régles d'urbanisme qui lui sont applicables, des
servitudes et modifications pouvant résulter du plan local d'urbanisme et
d'aménagement, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des auires, a

ses risques et périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de ce chef.

Il sera tenu plus généralement de se conformer au plan d'occupation des

sols de la commune de Alés.



CONDITIONS DE VENTE

Chapitre 1°' - Dispositions générales

Article 1®" - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs
a la saisie immobiliére.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immabiligre tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation de vendre a l'amiable
le bien dont il est proprigtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe
et a un montant en deca duguel limmeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixees, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 - Ftat de l'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans ['état ol ils se frouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction,
vétuste, erreurs dans la designation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou
de surcharge des murs séparant lesdits biens des proprietés voisines, alors méme
que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du
sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles gui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre
faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a4 ses risques et périls sans
aucun recours contre qui gque ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 Baux. locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le deébiteur aprés la déliviance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant
comme a l'acquéreur. La preuve de lantériorité du bail peut étre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu
les conventions qui auraient pu é&tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.
Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la
partie saisie et sera subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.



Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur conformeément a
la loi.

Si l'acquéreur est evince du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6- Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme egale au moins au prix de la vente forcée.

« En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution a concurrence du selde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Macquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessocires, frais et dépens de la vente.

Article 7- Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription
et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 8 se défendre des autres,
a ses risgues, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre lI- Enchéres

Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la leoi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.
Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et
s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de
son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 - Garantie & fournir par l'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a
l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec
un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque Iui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence
de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas écheant,
pour leur étre distribuée avec le prix de immeuble.
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Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la wvente forcée.
a La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut éire rétractee.

La publicitée peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du code des procédures
civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiéere
audience de vente. |l sera tenu des interéts au taux légal sur son enchére passe
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions
de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMes Versées.

Si le prix de la seconde wvente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll - Vente

Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi. L'acquéreur ne
pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de l'execution seront
sequestrés entre les mains du batonnier de l'ordre des avocats du barreau d'ALES
pour étre distribués entre les créanciers vises a larticle |. 331-1 du code
des procédures civiles d'exécution.
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Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des depéts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra éire tenu pour responsable ou garant a
I'egard de quicongue des obligations de 'acguéreur, hors celle de representer en
temps voulu, la somme séguestrée et les interéts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera controle par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acguittée par
l'acquéereur en sus du prix de vente a quelgue titre que ce soit, sont versés entre
les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a ['aricle R.
322-23 du code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a I'aricle
1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees, que
le prix a eté consigné, et que les frais taxes et emoluments de 'avocat poursuivant
ont ete verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein
droit des intéréts calculés au taux leégal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du
code monétaire et financier.

L'acquéreur gui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble
au vendeur de [inscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créancier poursuivant de
premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des créanciers privilegiés
pouvant le primer, aura la faculté, par declaration au séguestre désigné et aux
parties, d'opposer sa creance en compensation legale totale ou partielle du prix, a
ses risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code
civil.




Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des emoluments

Conformément & l'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois
a compter de la vente définitive, la somme a laguelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TWVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration
du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui
aura eté faite de la quittance des frais de vente, laguelle quittance demeurera
annexée au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17- Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de l'adjudication définitive.

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf
a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de l'acquéreur gue pour le temps postérieur a son enirée en jouissance,
sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits 8 déduction que le vendeur pourrait opposer
a 'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV _- Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - Delivrance et publication du jugement

Lacquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe

a) dele puhher au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est sﬁue
l'immeuble mis en vente ;
b) de ncotifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalite le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acguéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a lavocat poursuivant.
A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution
pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.
A cet effet, lavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de
'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre rembourses dans
la huitaine de ladite notification.
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Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance
a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupég, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'expiration du delai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére |
b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qua suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére

c) Si limmeuble est loué pariellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b du présent article.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui
seraient duss.
L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a l'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

En ce qui concermne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précedent proprietaire et sur présentation du réle acquitte.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expeditions ou exfraits de tous actes concermnant la
propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
'acte notarie et le jugement constatant la realisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.
L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant I'i'mmeuble dont il pourra cemander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de larticle 2375, 1°
du code civil.
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Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de
l'execution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit 8 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de
faire admettre sa créance a ftitre définitif dans le cadre de la procédure
de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme
recue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles B. 331-1 a B. 334-3 du code des procédures civiles d'exécution.
Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélavés sur les fonds a répartir.

Article 26 - Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de [|'avocat constitug.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V - Clauses spécifigues

Article 27 - Immeubles en coproprieté

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant. L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformité avec larticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera déefinitive, par letire recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de [I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
l'ordonnance n® 2004-632 du 1# juillet 2004.

Cette notification dewvra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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Article 29 - Lotissement et Mise & prix

QOutre les charges, clauses et conditions sus énoncées, l'immeuble sus désigng,
sera mis en vente EN UN SEUL LOT sur la mise a prix de :

SOIXANTE MILLE EUROS (60 000,00 €)

Fait et rédigé par Me Marion BAILLET-GARBOUGE, avocat au Barreau d'Alés
v demeurant 21 Bd Victor Hugo 30100 ALES

Faita ALES, le

Annexes :

- Procés-verbal descriptif dresse par la SELARL COLOMBIER - PICAUD
Commissaires de justice associés a Alés, en date du 8 aoit 2025
- Diagnostics immaodbiliers en date du 8 acit 2025

Piéces jointes :

- Copie de l'assignation délivrée a la partie saisie le 7 octobre 2025
- Renseignements sommaires urgents hors formalité en date du 14 avril 2025



