SIP NIMES
24271

CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE

Monsieur LE COMPTABLE DU SERVICE DES IMPOTS DES

PARTICULIERS DE NIMES
Domicilié en ses bureaux 15 Boulevard Etienne Saintenac — CS 10001 —
30024 MIMES CEDEX 9

Ayant pour avocat Me Caroline DEIXONMNE, avocat & la Cour d'Appel de
MIMES, y demeurant 15 Grand "Rue 30000 NIMES laguelle, déja constituge
pour lui, continuera d'occuper sur les présentes et leurs suites.

SAISI A L'ENCONTRE DE :

Agissant en vertu du rdle des contributions directes et taxes assimiléees mis
en recouvrement au titre des taxes fonciére et d'habitation des années 2014
a 2023,

Le Comptable du Service des Impdts des Farticuliers de Mimes a, par
exploit de la SCP MICHEL LEBRETON, Commissaires de justice associés a
GRAMNVILLE, en date du 18 décembre 2024 ; fait commandement a

d'avoir a lui payer la somme de 40 391,63 €
suivant bordereau de situation arrété au 31 octobre 2024, ci-aprés détaillé :
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€ BORDEREAU DE SITUATION I €
NOM ET QUALITE DE LA FERSONME
e NUMERC! s | DATUDEMIENIN | MONTANT INITIAL JACOMPTES PAYES]  RESTE DO
[ TF4 AZZ101 0B 658,00 361,06 R
151014 188,00 168,00 0.00
TH4 1476001 3114 2028,00 0,00 2025,00
151214 203,00) 0,00 208,00
TF1§ 1522101 Hioens 672,00 0,00 872,00
: 1511018 167,008 0,00 167,00
TH15 17800 3HE 2048 00 0,00 2048,00
151215 206,00 0,00 205,00
TF1E 182210 /0816 1852.00 0,00 1852,00
181G 165,00 0.00 165,00
TH18 1678001 HHME 2065.004 0,00 2065,00
151216 207,00 0.00 207,00
TF17 172210 30817 656,00 0,00 1658,00
| 15MHT _ teeod| 0,00 186,00
THI7 177800 07 207700 0,00 2077.00
16M2NT 208 ,00) 0,00 208,00
TF1B 182101 3DA/1E 18BL,00) 786,31 139368
1510118 166,00} 166,00 0,00
FRAIS ©
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TH18 187E00 3170718 2100000 0,00 2100,00
151218 210,004 0,00 210,00
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TH1g 197800 311018 2149,00 0,00 2148,00
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1810720 167,00 0,00 167,00
TH20 207E001 020 171,001 0.00 2171,00
1812720 217,00} 0,00 217,00
TF21 22101 10821 171800 0.00 1714,00
1510021 172,00 0,00 172,00
TH21 21TE0O1 It 213100 0.0 211,00
1511221 213,00] 0.00 213,00
TFZ2 2224101 302 1775, 001 0.00 1775,00
1510722 178,00 0,00 178,00
TH22 2ZTEO0 310z 1840,00 0,00 1840,00
1512722 164,00 0,00 184,00
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T 7, e S T , 1892900 0,00 1892900/
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€ BORDEREAU DE SITUATION €
NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE
”tﬁ’é&?r NL';‘E-EE da | DATEOEMISEDN | ygontant vmial facomrres raves]  resteoi
TF23 323401 B0 1505,00 0,00 1606 00
1512123 151,004 0,00 151,00
TH23 Zal7Ba01 31/10/23 195400 0,00 1654,00
15(12i2a 195,00} 0.00 785,00
FRAIS 0,00 0,00
T R e v mmnre e i e i i v 4245,00 0,00 4245, 00
3 et DERNIERE FAGE POUR UN TOTAL DE 4039163 €
‘_gf!.e camptable public, ]
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DES FIRANCES PUSIIQUIES DL BARD
67 ram SciNgR

Outre le coit du dudit commandement sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou guittances valables.

Ce commandement contenait en outre l'avertissement gqu'a defaut de
paiement dans le délai de huit jours, la procédure afin de vente de
l'immeuble désigné dans ledit commandement se poursuivrait devant le
Juge de I'Exécution en matiére de saisie immobiliere prés le Tribunal
Judiciaire de NIMES.

La partie saisie n'ayant pas déféré audit commandement, il a été publié au
Service de la publicité fonciére de NIMES 1, le 26 décembre 2024 Volume
2024 S N*182.

L'assignation pour I'audience d'orientation a été notifiee a |la partie saisie par
exploit de la SCP MICHEL LEBRETOM Commissaires de justice a
GRAMVILLE en date du 14 fevrier 2025.

En conséguence, il sera procédé aux jour et heure qui seront fixés par
Madame le Juge de I'Exécution en matiére de saisie immaobiliere prés le
Tribunal Judiciaire de NIMES & la vente judiciaire au plus offrant et derniers
enchérisseurs de 'immeuble ci-aprés désigné.

DESIGNATION

Telle quelle résulte :
1=

% du commandement de payer valant saisie notifié par exploit de la SCP
MICHEL LEBRETON, Commissaires de justice associes a GRANVILLE
endate du 18 décembre 2024, savoir ;



Dans un immeuble en copropriété sis a Nimes (30900), 48 Galerie Richard
Wagner, Batiment 3 M dénommé « LI BECARUT » Lot Volume 3, cadastré
section EL n"15 Volume 3 lieudit « Galerie Richard Wagner » pour une

contenance de1ha26a14ca

Cet ensemble immobiier a fait Fobjet : _

- d'un état descriptif de division en volume regu par Maltre Michel DUGAS, notaire &4
NIMES, |e 28 janvier 1968, dont une copie authentique a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére da NIMES 1ER BUREAL, le 22 février 1966, volume 6711 numérg 44.

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif requ par Maitre
Robart DUGAS, notaire & NIMES, le 28 janvier 1988, dont une cople authentique a &té publiée
& la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAL, be 22 fvrier 1966, volume 6712
numéro 1. (Création des lots 2 4 263 aprés suppression du lot 1)

= d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif recu par Maltre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, le 28 janvier 1988, dont une cople authentique a &té publide
a la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAL, le 22 février 1966, volume B711
numero 435 (création des lots 1001 & 1139, par suppression du lot 1000)

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif regu par Maftre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, ke 25 mai 1968, dont une copie authentique a été publide &
| la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAL, le 27 juin 1866, volume 6840
numérc 2, modifiant ia surface de |a joulssance privative du lot 4000

- d'un étai descriptif de division - réglement de copropriété modificatif requ par Maitre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, le 2 juin 1866, dont une copie authentique a &té publiee 4 |a
Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAU, le 27 Juin 1866, volume 6840
nmd:!_ m:ﬁtﬂcnﬂnn d“dmw afférentes & cerlaines charges,

= d'un descriptif de division - réglement de coproprigté modificatif r Maltre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, | 15 septembre 1965, dont une copie uMa a été
publiée & la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREALU, le 7 octobre 19685,
volume 6823 numéro 1, création de 371 lots aprés suppression du lot 2000.

- d'un &tat descriptif de division - réglement de copropriété modificatif recu par Maitre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, le 15 septembre 1966, dont une copie authentique a &té
publiée & la Conservation des Hypothégues de NIMES 1ER BUREAL, le T octobre 1966,
velume 6823 numéro 2, création de 116 lots aprés suppression du lot 3000.

- d'un &tat descriptif de division - réglement de copropriété modificatif regu par Maitre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, le 28 décembre 1867, dont une copie suthentique a &t
publiée & la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAL, le 30 janvier 1968,
m:;dﬁ;;immmm de 134 lots aprés suppression du ot 5000

- d'un de division - ement de ieté modificatif recu par Mal
! Robert DUGAS, notaire 4 NIMES, le 2 f&mﬁlinr 1968, ummﬁ:m mmﬁ ap:mﬁnl:;a a
la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAL, le 8 février 1968, volume 7426
numaro 1, création de 382 aprés suppression du kot 4000

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété modificatif recu par Maltre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, le 12 décembre 1988, dont une copie authantique a été
| publigée & la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAL., le 14 février 1868,
volume 27 numéro 385, création de 386 lots aprés la suppression du lol 6000

- d'un état descriptif de division - réglement de copropriété maodificatif regu par Maltre
Raobert DUGAS, notaire & NIMES, le 7 mars 1872, dont une copie authentique a été publide &
I;?Eun:emthn des Hypothégques de NIMES 1ER BUREALI, le 5 mai 1972, valume 34 numéro

= d'un étal descriptif de division - réglement da copropridté modificatif Maftre
Robert DUGAS, notaire & NIMES, le 12 septembre 1572, dont une copie numm:num a été
publiée & la Conservation des Hypothéques de NIMES 1ER BUREAU, le 10 novembre 19732,
volume 45 numéro 64, création des lots 7001 & 7021 aprés suppression du lot 7000

Et dans le lot de volume 3, « L'ESPERD »

1 Sulvant Etat descriptif de division volumétrique sulvant acte requ par Maltre CABANIS,
‘in?;l;‘lgi 4 MARSILLARGUES, le 02 décembre 1992, publié le 26 janvier 1883, volume 1983P,
n ¥

iﬁ Modifié suivant actes regus par Me VERGNE, notaire & NIMES :

| - Le 22 mars 1995 contenant division du lot de volume n®10, et publié le 08 avril 1585,
|mluma 1885P, n*3549,

= Le 30 aolt 2010, contenant subdivision du lot de valume n*104 el publié audit bureay
la 28 septembre 2010 volume 2010 F n*10050,

Les lots de copropriété suivants :

Lot 4098 consistant en un appartement situé au 19™ é&tage et les 1945/10 000
000émes des parties communes générales de l'immeuble.



Lot 4102 consistant en un droit de jouissance d'une partie de la terrasse sise
au niveau 54,95 et les 546/10 000 000émes des parties communes générales
de l'immeuble.

Lot 4317 consistant en une cave au 2&me sgus-sol et les 41/10 000 D00&mes
des parties communes génerales de l'immeuble.

Lot 4344 consistant en une aire de stationnement au 2™ spus-sol niveau
5495 et les 123110 000 000émes des parties communes génerales de
limmeuble.

2

% Du procés-verbal de description dressé par la SCP PELERIAUX
GISCLARD BADAROUX-PELERIAUX CHEIKH-BOUKAL,
commissaires de justice a NIMES ; le 31 janvier 2025 annexé au
présent cahier des conditions de la vente.

Les conditions d'occupation qui y sont rapporiées sont indiquées sous toutes
réserves notamment de meodification depuis la date d'établissement du
procés verbal de description.

Tels au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers se comportent,
s'étendent et se poursuivent sans exception ni réserve.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Il a, en outre, été dresse le 45 février 2025 par LOGIServices | les états ou
constats annexes au présent cahier des conditions de la vente, savoir :

Constat de risque d'exposition au plomb pour tout logement construit
avant le 1% Janvier 1949 (Code de la Santé Publique art. L.1334-5 et
L1334-6 —R 1334-3 a R 1134-11).

Etat amiante pour tout batment dont le permis de construire est
antérieur au 1*" Juillet 1997 (Code de la Santé Publique art. L.1334-7 et
L.1334-13. — R.1334-24)

Etat parasitaire -recherche de termites - pour tout batiment situé dans
une zone déclarée contaminée par le Préfet (Code de la Construction et
de I'Habitation art. L.133-6 et R. 133-7).

Etat des risques naturels, miniers et technologiques pout tout bien ou
terrain (Code de I'Environnement art L 125-5. D. n*2005-134, 15 Février
2005) ;

Lors de la vente d'un logement et de la plupart des autres locaux ou
batiments, un diagnostic de performance énergétique (DPE), desting a
informer |'acheteur sur les niveaux de consommation d'énergie et
d'émission de gaz a effet de serre du logement, doit &ire produit (Code
de la Construction et de I'Habitation art 134-3- R 134-1 et 5); a
compter du 1ER Novembre 2007, état des installations intérieures de gaz
et d'électricite pour tout logement dont les installations remontent a plus
de quinze ans (Code de la Construction et de I'Habitation art.L.134-6 et
L134-7 - R 1346 A R 134-9).



ORIGINE DE PROPRIETE

L'immeuble ci-dessus a été acquis par selon
acte du 7 mai 2013 par devant Maitre André STORCK, Motaire associe a
Mimes, publié au Service de la Publicité Fonciére de Mimes 1 le 23 mai
2013, Volume 2013 p n"4917.

URBANISME

Le certificat d'urbanisme informatif sera ultéricurement annexé sous réserve
de sa délivrance par le Service de I'Urbanisme competent.

A défaut et compte tenu des delais impératifs de procédure, il incombera a
tout enchérisseur de faire son affaire personnelle de la situation de
l'immeuble au regard des régles d'urbanisme qui lui sont applicables, des
servitudes et modifications pouvant résulter du plan local d'urbanisme et
d'aménagement, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres, a
ses risques et périls, sans qu'il puisse rechercher qui que ce soit de ce chef.

Il sera tenu plus généralement de se conformer au plan d'occupation des
sols de la commune de MIMES ainsi qu'au reglement de copropriété sus
visé et plus généralement aux réglements d'urbanisme.

CONDITIONS DE VENTE

Chapitre 1*" - Dispositions générales

Article 1% - Cadre juridigue

Le présent cahier des conditions de venie s'appliqgue a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs
a la saisie immobiliére. »

_Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immabiligre tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a 'amiable
le bien dont il est proprigtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe
et a un montant en deca duguel limmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixées, le juge ordonne la vente forcee. »

Article 3 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction,
vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou
de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme
que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidite du
sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles gui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre
faits, des éboulements et glissements de terre.



L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.
En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 _Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant
comme a l'acquéreur. La preuve de lantériorité du bail peut étre faite par tout
moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu
les conventions qui auraient pu é&tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.
Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la
partie saisie et sera subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie. »

Article 5 - Préemption et droits assimilés

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur conformément a
la loi.

Si l'acquéreur est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6- Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di '&tre, sans aucun
recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente confre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme egale au moins au prix de la vente forcée.

@ En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a ['article L. 331-1 du code des
procédures civiles d'exécution a4 concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

« En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente. »

Article 7- Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de la situation des biens, de confrats, de la prescription
et géneralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se défendre des autres,
a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.



Chapitre ll- Enchéres

Article 8 - Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.
Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a
I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi gque s'enquérir auprés du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et
g'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de
son objet social et des pouvoirs de son représentant. »

Article 9 - Garantie & fournir par l'acquéreur

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remeitre par son mandant et contre
récépisse une caution bancaire imévocable ou un chéque de bangque redige a
I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec
un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'éire déclaré acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence
de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant,
pour leur étre distribuge avec le prix de limmeuble.

Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la wente forcée.
« La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut Etre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.
Si le prix de la nouvelle vente forcee est inferieur a celui de la premiére,
'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'aricle L. 322-12 du code des procédures
civiles d'exécution.

L'enchérizsseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de guatre mois a
compter de la date de |la premiére vente définitive, conformément aux dispositions
de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.




En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMMmes versées.

Si le prix de la seconde wvente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll - Vente

Article 12 - Transmission de proprieté

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi. L'acquéreur ne
pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire
a un confrat de prét destine a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de l'execution seront
sequestrés entre les mains du batonnier de lordre des avocats du barreau de
MIMES pour étre distribués entre les créanciers visés a l'aricle L. 331-1 du code
des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des dépodts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de guicongue des cbligations de 'acguéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, la somme séquesirée et les intéréts produits. »

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre
les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a I'atticle R.
322-23 du code des procédures civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformement a ['article
1583 du code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a fixées, que
le prix a &té consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant
ont éte versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.
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Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquereur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du
code monétaire et financier.

L'acquéreur gui n'aura pas réglé lintégraliteé du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le coit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble
au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérieure. Le créancier poursuivant de
premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits des créanciers privilegies
pouvant le primer, aura la facultg, par declaration au séguestre désigné et aux
parties, d'opposer sa créance en compensation |égale totale ou partielle du prix, a
ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code
civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a I'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois
a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront eté taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de
la TWVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration
du délai de deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui
aura été faite de la guittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17- Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois a8 compter de la date
de l'adjudication définitive.

Si I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a4 déduction, sauf
a l'acquereur a se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur 8 son enirée en jouissance,
sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits &8 déduction gue le vendeur pourrait opposer
a l'administration fiscale. »
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Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acguéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée. »

Chapitre IV - Dispositions postérieures a la vente

Article 19 - Delivrance et publication du jugement

Lacquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe
xa) de le pubher au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est Situe
l'immeuble mis en vente
b) de notifier au poursuivant, et a la pame saisie si celle-ci a constitué amcat
'accomplissement de cette formalité le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats sur
formalite. Ces états sont obligatoirement communiqués a lavocat poursuivant.
« A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution
pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.
« A cet effet, lavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de
I'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans
la huitaine de ladite notification. »

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance
a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;
« b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére
a c) 3i limmeuble est loug partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties litres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b du présent article.
« L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation gui
seraient dues.
&« L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit
opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés. »

Article 21 - Contributions et charges

a L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcee.

« Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

« En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.



Article 22 - Titres de propriété

« En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

a Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possessiom,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la
propriéte.

« En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée. »

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.
L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1°
du code civil.

Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de premier rang

« Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'execution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

a Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

« Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure
de distribution, & peine de restitution.

« Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue A titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
legal & compter du jour du réglement opere par le sequestre. »

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles B. 331-1 a8 B. 334-3 du code des procédures civiles d'exécution.
Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélzvés sur les fonds a répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de [|'avocat constitue.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties. »
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Chapitre V - Clauses spécifiques

Article 27 - Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette noftification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant. L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformité avec larticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur. »

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de ['Association
syndicale libre ocu de |'Association syndicale autorisee I'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004

a Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant. »

Article 29 - Lotissement et Mise & prix

Outre les charges, clauses et conditions sus énoncées, l'immeuble sus désigng,
sera mis en vente EM UN SEUL LOT sur la mise a prix de :

. QUINZE MILLE EUROS (15 000 €)

Fait et réedigé par Me Caroline DEIXONNE, Avocat a la Cour d"Appel de NIMES
v demeurant 15 Grand ‘Rue 30000 NIMES

Fait a MIMES, le 17 fevrier 2025

Annexes :

- Procés-verbal descriptif dressé par la PELERIAUX GISCLARD BADAROUX-
PELERIALUX CHEIKH-BOUKAL, commissaires de justice a MIMES en date du 31
janvier 2025

- Diagnostics techniques LOGIServices du 4 Février 2025

Piéces jointes :

- Copie de |'assignation délivrée a la partie saisie le 14 février 2025
- Renseignements sommaires urgents sur formalité en date du 22 janvier 2025
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SIP de NIMES

C/

s de ok drdrde i ok

Descriptif de I'immeuble :

Dans un immeuble en copropriété sis a MIMES (30900) 48 Galerie Richard Wagner,
dénommé « LI BECARUT » cadastré section EL n® 15 Volume 3 :

Lot 4098 : un appartement au 19 éme étage
Lot 4102 : ubn droit der jouissance d'une partie de la terrasse au niveau 54,95

Lot 4317 : une cave au deuxiéme sous-sol
Lot 4344 - une aire de staionnement au deuxiéme sous-sol

Sur la mise a prix de :
QUINZE MILLE EURQS (15 000,00 euros)

AUDIENCE D'ORIENTATION :

JEUDI 10 AVRIL 2025 3 10H30

Me Caroline DEIXONNE
AVOCAT A LA COUR
15 Grand 'Rue 30000 NIMES
Tel. 04 66 36 90 90




