b avocat

Dossier 2025240

CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

Conditions auxquelles sera adjugé en l'audience du Juge
de l'exécution prés le Tribunal Judiciaire de Bayonne,
siegeant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier
encheérisseur.

VENTE EN UN LOT
Aux requétes, poursuites et diligences de :

La SELAS GUERIN ET ASSOCIEES, prise en la personne
de Maitre Helene BRANCHU-BORD, immatriculée au RCS
de BAYONNE sous le n® 823 998 547, Mandataire
Judiciaire, ci-aprés dénommeée le liquidateur ou la
poursuivante, dont le siége social est situe 1, avenue de
Marhum, résidence Paulmy & BAYONNE (64100),
agissant en qualité de Mandataire Liquidateur de la SCI

selon jugement rendu par le Tribunal judiciaire de
BAYONNE le 18 janvier 2010.

Ayant pour avocate Maitre Yasmina CLAUDIO, associée
de la SCP ABC AVOCAT, Cité du Palais, 24 Avenue de
Marhum a BAYONNE (64100),

Laquelle est constituée a 'effet d'occuper sur la presente
vente et ses suites,

- Le lot n°2 de l'immeuble cadastré BH 313 sur la
commune de BAYONNE (64100), situe dite ville 5, rue de

I’'Este et 7, rue de Belfort, d’'une contenance de 2a 60ca.

Piéces 1 et 2
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MISE A PRIX

Qutre les charges, clauses et conditions ci-dessous, les
enchéres seront recues sur la mise a prix fixée par
I’'Ordonnance du Juge Commissaire du Tribunal judiciaire
de BAYONNE du 20 mars 2026 ayant autorisé la vente
aux enchéres des biens et droits immobiliers ci-aprés
designes :

- LOT n°2 de limmeuble cadastré BH 313 sur la

commune de BAYONNE (64100) situe dite ville 5, rue de
I’'Esteé et 7, rue de Belfort, d'une contenance de 2a 60ca:

100.000 € (CENT MILLE EUROS)

Piece 3

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

La vente se poursuit en exécution de l'ordonnance du
Juge Commissaire de la liquidation judiciaire de la SCI

du 20 mars 2026 (RG 09/02083), publiece au
Service de publicité fonciére et de |'enregistrement de
BAYONNE le 19 mai 2026 sous le numéro d'archivage
provisoire S00006, qui a :

Piece 4

« Autorisé la SELAS GUERIN & ASSOCIEES, és-
qualités de Mandataire Liquidateur & procéder a la vente
par voie d'enchéres publiques a la barre du Tribunal
judiciaire de BAYONNE du bien et droits immobiliers
suivants :

Le lot 2 de I'immeuble cadastré BH 313 sur la commune
de BAYONNE (64100) situé dite ville 5, rue de I'Esté et
7, rue de Belfort, d'une contenance de 2a 60ca.

Ce bien appartient a la pour |"avoir acquis selon
acte au rapport de Maitre PONTOIZEAU, Notaire a
SALIES-DE-BEARN (64270) en date du 7 octobre 2004, ;
publie au Service de la publicité fonciere et de
I'enregistrement de BAYONNE le 15 octobre 2004 sous le
numeéro 2004P9133.
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Sur la mise & prix de :

100.000 € (CENT MILLE EUROS)

s Précise que la vente des biens sera effectuee suivant
les formes prévues en matiére de saisie immobiliére sur
la base d'un cahier des conditions de vente établi par
Maitre Yasmina CLAUDIO, associée de la SCP ABC
AVOCAT, avocate au Barreau de BAYONNE, y exercant
dite ville Cité du Palais, 24 avenue de Marhum,
constituée pour la SELAS GUERIN & ASSOCIEES, és-
qualites de Mandataire Liquidateur,

+ Fixé les modalités de la vente,

+ Dit que le Liguidateur sera autorisé a faire procéder
par un Commissaire de justice, avec le concours d'un
serrurier et de la force publique si besoin, selon les
modalités qu’il fixera, a une visite des biens vendus,

+ Dit que le Liquidateur sera autorisé a faire établir
par un professionnel habilité a cet effet, avec le concours
d'un serrurier et de la force publique si besoin est, le
dossier technique nécessaire (selon le cas : constat de
risque d'exposition au plomb, état amiante, état
termites, etat des risques naturels et technologiques,
diagnostic de performance énergétique, état des
installations de gaz et d’électricite, etc...) lequel sera
annexe au cahier des conditions de vente,

+ Dit que le liquidateur sera autorisé a faire procéder
dans un journal d'annonces légales (par application de
I'article R. 322-31 du code des procedures civiles
d'exécution) & une publicité décrivant le bien devant étre
vendu de facon plus précise que dans |'avis déposé au
Greffe,

¢ Dit que sous cette réserve, il sera procede aux
publicités prévues par les articles R. 322-31 et R. 322-
32 du code des procedures civiles d'exécution,

+ Dit que le liquidateur sera autorisé a faire imprimer
30 affiches reprenant l'avis institue par l'article R. 322-
31 du code des procédures civiles d'exécution,

« Dit que tout renseignement complémentaire non
contentieux relatif l'immeuble et utile a l'information de
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toute personne intéressée fera l'objet par le liquidateur
d'une annexion au cahier des conditions de vente par
simple lettre.

+ Dit que les dépens de la vente aux enchéres seront
passés en frais privilégiés de vente.

DESIGNATION DU BIEN A VENDRE

Le bien immobilier a fait I'objet d'un rapport du cabinet
LARTIGAU LAPEYRERE EXPERTISE, Expert immobilier et
foncier, en date du 15 juin 2023, qui le décrit comme
suit :

« Le Quartier :

Le local est situé dans le centre-ville de Bayonne, dans
le quartier Saint Esprit, rive droite de I"Adour ».

« L'immeuble :

Situé en angle de rue, il est eleveé en rez-de-chaussee
plus deux étages et grenier au-dessus.

Il se compose de 10 logements et un garage ».
« L'appartement :

Lot n°2 : Un appartement en rez-de-chaussée avec
entrée située rue de I'Esté.

Surface : 62,91 m2

Composé d'un s€jour, une cuisine, deux chambres, une
salle de bains, un WC, un cellier et un dégagement.

Les menuiseries sont en bois double vitrage, fermées par
des volets bois de type persiennes.

le chauffage et la production d'eau chaude sont
électriques ».
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P4 DESCRIPTION INTERIEURE

Etages Pikces Surfaces Sols Murs | Plafond Remargues
Entrée / Séjour Peinture
Culsine Peinture ot falence Meublée haut et bas
Cellier Un ballon d'eau chaude
Dégagement Peinture Peicit

RDC WC 62,91 Carrelapge ainture Unwe__

Salle d'eau Peinture et falence Une vasque sur meuble, une douche
Chambre 1 Peinture Placard
Chambre 2

Nous pouvons donc conclure une surface utile de 63 m’.
« Viabilité :

Le bien, objet de l'expertise, est implantée en angle de
rue, il est accessible par la rue de I'Esté et la rue de
Belfort.

Le batiment est raccordé au systéme d'assainissement
colflectif, tout a I'égout.

Par ailleurs, l'immeuble est desservi par les réeseaux
publics d'électricité basse tension, d'eau potable et de
téléphone ».

Piece 5

ORIGINE DE PROPRIETE

La est propriétaire du bien susvisé pour l'avoir
acquis selon acte au rapport de Maitre PONTOIZEAU,
Notaire & SALIES-DE-BEARN (64270), en date du 7
octobre 2004, publié au Service de |la publicité fonciére et
de I'enregistrement de BAYONNE le 15 octobre 2004 sous
le numéro 2004P9133.
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ETAT D'OCCUPATION

Au jour de la rédaction du présent cahier, le bien est libre
de toute occupation.

COPROPRIETE

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriéte, il est rappele qu‘en conformité avec le
Décret n®67-223 du 17 mars 1967 article 6, |'acquéreur
est tenu de notifier au syndic dés que la sentence
d’adjudication sera définitive, par lettre recommandée
avec accuse de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
I'acquereur et le cas échéant, le mandataire commun, si
cette adjudication est faite au profit de plusieurs
personnes ayant constitué une société propriétaire.

La copropriéte a été créée et est regie par :

- L’etat descriptif de division et réglement de copropriete
au rapport de Maitre DASSY, Notaire 8 BAYONNE, en
date du 27 janvier 2006, publié au Service de la publicité
fonciére et de |'enregistrement de BAYONNE le 3 mars
2006 sous le numéro 2006P2082.

Piéce 6

- L'acte modificatif de |'état descriptif de division recu par
Maitre BERHONDE, Notaire a SAINT-JEAN-DE-LUZ
(64500) le 29 octobre 2021, publié au Service de la
publicitée fonciére et de I'enregistrement de BAYONNE le
29 novembre 2021 sous le numéro 2021P17013.

- Le modificatif de |'état descriptif de division regu par
Maitre LANCELOT, Notaire a LORIENT (56100) le 9
décembre 2024, publié au Service de la publicité fonciére
et de l'enregistrement de BAYONNE le 8 janvier 2025
sous le numéro 2025P227.

Pieces 7 et 8

Toutes les stipulations du réglement de copropriete et,
le cas échéant, de ses avenants ou annexes,
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s'imposeront a l'acquéereur, méme en cas de divergence
avec les stipulations du présent cahier des conditions.

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Conformément a l'article L.271-4-1 du titre 7 du Livre II
du code de la construction et de I’habitation, sera annexe
au présent cahier un dossier de diagnostics technigues.

L'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les
mesures a prendre pour remédier a la situation et
renonce a toute réclamation de ce chef a I'encontre de la
poursuivante.

ASSURANCE CONSTRUCTION

Aucune information n‘ayant pu étre obtenue de ce chef,
I'acquéreur en fera son affaire personnelle.

TAXE FONCIERE

L'acquéreur devra rembourser a |'actuel propriétaire les
taxes fonciéres et ce au prorata du temps restant a courir
depuis la date de I'adjudication jusqu’a la fin de I'annee
en cours.

Toutefois, l'acquéreur fera son affaire personnelle du
privilege spécial de la Taxe Fonciére prevu par l'article
1920-2 du Code Général des Impots, sans recours contre
le poursuivant ou son avocat.

En vertu de cet article, en cas de vente d'un immeuble,
les loyers dus au nouveau propriétaire peuvent étre

saisis pour le recouvrement de |'impot foncier non payée

par |'ancien propriétaire.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Un certificat d'urbanisme informatif délivre par la
commune de BAYONNE sera annexé au présent cahier.
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Tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de
la situation des biens vendus au regard de la
réglementation d'urbanisme et sera censé s'étre
renseigné directement et personnellement auprés de
toute administration compétente a cet effet.

DROIT DE PREEMPTION

Un droit de préemption urbain est prevu par l'article
L.213-1 du Code de l'urbanisme.

Il convient de s’y reporter.

CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la
vente de biens immobiliers régie par les articles L. 642-
18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du
code de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéereur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent
au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant ou le débiteur pour dégradations,
réparations, defauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la
difference excéderait un vingtieme, ni a raison des droits
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de |la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et
des fouilles qui ont pu éfre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont
pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.
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En vertu des dispositions de |‘article 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices
cachés.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre gui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux regulierement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui
auraient eté conclues en fraude des regles du droit des
entreprises en difficulte.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix,
aux differents locataires, des loyers gu'ils auraient payes
d’avance ou de tous depodts de garantie versés au debiteur
et sera subrogé purement et simplement, tant activement
gue passivement dans les droits, actions et obligations de
celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a
I'acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est evince du fait de I'un de ces droits, il
n‘aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats
ou abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre
souscrits ou qui auraient di l'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas
étre engagée en cas d’absence d'assurance.
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L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la
vente contre tous les risques, et notamment l'incendie, a
une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme égale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
I'indemnité sera remise au liguidateur a concurrence du
solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-
ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira
toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, gu'elles resultent des lois ou des
reglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelles que
soient leur origine ou leur nature ainsi que l|'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE IT : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que
par le ministéere d'un avocat postulant prés le Tribunal
judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remettre
tous élements relatifs a |'etat-civil ou a la dénomination
de ses clients ainsi que s’enqueérir auprés du client et sur
declaration de celui-ci, de sa capacite juridique, de sa
situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de
la réalité de son existence, de I'etendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L'ACQUEREUR
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Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par
son mandant et contre récépisseé une caution bancaire
irrevocable ou un chéque de bangue rédigé a l'ordre
« Batonnier séquestre adjudication », représentant 10%
du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre
declaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque
est restituée en |'absence de contestation de Ila
surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la
caution apportée est remise au liquidateur pour étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d’un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix
principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du creancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l‘avocat du premier
surencherisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéereur sur surenchere doit régler les frais de la
premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les
dispositions générales en matiére d'encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére
n'‘est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour l'acquéreur de payer dans les délais
prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur s’il
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n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente
forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui
de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur defaillant conserve a sa charge les frais
taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux légal sur son enchére a compter du
jour ou la vente est devenue définitive. Le taux d'interét
sera majoré de cing points a lI'expiration d’un deélai de cing
mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du
Code monétaire et financier.

En aucun cas, l|'enchérisseur défaillant ne pourra
prétendre a la répétition des sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére,
la différence appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais
afférents a celle-ci.

CHAPITRE II1: VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente
sauf exercice d'un droit de préemption, ou des droits
assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien a l'exception de la constitution d’'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, |"acquéreur ne pourra
faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immediate de son prix, méme
par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE
FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de trois mois a compter
de la vente deéfinitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du liquidateur,
qui en délivrera recu.

L'acquereur sera redevable d'un interét au taux legal a
compter de |'adjudication définitive.

L’acquéereur qui n‘aura pas regle l'integralité du prix de la
vente dans le délai de trois mois fixé par |'article R. 643-
3 du Code de commerce, supportera le colt de
I'inscription du priviléege du liquidateur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur
paiera entre les mains et sur les quittances de |"avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a
compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorées de la
TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
la vente avant l'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera déelivre par le greffe du juge de I'execution
gu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée
au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots wvendus
séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et
par priorite, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant |'expiration du deélai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive.
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Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime
de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf
a I"'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en resulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de 'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son
recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
contre quiconque du montant et des justificatifs des droits
a déduction que le wvendeur pourrait opposer a
I'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente forcee.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS
POSTERIEURES A L A VENTE

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente
et, dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans
les deux mois de l'arrét confirmatif, de le publier au
service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé l'immeuble mis en vente, et de notifier au
poursuivant l'accomplissement de cette formalite, le tout
a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera
la délivrance d'etats sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués au liquidateur.
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A defaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents, dans le délai imparti, I'avocat du
poursuivant pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera
remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera |'accomplissement
et leur colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a
avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la
vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente
sur surenchére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers
ou fermages a partir du premier jour du terme qui suit
la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére

r

c) Si I'immeuble est loué partiellement, |'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours
envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires
et bénéficiera des indemnités d’'occupation qui seraient
dues, le tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire
et pour I'adjudicataire qui en tient les droits és-qualités de
solliciter la nullité du bail sur le fondement de I'article L.
632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de commerce ci-dessous
rappelés :

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations
du deébiteur excédent notablement celles de |'autre partie

r

3° Tout paiement, quel qu’en ait eté le mode, pour dettes
non échues au jour du paiement ;
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4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement
qu'en espéces, effets de commerce, virements,
bordereaux de cession visés par la loi n°® 81-1 du 2 janvier
1981 facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre
mode de paiement communément admis dans les
relations d'affaires ».

Sil se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce
soit, un occupant sans droit ni titre, I'acquéreur fera son
affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans
recours quelconque contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion
dont il dispose a l’'encontre du debiteur, et de tout
occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit
opposable, & compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de
toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, a
compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication.

Si  limmeuble vendu se trouve en copropriéte,
I'adjudicataire devra regler les charges de copropriete
dues, a compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au
prorata temporis @ premiére demande du liquidateur et
sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans |'expedition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la
suite de lagquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre
antérieur, l'acquéreur n‘en pourra exiger aucun, mais il
est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expeéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriete.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS
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La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et
de tout privilege dans les conditions prévues par le Code
de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant
I'immeuble dont il pourra demander la collocation au
liguidateur, au titre des dispositions de l'article 2375, 1°
du Code civil.

A défaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformément a l'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat
constitue.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le
seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que
soient les changements qui pourraient survenir dans les
qualités ou l'eétat des parties.

CHAPITRE V : CIL AUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de
copropriété |'avis de mutation prévu par |'article 20 de la
loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours
de la vente devenue définitive et indiguera que
I'opposition eventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par l‘ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de I|'acquéreur, indépendamment de Ila
notification ci-dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu
dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformite avec
I"article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
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de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile reel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant
legal de |'Association syndicale libre ou de |'Association
syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions
de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n°® 2004-632 du 1° juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours
de la wvente devenue définitive et indiquera que
I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par l‘ancien propriétaire, est a
signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

A BAYONNE
Le
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