QL avocat

Dossier 2025030

VENTE
SUR
SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Clauses et Conditions

Conditions auxquelles seront adjuges en 'audience du JUGE DE
L'EXECUTION statuant en matiere immobiliere pres le Tribunal
Judiciaire de BAYONNE, siegeant dite ville au Palais de Justice,
au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens et droits
immobiliers suivants :

Sur la Commune de BIARRITZ (64200), une unité-chambre
situee 19, perspective de la Coéte des Basques a BIARRITZ
(64200), constituant le lot 135 de la copropriete cadastree dite
ville BE 17 pour une contenance de 5a 24ca.

Saisis a I'encontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences de :



Ayant pour avocat Maitre Yasmina CLAUDIO, associée de la
SCP ABC AVOCAT, Avocat au Barreau de BAYONNE, demeurant
Cité du Palais, 24 avenue de Marhum a BAYONNE (64100).

Laquelle est constituee a l'effet d'occuper sur la présente vente
sur saisie immobiliere et ses suites.

EXPOSE DE LA PROCEDURE

COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE

Le poursuivant, sus denomme et domicilig, a, suivant exploit de
de la SELARL RAMONFAUR ELISSALDE JUNQUA-LAMARQUE,
LABORDE DIT LAGET BODET, Commissaires de justice a ANGLET
(64600), en date du 11 mars 2025, fait notifier un
commandement au sus nomme,

Agissant en vertu de :

- Un acte notarié en date du 26 mai 2023 recu par Maitre
Yannick MARX-LARRAZABAL, MNotaire a URRUGNE, contenant
prét de particulier consenti par

, d'un montant de
100.000 €, au taux fixe de 4,60 %, remboursable en une
echeance le 20 mai 2024.

Garanti par une inscription d’hypothéque grevant le lot 135 de
la copropriete située 19, perspective de la Cote des Basques a
BIARRITZ (64200), cadastree dite ville BE 17, publiée au Service
de la publicite fonciére et de I'enregistrement de BAYONNE le 26
juin 2023 sous le numéro 2023 V 2539, renouvelée le 7 mai
2025 sous le numéro 2025V 1941.

- Un acte notarié en date du 26 mai 2023 recu par Maitre
Yannick MARX-LARRAZABAL, Notaire a URRUGNE, contenant
prét de particulier consenti par

d'un
montant de 100.000 €, au taux fixe de 4,60 %, remboursable
en une eécheance le 20 mai 2024.
Garanti par une inscription d'hypothéque grevant le lot 135 de
la copropriete situee 19, perspective de la Cote des Basques a
BIARRITZ (64200), cadastree dite ville BE 17, publiee au Service
de la publicite fonciére et de I'enregistrement de BAYONNE le 26
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juin 2023 sous le numeéro 2023 V 2534, renouvelee le 7 mai
2025 sous le numero 2025 V 1940.

Pour avoir paiement des sommes de :

Pour la créance des consorts

Principal exigible depuis le 20/05/2024 | 100.000 €
Intéréts contractuels au taux de 4,6 % | 4.600 €

Interéts contractuels de retard au taux | 5.734,06 €
de 7,6 % du 20/05/2024 au 20/02/2025

Indemnité égale a 6 mois d'intéréts 2.300 €
Frais d'huissier 1.206,78 €
Déduction montant saisis sur comptes - 36.135,84 €

TOTAL DU au 20/02/2025, hors | 77.705 €
mémoire

Outre les intéréts au taux contractuel & compter du 21 février
2025, sauf memoire.

Pour la créeance des consorts C

Principal exigible depuis le 20/05/2024 | 100.000 €
Intéréts contractuels au taux de 4,6 % | 4.600 €

Interéts contractuels de retard au taux | 5.734,06 €
de 7,6 % du 20/05/2024 au 20/02/2025

Indemnité égale a 6 mois d'intéréts 2.300 €
Frais d'huissier 975,77 €
Deduction montant saisis sur comptes - 20.189,01 €

TOTAL DU au 20/02/2025, hors | 93.450,82 €
mémoire

Outre les intéréts au taux contractuel & compter du 21 février
2025, sauf memoire.

Ledit commandement contenant les énonciations prescrites par
les articles R.321-1 a R.321-5 du code des procedures civiles
d’execution.

Le débiteur n'ayant pas régle les sommes dues dans le délai qui
lui etait imparti dans ledit commandement, celui-ci a ete publie
le 30 avril 2025 sous le numéro 6404P03 2025 S N°10 au Service
de la publicite fonciére et de I'enregistrement de BAYONNE.

CERTIFICATS D'HYPOTHEQUE

Le Service de la publicité fonciére et de |'enregistrement de
BAYONNE a delivré deux états hypothecaires, le dernier etant
certifie a la date de publication du commandent de payer valant
saisie.

Annexés



ASSIGNATION DU DEBITEUR

Par exploit de la SELARL RAMONFAUR ELISSALDE JUNQUA-
LAMARQUE LABORDE DIT LAGET BODET, Commissaires de
Justice a ANGLET, en date du 24 juin 2025, les consorts
et les consorts

ont fait delivrer @ Monsieur .
assignation a comparaitre a l'audience d'orientation du Juge de
I'Exécution statuant en matiere immobiliere pres le Tribunal
Judiciaire de BAYOMNNE du 11 septembre 2025.

Annexée

AUDIENCE D'ORIENTATION

L'audience d'orientation aura lieu le jeudi 11 septembre 2025 a
9h00.

DESIGNATION DU BIEN A VENDRE

Tel qu'il résulte du proces-verbal descriptif dresse par la SELARL
RAMONFAUR ELISSALDE JUNQUA-LAMARQUE LABORDE DIT-
LAGET BODET, Commissaires de Justice a ANGLET (64600), le 4
avril 2025,

Annexe

INFORMATIONS GENERALES

L'appartement est un studio (numéro 109) d'environ 17m2 en
bon état genéral d'entretien, situé au premier étage d‘une
résidence des années 1960.

La résidence est située dans un secteur privilégié, sur un
promontoire entre la plage de la Céte des Basque et la plage du
Port vieux.

Ce studio bénéficie d'une vue mer au Nord sur la plage du Port
vieux, le plateau de I'Atalaye et le Rocher de la Vierge.

Le syndic de la résidence est la société SQUARE HABITAT 3
BIARRITZ.

DESCRIPTION

Entrée/couloir :

La porte d'entrée est munie d’une serrure trois points.
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Au sol, un parquet « deck de bateau » en bon état d'usage.

Les murs sont revétus d'une peinture gouttelette blanche en bon
état d'usage.

Au plafond, une peinture gouttelette en bon état d'usage.

Un petit placard a balais d'environ 15cm de profondeur.

Au sol, un parquet « deck de bateau » en bon état d'usage.
Les murs sont recouverts de carrelage en bon état d’'usage.

Un faux plafond dans leguel sont insérés des spots lumineux. Ce
plafond comporte des défauts au niveau de la peinture, avec des
craquelures apparentes.

Eguipements :

- Un bac de douche en faience avec rideau de douche et colonne
de douche.

- Un WC.

- Un bidet.

- Un lavabo simple vasque.

- Un séche-serviettes.

Piece principale :
Au sol, un parquet « deck de bateau » en bon état d'usage.
Murs et plafond, peinture gouttelette.

A l'entrée de cette piéce, sur la gauche, un espace kitchenette :

Composé d’un plan de travail dans lequel est intégre un évier
simple vasque en grés, et un mitigeur inox. Sous ce plan de
travail, un élément composé de deux portes de placard, et de
trois tiroirs. Présence d'un petit frigo intégré.

Au-dessus de ce plan de travail, trois éléments de cuisine : un
élément constitué de deux portes, un autre constitué d'une
colonne avec deux étagéres et le troisiéme élément constitué
d'une étagere et d'un compartiment supérieur fermé de deux
portes.

Dans le studio, présence d'un aménagement accueillant un lit ;
aménagement composé de placards, penderie et tiroirs. Je
dénombre trois tiroirs et quatre portes de placard.

Dans ce studio, une seule ouverture vers l'extérieur. Il s‘agit
dune fenétre comportant deux vantaux coulissants, en
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menuiseries aluminium. De cette chambre, une vue directe sur
la plage du Port-Vieux, le plateau de I'Atalaye et le Rocher de la
Vierge.

Eléements de confort :
Un radiateur électrique dans la piéce principale.
La fenétre est équipée d'un volet roulant manuel.

L'appartement dispose d'un local vélos, commun & tous les
résidents.

A noter la présence dun ascenseur dans cet immeuble.

Mesurage :

- Le couloir d’entrée mesure 2,28m2.
- La salle d'eau mesure 3,69m2.
- La piéce principale mesure 11,67m2.

Soit une surface totale d'environ 17,64m2 ».

R Ok

Dans le cas ou la présente vente serait soumise aux dispositions
de |'article 46 de la loi n® 65-557 dite loi Carrez, il est précise
que le ou les lots de copropriété feront I'objet d'un mesurage qui
sera en tant que de besoin annexe aux présentes.

L a3

RENSEIGNEHE[ITS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT DES
IMMEUBLES RECEMMENT CONSTRUITS (moins de cing
ans)

Article 258 Annexe II du Code Genéral des Impdts, TVA :

« Pour l'application du 7° de ['article 257 du code général des
impdéts, un immeuble ou une fraction dimmeuble est considéré
comme achevé lorsque les conditions d'habitabilité ou
d'utilisation sont réunies ou en cas d'occupation, méme partielle,
des locaux, quel que soit le titre juridique de cette occupation.
La date de cet achévement et la nature de I'événement qui I'a
caractérisé sont obligatoirement mentionnées dans les actes
constatant les mutations. »

ORIGINE ANTERIEURE

La requerante n‘ayant pas en sa possession les titres de
propriete pour établir une origine plus compléte, s'en réefére a
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I'article L 322-10 du Code des Procédures Civiles d'Execution
selon lequel I'adjudication ne transmet a |'adjudicataire d'autres
droits a la proprieté que ceux appartenant a la partie saisie ;
mais lI'adjudicataire est autorisé a se faire délivrer a ses frais des
extraits ou expeditions de tous actes concernant l‘origine de
proprieté antérieure du bien présentement mis en vente.

ETAT D'OCCUPATION

Au jour du proces-verbal descriptif le 4 avril 2025, le logement
etait loue en bail etudiant meuble de septembre 2024 3 juin
2025.

COPROPRIETE

Dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé gu'en conformité avec le Décret n® 67-
223 du 17 Mars 1967 article 6, I'adjudicataire est tenu de notifier
au syndic dés que la sentence d'adjudication sera définitive, par
lettre recommandée avec accusé de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prenoms, domicile reel ou
élu de I'acquéreur et le cas échéant, le mandataire commun, si
cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes
ayant constitue une societeé proprietaire.

Toutes les stipulations du réeglement de coproprieté et, le cas
échéant, de ses avenants ou annexes, s'imposeront a
I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des conditions de vente.

Independamment de la notification ci-dessus, I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la Loi n®65-557 du 10 juillet 1965 devra
étre notifie au syndic de coproprieté sous la responsabilite de
I"'avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dans le delai de quinze jours
a compter de la date du transfert de propriéete et indiquera que
I'opposition éventuelle est a signifier au domicile de I'Avocat
ayant poursuivi la vente.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément a l'article L. 271-4-1 du titre 7 du Livre II du code
de la construction et de I’'habitation, il sera annexé aux présentes
un dossier de diagnostic technique.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures
a prendre pour remedier a la situation et renonce a toute
réeclamation de ce chef a I'encontre du poursuivant.



ASSURANCE-CONSTRUCTION

Aucune information n‘ayant pu étre obtenue de ce chef,
I'acquéreur en fera son affaire personnelle.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Compte tenu de la rigueur des délais de la procédure de saisie
immobiliere, difficilement compatible avec les deélais de
delivrance des renseignements d'urbanisme, tout encherisseur
devra faire son affaire personnelle de la situation des biens
vendus au regard de la réglementation d'urbanisme et sera
sense s'étre renseigné directement et personnellement auprés
de toute administration compétente a cet effet.

SERVITUDES

En toute hypothese, il est renvoyé a I'article ONZE des conditions
genérales de la vente, infra.

DROIT DE PREEMPTION OU DROIT DE SUBSTITUTION

> Un droit de préemption urbain est prévu par |'article L.213-1
du code de l'urbanisme.

> Le droit de préeemption des locataires dans un immeuble en
copropriété est réglementé par l'article 10 de la loi n® 75-1351
du 31 decembre 1975.

> En cas de bail rural : article L. 411-69 du code rural.

Si la vente a eu lieu par adjudication, le cahier des charges doit
mentionner la nature, le codt et la date des améliorations
apportées par le preneur dans les conditions prévues aux articles
L. 411-71 et L. 411-73. Cette mention est établie par I'officier
public ou ministériel chargé de la vente d'aprés les indications
fournies par le bailleur et par le preneur ; en cas de désaccord
entre les parties, elle fait état des éléments contestés.

Rappel de l'article L. 616 du code la construction et de
I'habitation :

« En cas de vente sur saisie immobiliere d'un immeuble ou
d'une partie d'immeuble constituant la résidence principale
d'une personne qui remplit les conditions de ressources pour
l'attribution d'un logement & loyer modéré, il est institué, au
bénéfice de la commune, un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit de
préemption est exercé suivant les modalités prévues par le code
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de l'urbanisme en matiére de droit de préemption urbain, en cas
de vente par adjudication lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par Ia loi ou le réglement.

La commune peut déléguer ce droit, dans les conditions définies
a l'article L. 213-3 du code de l'urbanisme, & un office public de
I'habitat ».

MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu en un lot pardessus la mise a prix ci-
apres indiquée :

- 90.000 € (QUATRE VINGT DIX MILLE EUROS)

Offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du
preésent cahier des conditions de vente.

Il est rappelé l'article L.322-6 du code des procedures civiles
d'execution selon lequel :

« le montant de la mise & prix est fixé par le créancier
poursuivant. A défsut d'enchére, celui-ci est déclaré
adjudicataire d'office a ce montant.

Le débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste du montant de
la mise a prix, saisir le juge afin de voir fixer une mise a prix en
rapport avec la valeur vénale de l'immeuble et les conditions du
marché. Toutefois, a défaut d'enchére, le poursuivant ne peut
étre déclaré adjudicataire que pour la mise & prix initiale ».

CONDITIONS GENERALES DE VENTE

I. PROCEDURE DE VENTE

ARTICLE 1
L'AUDIENCE D'ORIENTATION

A l'audience d'orientation, le Juge de l'exécution, apres avoir
entendu les parties présentes ou représentees, verifie que les
conditions des articles L.311-2 a L 311-6 du code des procedures
civiles d'execution sont reunies, statue sur les eventuelles
contestations et demandes incidentes et determine les modalités
de poursuite de la procedure, en autorisant la vente amiable a
la demande du debiteur ou en ordonnant la vente forcee.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut
étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de



la situation du bien, des conditions économiques du marche et
des diligences eventuelles du debiteur.

Toute contestation ou demande incidente doit étre formee, sauf
disposition contraire, avant l'audience d'orientation, a moins
qu'elle ne porte sur des actes de procedure postérieurs a celle-
ci ; dans ce dernier cas, la contestation cu la demande incidente
doit &tre formee dans un delai de quinze jours courant a compter
de la notification de |'acte.

Sauf disposition contraire, la contestation ou la demande
incidente, emanant d'une partie, est formee par le depét au
greffe de conclusions signées par |'avocat de celle-ci.

Seul le saisi peut comparaitre en personne a cette audience en
vue de solliciter, méme verbalement, |'autorisation de vente
amiable de l'immeuble.

Si la contestation ou la demande ne peut étre examinée a
l'audience d'orientation, le greffe du juge de I'execution
convoque les parties a une audience ultérieure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de quinze jours a compter du depét de la contestation ou de la
demande.

L'examen des contestations et des demandes incidentes ne
suspend pas le cours de la procedure.,

ARTICLE 2
LA VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut
étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de
la situation du bien, des conditions economiques du marche et
des diligences eventuelles du debiteur.

Dans ce cas, le Juge de 'exécution :

- fixe, dans son jugement, le montant du prix en deca duquel
I'immeuble ne peut étre vendu eu egard aux conditions
economigues du marche ainsi que, le cas echeant, les conditions

particulieres de la vente.

- taxe les frais de poursuite a la demande du créeancier
poursuivant.

- fixe la date de |'audience a laguelle |'affaire sera rappelee dans
un delai qui ne peut excéder quatre mois.

Le paiement des emoluments de |'‘avocat poursuivant, par
application du tarif en vigueur, restent dans ce cas a la charge
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de I'acquéreur en sus de la taxe des frais de poursuite, tel qu'il
est dit ci-dessus.

La décision qui fait droit a la demande suspend le cours de la
procedure d'execution a l'exception du delai imparti aux
creanciers inscrits pour declarer.

A l'audience de rappel, le juge ne peut accorder un délai
supplementaire que si le demandeur justifie d'un engagement
ecrit d'acquisition et qu'afin de permettre la rédaction et la
conclusion de l'acte authentique de vente. Ce deélai ne peut
exceder trois mois.

Si l'autorisation de vente amiable lui a été donnée, le débiteur
doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'acte notarie de vente n'est etabli que sur consignation du prix
et des frais de la vente auprés de la Caisse des Depots et
Consignations et justification du paiement des frais taxes
(articles L. 322-4 et R.322-23 du code des procedures civiles

d’execution).

Ces derniers sont verses directement par l'acquéreur en sus du
prix de vente.

Le notaire charge d'etablir I'acte de vente peut obtenir, contre
récepisse, la remise par le créancier poursuivant des documents
recueillis pour |'élaboration du cahier des conditions de la vente.

Le prix de vente de l'immeuble ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur a quelgue titre que ce soit, sont consignés et
acquis aux créanciers participant la distribution ainsi que, le cas
echeant, au debiteur, pour leur étre distribues.

Défaut de conclusion de la vente

A la demande du créancier poursuivant, le debiteur doit rendre
compte des demarches qu'il a accomplies.

En cas de carence de sa part, le creancier poursuivant peut, a
tout moment, assigner le débiteur devant le juge aux fins de voir
constater sa carence et ordonner la reprise de la procédure sur
vente forceée, le Juge fixant alors la date de |'audience
d'adjudication qui doit se tenir dans un delai compris entre deux
et quatre mois.

En cas de defaut de conclusion de la vente du fait de I'acquereur
et sous réserve des dispositions legislatives ou réglementaires
relatives a son droit de retractation, les versements effectues
par celui-ci restent consignes pour étre ajoutes au prix de vente
dans la distribution.
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Audience de rappel aprés-vente amiable

A l'audience a laquelle |'affaire est rappelée, le Juge s'assure
que :

- I'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a fixees,
- le prix a ete consigne,
- I'etat ordonne des creances a ete dresse.

Il ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.

Il ordonne alors |la radiation des inscriptions d'hypotheque et de
privilege prises du chef du debiteur dont le colt sera prévu en
frais privilegiés de distribution.

Il sera procéde alors a la distribution du prix par l'avocat
poursuivant et a défaut par l'avocat le plus diligent par
application des dispositions des articles R.322-25 et R.331-1 du
code des procedures civiles d'execution.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable, le Juge ordonne
la vente forcee dans les conditions prévues aux troisieme et
quatrieme alinéas de l'article R.322-22 du code des procédures
civiles d'execution.

ARTICLE 3
LA VENTE FORCEE

Lorsque le Juge de 'exécution ordonne la vente forcée, il fixe la
date de l'audience a laquelle il y sera procede dans un deélai
compris entre deux et quatre mois a compter du prononce de sa
decision.

Le Juge determine les modalités de visite de 'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Au jour indigue, le creancier poursuivant ou, a defaut, tout
créancier inscrit, alors subrogé dans les poursuites, sollicite la
vente.

Si aucun creancier ne sollicite la vente, le Juge constate la
caducitée du commandement de payer valant saisie. Dans ce cas,
le creancier poursuivant defaillant conserve a sa charge
I'ensemble des frais de saisie engagés sauf déecision contraire du
juge spécialement motivee.

La vente forcée ne peut étre reportée que pour un cas de force
majeure ou sur la demande de la commission de surendettement
formée conformément aux dispositions de l'article L.721-4 du
code de la consommation dans les conditions prévues a l'article
R.7221-5 de ce Code.
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Lorsque la vente forcee est renvoyee a une audience ultérieure,
il est procede a une nouvelle publicité dans les formes et délais
de la premiére vente forcee.

ARTICLE 4
LES ENCHERES

Les enchéres ne seront regues que par le ministére d'un avocat
inscrit au barreau du Tribunal Judiciaire de BAYONNE.

Ne peuvent se porter enchérisseurs, ni par eux-mémes, ni par
personnes interposees :

1) le debiteur saisi ;

2) les auxiliaires de justice qui sont intervenus a un titre
quelconque dans la procédure ;

3) les magistrats de |a juridiction devant laquelle la vente est
poursuivie.

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remettre par son
mandant et contre recepisse, etabli conformement aux
dispaositions de |'article R.322-41 du code des procedures civiles
d'execution, une caution bancaire irrevocable ou un cheque de
banque redige a l'ordre du sequestre ou du consignataire
designe dans le cahier des conditions de la vente, représentant
10 % du montant de la mise a prix et ne pouvant en toute
hypothese étre inférieur a 3.000 €.

La somme encaissee par le sequestre ou le consignataire désigne
a l'article 6 est restituee des l'issue de I'audience d'adjudication
a lI'enchérisseur qui n'a pas ete declare adjudicataire ; lorsque
I'adjudicataire est defaillant, la somme versee ou la caution
apportée est acquise au paiement des frais puis aux creanciers
participant a la distribution et, le cas echeant, au debiteur pour
leur étre distribuee avec le prix de I'immeuble.

L'avocat ne peut porter des enchéres que pour une seule
personne.

Les encheres sont pures et simples et chague enchere doit
couvrir I'enchére qui la précede.

Les encheres partiront du montant de la mise a prix fixe, selon
le cas, dans le cahier des conditions de vente ou par la décision
judiciaire prévue au second alinea de l'article L.322-6 du code
des procédures civiles d'exécution.

Les encheres sont arrétées lorsque quatre-vingt-dix secondes se
sont ecoulées depuis la derniere enchere.
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Toute nouvelle enchére regulierement portée couvre la nullite
des encheres precedentes.

Le Juge constate sur-le-champ le montant de la derniere
enchere, laquelle emporte adjudication.

A défaut d'encheére et lorsque le montant de la mise a prix a été
modifie par le juge, le bien est immeadiatement remis en vente
sur baisses successives de ce montant, le cas echeant jusqu'au
montant de la mise a prix initiale.

L'avocat dernier encherisseur est tenu de declarer au greffier,
avant l'issue de l'audience, l'identité de son mandant.

La nullité de la derniére enchére entraine de plein droit la nullité
de I'adjudication.

Les contestations relatives a la validite des encheres sont
formaes verbalement a |'audience, par ministére d'avocat. Le
juge statue sur-le-champ et, le cas echeant, reprend
immediatement les encheres dans les conditions préevues a
I'article R.322-43 du code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 5
LA SURENCHERE

Toute personne peut faire une surenchéere du dixieme au moins
du prix principal de la vente.

A peine d'irrecevabilité, la surenchére est formée par acte
d'avocat et deposee au greffe du juge de l'execution dans les
dix jours suivant I'adjudication.

La declaration de surenchére est irrevocable. Elle vaut demande
de fixation d'une audience de surenchere.

L'avocat, qui forme la surenchére, doit attester s'étre fait
remettre de son mandant une caution bancaire irrevocable ou
un cheque de banque du dixieme du prix principal de la vente.

Au plus tard le troisieme jour ouvrable suivant la déclaration de
surenchere, le surenchéerisseur la déenonce par acte d'huissier de
justice au creancier poursuivant, a I'adjudicataire et au debiteur
saisi, a peine d'irrecevabilite.

L'acte de denonciation rappelle les dispositions de I'article R.311-
6 du Code precite et du second alinéa de l'article R.322- 52 du
méme code, une copie de l'attestation prévue au deuxiéme
alinea de l'article R.322-51 y est jointe.

La validité de la surenchére peut étre contestee dans les quinze
jours de sa deénonciation.
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L'audience de surenchere est fixee par le juge de |'execution a
une date comprise dans un délai de deux a quatre mois suivant
la déclaration de surenchére ;

Les parties en sont informées par le greffe par lettre
recommandee avec demande d'avis de réeception.

En cas de contestation de la declaration de surenchere, ce délai
court a compter de la date de la decision de rejet.

Le jour de l'audience, si la surenchére n'est pas couverte, le
surenchérisseur est declaré adjudicataire.

Aucune surenchére de pourra étre recevable sur cette seconde
adjudication.

I1. FORMALITES APRES L'ADJUDICATION

ARTICLE 6
PAIEMENT DU PRIX D'ADJUDICATION - FRAIS -
CONSIGNATION

Dans un delai de deux mois a compter de la date d'adjudication
définitive, a peine de réitération des enchéres, ainsi gu'il est
prescrit par les articles R.322-56, R.322-58 et R.322-66 du code
des procédures civiles d'exécution, l|'adjudicataire devra
proceder au paiement du prix et des frais taxes.

Conformément a l'article R.322-56 du code precite, a defaut de
consignation du prix de vente dans le delai de deux mois, celui-
ci sera augmente de plein droit des intéréts au taux légal jusqu’a
consignation compléete du prix.

Il s'agira du taux légal di au créancier particulier si le saisi est
une personne physique qui n‘agit pas pour des besoins
professionnels, du taux legal di au creancier professionnel si le
saisi n‘entre pas dans cette catégorie (marchands de biens,
sociétés commerciales ou autres).

Si le prix n'est pas payé dans le délai de quatre mois du prononcé
du jugement d'adjudication, le taux légal sera majoré de cing
points en application de |'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

Modalites de consignation :

En cas de vente aux enchéres publiques, la consignation du prix
devra étre realisee obligatoirement entre les mains du Batonnier
de |'Ordre des avocats pres le Tribunal Judiciaire de BAYONNE,
qui en sera constitue sequestre avec affectation speciale a la
distribution.
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En cas de vente amiable autorisée judiciairement, le prix percu
par le Notaire devra étre consigne a la Caisse des Depdts et
Consignations.

Dans tous les cas, la distribution du prix sera effectuée par
I'avocat le plus diligent.

Les frais de poursuite et, le cas echeant, de surenchere, taxes
et les droits de mutation sont payes par l'adjudicataire par
priorité en sus du prix. Il doit en étre fourni justificatif au greffe
avant |'expiration du delai de deux mois a compter de la date
d'adjudication définitive, a peine de réitération des enchéres.
Toute stipulation contraire est reputée non ecrite.

Le paiement des frais taxés aura lieu entre les mains de lI'avocat
poursuivant qui délivrera quittance.

L'adjudicataire paiera également, dans le méme délai, entre les
mains et sur la quittance de I"’Avocat poursuivant, en sus du prix
de I'adjudication et des frais taxés, le montant des émoluments
fixes par le tarif en vigueur.

Le titre de vente ne pourra étre delivre par le Greffe du Tribunal
qu'apres la remise qui aura eté faite de la guittance desdits
debourses et droits vises aux deux precedents alineas, laquelle
quittance demeurera annexee au titre de vente conformement a
I'article R 322-62 du Code precite.

Si I'adjudicataire est un créancier inscrit pouvant prétendre au
vu de I'état ordonné des créances, a l'occasion de la distribution
du prix, a une collocation totale ou partielle, il sera autorise a
conserver le prix a hauteur de sa créeance.

A défaut de consignation du solde du prix, il sera fait application
du present article.

Il devra cependant aviser le Batonnier, par I'intermeédiaire de son
avocat, de son intention de beneficier de la presente clause.

A défaut de paiement du prix diment justifié a l'avocat
poursuivant dans le delai de quarante-cing jours, une inscription
de privilege de vendeur pourra étre prise, conformement aux
dispositions légales, aux frais de |'adjudicataire.

En aucun cas, le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a l'égard de quicongue des obligations de
I'adjudicataire, hors celle de représenter en temps voulu, la
somime consignee.

Lorsque les fonds sont sequestres entre les mains du Batonnier
sequestre, ils produisent intérét au taux d'intéréts tel que servi
par la Caisse des depots et consignations en pareille matiere.
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Le sequestre ou bien I'établissement bancaire qui assurera le
versement des intéréts adressera au saisi et aux avocats la
déclaration prévue aux dispositions de l'article 242 ter du CGI,
lui permettant de declarer la somme servie au titre des revenus
de valeurs mobilieres.

AVERTISSEMENT est donné au saisi de declarer les intéréts qui
seront verses par le sequestre au titre de ses revenus de valeurs
mobiliéres. Il devra au plus tard au jour de I'adjudication notifier
a l'avocat poursuivant son option fiscale sur I'imposition de ces
interéts a venir. A defaut de notification par lettre recommandee
avec avis de réeception dans le délai précité, ces intéréts seront
soumis selon les cas a I'IR ou a I'IS.

Dés |'adjudication définitive, I'avocat poursuivant adressera a
I'adjudicataire un bordereau faisant état des renseignements
nécessaires a |'établissement de la déclaration prévue a l'article
242 ter du CGI aux fins de depdt auprées du sequestre
accompagne du prix de vente ou de I'acompte.

Par application des dispositions du 2° du 4° de l'article 150 VG
du CGI le poursuivant est dispensée d'établir la déclaration fiscale
en matiére de plus-value immobiliere.

Avertissement est donné au saisi que cette formalite de
declaration des plus-values immobilieres lui incombe.

Ces intéréts restent acquis aux créanciers, et, le cas echéant, au
debiteur, pour leur étre distribues avec le prix de l'immeuble.

Le code des procedures civiles d'execution par application des
dispositions des articles R.322-25 et R.331-1 et suivants, regle
les modalites de la distribution du prix par l'avocat le plus
diligent.

L'avocat chargé de la procédure de distribution procedera a la
repartition du prix de vente sous contréle du juge qui ordonne la
radiation des inscriptions, les frais y afféerents seront employées
en frais privilégiés de distribution.

ARTICLE 7
SOLIDARITE

Il y aura solidarité pour le paiement du prix et I'execution du
présent cahier des conditions de vente tous les acquéreurs
cointéresses sur le méme lot, dans les cas suivants :

1) si plusieurs personnes se réunissent pour enchérir,

2) sil'adjudicataire revend tout ou partie des immeubles adjuges
avant son entiere liberation.
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Dans le cas ou l'adjudicataire ou I'une des personnes coobligees
ci-dessus indiquées decederait avant compléte libéeration, il y
aura indivisibilité de |la dette entre ses heritiers.

ARTICLE 8
DROITS D'ENREGISTREMENT ET AUTRES

L'adjudicataire sera tenu d'acquitter, en sus de son prix tous les
droits d’enregistrement, de greffe et autres auxquels
I'adjudication donnera lieu.

Si l'immeuble présentement vendu, hors taxes, est soumis au
regime de la T.V.A., I'adjudicataire devra verser au Trésaor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
decharge, en sus du prix d'adjudication, les droits découlant du
regime de la T.V.A. dont ce dernier pourra étre rendu redevable
a raison de |'adjudication, compte tenu de ses droits a deduction,
sauf a I'adjudicataire a se prevaloir d’autres dispositions fiscales,
et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
liberatoire.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle sans recours contre
le poursuivant ou son avocat, de la recherche du montant et des
justifications des droits a deduction que le saisi pourrait opposer
a l'administration fiscale.

Les droits gui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'adjudicataire que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre le locataire.

~_ ARTICLE9
REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'adjudicataire de payer dans les délais prescrits,
le prix, les frais taxés ou les droits de mutation, le bien est remis
en vente a la demande du créeancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcee.

Toute personne qui poursuit la reitération des encheres se fait
delivrer par le greffe un certificat constatant que |'adjudicataire
n'a pas justifie de la consignation du prix ou du paiement des
frais taxes.

La personne qui poursuit la réitération des enchéres fait signifier
le certificat au saisi, a l'adjudicataire et, le cas echeéant, au
creancier ayant sollicite la vente.

Outre les mentions prescrites pour les actes d'huissier de justice,
la signification faite a 'acquereur comporte, a peine de nullite :
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1° La sommation d'avoir a payer le prix, les frais taxes et les
droits de mutation dans un délai de huit jours ;

2° Le rappel des dispositions du second alinea de |'article L.322-
12 et des articles R.311-6, R.322-56, R.322-58, R.322-68,
R.322-69 et R.322-72 du code des procedures civiles
d'execution.

L'adjudicataire peut contester le certificat dans un deélai de
quinze jours suivant sa signification. La decision du Juge de
I'execution statuant sur cette contestation n'est pas susceptible
d'appel.

Faute pour l'adjudicataire de satisfaire a la sommation qui lui a
ete faite, l'immeuble est remis en wvente par la voie d'une
nouvelle adjudication.

La nouvelle audience de vente est fixée par le Juge de |'exécution
sur requéte de la partie qui poursuit la réitération des encheéres,
a une date comprise dans un delai de deux a quatre mois suivant
la date de la signification du certificat du greffe a I'acquéreur.

En cas de contestation du certificat prévu a |'article R.322-67 du
code des procedures civiles d'exécution, ce delai court a compter
de la date de |la decision de rejet.

Le debiteur saisi, le créancier poursuivant, les créanciers inscrits
et I'adjudicataire defaillant sont avisés par le greffe de la date
de l'audience par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Les formalités de publicité sont réitérées dans les formes et
conditions préevues par les articles R.322-31 a R.322-36 du
Code.

Elles comportent, en outre, le montant de I'adjudication.

Le jour de l'audience, les enchéres sont reitéerees dans les
conditions prévues par les articles R.322-39 a R.322-49 du
Code.

L'adjudicataire defaillant de |a vente initiale conserve a sa charge
les frais taxées lors de cette adjudication. Passée un delai de deux
mois suivant celle-ci, il est tenu des interéts au taux legal sur
son enchére jusqu'a la nouvelle vente.

L'adjudicataire, a l'issue de la nouvelle adjudication, doit les frais
afferents a celle-ci.

Si le prix n'est pas consigne, ni les frais payes, la vente est
resolue de plein droit et I'adjudicataire defaillant devra payer la
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difference entre son enchere et le prix de revente si celui-ci est
moindre.

ARTICLE 10
TITRE DE VENTE ET PUBLICATION

Outre les mentions prescrites pour tout jugement, le jugement
d'adjudication vise le jugement d'orientation, les jugements
tranchant les contestations et le cahier des conditions de vente.
Il designe le creancier poursuivant et, le cas echeant, le
creancier subroge dans ses droits. Il mentionne les formalités de
publicite et leur date, la désignation de l'immeuble adjuge, les
date et lieu de |la vente forcee, 'identite de 'adjudicataire, le prix
d'adjudication et le montant des frais taxés. Il comporte, le cas
echeant, les contestations qu'il tranche.

Le jugement d'adjudication est notifié par le créancier
poursuivant au débiteur, aux créanciers inscrits, a I'adjudicataire
ainsi qu’'a toute personne ayant élevé une contestation tranchée
par la déecision.

Seul le jugement d'adjudication qui statue sur une contestation
est susceptible d'appel, de ce chef, dans un délai de quinze jours
a compter de sa notification.

Le titre de vente consiste dans l'expedition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule executoire, a la suite
de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Si les renseignements d'identité fournis par I'adjudicataire sont
incomplets au regard des exigences de la publicite fonciere,
I'avocat de I'adjudicataire les compléete par une declaration ecrite
remise au greffe au plus tard le troisieme jour ouvrable suivant
I'audience d'adjudication. Cette déclaration complémentaire est
annexee au titre de vente. En cas de difficultg, le greffe en refere
au juge, qui statue par une ordonnance non susceptible d'appel.

Le titre de vente est delivre par le greffier a I'adjudicataire. Il
I'est egalement, a sa demande, au créancier poursuivant pour
proceder aux formalités de publicité du titre a defaut de diligence
a cet effet par l'adjudicataire.

Si la vente forcee comprend plusieurs lots, il est délivre une
expedition par acquereur.

La guittance du paiement des frais est annexée au titre de vente.
Le titre de vente est publié au Service de la Publicité Fonciere
selon les regles prevues pour les ventes ]udlclalres a la requéte

de 'acquereur ou, a son defaut, du creancier poursuivant la
distribution.
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Conformément aux dispositions de l'article 33 B du Décret n®
55-22 du 04 janvier 1955, I'adjudicataire devra faire publier la
sentence d'adjudication au Service de |la publicite fonciere de
BAYONNE dans les trois mois de |la date d'adjudication définitive.

Il sera justifié par I'adjudicataire de la publication de son titre
par la notification par acte du palais de la copie de |'état sur
formalites délivre par le Service de |la Publicite Fonciere a la date
de publication du titre et ce dans le delai de trois mois.

A défaut pour I'adjudicataire de procéder a ladite publication
dans le delai de trois mois, le créancier poursuivant la
distribution pourra y procéder en ses lieu et place aux frais de
I'adjudicataire.

ITI. LES EFFETS DE LA VENTE

ARTICLE 11
TRANSMISSION DE PROPRIETE - SERVITUDES

L'adjudicataire sera propriétaire par le seul fait de I'adjudication,
sauf exercice d'un droit de préemption ou assimilée.

Il prendra les biens dans |'état ou ils se trouveront au jour de
cette adjudication, sans pouvoir préetendre a aucune diminution
de prix, ni aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant,
la partie saisie ou ses creanciers pour surenchére, diminution de
superficie, degradations, réeparations, curage de puits, puisards
ou fosses d'aisances, vices cachés, vices de construction,
vetuste, erreurs dans la désignation, la consistance, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs separant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidite
du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu
se produire, des remblais qui ont pu étre faits des eboulements
et glissements de terre; l'adjudicataire devant en faire son
affaire personnelle a ses risques et perils sans aucun recours
pour quelque cause que ce soit contre le poursuivant.

L'adjudication ne confére a celui-ci d'autres droits que ceux
appartenant au saisi.

L'adjudicataire, soit qu'il y ait ou non déclaration, jouira des
servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, qu'elles résultent des lois et des
reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement gu'elles que soient leur origine
ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf
a faire valoir les unes et a se defendre des autres, a ses risques
, perils, frais et fortune, sans aucun recours contre le
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poursuivant, I'Avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente, la partie saisie ou les creanciers.

Les immeubles designés au présent cahier des conditions de
vente sont mis en vente sous les plus expresses reserves ; le
poursuivant décline toute responsabilité tant du point de vue de
la conformite que de la contenance de la propriete.

En aucun cas, le poursuivant ne pourra étre recherche
relativement a des demandes en distraction, revendication de
tout ou partie des immeubles mis en vente qui pourrait se
produire.

En conségquence, en cas d’action dirigée contre lui I'adjudicataire
futur, par le seul fait de son adjudication, s'engage a soutenir
tout proces a ses risques et périls et s'interdit de rechercher,
pour quelque cause que ce soit, le poursuivant ou son avocat et
de les mettre en causes aux fins de le relever et garantir de tous
dommages-intéréts et des condamnations qui pourraient
intervenir contre lui ou des demandes, indemnités ou
dommages-intéréts  pour privation de jouissance ou
dépossession.

_ARTICLE 12
ENTREE EN JOUISSANCE

L'adjudicataire, bien que propriétaire par le fait seul de
I'adjudication, n'entrera néanmoins en jouissance :

a)Si limmeuble est libre de location et d'occupation, qu'a
I'expiration du délai de surenchére, et, en cas de surenchére,
que le jour de I'adjudication définitive sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loué en totalité, par la perception des loyers
ou fermages qu'a partir du premier jour du terme qui suivra cette
adjudication, et, en cas de surenchére, qu'a partir du premier
jour du terme qui suivra I'adjudication définitive.

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location, selon le paragraphe
« a » ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe «
b » du présent article.

d) Si I'immeuble est occupe, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a I'expiration du délai de
surenchere et en cas de surenchére que du jour de |'adjudication
definitive.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours
envers gui que ce soit, de toutes expulsions et indemnites
d'occupation qui s'avereraient nécessaires.
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Le jugement d'adjudication constitue un titre d’expulsion a
I'encontre du saisi (article L.322-13 du code des procedures
civiles d'execution).

Conformément a l'article L.322-10 du code des procéedures
civiles d'exécution le saisi est tenu, a I'égard de I'adjudicataire,
a la délivrance du bien et a la garantie d'éviction.

L'adjudicataire peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont
il dispose a I'encontre du saisi ou de tout occupant de son chef
n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes (Articles
R.322-64 du code des procédures civiles d'exécution).

Par ailleurs, il est expressement rappelé que l'adjudicataire
devra se conformer aux dispositions des articles L.613-1 a
L.613-5 du code de la construction et de I'habitation relatifs aux
procedures d'expulsion et aux demandes de délai qui peuvent
étre faites par l'occupant.

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit l'immeuble de toute hypothégue et tout
privilege du chef du debiteur (article L.322-14 du code des
procedures civiles d’Exécution).

Sur requéte de l'adjudicataire, le Juge de l|'exécution, qui
constate la purge des hypotheques et privileges pris sur
I'immeuble du chef du débiteur, ordonne la radiation des
inscriptions correspondantes au service de la publicite fonciere.

L'ordonnance n'est pas susceptible d'appel (article R.322-65 du
code des procedures civiles d'execution).

ARTICLE 13
CONTRIBUTIONS ET CONDITIONS

L'adjudicataire supportera les contributions et conditions de
toute nature, dont les biens sont ou seront greves, dés
I'adjudication définitive.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriete, I'adjudicataire
devra regler les charges de copropriété afférentes a |'exercice en
cours, a compter de I'entrée en jouissance, aprés avoir, dans les
15 jours de la vente definitive, notifié |'adjudication au Syndic
dans les termes de |'article 6 du décret N® 67-223 du 17 mars
1967.

Taxe Fonciére :

L'adjudicataire devra rembourser a la partie saisie les taxes
foncieres et ce au prorata du temps restant a courir depuis la
date de I'adjudication jusqu'a la fin de I'année en cours.
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Toutefois, I'adjudicataire fera son affaire personnelle du privilege
special de la Taxe Fonciere prévu par l'article 1920-2 du Code
Géneral des Impéts, sans recours contre le poursuivant ou son
avocat.

En vertu de cet article, en cas de vente d'un immeuble, les loyers
dus au nouveau proprietaire peuvent étre saisis pour le
recouvrement de [|'impot foncier non payé par |'ancien

propriétaire.

ARTICLE 14
BAUX ET LOCATIONS

L'adjudicataire fera son affaire personnelle des locations
verbales existantes pour le temps qui en restera a courir au
moment de |'adjudication, d'aprés |'usage des lieux et dans les
termes des lois et decrets en vigueur.

Il fera son affaire personnelle pour le temps qui en restera a
courir des baux écrits faits par la partie saisie.

Toutefois, les baux gui n‘auront pas acquis date certaine avant
le commandement ou qui seraient entaches de fraude, pourront
étre annulés, et ceux postérieurs audit commandement devront
I‘étre si dans I'un ou l'autre cas, les créanciers ou |'adjudicataire
le demandent.

L'adjudicataire sera d‘ailleurs subrogé aux droits desdits
créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les baux gui auraient pu
étre faits en fraude des droits de ceux-ci.

L'adjudicataire tiendra compte, en sus et sans diminution de son
prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils auraient payes
d'avance ou de tous dépodts de garantie verseés a la partie saisie.
Si ces sommes sont productives d'intéréts au profit des
locataires, soit conventionnellement, soit dans les termes de la
loi, I"'adjudicataire tiendra compte a ses locataires du montant de
ces intéréts, soit au taux stipule, soit au taux legal et il en
effectuera ce paiement en autant de fractions gu’il y aura de
termes de loyers, et, lors du paiement de chacun de ces termes,
en ce qui concerne les intéréts conventionnels et aux époques
fixees par la loi en ce qui concerne les interéts legaux.

Les clauses ci-dessus qui concernent les loyers d’avance
imputables sur le ou les derniers termes de la jouissance du
locataire ne s’appliquent pas aux termes de loyers gqui se paient
par anticipation (termes a echoir).

La declaration qui en sera faite, soit au cahier des conditions de
vente, soit dans un dire, n'enlévera pas a I'adjudicataire le droit
de les toucher dés leur exigibilité sous la condition d'avoir au
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prealable acquitté les frais de poursuites et les droits
d'enregistrement et autres du jugement d'adjudication, et
d’'avoir justifié desdits paiements.

Toutefois, si la partie saisie ou le sequestre des loyers venait a
encaisser tout ou partie de ces loyers payables par anticipation,
I'adjudicataire fera son affaire personnelle du recouvrement de
ces loyers aupres de la partie saisie ou de leur attribution a son
profit des fonds detenus par le sequestre.

L'adjudicataire sera subroge a ses risques périls et fortune,
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie, tels que ces
droits et obligations resultent des divers lois et decrets
intervenus en matiere de loyers (notamment en ce qui concerne
les conges et prorogations, augmentations ou diminutions de
loyers, demandes en renouvellement en matiere de propriete
commerciale, etc.) gu'il y ait eu ou non déclaration a ce sujet
dans le présent cahier des conditions , sans aucune garantie, ni
recours contre le poursuivant, I'Avocat redacteur du cahier des
conditions , et sans que ces derniers puissent étre inquiétés ou
rechercheés a ce sujet.

Les droits de préemption du locataire ou assimilés s'imposeront
a l'adjudicataire.

ARTICLE 15
ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'adjudicataire sera tenu, dés l'adjudication, de faire assurer
I'immeuble contre tous les risques et notamment l'incendie a une
compagnie notoirement solvable et pour une somme au moins
egale a son prix d'adjudication.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix I'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux creanciers
inscrits a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
interéts.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits.
ARTICLE 16
PAIEMENT PROVISIONNEL

Article R.334-1 du Code des Procedures Civiles d’Exécution :

« Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de premier rang peut demander, par
requéte au Juge de I'Exécution, a étre payé a titre provisionnel
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pour le principal de sa créance par le séguestre ou le
consignataire.

La décision du Juge de I'Exécution est notifiée par le créancier
de premier rang au débiteur et aux créanciers inscrits, lesquels
disposent d'un délai de quinze jours pour faire opposition a cette
décision.

Les intéréts frais et accessoires de cette aréance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Toute stipulation contraire est réputée non écrite ».
A I'appui de sa demande, il devra étre fourni :

- un état hypothecaire datant de moins de trois mois, ou la copie
de I'état sur publication du titre de vente ;

- en cas de vente de lots en copropriété : la justification d'un
certificat eémanant du syndic, de moins d'un mois de date
attestant que les lots vendus sont libres de toute obligation a
I'égard du syndicat, ou a défaut, la justification par l'avocat
poursuivant de I"avis de mutation prévu a l'article 20 de la loi du
10 juillet 1965

- la justification de la notification de la demande de reglement
provisionnel par lettre recommandee avec accuse de reception,
adressée a chacun des autres créanciers visés par l'article L 331-
1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et a la partie saisie,
ladite notification préevoyant un délai de quinze jours pour
s'‘opposer au réglement par le séquestre ;

En I'absence de certificat du syndic ou d'avis de mutation tel que
préciseé supra, cette notification de demande de reglement
provisionnel sera en outre adressée au syndic de copropriete et
devra comporter avis de mutation conforme aux dispositions de
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965.

- une caution bancaire sauf s'il s'agit d'une banque ou d'un
etablissement assimile.

- un engagement de donner quittance et mainlevée de
I'inscription lors de I'attribution définitive.

Le sequestre ne pourra faire droit a la demande qu'a I'expiration
d'un délai de 15 jours de la derniére des notifications.

L'attribution définitive de la somme réglée par le sequestre
n'interviendra que dans le cadre des procédures prévues par la
loi.

Dans le cas olU un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel celle-ci serait
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productive d'un intérét au taux légal a compter du réglement
opere par le sequestre.

En cas d'opposition réguliére du syndic de copropriété faite par
acte extrajudiciaire, le reglement provisionnel ne pourra
intervenir que sous déduction du montant de |'opposition.

ARTICLE 17
PROHIBITION DE DETERIORER L'TMMEUBLE VENDU

Avant le paiement intégral du prix, I'adjudicataire ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition, ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune déetérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate
de son prix, méme par voie de reiteration des encheres.

ARTICLE 18
TITRES DE PROPRIETE

Le poursuivant n‘ayant pas en sa possession les titres de
proprieté des biens saisis, |I'adjudicataire n'en pourra exiger
aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéete.

ARTICLE 19
ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le JUGE DE L'EXECUTION du Tribunal Judiciaire de BAYONNE est
seul compétent pour connaitre de toutes contestations relatives
a |I'execution des conditions de l'adjudication et a ses suites,
quels que soient la nature desdites contestations et le lieu du
domicile des parties intéressees.

i ARTICLE 20
ELECTION DE DOMICILE

L'adjudicataire sera tenu d'élire domicile dans le ressort du
Tribunal Judiciaire de BAYONNE pour I'execution des clauses et
conditions de [|'adjudication, sinon et par le fait seul de
I'adjudication, ce domicile sera élu de droit au cabinet de son
avocat qui se rendra adjudicataire.

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue en
téte du présent cahier des conditions, lequel continuera
d'occuper pour lui sur la poursuite de vente dont s’agit.

Dans le cas ou l'une des parties changerait de domicile €élu, la
nouvelle election devra toujours étre faite dans le ressort du
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Tribunal judiciaire du lieu de |la vente, et ne pourra avoir effet
que par un dire fait au bas de l'enchere et du jour ou la
declaration aura ete faite au poursuivant, au domicile de son
avocat.

Les actes d'exécution, ceux sur réitération des enchéres, les
exploits d'offres reéelles, et d'appel, et tous autres seront
valablement signifies au domicile elu.

Les dispositions ci-dessus seront applicables aux heértiers,
représentants, cessionnaires et a tous autres ayants-causes.

ARTICLE 21
CONTESTATIONS DES STIPULATIONS
DU CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Consultable au greffe du juge de l'execution du Tribunal
Judiciaire de BAYONNE ou au Cabinet de 'avocat du creancier
poursuivant, le cahier des conditions de vente peut faire |'objet
de contestations par tout intéresse, sous réserves des
dispositions prévues a l'article L 322-6 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, concernant la fixation de la mise a prix sur
laquelle seul peut intervenir le saisi.

Conformément a 'article R 311-4 du Code des Procedures Civiles
d'Exécution : « les parties sont, sauf disposition contraire tenues
de constituer avocat ».

Approuve sans renvoi et sans mot raye ni nul

Bayonne, le
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