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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CING ET LE JEUDI DIX-SEPT AVRIL
De 14 heures 30 minuies & 16 heures

ALAREQUETEDELA:

S.A. CREDIT LOGEMENT, sociélé ano immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 302 493 275, ayant son
siége social 50 Boulevard de Sébastopol 4 PARIS CEDEX 03 (75155), agissant poursuites et diligences de son
Président en exercice domicilié en cetts qualité audit siege,

Ayant pour avocat plaidant la SELARL TRAVERSO-TREQUATTRINI & Associés, représentée par Maitre Vincent
TREQUATTRINI, Avocat & ANNECY 74000, 15 rue de la Préfecture, et ayant pour avocal postulant, la SCP
PIANTA & ASSOCIES, représentée par Me LAURENCE ROUGET avocat postulant au Barreau de THONON LES
BAINS y demeurant 4 place de I'Hotel de Ville 74200 THONON LES BAINS,

Et élisant domicile & son Cabinel,
Lagquelle se constifve ei occupera pour le requérant sur la présente procedure de saisie immobiliere el ses suites

Agissant en vertu de .

- De la grosse diment exécutoire d'un jugement rendu par la premigre chambre civile du Tribunal Judiciaire de
THOMON LES BAINS le 30 mai 2023 signifié & partie le 28 juin 2023 el d&finiti selon certificat de non appel
déiivré par le grefie de la Cour d'Appel de CHAMBERY le 07 mars 2023,

- D'une inscription dhypothéque judiciaire définilive publiée et enregisirée au service de la publicité fonciére de
ANNECY le 26 septembre 2023 sous les références 2023 V numéro 6126, prise en confirmation de
Finscripion d'hypothéque judiciaire provisoine publiée au service de la publiclté fonciére de ANNECY le 28
novembre 2022 sous les références 2022 V numéro 09380,

- D'un commandement da payer valant saisie immoblliére signifié par acte de mon Ministére en dale du 14 mars
2029, &

ensemble immabilier silué sur la commune de CHEVRIER (74520}, 60 chemin du Grand Pré, cadasiré
section A n®2690 et n*2691 et plus spécifiquement :

1) Le lot numéro 3 : Le logement 103, T5 avec garage comprenant au rez-de-chaussée, hall, séjour
cuisine avec placard, rangement, W.C. et & Félage accessible par escalier intérieur, dégagement, deux
chambves avec placard, chambre, chambre avec salle deau, et salle de bains W.C., et la jouissance
privative d'une terrasse et d'un jardin, auquel lot sont affectés, les cent soixante-neuficing millémes
{169/5000) de la propriété indivise au sol et des parties communes générales,

- Les arficles R322-1 &4 R322-3 du Code des Procédures Civites d'Exgcution

Assigtée de :

- la SARL DOM EXPERT dont le sidge social est sis 96 avenue de Brogny 74000 ANNECY, agissant par
Technicien, chargée d°établir :
= |z rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante ,
= |'attestalion de superficie dans ke cadre de la loi Cammez ;
= |e rapport de 'Slat des installations électriques intérieures ;
» léventuel diagnostic de performance énergélique (DPE) ;
= |'état des risques naturals, miniers &t technologiques concemant |a commune de CHEVRIER

et plus généralement, fout document prescrit par la loi.
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Sur investigations préalables m'ayant permis d'oblenir les informalions suivantes et les documenis figurant en
annexe.

C'esl ainsi que,

Je, Maitre Anne-Lise PERRILLAT-AMEDE, Commissaire de Justice associée au sein de la
SELARL PERRILLAT Anne-Lise Commissaire de Justice 2 la résidence d'Annecy (74000), 4
Avenue des Hirondelles, y demeurant, soussignée,

Me suis transporiée ce jour, sur | commune de CHEVRIER (74520), 60 Chemin du Grand Pré, sur les lisux
indigués tels quiils figurent au commandement de payer valant saisie immobiligre ci-dessus mentionné, 2 l'effet de
procéder au descriptif des biens immobiliers ainsi saisis et faire procéder aux diagnostics el mesurages prévus par
Ia ki,

I SITUATION DU BIEN IMMOBILIER ET SA NATURE

Le bien dont s'agit est sis sur le territoire de la commune de CHEVRIER {Haute-Savoie), et plus précisément 60
Chemin du Grand Pré, dans un ansemble immobilier en copropriété dénommé « LES VILLAS DU VERGERs.

Cet ansemble immobilier est divisé en 56 lots et comprend 32 logements duplex répartis en maisons individuelies
ou groupées, Slevées d'un élage sur rez-de-chaussée el desservies par une voirie inteme débouchant sur e
Chemin du Grand Pré, & savoir :

= 10 villas T5 jumelées avec garage,

= 4 villas T individuelles avec garage,

- B villas T4 jumelées avec garage,

= B logements duplex T4 groupés dans deusx batiments,
- 4 logements duplex T3 groupés dans un baliment,

- 24 emplacements de parkings privatifs.

La villa mitoyenne n°103 comprend :

- Un niveau R

= LIn niveau R+1

= Un garage

L'ensemble immobilier est situé & anviron 400 métres de la mairie de CHEVRIER,

En outre, Fensemble immobilier est situé & 450 métres de I'école primaire, a 4,2 kilométres du college du Vuache,
4 16,6 kilométres du lycée Madame de Staél.

Limmeuble se trouve & proximits des sites touristiques de renommée mondiale, a savoir a environ 30 kilometres
du cenfre de GENEVE, a environ 49 kilométres du cenlre d'ANNECY, & environ 94 kilométres de CHAMBERY, et
& environ 103 kilométres de CHAMONIX MONT-BLANC,

La commune de CHEVRIER fait parfie de la Communaulé de Communes du Genevois. Elle est la commune la
plus & 'Ouest de la communauté de commune du Genevois.

Elle compte 686 habilants, répartis sur 5,35 km?,
Son allitude minimale ast de 332 méitres el maximale de 932 mélres.

Au Sud se situe la montagne du Vuache qui culmine & 1011 metres d'altitude et au Nord-Quest se trouve le
Rhdne qui &lablit une frontiére najurelle avec le Pays de Gex el le département de F'Ain.

Il s"agit d'une commune rurale.




L'arboriculiure est développée sur la commune depuis les années 70, Elle comporte 35 heclares de vergers.

Avec une démographie en forte hausse, la commune de CHEVRIER connait une phase de développement
important &t de nombreux aménagements sont réalisés.

i DATE DE LA CONSTRUCTION

Selon les informafions recueilies polentiellement du syndic, de ['administration ou de toul aulre personne
physique ou morale ou privée etiou publique, il 8'agil d'une construction qui a éié édifiée en 2019,

Hl. ELEMENTS TECHNIQUES

1. Documents figurant en annexe du présent procés-verbal
Origines | 1 ES Nature ]
. ~ Malrice Cadastrale X
| Administration | Document normalisé (atiestation de vente) X
o | Autres gl _ X
[T Le rapport de mission de repérage des matéraux et produits contenant de
I'amiante

; Le rapport de I'état de I'nstallalion intérieure liée au gaz
: ' Le rapport de I'élat des installations &leclricues intérieures
Diagnostiqueur* Les diagnostics de performance énergétique et d'élecricité X
? | L'élat des risques naturels et tachnologiques concemant fa commune sur | X
| laquelle se situe e bien objet des présentes
| L'attestation de superficie, dans le cadre de la « Loi Camez » X

* |a SAFL DOM EXPERT dont le siége social est sis 96 avenue de Brogny 74000 ANNECY
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2 Généralités

Selon les informations recueiliies polentielement du syndic (IMMO DE FRANCE - VALLEIRY), de 'administration
ou de toute autre personne physique ou morale privée etiou publique :

Nature Informations ]

Date de construction 2019 .__-_,,.
Occupation , i Qccupé par le propriélaire

Fluides Chauflage : poéle & granuler et dlecinique a l'étage
Eau chaude : chauffe-eau

Autres Vitrages : doubles ot o)
Taxes Taxe fonciére : 700 €uros

; . ___Taxe d’habitation : NC ]
Droit de préemplion el senviludes N i , NC

Charges de copropriété 100 150 €uros par trimestre (pour 187 m?)

_Charges d'électricité 1201130 €uros par mois

| La maison etant occupée, des réserves sont émises quant & I'état des sols, murs, et plafonds se trouvant sous,
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NC : Non communiqué

IV.  DESCRIPTION DES LOTS PROPRIETE DE

Remargues préalables

La maison est actuellement occupée par les propriétaires. Sur place, ['ai rencontré
# qui je déclare mes nom, prénom et qualité, et lui expose I'objet de ma mission, et qui m'autorise a pénélrer dans
la maison pour procéder & la description des lieux.

dermiére ef au-dessus des meubles entrepasés dans celle-ci ainsi que dans les annexes,

LA MAISON - LOT NUMERO 3

Le bien dont s'agit est sis sur le territoire de la commune de CHEVRIER (Haute-Savoie), et plus précisément 60
Chemin du grand Pré, dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LES VILLAS DU VERGER ».

Le bien dont s°agit est une maison miloyenne numérotée 103 située en partie Ouest de la copropriété.




La porte paliére est située & I'Est de la maison,

Le garage bordant ke Mord de la maison est dépourvu de porte communicante intérieure entre celui-ci et la
maison.

LE NIVEAU R
Le niveau R comprend l'espace de vie diurne.
Le 50l est pourvu d'un camelage identique en bon &tat.
Les murs ainsi que le plafond sont peints en blanc.

HALL D’ENTREE

Un pefit hall d'entrée s'ouvre sur la pitce de vie ef dessert une premiére piéce faisant office de cellier ainsi qu'une
dewiéme piéce, ks loillettes.

| Référance Efuda -
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Au sol, le carrelage est en bon étal.

L'enirée ast éclairée par une unique ampoule au plaiond qui fonclionne.

Le placard technique est en partie droile de la porte paliere.

Rékrence Elude
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En partie droite, le hall d'entrée desseri le cellier ainsi que les loilettes.

| GELLIER
L' collia? st i NOr-EST e Ja Tl

Cetle pigce est dépourvue d'ouveriure.
La porle d'accés est pourvue sur ses deux faces d'una peinture taupe partiellement écaillée.
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Sur I'ensemble des murs, des élagéres sont fixées.

Le faux-plafond est pourvu d'une peinture blanche en bon élat

La piéce est &clairée par un plafonnier qui fonctionne.
Le cellier est dépourvu de bouche d'aération.
Je comple un intemupteur simple ainsi qu'une prise lactrique.
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TOILETTES
Cette piécs est contigle I Ouest du celier.

| Laporte d'acces est pourvue sur ses deux faces d'une peinture taupe partislement écaillée.

Son verrou fonctionne,
La piécs est dépourvue d ouverture.
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Au s0l, le carrelage est en bon état.
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La peinture blanche au plafond est & I'état dusage.
La pléce est éclairée par un plafonnier qui fonctionne.

La piéce est équipée d'un lave main, 4 F'état d'usage.




La cuvette des toilettes, non suspendue, a double abatiant est & 'état d'usage.

La piéce comple une bouche d'aération.
Le lave-linge est entreposé dans cetle piéce.

Sas évacuations d'eau sont réalisées par un conduit d'évacualion longaant le mur galuche et relié aux évacuations
du lave-mains.

Je compte un interrupteur simple ainsi qu'une prise éactrique apparente,

Riéféranca Etude ;
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CUISINE
Il 5"agil d'une cuisine ouverte pourvue d'un retour de bar la défimitant du hall d'enfrée.

L'espace cuisine est exposé au Sud-Est.

Refarence Etuds
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Au sol, le carrelage esl en bon état.

| \

Les murs sont peints en blanc en partie supérieure des meubles hauls tandis que le plan de travail est surmonté
d'un papier peint & '4lat d'usage.
Le plafond est pourvu d'une peiniure blanche en bon éfat,

La piéce st éclairéa par trois suspensions surplombant le bar,

Raférence Etude :
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La cuisine équipée comprend quatre placards hauts 4 un vantail, une plaque induction A qualre feux de manque
ELECTROLUX, un four micro-ondes intégré ainsi qu'un four intégré de marque WHRILPOOL.

En partle basse, la cuisine est équipée d'un évier et de son égouttoir en bon élal. Je compte deux placards a deux
vantaux, un placard & un vantall, un grand fircir, quatre tiroirs ainsi qu'une niche.

| By v TR

L'espace cuisine esl équipé d'une unique fenétre 4 un vantall en PVC exposée Sud-Est.

Cet espace est chauffé par le poéle fixé dans l'espaca salon.




ESPACE SALON SEJOUR
L'espace salon séjour configu 4 |a culsine est exposé a I'Ouest.
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Les murs sont peints & I'exception du mur gauche pourvu d'un papier peint.




Le plafond est pourvu d’une peinture blanche en bon élal.

Référence Etude ;
94 2503 0294 | ALPA 1 0009

Page 21




La piéce esl pourvue d'un poéle 2 granulés équipé dune élécommande, fixé en partie droite de la piéce.

La pi#ce est équipée d'une porte-fendire a deux vantaux avec tierce, en PYC.
L'ouverture est équipée d'un volet roulant électrique qui fonctionne.

Cette porie-fendire dessert une terrasse ainsi qu'un jardin,
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TERRASSE ATTENANTE
Au sol, la terrasse ast pourvue d'un carrelage non entrelenu,

Drans les joints de camelage, des pousses d'herbe sont visibles.

v

g 1%

La terrasse est équipée d'une prise lecirique el elle est dépourvue de luminaires.

Le jardin privatif borde la lerrasse ainsi que la fagade Sud du batiment.

Le jardin non engazonné est cldturé a I'Ouest par une barrére en bois tandis qu'su Sud le jardin est délimité par
la cloture séparative des lots de la coproprieté,

Rédfénence Efude
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Au Nord, le jardin est cidturé par des brises-vues.

LE NIVEAU R+
Le niveau R+1 comprend |'espace de vie noctume,

| MONTEE D'ESCALIER

Les marches el les contremarches de |'escalier quart tounant gauche en bois sont & Fétat d'usage et légérement
noircles.
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La peinture blanche du mur d'échifire est 4 I'élat dusage.

La montée d'escalier est éclairée par une applique murale qui fanclianne,

PALIER
Le pallier dessert qualre chambres ainsi qu'une salle d& bains.

Le palier est pourvu d'un camelage au sol en bon état,
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Les murs sont pourvus d'une peinture blanche en bon étal.

Le plafond est pourvu d'une peinture blanche a l'état d'usage.
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En parlie centrale du plafond, une irappe d'accés aux combles non aménagées, esl apparente.

Le pallier est éclairé par un plafonnier qui fonctionne.
Toutes les portes & accés aux piéces sont idenliques et peintes en blanc.

PREMIERE CHAMBRE GAUCHE
Cetle chambre est exposée Sud-Est.
La piéce est pourvue d'un parquet en bon état.




' Les murs peinis en blanc sont & létat dusage.
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La peinture blanche au plafond est 4 'état d'usage.
| La piéce est éclairée par une unique ampoule au plafond qui fonctionne.

La piéce est chauffée par un convacteur élecirique de marque THERMOR, fixé sur le mur opposé, en partie droite
de l'ouverture,
La piéce est équipée d'une fenéire a un vantail ef dune allége viirée en PVC.

Les menuiseries sont pourvues d'un volet roulant électrique qui fonctionne.
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élagéres.
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DEUXIEME CHAMBRE GAUCHE
Cette chambre est exposée Mord-Est.

La piéce est pourvue d'un parquet en bon étal.

| Référance Efude :
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Les murs sont peints en blanc & Fexception du mur droit qui est pourvy d'un papier peint.




La peinture blanche au plafond est & rétat dusage.

La piéce eslt édlairée par une unique ampoule au plafond qui fonctionne.

La pigce est chauffée par un convecteur électrique de marque THERMOR, fixé sur le mur oppose, en partie
gauche de l'ouverture.,
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La piéce est Equipée d'une fenétre & un vantail et d'une allége vitrée en PVC.
Les menuiserias sont pourvues d'un volet roulant &lectrique qui fonctionne.

La piéce est dapourvue de placard mural

PREMIERE CHAMEBRE DROITE
Cette chambre est exposée Nord-Ouest.

La pigce est pourvue d'un parquet en bon tat.

Réftrence Etude .
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La peinture blanche au plafond est a I'état dusage.

La pitce est éclainée par une unique ampoule au plafond qui fonctionne.
La piéce est chauffée par un convectewr électrique de marque THERMOR, fixé sur le mur gauche.




La piéce est équipée d'une fenétre & un vantail et d'une allége vilrée en PVC.
Les menuiseries sont pourvues d'un volet roulant électrique qui fonctionne.

La piéce est équipée d'un placard mural & deux ouvrants coulissants a I'état d'usage, comprenant uniquement des
elagéres.

DEUXIEME CHAMBRE DROITE
Cetie chambre ast exposée Sud-Ouest,
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La piece est équipee d'un parquet en bon état
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Les murs peinis en blanc sont 3 I'élat d'usage.

99 25030290  ALPA 0005
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La peinture blanche au plafond est & 'état d'usage.

La pigce est éclairée par une unique ampoule au plafond qui fonclionne.
La pigce est chauffée par un convecteur &lectrique de marque THERMOR, fixé sur le mur droit

La piéce est équipée d'une fendire a un vaniail et d'une allége vitrée en PVC.
Les menuiseries sont pourvues d'un volet roulant électrique qui fonclionne.




La piéce est équipée d'une salle d'eau attenante,
Celte salle de douche est dépourvue d'ouverture.

Elle comprend une unique vasque ainsi qu'une douche a l'état dusage.
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Au sol, le carrelage est en bon élat.

Les murs sont pourvus d'une faience blanche en bon état.

La peinture blanche au plafond est en bon état.

Reédéerence Efude -
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La piéce esl éclairés par un plafonnier ainsi qu'un luminaire surplombant le mirgir qui fonctionnent.

SALLE DE BAINS - TOILETT

Cefts piéce est opposée  la marche d'arrivée des escaliers.

Elle st dépourvue d'ouverture.

¥
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Au sol, le carrelage est en bon état.
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La peinture blanche au plafond est 4 'état d'usage.
La piéce est éclairée par un plafonnier ainsi qu'un luminaire surplombant le miroir qui fonctionnent.

La piéce est chauffée par un séche servietle Slectrique de marqua THERMOR.

Le bac de la baignoire est 4 'état dusage.

Réftrence Eluda
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La baignoire est pourvue d'une paroi 2 volets rétraclables.

La piéce est équipée d'une unique vasque lavabo & I'état d'usage.

92250302901 ALPA /0009
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Rétérenca Elude ;
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La pidce comprend une cuvelie des toilsttes non suspendue.




GARAGE
Le garage est configu & la maison, a son Nord-Est
|| est accessible par la porte basculante extérieurs.

Lors de mes constatations, ainsf déclarée, me déclare ne pas avoir fa clef
pour f'ouwvrir.

V.  SYNDIC
Le syndic de cet ensemble immobilier ¢ LES VILLAS DU VERGER » est:

IMMO DE FRANCE AIN - AGENCE DE VALLEIRY
90 Route de Saint-Julien-en-Genevols

T4520 VALLEIRY

04 50 04 63 60

Estimant ma mission feminée, je me suis refirée et ai dressé et rédigé le présent procés-verbal de description
pour servir et valoir c& que de droit.

COUT DU PRESENT ACTE -
Driil oo (A.444-3) e M3kE
5.C.T. (A444-45) 040€
VACATION COMP (444448 15030 €
TOTALHT 361,06 €
TMAL = 7621 €
TOTALTT.C. 48727 €

Le présent procés-verbal d'une heure comporte cinquante pages,

Fiéférence Elude -
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