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Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal
Tudiciaire DE THONON LES BAINS, Departement
de 1a HAUTE-SAVOIE.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUBLE FRANCAIS

Le Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
de THONON LES BAINS - Departement de la
HAUTE-SAVOIE, a tranché en 'audience publigue
du :

La sentence d'adjudication suivante :

VENTE SUR SAISIE
IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

AFFAIRE : SA CREDIT LOGEMENT / #

MISE A PRIX : 87000 €

DEPOT:



SELARL TRAVERSO-TREQUATTRINI & Associés,
Représentée par Me Vincent TREQUATTRINI, Avocat
poursuivant et plaidant au Barreau d'ANNECY

La SCP PIANTA & ASSOCIES_ representee par Me
Laurence ROUGET. avocat postulant au Bamreau de

THONON LES BAINS y demeurant 4 place de I'Hoétel de
Ville 74200 THONON LES BAINS.

VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés. a |'audience
du Juge de I'Exécution charge des saisies immobiliéres pres

le Tribunal Judiciaire de THONON LES BAINS (74) le -

au plus offrant des enchérisseurs, les biens et droats
immobihers survants -

LA PIFINE PROPRIFETE DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIFRS SUTVANTS :

DESIGNATION DES BIENS OU DROITS :
LA PIFINE PROPRIFTE DES BIENS FET DROITS
IMMOBILIFRS SUTVANTS :

Un ensemble mmmobilier situé a VETRAZ-MONTHOUX
(HAUTE-SAVOIE) 74100 3C Chemin des Carres :

Cadastre :
. Ne = e :
Section Lieudit Surface
D 3589 | Chemin des Carres 00ha32a77ca
Désignation des BIENS -

Lot numéro dix (10) :

Une MAISON a usage d'habitation edifiee sur un
seul niveau et comportant trois piéces, cuisine,
salle deau, wc. dégagement et cellier avec
courette au nord et jardin sur deux cotes

Et les cent vingt et un milhémes (121 /1000 émes) de la

propriéte du sol et des parties communes genérales.
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Lot numéro onze (11) :

Un GARAGE situe au Sud et au niveau

supérieur du bloc des garages A.

Et les huat milliemes (8 /1000 émes) de la propnéte du sol et

des parties communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent. se poursurvent et
comportent avec tous immeubles par destination pouvant
en dépendre. sans aucune exception ni réserve.

Les contenances mdiquees a-avant d'apres les données du cadastre pour
I't'mmeuble hypothéqué ne sont portées qua titre de
fenseignement et sans préjudice de la contenance effective des
ummeubles, ces derniers etant hypotheques tels et ams1 quils se
poursurvent et se comportent. sans aucune exception, m reserve des
différents mmmeubles quu composent la propniete, lors méme quiils
auraient ete omms dans la designation detaillee quu precede, avec les
immeubles par destination gqm en dépendemt et les
améliorations qui pourraient v étre faites.

Tels que lesdits biens s’cétendent, se poursuivent et
comportent avec toutes leurs aisances. dépendances et tous
les droits y attachés sans aucune exception mi réserve lors
meéme qu’il y aurait omission dans la désignation ci-dessus.
ensemble les immeubles par destination qu en dependent et
les améliorations quu pourraient v avoir été faites par la suite.

I - RAPPEL DE LA PROCEDURE

Biens saisis 2 l'encontre de :

AVOVENTES

Aux requétes, poursuites et diligences de

La société CREDIT LOGEMENT. Societe Anonyme au
capital de 1 259 850 270 €. dont le siége social est a PARIS
75155 CEDEX 03. 50 Boulevard de Sebastopol. mscrite au
Registre du Comunerce et des Societes de PARIS sous len® B
302 493 275, agissant poursuites et diligences de son
Représentant Légal en exercice domicilié en cefte qualité
audit siége,
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Suivant acte délivré le 19/06/2024 par la SELARL JURIS
OFFICE, titulawe dun Office d'Hussiers de Justice a
ANNECY et THONON (74).

La société CREDIT LOGEMENT, Société Anonyme au
capatal de 1 259 850 270 €. dont le siége social est a PARIS
75155 CEDEX 03, 50 Boulevard de Sébastopol, inscrite an
Registre du Conunerce et des Sociétes de PARIS sous len® B
302 493 275, agissant poursuites et diligences de son
Représentant Légal en exercice dommcilié en cette qualite
andit sidge.

a fait délivrer a ;

AVOVENTES

Un commandement de paver valant saisie immobiliére.

En vertu et pour 'exécution :

s De la copie exécutoire d'un jugement rendu par la
premiere chambre civile du Tnbunal Judiciaire de
THONON LES BAINS le 14 mars 2022,

* De 'acte de signification dudit jugement en date du
17 mars 2022 smvant exploit de la 5CP
MALGRAND & DEPERY. Hussiers de justice a
ANNEMASSE,

¢ Du certificat de non appel délivre par le greffe de la
cour d’appel de CHAMBERY le 21 avril 2022.

Lequel titre est garanti par :

Un inseription d’hypotheque judiciaire définitive publide et
enregistrée au service de la publicité fonciére d’ANNECY le
02/05/2022 sous les références 2022 V numero 03438, prise
en confirmation de [inscription d’hypothéque judiciaire
provisoire publice au service de la publicite fonciere
d’ANNECY le 26/08/2021 sous les références 2021 V
numero 07032

Pour avoir paiement selon décompte arrété a la date du
29/01/2024. des sonunes suivantes ;




eau titre du PRET MI14091580501. la somme de
337 781.31 € outre inieréts au taux légal augmente de 5
points 4 compter du 29/01/2024 jusqu’a parfait
patement, sans prejudice de tous autres dus, droits,
actions et frais de procédure de mise a exécution, s'il y
a lien et sous déduction. le cas échéant. de tous
legitimes acomptes justifies :

J
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sans préjudice de tous autres dus notammment des frais
judiciaires et de ceux d'exécution en ce compris le coiit du
commandement.

ainsi que tous autres legittimes accessoires a hiquader lors du
réglement, et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le préteur pour le
recouvrement de sa creance et la conservation de son gage, et
sous reserve et sans prejudice de tous autres dus, droits et
actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais
et légitimes accessotres, offrant de tout détail et hiquidation
en cas de réglement immediat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu &tre verses.

Outre les mentions prescrites pour les actes d’huissier de
justice, ce commandement de payer valant saisie contient les
copies et énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, c'est-a-dire :



i1 la comstituttion d'un avocat inscrit au barmreau de
THONON LES BAINS (74), avec élection de domicile en

son cabinet ;

2. I'indication de la date et de la nature du ttre
executoire en vertu duquel le commandement est delivre ;
3. le déecompte des sommes réclamées en principal. frais

et mtéréts échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts
moratoires ;

4. l'avertissement que le débiteur doit paver lesdites
somimes dans un délai de huit jours ; qu'a defaut de paiement.
la procédure a fin de vente de 'mmeuble se poursunra et
qu'a cet effet. le débiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du Juge de I'Exécution du Tnibunal Judiciaire de
THONON LES BAINS pour voir statuer sur les modalités de
la procedure ;

5. la désignation de chacun des biens ou droits sur
lesquels porte la saisie immobiliére, telle qu'exigée par les
régles de la pubhicite fonciere ;

6. l'indication que le commandement vaut saisie de
I''mmeuble et gue le bien est indisponible a 1'égard du
debiteur a compter de la signification de l'acte et a 'égard des
tiers a compter de la publication de celu-ci au service de la

publicité fonciére de ANNECY :

i I'indication que le commandement vaut saisie des
fruits et que le débiteur en est séquestre ;

3 I''ndication que le débiteur garde la possibilite de

rechercher un acquéreur de I'immeuble sais1 pour procéder a

sa vente ammable ou de donner mandat a cet effet et la

mention que cetie vente ne pourra néanmoins étre conclue
qu'aprés autorisation du Juge de I'Exécution ;

i la sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail,

d'avoir a mdiquer a I'huissier de Justice les nom. prénom et

adresse du preneur ou. s'il s'agit d'une personne morale. sa
dénomination et son siége social ;

10. I'indication quun hwissier de Justice pourra pénetrer

dans les lieux afin de dresser un procés-verbal de description

de I''mmeuble :

11. l'indication que le Juge de 'Exécution territorialement

compétent pour commaitre de la procédure de saisie et des

contestations et demandes incidentes y afférentes est celu du

Tribunal Judiciaire de THONON LES BAINS siegeant au

Palais de Justice — 10 RUE DE L'HOTEL DIEU, BP 50 529,

74200 THONON LES BAINS :

12 I'indication que le débiteur qui en fait préalablement la
demande peut beneficier, pour la procédure de saisie, de
l'arde jmundictionnelle s'tl remplit les condittons de
ressources prévues par le Deécret n®2020-1717 du 28
Deécembre 2020.

13. l'indication, si le débiteur est une personne physique,

que s'il s'estime en situation de surendettement. 1l a la faculte



de saisir la commission de surendettement des particuliers
wstituee par l'article L. 331-1 du Code de la Consommation.

51 le créancier saisissant agit en vertu dune transmission,
quelque titre que ce soit, de la créance contenue dans le fitre
exécutowre fondant les poursuites. le commandement vise
l'acte de transmission a momns que le débiteur n'en ait eté
regulierement avisé au préalable.

Lorsque le commandement de payer valant saisie est sigmifie
a la personne qui a consenti une hypotheéque sur ['un de ses
biens pour garantir la dette d’un tiers, le délai de sommation
prevu au 4%/ est porté a un mois.

Les mentions prévues au présent article sont prescrites a
peine de nullité. Toutefois, la nullité n'est pas encourue au
motif que les sommes réclamées sont supénieures a celles qui
sont dues au créancier.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction a eté publie
pour valoir saisie an service de la publicité fonciére de
ANNECY le 12/08/2024 sous le N® 2024 S N°84.

Le service de la publicité fonciére de ANNECY a délivre
l'etat hypothécaire sur formalité cernfie a la date de
publication du commandement de payer valant saisie.

(cf étar hypothécaire ci-annexe)

De méme et par exploit de la SELARL JURIS OFFICE.
titulaire dun Office dHuissiers de Justice a ANNECY et
THOMNOMN. en date du 11/10/2024.

La société CREDIT LOGEMENT. Sociéte Anonyme au
capatal de 1 239 830 270 €. dont le sidége social est a PARIS
75155 CEDEX 03, 50 Boulevard de Sebastopol, mscnite au
Registre du Comimerce et des Societes de PARIS sous len® B
302 493 275, agissant poursuites et diligences de son
Représentant Légal en exercice domicilié en cette qualite
audit siege. a fait délivrer a :

AVOVENTES

assignation 3 comparaitre 3 I'audience d'orientation du
Juge de I'Exécution chargé des saisies immobiliéres prés
le Tribunal Judiciaire de THONON LES BAINS (74)
pour le vendredi 22 novembre 2024 4 13 h 30.

(cf assignation ci-annexée)
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II - CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

CHAPITRE 1 - DESIGNATION DES BIENS ET
DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence. i1l sera procéde a la vente aux enchéres
publiques a l'audience des ventes du Juge de |'Exécution
charge des saisies immobihéres prés le Tnbunal Judiciaire
Instance de THONON LES BAINS (74) en UN lot(s).
des biens et droits immobiliers qum sont désignés comme suit
au commandement sus indique :

Un ensemble mmmeobilier situe a VETRAZ-MONTHOUX
(HAUTE-SAVOIE) 74100 3C Chemin des Carres :

Cadastre :
Section N® Lieudst Surface
D 3589 | Chemun des Carres 00ha32a77ca
Désignation des BIENS :
Lot numéro dix (10) :

Une MAISON a usage dhabitation edifiee sur
un seul nmiveau et comportant : Hall d’entrée,
cuisine, salon, veranda. couloir desservant coin

muit, chambre 1. chambre 2. salle de bains,
buanderie.
Absence d’électricité dans le logement.

Et les cent vingt et un milhiémes (121 /1000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Un jardin coté sud-est.

Lot numéro onze (11) :

Un GARAGTE situe au Sud et au niveau

superieur du bloc des garages A.

Et les huit milliemes (8 /1000 émes) de la propnéte du sol et
des parties communes générales.

Tels que lesdits BIENS existent. se pourswvent et
comportent avec tous unmenbles par destination pouvant
en dépendre. sans aucune exception ni réserve.



Les contenances mdiquees a-avant dapres les données du cadastre pour
I'mmeuble hypothéqué ne sont portées qua tire de
renseignement et sans préjudice de la contenance effective des
immeubles, ces demiers étant hypothéqueés tels et amnsi quiils se
poursurvent et se comportent, sans aucune exception, m reserve des
différents immeubles quu composent la propnété, lors méme quiils
auraient &t orms dans la désignation detaillée qui précede, avec les
immeubles par destinaton gqu en dépendent et les
ameliorations qui pourraient y étre faites.

Tels que lesdits biens s’ctendent, se poursuivent et
comportent avec toutes leurs aisances. dépendances et tous
les droits v attachés sans aucune exception mi réserve lors
meéme qu’il y aurait omission dans la désignation ci-dessus.
ensemble les immeubles par destination quu en dependent et
les améliorations qui pourraient v avoir été faites par la suite.

Surfaces :

- Surface prise en compte totale : 79.76 m’.
- Surface non prise en compte totale - 0.88 m”,

Selon acte en date du 21/08/2024. la SELARL JURIS
OFFICE. ntulaire dun Office dHuissier de Justice a
ANNECY ET THONON a procedé a un procés-verbal

descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente.

Le dossier de diagnostic technique prévu a larticle L 271-4-1
du titre 7 du livre II du Code de la Construction et de
I"Habitation est joint 4 ce proces-verbal descnipuf.

(cf P.V. descriptif ci-annexé)

En tout état de cause, l'adjudicataire prendra I''mmeuble dans
I'etat on il se trouvera le jour de l'adjudication. sans recours m
garantie et sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de
pnx, m a aucune mdemmte contre le poursurvant, la partie
saisie Ol ses creanciers, pour quelque cause que ce soit.
notamment bon ou mawvais état de I'immeuble. présence de
termites ou d'insectes xylophages et vices cachés, étant
rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code Cimil la
garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites
par autorité de justice.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
Compte tenu de la rigueur des délais de la procedure de
saisie immobiliere. difficilement compatibles avec les delais

de delivrance des renseignements d'urbanisme, tout
enchérissenr. sans recours contre le saisissant m1 dinnution
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de prix, devra avorr fait son affaire personnelle de la
situation des biens vendus au regard des régles d’urbanisme
et de delivrance des pernms de construre et certificat de
conformaté.

OCCUPATION : absence d’occupant.

IL'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute
occupation, sans recours contre le vendeur poursurvant la
vente.

Svadic :

Absence de syndic bénévole ou professionnel,
Absence de tenue d’assemblée généale des copropriétaires,
Absence de tenue des comptes de la copropriété

Le réglement de copropnéte et 'état descriptif de division
sont verses aux archives des minutes de Me BEAUMONT.
Notaire 8 ANNEMASSE. selon acte du 24 051984, pubheé le
04.06.1984 volume 9177 IN=43.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers dont s’agit appartiennent a
AVDOVENTES Acquisition suivant
acte recu par Me Jean-Michel CHAMOT, MNotaire a
ANNEMASSE. le 06 fevner 2015, publié le 06 mars 2015,
volume 2015 P 3321

Origine antérieure : en ce qui concerne ['origine antérieure,
I"adjudicataire en fera son affaire personnelle et 1l est d’ores
et déja autorisé a se procurer a ses frais exclusifs tous actes
de propriété antérieure qu’il avisera, toutes autorisations lui
etant données par le poursmvant. lequel ne pourra en aucun
cas étre imnquiété ni rechercheé a ce sujet,

CHAPITRE II - AUDIENCE D'ORIENTATION - MISE
A PRIX

ADJUDICATION

L’audience d’orientation aura lieu le :

Vendredi 22 NOVEMBRE 2024 4 13 h 30
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pardevant le Juge de I'Excécution chargé des saisies
immobiliéres prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE de
THONON LES BAINS (74). siégeant an Palais de Justice de
ladite wille. 10 RUE DE L*HOTEL DIEU, BP 50 529, 74200
THONON LES BAINS. ou en tout autre lieu qui pourrait lu
etre substitue,

conformeément aux dispositions de Particle R.322-15 du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, ci-apres reproduit -

Article R.322-15

A l'audience d'orientation, e juge de 'exécution, apreés avoir
entendu les parties présentes ou representées, verifie que les
conditions des aiticles L.311-2, L.311-4 et L311-6 sont
reunies, statue sur les eventuelles contestations et demandes
incidentes et determine les modalités de poursuite de la
procedure, en autorisant la vente amiable a la demande du
debiteur ou en erdonnant la vente forcee.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle
peit étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte
tenu de la sitnation du bien, des conditions économigues du
marche et des diligences eventuelles du deébiteur.

L’adjudication aura lieuen UN  lot(s) pardessus la(les)
mise(s) a prix ci-aprés indiquee(s) :

— 87000¢€,

frais et droits en sus, offerte(s) par le poursuivant, outre les
clauses et conditions du présent cahier des conditions de la

vente.
# ok Kk
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REMUNERATION

REMUNERATION

S’agissant de la rémunération de I’Avocat poursuivant et, le cas
echéant, de 1’ Avocat de 'adjudicataire :

-EN CAS DE VENTE AMIABLE

- EM CAS DE VENTE FORCEE

- EN CAS DE SURENCHERE

-EN CAS DE REITERATION DES ENCHERES

-LOES DE LA DISTRIBUTION

Il sera fait application des tarifs en viguenr.

ITI - CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I - DISPOSITIONS GENERATES

ARTICLE 1 - CADRE JURIDIOUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la
vente de biens immobiliers régie par les dispositions du Code
des Procedures Civiles d’Exécution relatifs a la saisie
immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le sais1 peut solliciter a l'audience d'onientation ['autorisation
de vendre a 'amiable le bien dont 1l est proprietaire.

Le juge peut autoniser la vente ammable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et 4 un montant en deca duquel

I'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente anuable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee.
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Article R 322-20

La demande tendant a la vente amiable de l'immeuble peut
Bire présentée et jugée avant la signification de l'assignation
a comparaitre a l'audience d'orientation, sous réeserve pour le
debiteur de mettre en cause les créanciers inscrits sur le bien.
La décision qui fait droit a la demande suspend e cours de la
procedure d'exécution, a l'exception du delai imparfi aux
creanciers inscrits pour- declarer leur creance.

Article R.322-21

Le juge de l'exécution qui autorise la vente amiable fixe le
montant du prix en deca dugquel l'immeuble ne peut étre
vendu eu eégard aux conditions economigues du marche amsi
quie, le cas echeani, les conditions particulieres de la vente.
Le juge taxe les frais de poursuite a la demande du creancier
poursuivant.

1l fixe la date de 'nudience a laquelle 'affaire sera rappelée
dans un delai gui ne peut exceder quatre mois.

A cefte audience, le juge ne peut accorder um délai
supplementaire gue 51 le demandeur justifie d'un engagement
ecrit d'acquisition et qu'a fin de permettre la redaction et la
conclusion de l'acte authentique de vente. Ce delai ne peut
gxcecder rois mois.

Article R.322-22

Le deébitevr accomplit les diligences nécessaives a la
conclusion de la vente amiable. Il rend compte au creancier
poursuivant, sur sa demande, des demarches accomplies a
cette fin.

Le créancier poursuivant peut, a fout moment, assigner le
debitenr devant le juge aux fins de voir constater sa carence
et ordonner la reprise de la procedure sur vente farcee.
Lorsque la reprise de la procédure est postériewre d
laudience d'orientation, le juge fixe la date de l'audience
d'adiudication qui se tient dans un delai compris entre deux
et quatre mois. La décision est notifiée au débiteur saisi, au
créancier poursiivant et aux créanciers imscrits.

La decision qui ordonne la reprise de la procédire n'est pas
susceptible d'appel.

Article R.322-23

Le prix de vente de Il'immeuble ainsi que toute somme
acquittée par l'acqueéreir a guelque titre que ce soit sont
consignes aupres de la Caisse des deépéts et consignations et
dacquis aux creanciers participant a la distribution ainsi que,
le cas echeant, au debiteur, pour leur étre distribues.
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En cas de défaut de conclusion de la vente du fait de
l'acquereur et sous reserve des dispositions legislatives ou
reglementaires relatives a son droit de refractation, les
versements effectués par celui-ci restent consignes pour éfre
ajoutés au prix de vente dans la distribution.

Article R.322-24

Le notaire charge d'établir l'acte de vente peut obtenir,
contre recepisse, la remise par le creancier poursuivant des
documents recueillis pour l'élaboration du cahier des
conditions de vente.

Les frrais taxes sont versés directement par l'acquereur en sus
du prix de vente.

Article R.322-23

A l'andience a lagquelle 'affaire est rappelée, le juge s'assure
que ['acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées
et gue le prix a été consigné. Il ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. Il ordonme alors la
radiation des inscriptions d'hvpothégue et de privilege prises
du chef du debiteur.

Le jugement ainsi rendu n'est pas susceptible d'appel.

Le conservateur des hypotheques qui procede a Ia
publication du jugement en fait mention en marge de la
putblication de la copie du commandement et procede aux
radiations des inscriptions correspondantes.

A défautr de pouveir constater la vente amiable, le juge
ordonne la vente forcée dans les conditions prévues aux
troisieme et guatrvieme alinéas de l'article R.322-22.

Article R.322-26

Lorsgue le juge de l'exécution erdonne la vente forcee, il fixe
la date de I'nudience a laguelle il v sera procéde dans un
delai compris entre dewx et quatre mois a compter du
prononce de sa decision.

Le juge determine les modalités de visite de l'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Article R.322-27

Au jour indigue, le créancier poursuivant ou, a défaut, tout
creancier inscrit, alors subrogeé dans les powrsuites, sollicite
la vente.

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la
caducité du commandement de paver valant saisie. Dans ce
cas, le ereancier poursuivant defaillant conserve a sa charge
l'ensemble des frais de saisie engagés sauf decision contraire
du juge specialement motivée.
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Article R.322-28

La vente forcée ne peut éfie reportée que pour un cas de
force majeure ou sur la demande de la commission de
surendettement formée en application des articles L.331-3-1
ou L. 331-5 du code de la consommation.

Article R.322-20

Lorsque la vente forcée est remvevee a une audience
ultérienre, il est procéde a une nouvelle publicité dans les
formes et délais de Ia premiére vente forcée.

ARTICLE 3 -ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état onl 1ls se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution
de prix, mi a aucune garantic ou indemnité contre le
poursurvant, la partie saisie ou ses CTEanciers pour
degradations, reparations, defauts d'entretien. vices caches,
vices de construction, vetuste, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence
excederait un vingtiéme, m a raison des droits de mitoyennete
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature. ni de la solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carnéres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L'acquéreur devra en faire som affaire personnelle. a ses
risques et pénls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir. des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la
delivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursurvant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire

annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droats de ceux-ci.
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Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
differents locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance
ou de tous depots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement. tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION. SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés
s'imposeront a l'acquereur.

51 l'acqueéreur est évincé par 'exercice de I'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, mstitués par la lo1, 1l
n'aura aucun recours contre le pourswivant a raison de
I'immobilisation des sommes par hui versées ou a raison du
prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

Pour le cas on les biens vendus constitueraient le logement
principal du saisi, sont rappelées ci-aprés les dispositions de
'article L-616 du Code de la Construction et de I'Habitation
{crée par Particle 108 de la loi n® 98-657 du 29 jumllet 1998,
modifie par 'ordonnance n® 2007-137 du 1¥ fevner 2007)
relatif aux dispositions applicables en matiére de saisie
ummobiliére du logement principal.

Article L-616

En cas de vente sur saisie immobiliéere d'un immeuble ou
d'ime partie dimmeuble constitwant la residence principale
d'une personne qui remplit les conditions de ressources pour
lattribution d'un logement a lover modere, il est institue, au
benefice de la commune, un dreit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi. Ce droit de
préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de I'Urbanisme en matiere de droit de preemption
urbain, en cas de vente par adiudication lorsque cette
procedure est rendue obligatoire de par la lot ou le
reglement.

La commune peut deleguer ce droit dans les conditions
définies a l'article L 213-3 du Code de I'Urbanisme a un
office public de I'habitat.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats oun
abonnements relatifs a l''mmeuble qm auraient pu étre
souscrits ou qui auratent da I'étre. sans aucun recours contre
le poursmvant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions
de vente.
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La responsabilite du pourswivant ne peut en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.

1'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente
contre tous les misques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moms au prix de la vente forcee.

En cas de simistre avant le palement mtégral du pnx.
I''ndemnité appartiendra de plem droit a la partie saisie ou
aux créanciers visés a larhicle 1.331-1 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution a concurrence du solde di sur
ledit prix en principal et intéréts.

En cas de simistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-c1
n'en sera pas moins tenu de payer son pnx outre les
accessoires; frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouwira des servitudes actnes et souffrira toutes
les seritudes passives. occultes ou apparentes. déclarées ou
non. qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur,
de la sitmation des biens, de contrats, de la prescription et
géneéralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire
valoir les unes et a se défendre des autres. a ses risques,
pernls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il - ENCHERES
ARTICLIE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformement a la loa, que par
le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres. 'avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses
clients.

5'1l v a surenchére. la consignation ou la caution bancaire est
restituée en I'absence de contestation de la surenchére.

Article R.322-40

Les encheres sont portées par le ministére d'un avecat inserit
au barreau du tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Celui-ci ne peut éfre porteur que d'un seul mandat.

18




Article R 32243
Le juge rappelle que les encheres partivent du montant de la
mise a prix fixe, selon le cas, dans le cahier des conditions de

vente ou par la décision judiciaire prévue au deuxiéme alinea
de l'article L.322-0.

Article R.322-44
Les encheres sont pures et simples.
Chaque enchere doit couviir l'enchere qui la précede.

Article R.322-45

Les encheres sont arrétees lorsque quatre-vingt-dix secondes
se sont écoulées depuis Ian demmiére enchére. Ce temps est
decompte par tout moven visuel ou somore qui signale au
piutblic chagque seconde ecoulee.

Le juge constate sur-le-champ le montant de la derniere
enchére, laguelle emporte adiudication.

Article R.322-4§
L'avocat dernier enchérissenr est tenu de declarer au greffier
lidentite de son mandant avant l'issue de 'audience.

Article R.322-47

A deéfaur d'enchere et lorsque le montant de Ia mise a prix a
ete modifie par le juge, le bien est immediatement remis en
vente sur baisses successives de ce montant, le cas echeant
Jusqu'an montant de la mise da prix mmitiale.

Article R.322-48

Les dispositions de Ia présente section sont prescrites d peine
de nullite de l'enchere soulevee d'sffice.

Toute nowvelle enchere regulierement portee couvre la nullite
des encheres précédentes.

La nullité de la derniére encheére entraine de plein droit Ia
nullite de l'adjudication.

Article R.322-49

Les contestations relatives a la validite des encheres sont
Jformees verbalement a l'audience, par ministere d'avocat. Le
Juge statue sur le champ et, le cas echéant, reprend
immediatement les encheéres dans les conditions prévues i

l'article R.322.43.

ARTICIE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par
son mandant et confre récépissé une caution bancaire
irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du
séquestre désigné a l'article 13, conformément aux
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dispositions de 1'article R 322-10-6° du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, représentant 10% dun
montant de la mise &4 prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le cheque lu est restitué, faute d'étre declare
acqueérenur.

51 l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux creanciers participant a la
distribution et. le cas écheant, au debiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I''mmeuble.

Article R.322-41

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre recepisseé une caution bancaire
irrévocable ou un chégque de bangue rédige a l'erdre du
sequestre ou de la Caisse des depdts et consignations selon
les indications du calhier des conditions de vente
representant 10 % du montant de la mise a prix, sans que le
montant de cette garantie puisse étre inferteur a 3.000 €.

Le recépissé reproduit les dispositions des troisieme et
quatrieme alinéas du present arficle.

La somme encaissee par le séquestre ou la Caisse des deépéts
et consignations est restituee des [lissue de [audience
d'adiudication a l'encherisseur qui n'a pas éte declare
adiudicataire.

Lorsque l'adjudicataire est defaillant, la somme versée ou la
caution apportee est acquise aux créanciers participant a la
distribution et, le cas écheant, au débiteur powr leur éfre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

Article R.322-42

Les fiais de poursuite diiment justifies par le créancier
poursuivant et, le cas échéant, par le surencherisseur, sont
taxes par le juge et publiqguement annonces avant l'ouverture
des encheres. Il ne peut rien étre exige au-dela du montant de
la taxe. Toute stipulation contraire est réputée non écrite.

Rappel article R.322-48

Les dispositions de la présente section sont presciites 4 peine
de nullite de l'enchere soulevée d'affice.

Toute nowvelle enchere regulierement portee couvre la nullite
des encheéres précédentes.

La nullite de la derniére enchére entraine de plein droit la
nullite de l'adjudication.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constimition d'un avocat
postulant prés le Tobunal Judiciaire compétent dans les dix
jours qui survent la vente forcée.

La surenchére est egale au dixiéme au momns du pnx
prncipal de vente. Elle ne peut étre rétractee.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomphes par l'avocat du premuier
surenchérissenr. A défaut. le créancier ayant poursuni la
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est
portee, le surenchénsseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

Article R.322-30
Toute personne peut faire une surenchére du dixiéeme au
moins du prix principal de la vente,

Article R.322-31

A peine d'irrecevabilite, la suremchére est formee par acte
d'avocat et deposee au greffe du juge de l'evecution dans les
dix jours suivant ladjudication. Elle vaut demande de
fixation d'une audience de surenchére.

L'avocat atteste s'étre fait remettre de son mandant une
caution bancaire nrevocable ou un chéque de bangue du
dixieme du prix principal de la vente.

La déclaration de surenchere ne peut étre retractée.

Article R.322-52

Au plus tard le troisieme jour ouvrable suivant la déclaration
de surenchere, le surencherisseur la denonce par acte
d'huissier de justice ou par nefification entre avocats au
créancier poursuivant, a l'adiudicataire et au debiteur saisi,
a peine dnrrecevabilite. L'acte de deénonciation rappelle les
dispositions de l'article R.311-0 et du dewxieme alinéa du
present article ; une caopie de l'atfestation préviee au
deuxieme alinéa de l'article R.322-31 y est jointe.

La validite de la surenchere peut étre contestee dans les
quinze jours de sa denonciation.
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Article R.322-33

L'audience de surenchere est fixee par le juge de l'execution
a une date comprise dans un delai de deux a quatre mois
suivant la declaration de surenchere.

En cas de contestation de la declaration de surenchére, ce
delai court a compter de la date de la decision de rejet,

Le débitenr saisi, le créancier poursuivant, les créanciers
inscrits, l'adjudicataire et le surencherisseur sont avisés par
le greffe de la date de l'audience par lettre recommandee
avec demande d'avis de reception.

Article R.322-54

Les formalites de publicitée sont réalisées a la diligence du
surencherissenr ou, 4 son défaut, du créancier poursuivant,
sur la mise a prix modifiée par la surenchere.

Article R.322-55

Le jour de l'audience, les enchéres sont reprises dans les
conditions prévues par les articles R.322-39 a R.322-49, sur
la mise a prix modifiee par la surenchere.

Si cette surenchere n'est pas couverte, le surenchérisseur est
declare adiudicataire.

Aucune surenchére ne powrra étre recue sur la seconde
adjudication.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquereur de payer dans les délais prescnts le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débateur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inféneur a celui de la
premiere, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit. selon les
dispositions de I'article L.322-12 du Code des Procedures
Civiles d'exécution.

L'enchénisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes
lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts
au taux legal sur son encheére passe un delar de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration dun délai de
quatre mois a4 compter de la date de la premiére vente
definitive.

En aucun cas, l'enchénsseur défaillant ne pourra prétendre a
la repetition des somines versees,
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51 le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
difference appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L'acquérenr a l'issue de la nouvelle vente doit les frais
afférents a celle-ci.

Article R.322-66

A défaur pour l'adjudicataire de payer dans les délais
prescrits le prix, les frais taxes ou les droits de mutation, le
bien est remis en vente a la demande du creancier
poursuivant, d'un créancier mscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Article R.322-67

Toute persomme qui poursuit la retteration des encheres se
fait delivrer par le greffe un certificat constatant que
l'adjudicataire n'a pas justifie du versement du prix ou de sa
consignation ou du paiement des firais taxés ou des droits de
mutation.

La persorme qui poursuit la reiteration des encheres fait
signifier le certificat au saisi, @ 'adiudicataire et, le cas
écheant, au créancier avant sollicite la vente.

Outre les mentions prescrites pour les actes d'hiissier de
Justice, la signification faite a l'acquereur comporte, a peine
de nullite :

1° La sommation d'aveir a paver le prix, les frais taxes et les
droits de mutation dans un delai de huit jours ;

2% Le rappel des dispositions du deuxiéme alinéa de l'articie
L.322-12 et des articles R.311-6, R.322-56, R.322-58, R.322-
08, R.322-60 et R.322-72.

Article L.322-12

A defaut de versement du prix ou de sa consignation et de
paiement des frais, la vente est résolue de plein droit.
Ladjudicataire défaillant est tenu au paiement de la
différence entre son enchere et le prix de la revente, si celui-
ci est moindre. Il ne peut pretendre a la repétition des
sommes qu il a acquittées.

drticle R311-6

A moins qu il en soit dispose autrement, toute contestation ou
demande incidente est formeée par le dépét au greffe de
conclusions signées d 'un avocat.

La communication des conclusions et des piéces entre
avocats est faite dans les conditions prévues par 'article 815
du code de procédure civile. La communication des
conclusions est faite par signification au debiteur qui n'a pas
constitué avocat.

Lorsgque la contestation ou la demande incidente ne peut émre
examinee a |'audience dorientation, le greffe convogue les
parties a une audience par leifre recommandee avec
demande d 'avis de réception dans un délai de gquinze jours a
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compter du depot de la contestation ou de la demande.
L'examen des contestations et des demandes incidentes ne
suspend pas le cours de la procedure.

Article R.322-56

Le versement au sequestre ou la consignation auprés de la
Caisse des depots et consignations du prix auguel est tenu
l'adjudicataire en application de [article 1.322-12 est
operee dans un delai de deux mois a compter de la date
d ‘adjudication définitive, a peine de reitération des encheres.
Passé ce délai, le prix de vente est augmenté de plein droit
des intéréts au taux légal jusqu ‘au versement complet du prix
ou 5a consignaiion,

Artiele R.322-38
Lorsquie les fonds sont séquestres, ils produisent interét a un
taux fixe par le cahier des conditions de vente et qui ne peut
étre inférieur au taux d'intérét servi par la Caisse des dépots
et consignations,

Les intéréts sont acquis aux créanciers et, le cas echeéant, au
débiteur, pour leur étre distribues avee le prix de l'immeuble.

Article R 322-68

L'adiudicataire peut contester le certificat dans un délai de
quinze jours suivant sa signification. La decision du juge de
lexeécution statuant sur cefte contestation n'est pas
susceptible d'appel.

Article R.322-69

Faute pour l'adiudicataive de satisfaire a la sommation qui
lui a été faite, I'immeuble est remis em venie par la voie d'une
nouvelle adjudication.

La nowvelle audience de vente est fixee par le juge de
l'exécution sur requéte de la partie qui poursuit la réitération
des enchéres, a une date comprise dans un délai de deux a
quatre mois suivant la date de la signification du certificat du
greffe a l'acquereur.

En cas de contestation du certificat prevu a l'article R.322-
67, ce delai court a compter de la date de la decision de rejet.
Le débitenr saisi, le créancier powrsuivant, les créanciers
inscrits et l'adjudicataire defaillant sont avises par le greffe
de la date de l'andience par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

drticle R.322-70

Les formalites de publicitée sont réiterées dans les formes et
conditions prévues par les articles R.322-31 a R.322-30.
Elles comportent, en outre, le montant de l'adjudication.
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Articie R.322-71
Le jour de l'audience, les encheres sont réitérees dans les
conditions prevues par les articles R.322.39a R.322.40,

Article R.322.72

L'adiudicataire defaillant de la vente initiale conserve a sa
charge les frais taxés lors de cette adjudication. Passe un
delal de deux mois suivants celle-ci, il est tenu des interérs au
taux legal sur son enchere jusqu'a la nouvelle vente.

La personne déclarée adjudicatairve a l'issue de la nouvelle
adjudication doit les frais qfferents a celle-ci.

CHAPITRE III - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra. avanf le versement du pnx et le
paiement des frais. accomplir un acte de disposition sur le
bien a l'exception de la constitution dwune hypothéque
accessoire a un contrat de prét destine a financer 'acquisition
de ce bien.

Arvant le paiement mtégral du prix. l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune demolition m1 aucune
coupe extraordinaire de bois. ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peme d'étre contramt a la
consignation immediate de son prix. meéme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente forcee decidée par le juge de
I"exécution seront sequestrés entre les mains du Compte
Séquestre prés le Tribunal devant lequel la vente est
poursuivie, pour etre distribués entre les créanciers visés a
Tarticle 1.331-1 du Code des Procédures Civiles d Exécution.

Le sequestre designé recevia egalement l'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestrés produisent mtéréts au taux de 100 % de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement
et jusqu'a leur distnbution.



En aucun cas, le sequestre ne pourra éfre fenu pour
responsable ou garant a 1'égard de quiconque des obligations
de l'acquéreur. hors celle de représenter en temps voulu. la
somine consignée et les mntéréts produits.

ARTICIE 14 - VENTE AMIABIFE SUR
AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débitenr doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable
décidée au prealable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble. ses mtéréts. ainsi que toute
sonmme acquittée par 'acquéreur en sus du pnx de vente a
quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains du
sequestre deésigne aprés le jugement constatant la vente. Ils
sont acquus au débitenr et aux créanciers participant a la
distribution,

Les frais taxés, anxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon les dispositions de 'article 37 du decret du 2 avril 1960,
sont verses directement par l'acquéreur, en sus du prix de
vente. a l'avocat poursurvant qui les déposera sur son compte
CARPA_ a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et
ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas
de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que lacte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixées_ que le prix a été consigné, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont éte
verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remphies. A defaut. il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter
de la vente defimitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et
a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
pnncipal entre les mains du séquestre désigné, qui en
delivrera requ.

51 le paiement intégral du prix mtervient dans le délai de
deux mois de la vente defimitive, lacquéreur ne sera
redevable d'aucun interét.
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Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmente de plein droit des mtérets calcules au taux légal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

Ie taux d'intérét légal sera majoré de cing points a
l'expiration du delai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication.

L'acquéreur qu n'aura pas réglé 'intégralité du prix de la
vente dans le delai de deux mois supportera le coiit de
I''nscription du pnvilége du vendeur, s1 bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de prenuer rang devenu acquereur.
sous réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer. aura la faculté, par declaration au séquestre deésigne et
aux parties, d'opposer sa creance en compensation légale
totale ou partielle du prix. a ses msques et pénls. dans les
conditions de I'article 1289 et survants du Code civil

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de
l'avocat poursuivant, en sus du pnx et dans le déla1 d'un mois
a compter de la vente defimitive, la somune a laquelle auront
eté taxes les frais de poursuites et le montant des emoluments
fixes selon le tarif en vigueur, majorés de la TV A applicable.

1l en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai
de deux mois a compter de la date de l'adjudication
defimtive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de l'execution quapres la remise qui aura ete faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera
annexee au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus

separement, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcee donnera lieu. Il en fournmira justificatif au greffe
avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de l'adjudication defimitive.

51 'immeuble presentement vendu est soumis au regime de la

TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas. 'acquereur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
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(partie saisie) et a sa décharge. en sus du prix de vente, les
droits decoulant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction. sauf a l'acquéreur a se prévalowr d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le
temps posterieur a somn entrée en jowssance, sauf son recours,
s'il v a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a

déduction que le vendeur pourrait opposer a l'admunistration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

*de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort
duquel est situe I'immeuble mis en
vente ;

*de notifier au pourswivant, et a la partie saisie s1 celle-ci a
constitue avocat, l'accomplissement de cette formalite ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la
delhntance d'états sur formalite. Ces etats sont
obligatoirement communiqueés a l'avocat pourswivant.

A deéfaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai mmparti, l'avocat du
creancier poursurvant la distnbution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.
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A cet effet. 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n® 55-22 du 4janvier 1955 ; ces formalités
effectnées. 11 en notifiera 1'accomplissement et leur codit a
l'avocat de l'acqueéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitame de ladite
notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

1L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

*s1 I''mmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit n1 titre, a l'expiration du délai de surenchére on
en cas de surenchére_le jour de la vente sur surenchére,

*s51 l''mmeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partir du 1¥ jour du terme qui suat la vente forcee
ou en cas de surenchére, a partir du 1¥ jour du terme qui st
la vente sur surenchére.

5'1l se trouve dans les heux. pour quelque cause que ce soit,
un occupant sans droit m1 ttre, l'acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalites a accomplir ou action a
mtroduire pour obtenir son expulsion. sans recours
quelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d'expulsion dont
il dispose a l'encontre du saisi. et de tout occupant de son
chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de
la consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

IL'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

51 I''mmeuble vendu se trouve en copropnete, l'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues. a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qu conceme la taxe fonciere. il la remboursera au

prorata temporis a premuere demande du précedent
propriétaire et sur présentation du role acquitte.
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ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente comsiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire. a la suite de laquelle est transcnit le
jugement d'adjudication.

Pour les ntres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en
sa possession, l'acquereur ne pourra pas en exiger, mais 1l est
autorisé a se fawre delivrer 4 ses frais. par tous depositaires,
des expeditions ou extraits de tous actes concemant la
propriete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire_ le titre de
vente consiste dans l'acte notané et le jugement constatant la
realisation des conditions de la vente passe en force de chose
jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de
tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de
distribution, au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'tmmeuble. En ce cas, 'acquérenr sera
tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
mscriptions grevant 'tmmeuble dont i1l pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distnibution du prix au
titre des dispositions de l'article 2375-1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PATIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de 1% rang, pourra. par
l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I'execution. dans la limite des fonds séquestrés. le paiement a
titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts. frais et accessowres de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu défimitif

Le paiement effectue en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire,
autre que celm de recevoir provision a charge de faire
admetire sa creance a tire déefimbf dans le cadre de la
procédure de distribution. a peine de restitution.
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Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somune regue a titre provisionnel, celle-c1 serait
productive d'un mtérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnbution du prnix de I''mmeuble, en cas de vente forcee
ou de vente amuable sur autonsation judiciaire, sera
poursuivie par 1'avocat du créancier saisissant ou, a défaut,
par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des

Procedures Civiles d’Exécution.

Article R.331-1

La distribution du prix de ['immeuble est poursuivie a la
diligence du créancier saisissant ou, a som défaut, du
creancier le plus diligent ou du debiteur,

Article R.331-2

Les frais de la procedure de distribution, hormis ceux des
contestations ou réclamations, sont avances par la partie
sollicitant la distribution et préleves par priorite a tous
atitres.

Article R.331-3

La procédure de distribution du prix de ['immeuble régie par
le present titre s ‘applique, sauf dispositions contraires, a la
répartition entre créanciers du prix d 'un immeuble vendu en
dehors de toute procédure d'exécution, aprés purge des
inscriptions.

En ce cas, la procédure est poursuivie par la partie la plus
diligente devant le tribunal de grande instance.

La juridiction designe un séquestre des fonds, d moins que Ia
consignation aupreés de la Caisse des dépdts et consignations
ne sait ordonneée. La retribution du sequesitre est prélevée sur
les fonds a répartir et supportee par les créanciers, au
prorata de la somme gui revient a chacun d'eux. En cas de
contestation, cette retribution est fixee par le tribunal.

Article R.332.1

Lorsqu'il n'existe qu'un créancier repondant aux conditions
de [article L.331-1, celui-ci adresse dans un délai de deux
mois suivant la publication du titre de vente an séquestre ou
a la Caisse des dépots et consignations une demande de
paiement de sa creance par lettre recommandee avec
demande d avis de réception.

La demande de patement est motivee.

Lorsque la distribution fait suite a une saisie immobiliere, la
demande est accompagnée d'un état hypothécaire certifie a
la date de la publication du commandement de paver valant
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saisie, d'une copie revéetue de la formule exécutoire du
jugement d 'orientation et, selon le cas, du jugement
d adiudication ou du jugement constatant la fin de l'instance,
a laguelle est annexée une copie du contrat de vente amiabie
ainsi que d'un certificat du greffe du juge de ['exécution
attestant qu'aucun creancier inscrit apres la date de la
publication du commandement n'est intervenu dans la
procedure.

Le certificat du greffe ne peut étre délivré avant ['expiration
d'un délai d 'un mois suivant la publication du titre de vente.
Le séquestre ou la Caisse des depdts et comsignations
procede au paiement dans le mois de la demande. A
l'expiration de ce délai, les sommes dues portent intérét au
taux legal.

Dans le méme delai, il informe le debiteur du montant verse
aut creancier et, le cas echeant, lui remet le solde.

Le séquestre ou la Caisse des dépéis et consignations ne peut
refuser le paiement que si les documents produits demontrent
l'existence d 'un autre créancier répondant aux conditions de
larticle L.331-1. En cas de contestation, le juge de
lexécution est saisi par le créancier poursuivant ou le

debiteur,

Article R.332-2

Lorsqu'il existe plusieurs créanciers répondant aux
conditions de ['article L.331-1, la partie poursuivante notifie,
dans les deux meois suivant la publication du titre de vente,
une demande de declaration actualisée des créances aux
creanciers inscrits, ainsi que, si elle en a connaissance, aux
créanciers enumeres a l'article 2373 du code civil.

Le décompte actualisé est produit par conclusions d'avocat,
dans les quinze jouwrs suivants la demande qui en est faite. A
defaut, le créancier est déchu des interéts posterienrs a la
déclaration prévue au 4° de larticle R.322-7 ou a l'article
R.322-13. Lorsqu'une déclaration de creance n'avait pas a
étre faite en vertu de ces dispositions, la demande de
declaration actualisée de créance vaut sommation au sens de
larticle L.331-2.

Nonobstant la dechéance qu'ils encourent dans la procedure
de distribution en application de [larticle L.331-2, les
creanciers sommeés de déclarer leur créance et qui ont omis
de le faire peuvent v proceder dans les formes prévues par
l'alinea ci-dessus aux fins de se veir repartir le solde
éventuel.

Adrticle R.332-3
La partie poursuivante elabore un prajet de distribution. 4
cette fin, elle peut convoguer les créanciers.
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Article R.332-4

Le projet de distribution est etabli et notifie aux creanciers
mentionnes a l'article R.332-2 et au debitewr ainsi que, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, au
svadic qui a formeé ['opposition prévue par ['article 20 de la
lot n® 63-5357 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
capropriété et des immeubles bdtis, dans un delai d'un mois
suivant l'expiration du délai imparti aux créanciers pour
actualiser leur creance.

Article R.332-5

La notification mentionne a peine de nullité :

1° Qu'une contestation motivée peut étre formee par acte
d'avocat a avocat, auprés de la partie poursuivante,
accompagnee des pieces justificatives nécessaives ;

2% Ou'a defaut de contestation dans le delai de quinze jours
suivant la réception de la netification, le prajet est repute
accepté et qu'il sera soumis au juge de lexécution aux fins
d'homologation.

Article R.332-6

A défaut de contestation ou de réclamation dans les quinze
Jours suivant la réception de la notification, la partie
poursuivante, ou, d defaut, toute parfie au projet de
distribution, sellicite son homologation par le juge. A peine
d'irrecevabilité, la regquéte est formee dans un délai d'un
mois a compter de l'expiration du délai préecedent.

Le juge de l'exécution confére force exécutoire au projet de
distribution apres avoir vérifie que tous les créanciers parties
a la procedure et le debiteur ont ete en mesure de faire valoir

letrs contestations ou reclamations dans le délai prévu d
larticle R.332-3.

Article R.332-7

Lorsque le projet de distibution fmit ['objet dune
contestation, le requerant convogque les créanciers parties d
la procedure et le debiteur. Les interessés sont reunis dans un
délai compris entre gquinze jours et un mois suivant la
premtiere contestation.

Article R.332-8

Si les creanciers parties a la procédure et le debiteur
parviennent a un accord sur la distribution du prix et,
lorsqu'il est fait application de Particle R.331-3, sur la
mainlevée des inscriptions et publications, il en est dressé un
procés-verbal signé des créanciers et du débiteur.

Une copie en est remise ou adressée au debiteur et aux
créeanciers.

A la requéte de la partie la plus diligente, le juge de
l'execution confere force evecutoire au proces-verbal
d'accord sur production de celui-ci, apres en avoir verifie la
regularite.
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Article R.332-0

Les natifications et les convacations auxquelles denne lieu le
présent chapitre sont faites conformément aux régles des
notifications entre avocats, sauf a procéder par voie de
signification a 'egard du débitewr n'ayant pas constitue
avocat. L'article 032 du code de procedure civile est
applicable.

Article R.332-10

Aux requétes mentionnées aux articles R.332-6 et R.332-8
sont foints ;

1° Un etat hvpothécaire posterieur a la publication de la
vente ;

2% Les justificatifs de réception du projet de distribution ;

3° Le projet de distribution ou le proces-verbal d'accord
contenant, le cas échéant, auforisation de mainlevée des
inscriptions et radiation du commandement de payer valant
saisie,

Lorsque le prix de vente provient d'une saisie immobiliere, il
est joint en oufre :

1° Le cahier des conditions de vente ;

2% Le jugement d'orientation ;

3% Selon le cas, le jugement constatant la vente auquel est
annexee la copie du contrat de vente amiable ou le jugement
d'adjudication.

L'ordonnance statuant sur la requéte n'est pas susceptible
d'appel.

Article R.333-1

A deéfaut de proces-verbal d'accord revétu de la formiule
exécutoire, la partie poursuivante saisit le juge de l'exécution
en lui transmettant le projet de distribution, un proces-verbal
expasant les difficultés rencontrées ainsi que tous documents
utiles.

A defaut de diligence de la partie poursuivante, toute partie
intéressee peut saisir le juge de 'execution d'une requéte anx
fins de distribution judiciaire. Lorsque la distribution porte
sur des sommes provenant dume saisie immobiliere, la
demande est formee conformement a l'article R.311-6. A4
defaut, elle est formée par assignation.

Article R.333-2

Lorsqu'il ¥ a lien a ventilation du prix de plusieurs
immeunbles vendus collectivement, le juge, a la demande des
parties ou d'office, peut designer un expert par ordomnance.
Le juge fixe le delai dans lequel 'expert devra déposer son
rapport au vu duguel la ventilation sera prononceée.

Article R.333.3
Le juge etablit l'etat des repartitions et statue sur les frais de
distribution. Le cas échéant, le juge ordonne la radiation des
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inscriptions des hvpothéques et privileges sur [l'immeuble
prises du chef du débiteur.

L'appel contre le jugement établissant | 'état des répartitions
a un effet suspensif.

Article R.334-1

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un etat
hvpothecaire, le creancier de premier rang peut demander,
par reguéte au juge de ['execution, a étre pavé a titre
provisionnel pour le principal de sa creance par le séguestre
ou la Caisse des dépdts et consignations.

La décision du juge de ['exécution est notifiee par le
créancier de premier rang au debiteur ef aux créanciers
inscrits, lesquels disposent d 'un délai de quinze jours pour
Jaire oppeosition a cette decision. Les interéts, frais et
accessoires de cette creance sont paves une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Toute stipulation contraire est réputée non écrife.

Article R.334-2

Le seéquestre oun la Caisse des dépdts et consignations
procéde au paiement des créanciers et le cas échéant du
debiteur, dans le mois de la notification qui lui est faite, selon
le cas, du projet de distribution homologue ou du proces-
varbal d'accord revétu de la formule executoire ou d'une
copie revétue de la formule executoire de la decision arrétant
l'etat de repartition.

Article R.334-3

Le delai a 'expiration duguel le versement du prix de vente
ou sa consignation aupres de la Caisse des depdts par
l'acquéreur produit a l'égard du débiteur tous les effets d 'un
paiement est de six mois.

3

La rétribution de la personne chargée de la distnbution sera
prelevee sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26- ELECTION DE DOMICILE

Le poursurvant elit domicile au cabinet de 'avocat constitue.

L'acquérenr élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient

les changements qui pourraient survenir dans les gualités ou
T'etat des parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du pourswivant devra notifier au syndic de
copropriete l'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loa
du 10 juillet 1965 modifiée par la lo1 n° 94-624 du 21 jmllet
1994.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue défimitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propniétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquerenr, mdependamment de la notification
ci-dessus. dans le cas ou l'immeuble vendu deépend dun
ensemble en copropnété. en conformité avec larticle 6 du
decret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier an
syndic dés que la vente sera defimtive. par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. la
designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile reel ou elu de l'acquereunr.

ARTICLE 28 - INMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursmivant devra notifier au Président de
I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de l'article 20
de la loa n® 65-357 du 10 jullet 1965 conformeément a
'ordonnance n® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quunze jours de la
vente devenme défimitive et indiguera que I'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

IV - RESERVES GENERALES

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un
contrat judiciaire auquel sont tenus les candidats
adjudicataires, I’ensemble des parties et leur conseil.

Toutes les indications qm précédent ont &té réunies par
I'Avocat poursuivant. a I'aide de renseignements qu'il a pu se
procurer, de notes ou documents desquels 1ls ont &té puisés.

En conséquence. il ne pourra étre recherché a I'occasion

d'erreurs, mexactitudes ou omissions, qui pourraient sy
trouver malgre tout le soin apporte.
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Les immeubles désignés au présent cahier des conditions de la
vente sont mis en vente sous les plus expresses réserves ; le
poursmvant dechine toute responsabilité tant au point de +vue
des confronts que de la contenance de la propriéte.

En aucun cas, le pourswvant ne powra étre recherche
relativement a des demandes en distraction. revendication de
tout ou partie des immeubles mis en vente qui pourraient se
produire.

En conséquence, en cas daction dingée contre hu
l'adpudicataire futur, par le seul fait de son adjudication,
s'engage a soutenir tout proces a ses nsques et penls et s'mterdit
de rechercher pour quelque cause que ce soit le poursurvant on
son avocat et de les mettre en cause aux fins de le relever et
garantir de tous dommages mteréts et des condammnations qu
pourraient mntervemr contre lui ou des demandes. indemnaités ou
dommages intéréts pour pmvation de jouissance ou
depossession.

En cas de vente d'un lot de copropriéte, toutes les stipulations
du réglement de copropniété et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s imposeront a 'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de la vente.

1l appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lmi-méme tous titres établissant la
proprieteé du lot immobilier mis en vente ainsi que de venfier
tous autres éléements. Notamment, compte-tenu de la rigueur
des délais de la procédure de saisie immobiliére, difficilement
compatibles avec les délais de delnrance des renseignements
durbanisme, tout enchénsseur. sans recours contre le saisissant
ni dimimmition de pnx, devra avorr fait son affaire personnelle de
la situation des biens vendus au regard des régles durbanisme
et de délnrance des permis de construire et certificats
d’urbanisme et de conformité.

Ni le saisissant m ses mandataires ne seront tenus de remettre
quoi que ce soit a ["adjudicataire, ni police d’assurance, m
documents admimistratifs particuliers, ni clés de I'immeuble,
ni rien d’autre qui pourrait s’y rapporter, la seule delivrance
par le Greffe du jugement d’adjudication constituant
I"intégralité des droits que puisse réclamer 1’adjudicataire.

Article 12-2 du Reglement Interieur National de la profession
d ‘avocat

L'avecat doit s'assurer de ['identité de somn client, de sa
situation juridigue, et 5'il 5 ‘agit d 'une personne morale. de la
realité de son existence, de |'étendue de son objet social et
des pauveirs de son représentant.
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L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui
sont en conflit d interets.

L’avocat ne peut notamment porter d 'enchéres pour un méme
bien pour le compte de plusieurs mandants.

Lorsqu 'un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte
d 'une personne, il ne peut accepter de former une surenchere
au nom d ‘une autre personne sur cette adjudication, a défaut
d accord écrit de 'adjudicataire initial.

En cas d’adjudication d'un lot en copropriete, il appartient a
l'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriéte.

Ains fait et dresse par

Arocat poursurvant

A ANNECY . Le 14/10/2024

SELARL TRAVERSO-TREQUATTRINI & ASSOCIES.
Avocat poursurvant e

SCP PIANTA & ASSOCIES
Avocat postulant
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VENTE SUR SAISIE-IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal

Tudiciaire DE THONON LES BAINS, Departement

de la HAUTE-SAVOIE.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUBLE FRANCAIS

Le Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire

de THONON LES BAINS - Departement de la

HAUTE-SAVOIE, a tranché en l'audience publigue

du:

PIECES

[

o L s

L |

Etat hypothécaire sur formalite,

Commandement de payer contenant décompte des
sommes dues.

Assignation

PV Descriptif +diagnostics

Decompte des sommes dues arréte au 29/01/2024
jugement rendu par le tribunal judiciaire de THONON
LES BAINS le 14.03.2022+acte de
signification+CNA

Releve de propnéte

Bordereau HID

Acte d’acquisition du 06/02/2015
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