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MARDI DEUX DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 09 heures 15

A LA REQUETE DE :

CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE FRANCHE-COMTE, Société Coopérative 4 Capital et Personnel Variables,
agréée en tant qu'établissement de crédit, dont le siege social est a8 25000 BESANCON, 11 Avenue Elise
Cusenier, immatriculée au RCS de BESANCON sous Iz numero 384 899 399, agissant et représentée par son
Directeur en exercice domicilié audit siége

M'AYANT EXPOSE :

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant 4 :

Agissant en vertu :

De la copie exécutoire d'un acte notarié regu par Maitre Eric KLEBERT, notaire associé au sein de la Sociéte
Civile Professionnelle « Jean-Paul BOCQUENET et Eic KLEBER », le 1er fevrier 2007

D'un commandement valant saisie immobiliére signifiéen date du 0210/2025
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procedure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti a

Qu'il convient de procéder a la description du bienimmobilier sis :

20 rue des Fontaines 25440 RONCHALX

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussigné, Maitre Jordan MICHELET, Commissaire de Justice associé de la SELARL LEXlegati,
titulaire d'un office d'huissier de justice 4 la résidence de 25000 BESANCON, y demeurant 3 Allée de
I'lle aux Moineaux

En présence de

- SARL RETI, agissant poursuites et diligences de son wepresentant 16gal en exercice, domicilie en cette qualite
audit siege
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JE ME SUIS RENDU CE JOUR

20 rue des Fontaines 25440 RONCHAUX

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

occupant le local, et conformément aux articles L1421, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles

d'Exécution, deux personnes témoins majeurs et d'un ciagnostiqueur qui ne sont ni & mon service ni au service
du créancier.
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REFERENCE DE L'ACTE

La copie executoire d'un acte notarie requ par Maitre Eric KLEBERT, notaire associé au sein de la Sociéte
Civile Professionnelle « Jean-Paul BOCQUENET et Eiic KLEBER », le 1er février 2007

CONVOCATION

Une convocation & ce procés-verbal descriptif a été anvoyé & ' VENTES en date du 27
novembre 2025

LOCALISATION DU BIEN

Je procéde a des captures de vues satellites afin de localiser sur un plan et sur une carte.

Mobds Ol

1. Image foumnie 2 fitre d'illustrition (Source geoportail.gouv fr)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE
Je procéde 4 des captures d'écran du site Internet https:/ffrwikipedia.org sur la ville du bien.
‘Je procede & des captures d'écran du _site Internet htty:/iwww.meilleursagents.com sur la ville du bien,
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PHOTOGRAPHIES DE LA RUE

- 1.|[Ru des Funtnes}

s)

2. (Accés a la partie habration Rue des Fontaine
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3. (Rue de: Fontaines)
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT
Le bien est actuellement occupé par WIOVENTES sa compagne et leur fils.
OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Il s'agit d'un batiment comprenant une partie habitation et une partie professionnelle/stockage.

- La partie habitation est composée d'un coin cuisine, avec la présence de la porte d'entrée de ladite partie,
d'un coin salon, d'un cellier, de trois chambres, d'un bureau, d'une salle de bains, d'un toilettes, d'un débarras
a la suite du bureau et d'une cave sifuée sous terre au niveau du coin cuisine.

- La partie professionnelle est composée d'une pigce de stockage, d'un garage, d'un atelier, d'une cabine de
peinture, d'une piéce de stockage attenante a la cabire de peinture, d'une piéce de stockage destinée & une
association attenante 4 la savonnerie, d'un couloir d'accés a la savonnene, d'une piéce de stockage pour la
savonnerie, d'un local de nettoyage pour la savonnerie, d'un toilette pour la savonnerie, d'un local de
production pour la savonnerie.

Les piéces de la partie professionnelle ont ét& dénommée ainsi suites aux explications données par

quand & leurs utilisations. "0 ma précisé qu'une entreprise de savonnerie
occupait une partie des locaux sous forme d'arrangement. Il a mis & disposition également une piéce au profit
d'une association.

Il faut préciser que la partie professionnelle de la maiscn n'est pas alimentée en électricité car, selon
- une restriction est présente dans la commune. Toujours selon WENENTES sl alimente
cette partie, il n'aura plus d'électricité pour la partie haitation.

De plus, la partie professionnelle est trés fortement encombrée, je ne peux pas accéder a I'ensemble des
pieces avec du stockage parfois sur plusieurs métres de hauteur. Dans certaines piéces, il est méme trés
compliqué de pouvoir entrer et se mouvoir. Sans électicité et avec un tel encombrement il est trés difficile de
décrire cette partie du bien immobilier.

- Un vaste terrain est également présent avec un abri pour les animaux. Cet abri est en trés mauvais état. De
nombreux objets ou véhicules sont entreposés sur le tarrains.

EXTERIEURS

L'accés au garage se fait par deux portes coulissantes :
- Une porte métallique inaccessible a ce jour car de nombreuses choses sont stockés devant ladite porte.

- Une porte en bois avec une rampe d'accés en béton également inaccessible car de nombreuses choses sont
stockées devant.

La porte d'entrée de la maison se situe un peu plus hast rue des Fontaines. L'accés 4 cette porte est entourée
de barriére de chantier. J'accéde & la porte d'entrée par une partie gravillonée. A gauche de cette allée, un

jardin est présent cloturé par des barriéres de chantizr. A droite de l'allée, une terrasse avec une dalle en
béton est présente. L'ensemble est trés encombré.
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12. (Fagade Nord)
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29. (Fagade Sud)
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'37.(Facale Oues)
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COIN CUISINE

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en état d'usege normal, serrure multi-points.

Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois brut en état d'usage normal

Les murs sont recouverts de peinture en etat d'usagenormal.

Le plafond est recouvert de poutre et lambris bois en 2tat d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par trois ‘enétres en état d'usage normal, chassis bois, double
vitrage, volet a double battants en bois. La piece compi aussi un chassis vitré en état d'usage normal, chassis

bois.

L'équipement électrique comprend un détecteur de fumée en état d'usage normal, trois points lumineux avec
lustres, douilles et ampoules en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve ;

- Une cuisiniére au bois en état d'usage normal

- un climatiseur réversible en état d'usage normal
- un plan de travail en état d'usage normal

- un four encastrable en état d'usage normal
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- une hotte visiére en état d'usage normal

- un évier en matériau de synthése en etat d'usage normal (un bandeau de faience en état d'usage nomal,
un mitigeur en état d'usage normal )
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COIN SALON

L'accés s'effectue par par le coin cuisine en état d'usege normal.
Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usagenormal.

Le plafond est recouvert de peinture en &tat d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par deux ctassis Vélux en état d'usage normal, chassis bois, volet
roulant mécanigue en pvc.

L'équipement électrique comprend deux spots en élt dusage normal, deux points lumineux avec douilles
et ampoules en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un poéle & bois en état d'usage normal

Référence : 0025090712

Page 45/ 234



Référence : 0025090712

Page 46/ 234



Référence : 0025090712
Page 47 / 234



Référence : 0025090712

Page 48 / 234



Référence : 0025090712

Page 49/ 234



Référence : 0025090712
Page 50 / 234



CAVE

L'accés s'effectue par un escalier en état d'usage nornal.

Le sol est recouvert de gravillons en état d'usage nomal.

Les murs sont recouverts de parpaings brut en état disage normal.
Le plafond est recouvert de dalles en état d'usage nomal.

L'équipement électrique comprend un point luminew avec douille et ampoule en état d'usage normal.
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CELLIER

L'accés s'effectue par une porte simple en etat d'usage normal.

Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois brut en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usagenormal.

Une pariie des plafonds est recouverte de poutres apparentes et lambris bois en état d'usage normal. Une
3:1;;‘; FE'I: des plafonds est recouverte de peinture en mauvais état. Un trou est présent dans la partie en

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis vitré en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un tableau électrjue en mauvais état, un point lumineux avec douille et
ampoule en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un ballon d'eau chaude en etat d'usage normal
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CHAMBRE 1

L'accés s'effectue par une porte avec occulus vitré enétat d'usage normal.
Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de projeté en état d'usage rormal.

Le plafond est recouvert de projeté en état d'usage normal,

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par un chéssis Vélux en état d'usage normal, chassis bois, double
vitrage, volet roulant mécanique en pvc. La piéce comyte aussi un chassis Vélux en état d'usage normal. Ledit
veaux posséde un rideau occultant

L'équipement électrique comprend un point lumineux avec lustre, douille et ampoule en état d'usage normal.
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CHAMBRE 2

L'accés s'effectue par une porte avec occulus vitré en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois brut en état d'usage normal

Une partie des murs est recouverte de lambris en bois en état d'usage normal. Une autre partie des murs est
recouverte de projeté en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de projete en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, chassis bois, simple vitrage,
volet & double battants en bois. La piéce compte aussiun chassis Vélux en état d'usage normal, chassis bois,
double vitrage. Plus rideaux

L'équipement électrique comprend un point luminew avec douille et ampoule en état d'usage normal.
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BUREAU

L'accés s'effectue par une porte avec occulus vitré enétat d'usage normal.

Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de projeté en état d'usage rormal.

Le plafond est recouvert de projeté en état d'usage normal,

L'équipement électrique comprend un point lumineu: avec douille et ampoule en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- deux placards avec portes battantes en &tat d'usage normal
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CHAMBRE 3

L'accés s'effectue par une porte avec occulus vitré enétat d'usage normal.

Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois brut en état d'usage normal

Les murs sont recouverts de projeté en état d'usage rormal.

Le plafond est recouvert de projeté en etat d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, chassis bois, simple vitrage.
L'équipement électrique comprend un point lumineux avec lustre, douille et ampoule en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un climatiseur en état d'usage normal
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SALLE DE BAINS

L'accés s'effectue par une porte avec occulus vitré en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois brut en état d'usage normal

Une partie des murs est recouverte de peinture simple en état d'usage normal. Une autre partie des murs est
recouverte de lambris en bois en é&tat d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en é&tat d'usage normal.
L'éclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis Vélux en état d'usage normal.

L'équipement électrique comprend trois points lumireux avec lustres, douilles et ampoules en état d'usage
normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- Un séche-serviettes en état dusage normal

- une baignoire en matériau de synthése en état d'usage normal (une douchette en état d'usage normal, un
mitigeur en état d'usage normal )

- une cabine de douche en mauvais état (un mitigesr en mauvais état, un flexible en mauvais état, une
douchette en mauvais état )

- deux vasques en etat d'usage normal (deux mitigeurs en etat d'usage normal )
- un meuble sous-vasque en état d'usage normal

- un miroir en état d'usage normal

Référence : 0025090712
Page 92 / 234



Référence : 0025090712

Page 93/ 234



Référence : 0025090712

Page 94 [ 234



Référence : 0025090712

Page 95/ 234



Référence : 0025090712

Page 96/ 234



Référence : 0025090712
Page 97 / 234



Référence : 0025090712
Page 98 / 234



WC

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage nommal.

Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usagenormal.

Le plafond est recouvert de peinture en &tat d'usage normal.

L'équipement électrique comprend un point lumineux avec lustre, douille et ampoule en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une aeration basse en état d'usage normal

- Une aération haute en état d'usage normal

- un placard avec portes battantes en état d'usage nomal

- un WC sur pied en état d'usage normal (un réservor en état d'usage normal, un abattant en état d'usage
normal, une cuvette en état dusage normal, un dévicoir en état d'usage normal, un mécanisme de chasse
d'eau en état d'usage normal, un robinet d'arrét d'eau 2n état d'usage normal )
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DEBARRAS
L'accés s'effectue par une porte d'entrée en état d'usege normal, semrure multi-points.
Le sol est recouvert de plancher OSB en mauvais éta.

Le plafond est recouvert de tdles métalliques en état dusage normal.

SRR me dit de ne pas aller sur la partie Je droite au niveau du débarras car le plancher menace
de s'éffondrer.

A noter, qu'il n'y a pas d'électricité fonctionnelle dans tette piéce et qu'elle est fortement encombrée.
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PIECE DE STOCKAGE

L'accés s'effectue par un escalier en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de plancher en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de parpaing en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de tiles métallique et plastique en état d'usage normal.
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GARAGE

L'accés s'effectue par un escalier en état d'usage nomal. La piéce comprend aussi deux portes métallique
de hangar en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de dalles en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de parpaing et béton cellulare en état d'usage normal,

Le plafond est recouvert de tdles métallique et plastique en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par ouveriires chassis plastique en état d'usage normal.

Porte en bois et porte métallique deux ouverture avec chassis plastique
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ATELIER

L'accés s'effectue par une porte fenétre en état d'usage normal.

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de béton cellulaire en état dusage normal.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une pote-fenétre en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve

- Une chaudiére en état d'usage normal (une soufflerieen état d'usage normal )
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CABINE DE PEINTURE

L'accés s'effectue par porte simple double vantaux en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de dalles en mauvais état.

Les murs sont recouverts de parpaing et béton cellulare en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de poutres apparentes en éfat d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assure par une pcrie-fenétre en mauvais état. La piéce compte aussi un
chassis vitré en mauvais état.
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PIECE DE STOCKAGE ATTENANTE A LA CABINE DE PEINTURE
Le sol est recouvert de dalles en mauvais etat.

Les murs sont recouverts de parpaing en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de poutres apparentes en état d'usage normal.

Un accés & la savonnernie et un accés au garage sont présents au fond de la piece.
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PIECE DE STOCKAGE D'UNE ASSOCIATICN ATTENANTE A LA SAVONNERIE

L'accés s'effectue par porte vitrée coulissante a l'arrére coté terrain en mauvais état. Un accés depuis le
couloir devant la cabine de peinture et un accés depuis la savonnernie sont existants sans porte.

Le sol est recouvert de dalles en mauvais état.
Les murs sont recouverts de parpaings en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de tiles métalliques et plastijues en mauvais état. Des téles sont manquantes

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par six chéssis vitrés en mauvais état, simple vitrage.
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D’UN COULOIR D’ACCES A LA SAVONNERIE

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en état d'uszge normal, de couleur blanche, serrure multi-points.
Le sol est recouvert de carrelage en etat d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en etat d'usagenormal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.
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PIECE DE STOCKAGE POUR LA SAVONNERIE

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage nomal.

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de parpaing peints en état cusage normal.
Le plafond est recouvert de parpaings en état d'usage normal,

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis en bois sans vitrage hors d'usage. La piéce compte
aussi un chassis vitré en mauvais état.

Un accés a la piéce de stockage susmentionnée est éjalement présent fermé par une simple porte en bois.
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LOCAL DE NETTOYAGE DE LA SAVONNERIE
L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usace normal.
Le sol est recouvert de carrelage en etat d'usage normal.

Une partie des murs est recouverte de faience en état dusage normal. Une autre partie des murs est
recouverte de peinture en etat d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.
L'éclairage naturel de |a piéce est assuré par un vasidas en état d'usage normal, chassis pvc, double vitrage.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un evier en gres en état d'usage normal (un robinet eau chaude eau froide non verfie )
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TOILETTES SAVONNERIE

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage nommal.
Le sol est recouvert de camelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usagenormal.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un ballon d'eau chaude non vérifié

- un WC sur pied non verifié (un abattant non vérifié un robinet d'arét d'eau non vérifig, une cuvette non
verifié, un réservoir non vérifia )

- Une aération haute non verifie
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LOCAL DE PRODUCTION SAVONNERIE

L'accés s'effectue par une porte coulissante en état dusage normal.
Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'isage normal.
Les murs sont recouverts de lambris en PVC en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de lambris en P\VC en état dusage normal.

L'équipement électrique comprend guatre pavés leden état d'usage normal, un interrupteur double en état
d'usage normal, un interrupteur simple en état d'usege normal, douze prises électriques en état d'usage
normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un chauffage électrique en état d'usage normal

L'ensemble du matériel a été installé par la locataire.
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TERRAIN

L'ensemble du terrain est clbturé. Du grillage rigide es présent coté rue de la Fontaine avec un portail.
Le reste du terrain est cléturé avec des barbelés et des piguets en bois ou des barriéres de chantier.
Le cours d'eau en bas du terrain n'est pas cléturé.

Un abri pour les animaux est présent sur le terrain & oximité de la maison d'habitation. |l est construit avec
des poutres et des parpaings et des tdles forment le fcit.

De nombreux objets sont présents sur le terrain comme des voitures, des tracteurs, des remorques, un camion,
des outils agricoles oou des objets en ferraille.
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

De tout ce que dasam.fai#as&éta-wésantpme&awhaldammtatsur_zaa pages pour servir et valoir ce
04 44 ot ; . : oy ] ;
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LEXlegati

Commissaires de Justice
associés

Office de BESANCON

3 Allée de ['le aux Moineaux
Je Alage
25000 BESANCON

Office de BELFORT
2 Place d'Armes
BP 70175 - 90003 BELFORT CEDEX

T&l: 03.81.81.51.47 Fax: 03.30.76.63.10
Email : besancon@lexlegati.fr

Dossier suivi par I'Office de
BESANCON

Paiement par Virement IEAN :

FRE8 4003 1000 0100 0033 1554 J54
BIC : COCGFRPPXXX

Paiement en ligne

3 &2 D=

sanani lavlamaki fo

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

Q)
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Référance Etude :
00 2509 0712 / 0001 / 1G

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Le Mardi deux Décembre deux mille vingt-cing de 09h15 & 13h30.

Colt définitif du présent acte:

(Décret n® 2016-230 du 26 février 2016)
DROIT FIXE [A.R444-3) 21,36
SLCT. (A444-48) 9,40
VACATION COMP. (A 444-18) 526,05
TOTAL HT. 756,81
Montant de la TVA 151,36
TOTAL T.T.C. en Euros 308,17

Chaque copie signifiée du présent acte a été dressée sur deux cent trente-cing pages.
Visa par le Commissaire de Justice des mentions relatives a la signgfication

Jordan Michelet






