CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges a l'audience des saisies
immobilieres du Tribunal Judiciaire BESANCON (25019) siegeant au Palais de Justice
de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier encherisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requete, poursuites et diligences du

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Societe anonyme, dont le siége social est situé
182 Avenue de France a PARITS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et
des sociétes de PARIS sous le numeéro 542 029 848, agissant poursuites et diligences de
ses representants legaux domicilies en cette qualite audit siege,

Ayant pour Avocat la SELARL AITALI-GROS-CARPI-LE DENMAT-de BUCY-
BECHARI representee par Maitre Delphine GROS, inscrit au Barreau de Besancon,
demeurant 18 Avenue Sadi Catnot - 25000 BESANCON, lequel est constitue a l'effet
d'occuper sur les presentes poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D'un acte contenant pret recu par Maitre Pascal PASQUIER, notaire a BESANCON
{Doubs), en date du 23 juin 2010, garanti par :

- unie inscription de privilege de preteur de derniers publiee et enregistree au service de
la publicité fonciére de BESANCON le 22 juillet 2010, volume 2504P01 2010V
n°2256,

- une inscription de privilege de preteur de derniers publiée et enregistree au service de
la publicité fonciere de BESANCON le 22 pillet 2010, volume 2504P01 2010V
n®2257.

Le poursuivant, sus dénomme et domicilié, 4, suivant acte de Ia SAS ACTALAW, 32
mie Jean-Baptiste Proudhon - 25000 EESANCON, en date du ler octobre 2025 fait

signifier commandement valant saisie immobiliere,

A

D'avoir immediatement a paver au requerant a l'acte, entre les mains de I'huissier de
justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitue, sus
denomme et domicilie.

- la somme de

Swivant detail ci-apres
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Pret n°1436014 -

Warlation Sovlde d bt gar Principal
Capitad restant di au 06/01/2023 TI7150€
Solkde gébitewr au D6/01/2003 LEAERT
5 W ATEBE — oeec  saseumc
Report su D6/O1/2025 000 E 745618 €
Wersements e L3 penode 000 £
Il rts s 0602/ 2003 [caltulds sur @ principal 82 la périote préos oo0E
Coftisatson d assurance ZHIE
Report au D6/02/2023 IR E 181 TA5E.18 €
Weisemnents de la période 000 €
Inbérdis s 06,0307 3 (caloués sur i@ principal oa i3 pénone prég 000 €
Cotisalaon d'Bisurance axe
Report au D6/03/2023 1€ LT-1] 4 TASE,1E €
Wersemenis de s periode 000 €
Intérbts e D6/042003 jrabcudée sur le principal de ks phriade préced 000 €
Cotiatoon d'asmurance 182€
Report au D6/DL/ 2023 IR E HAGE 745618 €
WeTsEMEnLE 0F La periode 000 €
Inbdrdts s D605/ 302 [cabtulés sur I principal de la période arécdd oo €
Cotisation d'ssirence 2HIE
Report au 0605,/ 2023 TR E 11L2R 0 Tad56. 18 €
Wersements de La période 000 E
Inbirdin 2 06/06/1003 (cakoubis sur b2 principal oe & périote prapid 000 €
Cotisateon ' assurance 1€
Resport au D606/ 2023 182E 14106 TASE 18 €
WESEmenly o 13 genade oooE
Intérdts s D6/07/2023 [caboulds sur le principal de la période préckd: 000 €
Cotizateon o assurance 181€
Report au 06072025 TR E 1692 € TA5618 €
Wersements o8 13 periode D00
IALar s au DESORSI0Y [cakzuwles sur le principal de ia periote préded 000 €
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Cotisation deswurance
Report au 0608/ 2023

Versemants de i période
Inérets au 06082023 |cabiulés sur le prncpal de |3 période prédéde
Cotisation o assurance

Aeport au 06/09/ 2023

Wersaments de la période
Inféritts au 06/10/2023 | caloulés sur le principal de |a période préoids
Calisation d'iduisice

Report au 06/10/2023

Wersements de La période
Inmérats By 06/11/2023 [cakiulés sur le prnopsl oe 13 période préod
Cotisatson dassorance

Aeport au 06/11/2023

Wersemenis de la période
Intéedts au 06/12/2023 |calculds sur le principal de la périade précid
Cotisstion o Stlursnte

Report au DG/12/ 2023

Versements de i période
Irnérdis au 06,/01/2024 |aboulés sur le prncipal de 1§ période préoéd
Cotisation datwrance

Aeport au 0G/01/2024

Versements de L périade
Inddrity au 06022024 |cloulés wr e principal de |8 période préoids
Cotisathon o sEsarmne

Report au D602/ 2024

Weriements de La période
Innérits au 06/03/2024 [aboulés sur le principal de |a période préodds
Cotisation dawrance

Report au 06/087 2024

Yersements de la période
Ingidelits su DB/04/2004 |eaboulss sur le principsl de 13 périade précids
Cotisaton o assurne

Report au D6/04/ 2024

Versements de L période
Inméréts au 06/05/2024 |akoulés sur le principal de la période préoid
Cotisation d'asmrance

Report su 06/05/2024

Varsements de la période
Ingdrdts mu D6 /OR/2024 |caboulis sur e principal de Ls pérode précét
Cotisatsan o assurane

Report au D6/06/ 7034

Wersements de ks périods

Innéré au 06/07/2024 [cakoulés sur e principal de la période précid
Cotisathon d'aswianoe
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Viariation
A2 E
282 €

000 E
o0 €
181 E
182€

D00 €
oo
2RI E

Solde débiteur

Principal

19746

T45618 K

1236€

TASE618E

28T

nooE
000 €
181 E

I53BE

745618 €

28216

oo €
000 €
IA2E
THIE

a00€
000 £
151K

m30¢

TASE18E

3|«

TA5H 18K

2ATE

Do €
poo £
282§

BIELE

Fa5s8 18 E

TATE

000 €
000 €
ZRIE

E 56

T456,18€

2AIE

oooE
0,00 €
2H2E
FRIE

oo €
000 €
282E

MaEd

T455 18 E

4230¢

TA55,1BE

2R3 €
DO0E
000 E
2RI €
1K
000 E

IAIE

4512¢

F456 18 €

eI

TAS518 €



crédit 1436014

Repert au 06/07/ 2028

Verserments de la péniode
Ingdrds o OB/ N024 (calculés sur le principal de |a pénode précid
Cotlsation d'assurance

Report au 0608,/ 2024

Versaments de la périocde
InRérdts au O8/05/ 1024 jcakoubés sur e principal de |8 pénode préokd
Cotisalion d'assurams

Report au 06,/00/ 2024

Versements de la période
Inférd1s au 0610,/ 024 |calfulés sur |8 principal d& |a période précés
Cotisation d'assurance

Report au 06510/ 1028

Versements de la période
Irddrdts au 0611 /024 |calculés sur le principal de |a période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 06/11/2028

Viersements de la pdriode
Intéréts au 0612024 jeakculés sur le prncipal de |a penode précéd
Cotisation d'assurance

Report au 06/12/1024

Veriements de la pdriode
Inferdts au 06002025 {calculés sur le principal de |a penode précéd
Cotisation d'assurance

Report au 06/01/2025

Versements de la pdriode
Intéréts au 0602,/ 2025 jcalculés sur le principal de |3 penode précéc
Cotisation d assurance

Report au 06/02/ 2025

Versements de la pariode
Interéts au 06,03/ 2025 {cakoulés sur le principal oe |3 penode préced
Cotisation d'assuerance

Report au 06/03/ 2025

Versements de la période
Irmerdts aw 05,/04,/ 2025 {caloulés sur le principal de |a penode précét
Cotisation d'assuerance

Report au 06/04, 2025

Versements de la periode
InRérets au 06052025 {calculés sur le princigal de 12 pénode préced:
Cotisation d'assurance

Report au 06/05/ 2025

Verserments de la période
Intéréts au 05/06/7025 |caloulés sur le principal oe [a penode précéd
Cotisation d'assuerance

Report au 06/D6/ 2025
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Wariation

Solde débiteur

Principal

2B K

0,00 €
0,00 €
ZEZE

S076E

TA56,18E

282K

0,00 €
0,00 €
2EZE

535B€

T456,18€

2B E

0,00 €
0,00 &
2824

TASE 1€

282 &

0,00 €
0,00 €
282 €

5821E

TA56, I8

182K

0,00 €
0,00 €
2E1 €

B204K

TASEIBE

180

0,00 €
000 £
1B L

6,86 €

Ta56,18€

2826

0,00 €
0,00 €
2B €

E7EBK

Tas6184C

FE el

0,00 €
0,00 €
1824

ToE0E

TA%E IR

182K

0,00 &
0,00 €
182 €

TAI2E

TasE 18T

18 €

0,00 €
Q.00 €
182 €

a4 €

7456186

2E2€

0,00 €
000 €
1826

TASEE

TASE 18K

182¢€

B1.7R€

TASE 18K



Décompte crédit 1436014 u 11/07/2025
Wafiation Sl o beteur Principal
Versernants da la pésiode apoe
Intérdts au 06,/07/2025 |caboalés sur e princpad de 13 période précéd 0,00 €
Cotleation d'aswrance 282E
Aeport au 06/07/ 2025 IRIE BABOE 7456, 1B €
Frals de procédure MEMDIRE
Repart au 1107/ 2024 0,00 € B4BOE TaSE 1B E
|erEancE ExiGiBLE AU 11/07/2025 754078 €

|sous réserve @iMautation des imM2ris postérieurs of fes cotisatons o ssurance)

Les intévits de chague pérode mensuelle sont calcubés au taus du prit de 0,00% sur la base du solde principal de la période pricidente

Pret n1°1436015 :
Décompte orédit 143601 1/07/2025
Wariation Solde pabutewr Princgpal
Capital restant o av 06/01,/2073 A5 6T E
Solde débitew s 06012023 SIE0S L
= = _ 000§ 50080603 €
Indemnitd d'exigibilng 7,00% caiculée sur |3 base de 50 906,03L = 1 363,42 € (pour mémoire]
Report s DE/01/2023 O00E 5090601 £
Versemaents e i3 péviode 000§
ImtEndts aw 06,03,/2023 [celculds Lur ke principal de |a période précéd 14421 €
Coasation d'assurande 1342¢
Repart au 06/02/2023 16T G5 € 16765 € 50 906,03 €
Versements de la période 0,00 €
ietérdts aw 06032023 [calculés sur e principal de la période précid 184,27 €
Cotidation d'ssssranis AL
Report au D6/03/3023 16765 € 33530¢C 5090603 €
WETSEMENLS e 3 pide 0,00 €
Itérdts aw 0602023 jcaloulés sur ke principal de |a périods précsd 14423 &
Cotisation d'asssrance 23416
Repart s D6/04/ 2023 16765 € SO0F95€ 5090601 £
Wersements de la période 0,00 €
Initardts au 06,/05,/2023 |cabculds sur le principal d2 [a piriode précds 14490 &
Cotisation d'assurande 1426
Repart au 0605/3023 167,65 € E7060 € 50 806,03 €
VEFSETTENTs 68 i3 pénode 000
imbdrits. au DE/06/202 feaboulds cur s principal de la priode précés 144,23 €
Cotisation d'asswrants 1342¢ At
Report au D6/06/2023 16765 £ EIRIS € 50 906,03 £
Werserments de la pédiode -1 500,00 £
Ievbérdts aw D6/07/2023 (calculés sur le principal o |3 périods prégid 18330
Ciotisation d'sstrants 2343 €
Report s 06,07/ 2023 133285 ¢ il il 5041193€
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Decompte crédit 1436015

Veriements de s périade
Inénits s 0608, 1073 fcatoulds sur le princpal de L péniode prévéo
Catisstion Fatiurancs

Reporm au D60/ 2023

Versements de [a périade
Inéindds au DE/OR/ 2033 (caboulés wur le principal de ia péviode précig
Cotlsation & atiurancs

Repo au D609 2023

versements de ks pénade
Intéréts au D6/10/2073 {caloulds sur ke principal de ka péniode préokt
ot iation i ddss ante

Report au D610y 2023

ersements de 13 pénade
Intérdis o D6S11/2023 jcalculds sur le principal de & péricde pricid
Cotisation of asurante

Report s 06{11/2023

wersements de la penode
Intibrits 3u D611 2023 frakrulds tur e princigal de s périoda pricid
Cotisathon o assurance

Report au D6/12/1023

Versements de iz période
Inbirdts au D6/OL/ 1024 jcaloulis sur ln principal de L pérhiode précbd
(CoLSaon o RSSUranCEe

Report au D601/ 2024

ersements de la période
Intéritis au D60/ 2024 jcabculés sur le principal de L pérode prickd
Cotiambon o atsuranie

Report s 0602/ 3024

Versements de la pariode
Inténits au DE03/2024 [caloulés wur e principal de ks période pricid
CatiEathon ff aiuranie

Repart au D6/03/ 7074

Versaments de la pétioda
Intérdts Su 06040024 jcaboulds sur le principal de La péiode préoio
Cotisation of aurance

Report aw 0604/ 2024

versements de ki periade
ntkrits. su O6/05 7024 (calculés wur e princgal de L priode prickd
Cotisation o assurancs

Report au D6/05/ 2024
wersements de ka période
Intdrdt mu OB08, 2024 |calculds sur e prindpal de la période préoki
COTiSAt0n O BESurands

Roport sy D6 /062024

Versements de la période

1117

Vamation
0.00€
MLE L
1MaTE

2u 1107 /2025

Sodde débitear

Principal

166,25 €

000 €
142EIE
1342

16625 €

5041193 €

166,25 €

14283 ¢
1342¢

ns0L

3041193 €

-333,75 €

000 E
142834
2342€

0.00€

S 10 68 €

166,25 €

-1 D00, 00 £
14283 €
2342¢€

168,15€

S0 410,68 €

BI3,75 €

0,00-€
140,594 €
A€

Q.00 €

13743.1B €

164,36 €

000 £
140,54 €
LY o

164,36 €

A9 743, 1R €

164,36 €

0,00 €
140,94 €
IATE

I/ TIE

A9 743,18 €

164,36 €

~500,00 €
140,54 €
bV S

493,08 €

A3 TA3. 1B £

135,64 €

0.00 €
140,54 €
nare

15744 €

A9 743,18 €

164,35 &

-800,00 €
140,54 €

1342 €

47180 €

A9 743,18 €

IS4 €

0,00 €

186,16 €

49 743,18 €



Ddbcompte crédit 1436015

Intiérdts au 06,/07/2024 |caloulis sur le principal de |a période précsd
Cotisation d swrance
Report au 06/07,/2024

Verssments de L période
ANl B DE/DI/2024 [ealulis suf le arincipal e 13 période précsd
Cotisaton O asmranoe

Aeport au 06/0R/ 2024

Versements de La périods
Intérdis au D6/00/2024 (caioulés sur le principal de |3 période préoid
Cotisation daswrance

Reacet au 06/ 2024

Versements de la période
IRt OB/EO/202 4 [cakoulds wur e principsl de 1 périooe préosd
Cotisation dassurance

Report au D6/10/2024

Wersaments de ks période
Interd s au 06/ 11/2024 |cakoulés sur le principal g8 |3 periode préced
Cotisation dassrance

Report su DE/11/2024

Versements de la période
Interdts by 06022004 [cabculés sur le principsl de | périade préctd
Colisaon o asiuiance

Report au 06712/ 2024

Veraments de la pislode
Inerdts au 06/01/2025 |cakulés sur le principal oe |2 pérode précso
Cotisation dassmance

Report au 06/01,/207%

Versaments de ka période
ntibrdts au D6/02/2025 |calculés sur le principal de |a période préoid
Cotisathon o ssmirsnde

Report au 06/02/2025

Verssments de la pérlade
AT au 06032025 |caloules sur le procpal oe 1 période préced
Cotisation d'assurance

Report au 06032025

Versements de la périade

Inférdts au 06,/04/2025 (calkoulés tur le prncipad de |a périade préckd
Cotisation d wrance

Report au 06/D4,/ 2025

Versaments de la période
Intérfts su D6,05,2025 {cakoulés sur le principal g |2 période précds
Cotisatonn d assurance

Report au 06/05/202%

Viersaments de i périade
intirdts au DE/D62025 |caiules sur e principal de |2 périoce précsd
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arlathon
180,94 £
2342€

13/07/2035

Soide débiteur

Principal

164 36 €

nDoo€
L4094 €
3426

5052 E

45 TAR1EE

164,36 €

-530,00 £
14094 €
3426

S5MERE

49 T4, 18 €

-355 B4 €

oo0€
148092 €
2343 €

18924 &

A5 TARIEE

I6436C

-1 IRET0E
140,94 €
FERFL S

EREN- LY

49 743,18 €

1022348

000 £
LIB93 €
nare
162.35€

DooE
13893 €
FETFEY

DO0E

43038 236

162,354

490348 44 €

16235 €

-354 99 €
LIE®E
_ard
-M2 64 €

-gRT I0E
13E93 €

13476
79485 ¢

000 €
136,78 €
2342€

TR T

490348 49496

206K

450348 84

0,00¢€

48761650

160.16€

510,00 £
136,74 €

3aAzE
3984 €

000 €
136.20€

16016 €

48 16165 €

o000€

4BO7LATE



Décompta crédit 1436015 2025

Wariation Sodde débiteur Principal
Cotisation o eisersnce 342 €
Report aw 0606/ 3025 15862 € 15862 4BOTLETL
versements g la période -E50U00 €
Intbridts an) D607 /2025 [caloulis sur ks principsl de la période pricéd 13620 €
Cotisation o asurane 13are
Report au D6/07/202% EO0LIR € 000 A75A1,21€
Versements de la péeiode oo €
Intrds s L1007 2029 [cabtulés sur ke princigsl de i pénode précid 2245¢E
Catisation o assurande 134214 'y
Bepert su 11007/ 202% dSETE amETL a7 s 31
indemnnité d'enigibiliaé 7,00% 156342 €
Frals de procédere MEMOIRE
Repert au 11/07/202% 156342 ¢ 360029 € a7sa1.31 4
[CREANCE EXIGIBLE AU 11/07 /2025 51 150,50 €

{sous réserve dmputation des ntdnkts postérieurs et des cotisations d asswanoe)

L it rdts de chague pésiode mensuele wnat caliculés su B du pidt de 3,80% sur b base du wolde principal de la période préoddente.

Soit la somme de 58.691,28€ SAUF MEMOIRE (compte arréte au 11 juillet 2025),
montant de la créance totale due en principal, intérets et accessoires.

Outze le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais consequents faits
ou a faire, susceptibles d’etre avances par le preteur pour le recouvrement de sa créance
et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intérets echus depuis
la date de l'arreté de compte notifie au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution

Avec declaration qu'a defaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publie sur les registres du Service de la Publicite
Fonciére de BESANCON pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et
droits immobiliers ci-apres designés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les enonciations prescrites par I'article
R .321-3 du code des procedures civiles d’execution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicite Fonciere de BESANCON le 26 novembre 2025 volume
2504P01 20255 n°29.

L'assignation a comparaitre aux debiteurs et créanciers inscrits a éte delivree pour
l'audience d'orientation du 6 mars 2026

DESIGNATION

Telle qu'elle resulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliere et
SUS ENOIICE.
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Commune de ROCHE-LEZ-BEAUPRE (25220,
0 Route Mationale

Lot n°20 :

Un appartement, situé au 2eme étage, 1 'angle nord-est du batiment, comprenant :
couloir d’entree, salle de bains, partie cuisine, partie salon.

Observation faite que ce lot ne pourra etre vendu isolément, il sera obligatoirement
rattache au lot n°23.

Avec les 44/1000emes de la propriéte du sol et des parties communes genérales.

Et les 46/1000emes des parties communes particulieres au batiment.

Lot n®23:

Une chambre 2 Pétage en partie mansardée coté garage.

Avec les 17/1000emes de la propriéte du sol et des parties communes générales.
Et les 18/1000emes des parties communes particulieres au batiment.

Figurant au cadastre de la maniére suivante -

Section AP numeéro 24, rue Nationale, 00ha 0la 36ca
Section AP numeéro 27, mue Nationale, 00ha 03a 43ca
Section AP numero 32, 9 rue Nationale, 00ha 08a 44ca

Proces-verbal du cadastre n°472 C S/ROCHE LEZ BEAUPRE publié au Service de la
publicité fonciere de BESANCON, le 22 mars 2004, volume 2504P01 2004P n°2284.
Proces-verbal du cadastre publie au Service de la publicité fonciere de BESANCON, le
23 mars 2004, volume 2504P01 2004F n®2328.

Etat descriptif de division et réglement de copropriéte établi aux termes d’un acte recu
paz Matre DUROY, Notaire a BAUME LES DAMES, le 13 septembre 1989 dont une
copie authentique a été publiee au ler bureau des hypotheques de BESANCON
(DOUBS), le 20 novembre 1989 volume 4428 numero 25.

Syndic de copropriété: SYNDIC ONE (Syndic de copropriete en lipne dont le
courriel est : syndic-one(@ sergic.com).

Précision d’occupation : Le bien n’est semble-t-il pas occupé par le proprietaire lui-
meme.
Le commissaire de justice ne dispose pas d'information sur les modalités d’occupation
du bien au jour de Pétablissement du proces-verbal de description
Il ¢'agirait d'un logement de type AIRBNB, selon les declarations de

ancien syndic bénevole de l'immeuble.

La copie de la matrice cadastrale delivree par la Direction Generale des Finances
Publiques est jointe au présent commandement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dependances et circonstances,
droits de propriete, de mitoyennete et autres pouvant y etre attaches, sans aucune
exception ni réserve.

Les biens ci-dessus deécrits sont imposés au role de la contribution fonciere ainsi qu'il
appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rappoxte
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a

pour les avoir acquis swivant acte recu par Maitre
PASQUIER, notaite 2 BESANCON (Doubs), en date du 23 juin 2010, publié au
Service de la publicité fonciere de BESANCON, le 22 juillet 2010, volume 2504P01
2010P n®4786.

CONDITIONS DEVENTE

Chapitre I* : Dispositions générales
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditons de veate s'applique i la vente de biens immeobiliers ségie par les articles
du Code des procédures erriles d'ezécution relatifs i la saisie immohbiliece.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliéze tend i la veate forcée de limmenble di deébitens ou, le cas échéant, du tiers
détentenr en vue de la distribution de son pox.

Le saisi peut solliciter 4 'andience d'odentation 'autorisation de vendre 3 'amiable le bien dont il est
propoiétaire.

Le juge pent autoriser la vente amiable selon des conditioas pacticuliéses gu'il fixe et A na moatant en
deci duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défant de pouvoir constater la vente amisble conformément aux conditions qu'idl a fizdes, le jage
ordonne la Tente forcée.

ARTICLE 3— ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acql.vérexu prendra les biens dans I'état on1 ils se trourent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre &
ancune diminution de priz, i 3 ancune garantie ou indemnité contre le poursurrant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défaunts d'entretien. wices cachés, vices de constmetion,
vétuste, errenrs dans la désignation, la consistance ou lz contenance alors méme que la différence
excéderait un Tinghéme, 11 4 raison des drosts de mutorennete on de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces dooits seciient encore dus et sans garantie de la nature,
i de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des cacméres et des founilles qu ont pu Etre faites sous sa
superficie, des excavations qui oat pu se produire, des remblais gui oat pu étee faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquérens devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et pénls sans aucnn recours contre qui
que ce soit

Ean vertu des dispositions de Particle 1649 du Code ermil Pacquérens ne bénéficiera d'ancune garantie des
Tices caches.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire persoanells, pous le temps qui restera i courir, des baux en cours.
Toutefois, les baux conseatis par le débitenr apras la délivrance du commandement de paver valant saisie
sont inopposables au créanecier poursuivant comme i I'acquérens. La prevre de 'antérioté du bail peut
&tre faite par tout moven.

L'acquereus sera subroge auxz droits des eréanciers powr faire annuler s'll 7 a e les conveations gw
auraient pu étre conclues en fravde des drosts de ceuxm-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son pro=z, aux différents locataires, des lovers qu'ils
auraient pavés d'avance o de tous dépots de garantie versés i la partie saisie et sera subroge purement et
simplement, tant activement que passrrement dans les droats, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5- PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a Pacquérenr conformément a la loi.
Si"sequérens est évince du fait de I'un de ces droits, il n'anra ancun recours contre le ponrsuivant 4 raison
de l'immohilisation des sommes par hai versées on 4 raison du préjudice qui ponrcrait hai &tre occasionné.

ARTICLE 6— ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreus fera son affaire personnelle de tons coatrats o abonnements relatifs & limmeuble gui
auraient pu Stre souscrits on qui auraient di 'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et larocat
redactenr du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aveua cas étre engagée en cas d'absence d'assueance.
L'acquéreur sers tenw de faire assurer Iimmeunble dés la veate contre tous les gisques, et notamment
lincendie, 2 une compagnie notoirement sclvable et ce pour nne somme £gale au moins an prx de la
vente forcée.

Ean cas de sinistre avant le paiement intégral du pox, lindemnité appartiendra de plein droit 4 la partie
saisie o aux créanciers Tisés i larticle T.331-1 du Code des procéduses civiles d'exécution 4 concunrrence
du solde dii sur ledit prix en principal et interéts.

En cas de sinistre non garant do fait de l'sequésens, celui-ci a'en sera pas moins tean de paver son prix
outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7-SERVITUDES

L'icquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes oun
apparentes, déclarées on non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vignens, de la situation des
hiens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur ongine ow leur nature ains:
que l'affet des clauses dites domaniales, sauf a faire valois les vnes et 3 se défendre des autres, i ses
msques, pénls, frais et forfune, sans recours contre qui que ce sodt.

Chapitre II : Encheres
ARTICLE § - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément i 1a lod, que par le ministére d'un avoeat postulant prés le
tribunal judicisire devant lequel la vente est poursuiie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tons éléments relatifs 4 'état-cimil on 4 la
dénomination de ses chients amnsi que s’enguéric auprés du client et sur declaration de celui-ci, de =a
capacité jundique, de sa sitwation juodique, et 5’1l s’agit dune personne morale, de la réaliteé de son
emstence, de I'étendue de son objet social et des pouroirs de son représentant.

5°ll v a surenchére, la consignation ou la cavtion bancaire est restituée en 'absence de coatestation de la
surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'svocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédige i 'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la ouse i prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré sequérens.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restimué en I'absence de contestation de la
surenchére.

Si'sequérens est défaillant, la semme versée ou la cantion spporiée est acquise aux Teadeurs et a leurs
créanciers avants droit a la distmbution et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le ponx de
limmeunble.

ARTICLE 10 - SURENMCHERE

La sugenchére est formée sous la constitution dua avoeat postulaat prés le tribunal judiciaire compétent
dans les dx jours qui serrent la vente forcée.

La surenchére est égale an diméme an moimns do ponx prinecipal de vente. Elle ne pent étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'amocat du créancier pourswrrant.
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En cas de pluralite de snrenchénssenrs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du
premier surenchérisseus. A défaut, le créancier avant poursum la premuére Tente peut v procéder.
L'acquérenr sur surenchérse doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication
sur sureachere.

L'swoeat du sureacherissens devea respectes les dispositions générales en matiére d'encheéres.

Si an jour de la vente sur suseachére, avcuns eachére n'est postés, la surenchérizseur est déclacé
acquérsur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défant pour l'acquérens de paver dans les délais preserits le prix om les frais taxés, le bien est remis en
wente 4 la demande du créancier poursuirant, d'va créancier inserit on du débiteus saisi, aux conditions
de Ia premiére vente forcée.

51 le pox de la nouvelle veate forcée est inférenr i celui de la premiére, l'enchénssenr défaillant sera
coatraint au pazement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'acticle
L.322-12 du Code des procédures civiles d'ezécution.

L'enchérissens défaillant conserre 4 sa charge les frais tazés lors de la premiére audience de vente. Il sera
tenu des intéréts au taux leégal sur son enchére passe un délai de deux mois swrrant la premiére vente
jesqu'd la nowrelle veate. Le tanx dintécét sera majosé de cing points 3 lexpiration dun délai de quatre
mads 3 compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de P'article T
313-3 du Code monetaire st financier.

En aucua cas, l'enchédssens défaillant ne poncra prétendse 3 la répétition des sommes versées.

51 le prix de 1a seconde vente est supéneurs 3 la premuére, Ia différence appartiendra aux créanciers etala
parte saise.

L'acquérenr i Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents i celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquérenr sera proprétaire par le seul effet de Ia vente sanf exercice d'un droit de preemption on des
droits assimilés conformément 4 la los

L'acquérensr ne poucra, avaat le versement du prx et le paiement des frais, accomplic za acte de
disposition sur le bien i l'exception de la constitmtion d'une hypothéque accessoire i ua contrat de peét
desting i financer 'scquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démoliion ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucnne détérioration dans les biens, 4
peine d'étre contraint i la consignaticn immeédiate de son pox, méme par Toie de réitération des
encherss.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécoution seront séquestrés entre les mains du
Batonmer de 'ordre des avocats di basrean de Pavocat postolant pour étre distribués entre les créanciers
wises 4 l'article 1.331-1 du Code des procedures civiles d’ezecution.

L= séquestee designé recevsa également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets dela
LETLT

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 103% de celoi sermi par 1a Caisse des dépots et
consigrations av profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de lewr encaissement et jusqu'a lens
distribution.

En ancna cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable on garant 4 'égard de guiconque des
obligatons de 'acquérens, hors celle de représenter en temps vonha, la somme séquestre et les intéréts

produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conchasion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera conteolé par
T

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquuttée par I'acquérenr en sus do
prx de vTente 3 quelgue titre gque ce soit, sont Tersés entre les mains de la Caisse des dépots et
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consigmations conformément & Particle B 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Ils sont
acquds an debiteurs et aux créanciers participant & la distobution.

Toutefois, les frais taxds, auzquels soat ajoutés les émoluments caleulés selon le tarf en vigueursont
verses directement par 'acquérens, conformément a 'article 1593 du Code emil, en sus du prix de vente,
a I'awoeat poursurrant, 4 charge de restibobion en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente zont remplies et ordonnant la wente forcée, on aux fins d’encaizzement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assuce que 'acte de vents est conforme aux conditions qu'dl a fizées, que le prix a &té consigne,
et gque les frais taxés et émoluoments de l'avocat povrsuirant cat £t verses, et ae constate la vente que
lorzque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la veate forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois 2 compter de la vente définitive, l'acquérens sera tenu
impératrrement et 4 pemne de rétération des enchéres de verser son prix en pancipal entre les mains do
séquestre désipné, qu ea délirrera recu.

51 le paiement imtégral du priz intervient dans le délai de devz mois de Ia vente définitive, l'acquéd:mu ne
sera rederable d'aucon intérét.

Passe ce delu de deux mois, le solde du prix restant du sera angmenté de plein drodt des intéréts caleules
au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d'adpudication

Le taux d’'intérét légal sera majoré de cing points 4 l'ezpiration du déla de quatee meds du prononcé du
jagement d’adpdication, conformément 4 l'article L. 5313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquerens qui n'avra pas régle l'intégralité du prix de la vente dans le delai de dev= mois supportera le
coit de l'insenption du peivilége du veadeus, si bon semble an veadeur de l'inserice, et de sa radiation
ultérienre.

Le créancier poursurrant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
prmilémes powrant le primer, aura la faculte, par déclaration an séquestre désigne et auz parhes,
d'opposer 53 créance en compensation légale totale ou partielle du priz, 4 ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suirants du Code civil

ARTICLE 16 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement a I"article 1395 du Code eimil, Pacquerens paera entre les mains et sur les quittances de
Tawocat poursuirant, en sus du priz et dans le délai dun moss 3 compter de la vente définitive, la somme
i laquelle auront été tazés les frais de poursnites et le montant des émoluments fizés zelon le tarif en
vigueus, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif an greffe de la guittance des frais de vente avant'expiration du delai de deux moss 2
compter de la date de I'adjudication deéfimitrre Le titre de vente ae sera deliveé par le greffe du juge de
Texécution quaprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle gquittance
demenrera annexée an titre de vente.

51 Ia méme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais tazables de poursuites sont
répartis proportionnellement 4 la mize 3 prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquérens sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et
autres aunquels la vente forcee donnera heu. Il en fournira pstificatif aw greffe avant 'expiration du délas
de deux mois 4 compter de Ia date de I'adjodication definitre.

Silimmeuble présentement veadu est sonmis au régime de la TVA, le pox de vente est hors taxes. Dans
ce cas, I'acquérens devra Terser au Trésor, d'ordre et pour le compte di vendeur (partie saisie) et & sa
décharge, ea sus du prx de veate, les droits découlant du cepime de la TVA doat ce dernier pourra étxe
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses drouts a déduction, sauf a 'acquéreur a se
preévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui porcront étre dus ou percus a I'oceasion de locations ne seront i la charge de 'acquérens
que pour le temps postémenr 4 son enfrée en jowiszance, sauf son recours, 51l v a liew, contre son
locataire.

L’acquérenr fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongure du montant et des justificatifs
des droits 4 déduction gue le vendeur pourrait opposer 4 Vadministration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
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Les co-acquérenss et leurs arants droit seront obligés solidarement au paiement du prix et 4 Pexécution
des coaditions de la veate foreee.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGELIENT

L’acquérenr sera tenn de se faire délivrer le titre de wente et, dans le mois de sa remise par le preffe -
i) de le publier au Sermice de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé 'immenble mis en Tente

:
b) de notifier au poursuiTant, et & la partie sassie si celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalite |
le tout & ses frais.

Logs de cette publication, 'avoeat de U'sequéereur sollicitera la déelivrance d'états sur formalite. Ces etats
sont cbligatoirement communiqués i I'arocat poursummant.

A defant de I'accomplissement des formalités prémues aux paragraphes précédents, dans le déla smpart,
T'avocat du créancier poursurrant la distribution pourra procéder 4 la publication du titre de wente, le tout
aux frais de I'acquérenst.

A cet effet, Uavocat chacgé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectiées, il en notifiera
Taccomplizsement et leur cont & P'srocat de l'acquérens par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront
etre rembourses dans la huitaine de ladste notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSAMNCE

L’acquérens, biea que propmétare par le seul fait de la veate, entrera en jowissance :

i) 5i l'immenhble est libre de location et d'ocenpation ou cccupé, en tout ou partie par des personnes ne
jestifiant d’avcon drost ni titre, & expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la
weate sur surenchere ;

b) 5i I'immeuble est lowé, par la perception des lovers o fermages 4 partir du premier jour du tecme qui
swit la vente forcée ou en cas de surenchére, 4 partir du premier jour du terme gui swit Ia vente sur
surenchere ;

c) 5i 'immenble est lowé partiellement, l'entrée en jowssance aura Lhew pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties lonées selon le paragraphe b) du présent article.
L'scquérens fera son affawe personnelle, sans recours emmers qui que ce sout, de toutes ezpulsions
necessaires et bénéficiers des indemmites d'oceupation qui seraient dues.

L’acquérenr peut mettre 3 exédcution le titre d'expulsion dent il dispose a Uencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'arvant aveun drost qui hui soit opposable, 3 compter de la consignation du pox et
du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreus supportera les contrbutions et charges de toute nature, dont les biens sont on seront greves,
4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

51 I'immeuble vendu se troure en copropoéte, I'adjndicataire devra régler les charges de copropnété
dues, 3 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la Tente forcée.

En ce qu concemne la taxze fonoeére, i la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande du
precédent propriétaire et sur présentation du role acqutte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de veate consiste dans l'expédition du cahier des conditions de veate
revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laguelle est transerit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérienss, le ponrsuivant a'en ayaat aucua ea sa possession, I'acquérens ne poucra pas en
exiger, mas il est antorise 3 se faire délirrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des expeditions on extraits
de tous: actes concemnant la proprigte.

En cas de vente amiable sur autorsation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jagement constatant 1a réalization des conditions de la vente passé en force de choze jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES IINSCRIPTIONS
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Le sequestre ou la consignation du pom et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
T'immeuble de toute hrpothéque et de tout porilége.

L'acquérens peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de 'exécution la radiation des
inseriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquérenr sera tenu d’arancer tous frais de guittance ou de radiation des insenpticns grevant
Timmeuhle dont il povrra demander le rembonrsement dans le cadre de la distribution du prix an titre
des dispositions de I'article 2373, 1? du code civil

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu dun état hypothécaire, le eréancier de premier rang pourra,
par Iintermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement i titre provisionnel de sa eréance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de Ia créance sont pavés uoe fois le projet de distribution devenu
définitif

Le paiement effectué en vert de la préseate clavnse est provisicnnel et ne confére aucun drodt 4 soa
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa créance a titre définitif
dans le cadre de la procédure de distnbution, 4 peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenu i restitution de tout oun partie de la somme recue 3 futre
provisionne]l, celle-ci serait productive d'un intérét an taux légal & compter du jour du réglement opéré
par le ségquestre.

ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du priz de limmeuble, en cas de vente forcde on de vente amiable sur avtorisation
jdiciaire, sers poursuirie par l'avocat du eréancier saisissant o, & défaut, par l'avocat du eréancies Ie phas
diligent ou du débiteur, conformément aux articles B.331-1 2 B.334-5 du Code des procédures crmiles
d'exécution.

Les frais de la distmbution et la rétnbution de "avocat charge de la distmbution, caleulés conformément
an tarnf en migueus, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le powrsurrant éhit domieile au cabunet de I'avocat constitne.

L’acquérenr élit domucile au cabinet de son avocat par le senl fait de 1a vente.

Les domiciles élus conserreront lewrs effets quels gue soient les changements qui pourraient surrenis
dans les gualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spéciﬁques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursnivant devra notifier au syondic de coproprigté I'amis de mutation prévs par Uarticle 20
de Ia lod du 10 judlet 1965 (modifiée par L. o 94-624 du 21 millet 1994).

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de Ia vente devenne définitire et indiquera que
T'opposition érentuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par l'ancien propnétare,
est 4 sipnifier au domicile de 'avocat poursurant.

L'avocat de 'acquérens, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriéte, en conformité avec article 6 du déeret n® 67-223 du 17 mars
1987, est tenn de notifier an stndic dés gue la vente sera définitrme, par lettre recommandee avec
demande d’avs de réception, la désignation du lot ou de 1a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel
ou éu de I'acquérenr.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursurrant devra notifier au représentant légal de I'Association stodicale libre ou de
T'Assoeciation svndicale antorisée I'amis de mutation dans les conditions de U'article 20 de la los n® 63-337
du 10 jullet 1965 conformeément a 'ordonnance a® 2004-632 da ler juillet 2004

Cette notification devra interrenir dans les quinze jours de Ia vente devenne définitire et indiquera que
Topposition érentuelle, tendant 4 obtenr le paiement des sommes restant dues par lancien proprnétaire,
est 4 sipnifier au domucile de 'avocat poursuirant.
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MISE A PRIX DE L'IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Chatre les charges, clanses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise 3 pox fmée par
le poursusrant, soit

22.000,00€ (VINGT DEUX MILLE EUROS)

Fait a Besancon, le 19 janvier 2026

Maitre Delphine GROS

Pieces jointes au cahier des conditions de la vente

1. Bordereaux d'inscription d’hypotheque

2. Mlatrice cadastrale

L% ]

Etat hypothécaire

4. Etat sur publication du commandement 4 1a date du 27 novembre 2025

[ 1]

PV de description a la date du 23 octobre 2025
6. Diagnostics en date du 23 octobre 2025

7. Certificat durbanisime
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