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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

VENTE

A LA REQUETE DE LA BANQUE POPULAIRE DE BOURGOGNE
FRANCHE-COMTE

AUDIENCE D'ORIENTATION DU VENDREDI 9 JANVIER 2026
al0HOo00

CLAUSES ET COMDITIONS auxquelles seront adjugés a |'audience des saisies immobiliéres du
Tribunal Judiciaire de BESANCON (25000) siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Des biens suivants sis sur la commune de ;

« LES AUXONS (25870), 22-24, rue de I'Eglise :
e section 034 AV n® 93, lieudit « 24 RUE DE L'EGLISE AUXOM DESSOUS » a 034 AV
n® 93, lieudit « 22 RUE DE L'EGLISE AUXON DESSOUS =
le lot n® 3 : un appartement (batiment A) avec |a jouissance exclusive d'une cour, d'un
jardin, d'une place de stationnement et d'un garage fermé et les 533/10000°™ de la
propriété du sol et des parties communes générales

L'ensemble immobilier sus-désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et reglement
de copropriété publié le 16 décembre 2019 — volume 2504P01 2019 P 8969.
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Consistance du bien :

Il s'agit d'un appartement en rez-de-jardin sur deux niveaux, présentant une surface privative
de 83,72 m?, constitué :
- au rez-de-chaussée :
« d'une grande piéce avec cuisine ouverte
e d'une piéce cumulus
# d'unWC
- al'étage:
+ d'une salle de bains et WC
» de trois chambres

Il existe également une petite cour privative, un garage construit en limite de propriété d'une
surface de 15,25 m?®, une place de stationnement et un jardin cléturé muni d'un portillon.

Le Chauffage est électrique avec des convecteurs.

Aux requéte, poursuites et diligences de la :

BANQUE POPULAIRE DE BOURGOGNE FRANCHE-COMTE, Societe Coopérative de banque
a forme anonyme et capital variable, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de DLON sous le n® 542 820 352, dont le siége social est 14, Boulevard de la Tremouille - BP
310 - 21008 DLON CEDEX, et ayant Agence 1, place de la Premiére Armée Francaise - 25087
BESAMNCON CEDEX 9, agissant poursuites et diligences de son Directeur Géneral domicilié en
cette qualité audit siége

Ayant pour Avocat, Maitre Delphine GROS, avocat associé au sein de la SELARL AITALT - GROS
- CARPI - LE DENMAT - de BUCY - BECHARI, Avocat au Barreau de BESANCON, demeurant 18,
Avenue Carnot - 25000 BESANCON, lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU :

D’un acte notarié passé Maitre Bruno FAURIE, notaire associé de la SCP « Thibaut CUSENIER
et Benoit DOUGE =, le 22 janwvier 2020, contenant préts accordés a

d'un montant principal de 37.400,00 €, sur une durée de 300 mois (taux d'intéréts 0),
retracé sous le n® 08828666,

d'un montant principal de 125.970,00 €, sur une durée de 300 mois, au taux d'intéréts
de 1,450 9%, retracé sous le n® 08828667,

d'un montant principal de 50.000,00 €, sur une durée de 180 mois, au taux d'intéréts
de 1,00 %, retracé sous le n” 08828668.

(piéce n® 1)

A laguelle créance cet immeuble a été affecté et hypothéqué par

une inscription de privilege de préteur de deniers et d’hypothéque conventionnelle
publiée et enregistrée le 31 janvier 2020 au Service de Publiaté Fonciére de BESANCOM
- volume 2504P01 2020 V 289 et 2020V 290,

une inscription de privilege de préteur de deniers et d'hypothéque conventionnelle
publiée et enregistrée le 31 janvier 2020 au Service de Publiaté Fonciére de BESANCOM
- volume 2504P01 2020 V 291 et 2020V 292,

une inscription de privilége de préteur de deniers publiée et enregistrée le 31 janvier
2020 au Service de Publicité Fonciére de BESANCON - volume 2504P01 2020 V 293.

(piecesn®2-3etd)

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP NETILLARD ALDRIN-
GIRARDOT POTTIER, commissaire de justice & BESANCON, en date du 2 septembre 2025, fait
signifier commandement valant saisie immobiliére, & :

(piéce n® 12)
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D’avoir immédiaternent & payer au requérant a l'acte, entre les mains du commissaire de justice,
ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitué, sus dénommé et
domicilié :

Prét n® 08828666 :

Décompte pour la période du 16/01/2024 au 31/07/2025
(Dasaier 0 4428930 - décompee o 37541 PRET 666 )

Engagemem n® 3241932901% FRT-Prét Habitat Comtrat n® ORE2RGHG

Devise : ELUR
Personnes converndées :
Didtsitem
Dbitear
Uhperatings réalistes prmdamt ba période lmputation des Caleul des intéreis de la | Sunsmes dues apris
gl is [ Fnli | aprations
iDL 05 A% el B LT KeRE JLCoui | Selncininy (st i Tho | Soa i ieary i) Briteiiel 1(T0abis
[T CAPITAL DERONCE | 574000 ETANGO0 | ae0 | ¥ T
STATZ0LS | Tnlérdts du 164K/ 2024 a0 JIOT 2025 | WL et | .o 56| 000 IT40000 [ 000
TOTAL | 3T AL |
Mapwre des somives does | Mantant b N'oripee Mot restam di o lo e darmdd
Principal | | 37 MK
Nncdndes : | D
Inigrdis et fraie jusqu'd purfoit cighemest |~~~ 1~ MEMORE
TOTAL DU 37 AN, 00
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Engagement n® 12419320009 PRT-Pret Hahitat Contral n® D82 I8667

Prét n® 08828667 :

Décompte pour la

riode du 16/05/2023 au 31/07/2025

(Dwssier n® 448930 - décomipte n° 37542 PRET 667 )

Thevise : EUR
Persomnes concerndes |
Db
D hitewr
Uipérations réalisces pendant la perbde napitating des Cabiul dis intérids de la Somimes dues apris
rigleimonis prinde apsiratiom

Dt Lilmil Inehin Cradit | Principal | Intéris | Taus | Mombee joars | Intéréis | Principal | Inféréts
16052001 | ECHEANCE PRET ECHEANCE IMPAYEE SIB1T -S1B.17 L0 SIE17 L0
16MEMa Eritndes dlu PENST023 au LAOGINTE 1.45 £l A 51817 f6d
16062023 | ECHEANCE FRET ECHEANCE IMPAYEE | S1B.17 -S18.17 L] | 03634 064
16UTrE3 ErnGnéts du [EAMIN23 au LHOT 2003 1 1,43 o] 124 103634 1.EE
10T M2 | ECHEANCE FRET ECHEANCE IMPAYEE | S187 -S18,17 i1 1 #5451 [EL]
L e Driténdes dlu TEA7023 au |6ORI0TY 1,45 E)] 1.91 1 55451 i
160EM23 | ECHEANCE FRET ECHEANCE IMPAYEE SIH1T -S1817 (LiME 2 0T258 M
LS ) ErnEnéts gy PEEIN23 au [HCE00S 1,45 £l 155 207258 634
IalRrMY | ECHEANCE FRET ECHEANCE IMPAYEE 51817 -S18.17 (T 2 S90L8S [
1610023 Imicrdts du LCENHI2E au 161000 1,45 u BN EELAEL] [FE]
160MES | ECHEANCE FRET ECHEANCE IMPAYEE ST -S1807 (LKL 3 12 43
161172023 Iminéts du L6 1MWA023 au [6/01.2023% 1,45 El] EEL 3 10,02 1526
1671124023 | ECHEANCE FRET ECHEANCE IMPAYEE S18.17 -S18.17 0041 inIT9 13.26
16/1 2301 Imicirdts du '] 1023 au 16120000 | 1,45 u 4.3 3 627,19 [T
16122003 | ECHEANCE PRET ECHEANCE IMPAYEE | ST S18.17 iKE 4 145,50 17.58
16012024 Imicnéts du 161 27023 au 16012024 1,45 El] 5,11 4 14536 2268
16012004 | ECHEANCE PRET ECHEANCE IMPAYEE S1B.1T 51817 LM} 4 66353 ]
16002004 CAPITAL DEMONCE 11251311 -112 513,11 CLEHE 117 176,64 I ER
SLOT25 Imiirdts du &2 gu 31072005 1,43 562 | 261600 | 117 ITa6d | 263877

TOTAL 117 176,04 Al Wy
Mature des sommes dues Muontani & Norigine Muonkant restasd o 4 ln date d'arrésé
Prigcipal ; [TENECT
[rstiErdts : THIRTT
Tniéréts e Frais jusqua pariait réghement : MEMDIRE
TOTAL DL : 119 B15.41
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Prét n* 08828668 :

Décompte pour la période du 16/03/2023 au 31/07/2025

{Dssser 0™ 442893 - décomple n” 37543 FRET 668 )

Engagement n® 324193290159 PRT-Prét Hahitat Contrat n® 08828668

Dwevise : ELR
Personnes concemnées ;
[Mtienr
Deébileur
Dypérativms réalisées peadant la période lmputation des Caleul des indérits de ka | Summes dises apris
riglemsents périnde apdérations
Dhate | Libstlbi Dihin Cridit | Principal | Iniéréts | Taus | Nonshre jours | Inbéeiis | Principal | Intériis
16052073 | ECHEANCE PRET ECHEANCEIMPAYEE | smge| | amoes|  aoo| | A Y T
1GOOI | Imiénéts o 16052023 oy 1606003 Lon | il 027 30 0.77
Innaaizs | ECHEAMCE PRET ECHEAMCE IMPAYEE 304K - 13050 (LM ] 0.X7
IR | Inidrdts du 1AOHI02 3 au D&AT 202 1000 | ) R ]
10723 | ECHEANCE PRET ECHEANCE [MPAYEE ERTE - 10 [T { | [T [T
1HUR023 | Iriénits d D6ATI023 au NEARZ03S 100 3 DE2 | 862497 162
16023 | ECHEAMCE PRET BECHEAMNCE IMPAYEE 204 -3 (L0 I 2R3 162
| P (ELI | LI | | 283,06 271
AYEE | 3090 | | 3mes| aoo]| | I ] Iedes| 3Tl
23 | Imiinéts de : 1 A = ] g Lh = L0 | 0 |__'~_2.r | 604,55 403
10102025 | ECHEAMCE PRET ECHEAMCE [MPAYEE A0 -3 L] | [ luzsm 405
Dol 1520025 | Intépéas da 16/ IN02E nu Bev ] 1202 1,00 | 1 1od |1 925,04 567
161172023 | ECHEANCE PRET ECHEAMNCE IMPAYEE 1204 -3 (LD | | 2 643 .67
161 231023 Ernéis. b 161170023 au 16 220T8 140 a0 185 | 274603 132
16322023 | ECHEANCE PRET ECHEANCE IMPAYEE A0 Kk -3 THy {10 1 567,02 752
ST N N L RO 171 N G N S I .3 IS 1 N 173 .1
160172024 | ECHEANCE PRET ECHEANCE IMPAYEE | 33099 Jmge | ol ] | 288891 970
I | CAPITAL DENCSCE A 107, e <5} 107,76 LKLY | 4 GH BT 13, T
R ] Iiépis dan 10T S0 au 31 ANT20ES 100 | 562 | oeXid | 43 HeAT | 6717
_TOTAL 42 P67 LA
Warnne des somines dues Moot & Fori gise Blontant pestant O & la dase Tarodnd
Principal - 42 59667
Tnedriis - 671,73
Ienits et frals jusquh parfail réglement MEMOIRE
TOTAL DU - 41 B4R S}

Soit la somme totale de 200.883,31 € SAUF MEMOIRE (compte provisoirement arrété au
31 juillet 2025), outre interéts a compter du 1* aclt 2025.

(piécesn°5-6et7)

Outre |le cout dudit commandement mis au bas et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son gage.

Sous réserves et sans prejudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis la
date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du paiement effectif,
ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le commandement

dont s'agit sera publié sur les registres du Service de |la Publicité Fonciére de BESANCON pour
valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.
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Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par l'article R 321-
3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au Service de
la Publicité Fonciére de BESANCON le 1% octobre 2025 sous les références volume 2504P01
2025 5n" 24,

L'assignation & comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour laudience d'orientation du
9 janvier 2026 a 10 h 00.

ETAT CIVIL

DESIGNATION

Telle gu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et sus
&nonce.

Et telle que décrite dans le procés-verbal descriptif dressé par la SCP NETILLARD ALDRIN-
GIRARDOT POTTIER, commissaire de justice a BESANCONM, en date du 2 octobre 2025, annexe
au présent cahier des conditions de vente.

(piéce n° 15)
Ainsi au surplus gue lesdits biens et droits immabiliers existent, s'étendent, se poursuivent et
comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et circonstances, droits de propriété, de

mitoyenneté et autres pouvant y &tre attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution fonciére.

OCCUPATION

Au jour du procés-verbal descriptif, I'appartement semble inoccupé, les anciens propriétaires
ayant laissé un nombre important d'effets personnels.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a

pour les avoirs acquis suivant acte publié et enregistré au
Service de la Publicité Fonciére de BESANCON en date du 31 janvier 2020 - volume 2504P01
2020 P 756.

Et tels au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s'étendent,
poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble
de tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractéere
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception ni réserve.

QOutre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant, soit :

CINQUANTE CINQ MILLE EUROS
55.000 €

NOTA

Les énonciations qui précédent concernant les noms des parties, la désignation du bien a vendre,
l'origine de propriété et autres déclarations, ne sont données ici qu'a titre de simples
renseignements, sans recours contre les vendeurs ; elles ne pourront en aucun cas engager la
responsabilité de |'’Avocat poursuivant la vente, rédacteur du Cahier des conditions de vente.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

Chapitre Ier - Dispositions générales

Article 1* — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immaobiliers régie par
les articles du code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 - Modalités de la vente

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de |la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a l'amiable le bien dont
il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en deca duquel lI'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - Etat de |'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyennet2 ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des proprietés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eéboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.
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Article 4 - Baux, locations et autres conventions
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogée aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions
qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 3 la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si Facquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immaobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble
qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di |'étre, sans aucun recours contre le poursuivant
et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procédures civiles

d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
SON prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Page 10 sur 20



Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et soufirira toutes les servitudes passives, occulies ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes
et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.

Chapitre Il - Enchéres

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat postulant
prés le Tribunal Judiciaire devant leguel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état-civil ou
a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité jundique, de sa situation junidique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant.

Toute enchére devra étre supérieure a la précédente.

Elles ne pourront pas étre inférieures a 500 €.

Article 9 - Garantie a fournir par l'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chégue |lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de contestation
de la surenchére.

5i l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs

et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distnibuée
avec le prix de I'immeuble.

Page 11 sur 20



Article 10 - Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractee.

la publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicaté seront accomplies par
l'avacat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére. 'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est
remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente farcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant
la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a
I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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Chapitre Ill - Vente

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie
de réitération des enchéres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de I'exécution seront séquestrés entre les
mains du batonnier de I'ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant (CARPA) pour étre
distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du code des procédures civiles
d'exécution.

Le séguestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des
effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
guiconque des cbligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestrée et les intéréts produits.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des
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dépbdts et consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures civiles
d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur
sant versés directement par I'acquéreur, conformément & I'article 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, & I'avocat poursuivant, &8 charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant |a vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jJugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont &té versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du
pranonce du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n‘aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coit de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par declaration au séquestre désigne
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du code cwil.

Article 16 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a I'article 1593 du code awil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
guittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxqguels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libérataire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a

lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.
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Chapitre IV - Dispositions postérieures a la vente

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :
a) dele publier au service de |la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et a4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a |'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 2t 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées,
il en notifiera I'accomplissement et leur cout a I'avocat de 'acquéreur par acte d'avocat a
avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Sil'immeuble est loué, par la perception des layers ou fermages a partir du premier jour
du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Sil'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe
b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnites d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et

de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, 8 compter de la date du prononcé du jugement partant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande
du précedent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

Article 22 - Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans |'acte notarié
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
drait I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des

inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de
la distribution du prix au titre des dispositions de ['article 2375, 1° du code civil.
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Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de premier rang
Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite

des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue a titre
provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 8 R 334-3 du code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution, calculés
confarmément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gue soient les changements gui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.
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Chapitre V - Clauses spécifiques

Article 27 — Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ou
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive,
par lettre recommandée avec demande d’'avis de réception, la désignation du lot ou de la
fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

Article 28 - Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée |'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

Fait a Besancon
Le 18 novembre 2025

Maitre Delphine GROS
Avocat SELARL
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Liste des piéces annexées au cahier des conditions de vente :

Piécen® 1:
Piécen® 2 :

Piécen® 3 :

Piécen® 4 :

Piécen® 5:
Piécen® 6:
Piécen" 7:
Piécen® 8:
Piécen® 9:

Piéce n® 10 :
Piéce n® 11 :

Piéecen® 12 :
Piécen® 13 ;
Piece n® 14 :
Piéce n” 15
Piécen® 16 :
Piecen® 17 :
Piécen” 18 :

acte notarié du 22.01.2020

bordereau d'inscription de préteur de deniers et d'hypothéque conventionnelle publié le
31.01.2020 (volume 2504P01 2020 V 289 et 2020 V 230)

bordereau d'inscription de préteur de deniers et d hypothégque conventionnelle publié le
31.01.2020 {volume 2504P01 2020 V 291 et 2020 V 292)

bordereau d'inscription de préteur de deniers publig le 31.01.2020 (volume 2504P01
2020V 293)

decompte des sommes dues au 31.07.2025 (prét n® 0B82E£666)

decompte des sommes dues au 31.07.2025 (prét n® 0B828667)

décompte des sommes dues au 31.07.2025 (prét n® 08828668)

état descriptif de division et réglement de copropriété

extrait de matrice cadastrale

mises en demeure 3 128122023

mise en demeure avec déchéance du terme a

du 01.02.2024

commandement de payer valant SI signifié le 02.09.2025

état hypothécaire

état hypothécaire sur publication du commandement

procés-verbal descriptif du 02.10.2025

diagnostics

assignation audience d'orientation signifiee aux débiteurs le 17.11.2025

dénonciation et assignation aux créanciers inscrits le 18.11.2025
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