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(TANDEUX MILLE DIX,
/_LE DIX DECEMBRE
A BESANCON (Doubs), 4, rue Gabriel Plangon, au siége de I'Dffice

Notarial de Besangon, ci-aprés nommé,

/ Maitre Christine VIENNET, Notairé_soussigné, membre de la Société
Civile Professionnelle «Pascal PASQUIER, Gilles BOICHARD, Christine
VIENNET, notaires associésw, titulaire d'un office notarial dont le siége est 3

C_BESANCON (Dobs), 4, rue Gabriel Plangon, « La City »,

A RECU le présent acte 2 la requéte de :

quante ae gerant de ladite société, ayant tous pouvoirs A leffet des présentes en vertu
de l'article 11 des statuts.
. A Teffet détablir ainsi qul suit~'ETAT—DESCRIPTIF_DE._DIVISION et |
--REGLEMENT.DE .COPROPRIETE concemant un ENSEMBLE IMMOBILIER situ® &
BESANCON (DOUBS), 3 Rue Piemre Rubens.

PREAMBULE

l. - Le présent réglement de copropriélé est établi conformément aux
dispositions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1567 et des textes subséquents.

Il a notamment pour but

1%/ - D'etablir l'état descriptif de division de L'ENSEMBLE IMMOBILIER,
2°/ - De déterminer les éléments de 'ENSEMBLE IMMOBILIER qui seront
affeclés a usage exclusif de chaque copropriétaire (parties privatives) et ceux qui
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seront affectés a l'usage de pILIEIEI..II'E cu de lensemble des coproprigtaires (parties
COMMUNES).

3°1 - De fixer les droits et obligations des coproprigtaires ou d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution,

4°f - D'organiser I'administration de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Il. - Les dispositions du présent réglemnent de copropriété seront obligatoires
pour fous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER.

Le présent régiement de copropriélé et ses modifications, e cas échéant,
constitueront la loi commune & laguelle tous devront se conformer. 3

ll. - En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, il est ici indiqué :

- gue la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de l'article L 111-6-1 du Code de la construction et de
I'nabitation, savoir :

. toute division par appartements dimmeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
lougés ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1er Septembre 1948 ;

. toute division dimmeuble en vue de créer des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs
respectivermnent 8 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant &lectrique, ou qui n'ont
pas fait lobjet de diagnostics amiante en application de larticle L 1311-1 du
Code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque limmeuble est
soumis aux dispositions de larticle L 1334-5 du méme Code |

. toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur 3
usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d'habitation
dont le contr8le exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavarable de ('autonié compétente ou a des prem:nptlnns qui n'ont pas été
exécutées.

- que 'ENSEMBLE IMMOBILIER ayant été construit depuis plus de quinze
ans, la division a &té précédée, conformément aux dispositions de l'article L 111-6-2
du Code de la construction et de I'habitation, d'un diagnostic technique portant constat
de I'état apparent de la solidité du l:bg et du couvert et de celui de I'état des conduites
et canalisations collectives - ainsi que des éguipements communs et de sécurité. Ce
diagnostic technique a été établi par IAGAMTER, 16-Route de Glamondans a
DAMMARTIN LES TEMPLIERS le 4 octobre 2010 et un exemplaire est demeuré ci-
joint et annexé aprés mention,
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< L'ENSEMBLE IMMOBILIER ET.DE CHACUN.DES BATIMENTS LE -

COMPOSANT.
LT DES.‘IGHATIDH ]

Les présentes s'appliquent 4 UN ENSEMBLE IMMOBILIER situé 3 besancon
{doubs), 3 Rue Pierre Rubens, dénommé « LES ALLEES VALLIERES »

Et cadastré
[Prefixe. ] Section; | Nigs ta% | Lie B 23T Slirfacerr s cotia ot
= BEN Route d'Avanne 00ha 07 al04 ca

P AIRE

Le requérant est propriétaire au moyen de lacquisition ci-aprés énoncée sous
le titre « origine de propriété »,
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DESCRIPTION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

Il s'agit d'un ancien hotel composé de deux batiments ayant chacun une
entrée indépendante.

Le batiment A est 3 usage d'habitation, il est composé de 23 logements sur
trois niveaux et forment 23 lots.

Le batiment B est & usage professionnel, il est composé d'un seul lot.

L'ensemble de la construction est en béton,

DESIGNATION PAR BATIMENTS ET PAR NIVEAUX

Composition du batiment A

- Au rez de chaussée: un local commun, un local technique, une
chaufferie, et huit appartements ;

- Au 1" &tage : 7 appartements :

- AuZ*™ étage: 8 appartements.

Composition du batiment B :
- Cing lots & usage professionnel.

SECTION |l - PLANS - PERMIS DE CONSTRUIRE
— PRECISIONS DIVERSES
PLANS

Sont demeurés ci-joints et annexés aux présentes savoir .

- lextrait de plan cadastral

- le plan du rez de chaussée et du 1™ étage du batiment A ;

- le plan du 2*™ é&tage du batiment A ;

- le plan du rez de chaussée du batiment B ;

- les plans cotés de chague lof, excepté pour les lots n® 24 a 28 inclus qui
feront I'objet ultérieurement d'un acte de dépdt complémentaire

PERMIS DE CONSTRUIRE

L'ENSEMBLE IMMOBILIER objet du présent réglement de copropriété a fait
l'objet d'une demande de permis de construire déposé 4 la Mairie de BESANCON, le
11 février 2010.

] Ce permis de construire demandant un changement de destination des
baAtiments existant a &té accordé par Monsieur le Maire de BESANCON le 10 mai
2010, sous le numéra.PC 025056 10B0020. - ]

L'original de ce permis de construire est demeuré joint et annexe a lacte de
dépdt recu ce jour par le Notaire soussigné,

Ce permis a fait l'objet d'un affichage régulier ainsi qu'il résufte d'un procés
verbal de constat établi par acte extra-judiciaire de Maitre Jacques DAGUET, huissier
de justice & ORNANS, en date des 18 mai, 18 juin et 20 juillet 2010 attestant
I'affichage sur le terrain, dont une copie est demeurée jointe au dépot de pidces sus
énoncé. )

En outre, une attestation délivée par la Mairie de BESANCON, le 7
septembre 2010, certifiant que le permis de construire PC 025056 1080020 m'a fait
I'objet d'aucune décision de retrait ni de recours, dont une copie est demeurée jointe
au dépdt de piéces sus énoncé.




PRECISIONS DIVERSES

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

- Urbanisme

= Cedificat d'urbanisme d'information

Il résulte d'un certifical d'urbanisme d'information dont l'original demeurera ci-
annexé, défivré le 31 mars 2010, sous le numéro CO 025056 10B0591 par I'autunté
administrative compétente que :

Droit de Préemption
o Le temain Est sournis au Droit de Preemption Urbain Renforcé

(D, F' Uy,
- itu ili lique :
o Néant;
Servitudes du PLU :
o Orientation d'aménagement - ORAM2 - Projet de renpuvellement
urbain de Planoise ;
o Périmétre de sensibilité geologique - g1 - aléa fort ~ prescriptions
réglementaires ;
Périmétres :
o Classement sonore des voies — Catégorie 2 ;
o Pérmetre de consultation de la DRAC en vue de fouilles
archéologiques — assiette de l'opération > 4 20.000 m?* ;
o Localisation des ZAC — Planoise ;
o Zonage de réglementation de la publicité — Zone C ;
- Nature des Dispositions d'urbanisme applicable au terrain :
o Zone UZPA ;
o PLU approuvé le 5 juillet 2007 et modifié le 11 juin 2008,

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

- Camet d'entretien
Un camet d'entretien de I'ENSEMBLE IMMOBILIER conforme au décret numéro

2001-477 du 30 Mai 2001 devra &tre mis en place. Ce camet sera tenu 4 jour par le
syndic et consultable par tous les acquéreurs potentiels d'un lot.

- Assainissement

L’ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé & I'assainissement communal, ainsi
constaté par une lettre délivrée le 29 mars 2010 par le service d'assainissement
communal, dont une copie est demeurde ci-jointe et annexée aprés mention, de
laquelle il résulte notamment :

« Remamues . Inslallations & meltre en conformilé

Conclusion : Propriété desservie. Propriété et Batiment Raccordés,

Sauf indication conlraires, les informations de celte fiche ne concerne que e
branchement de la parcelle en question sous la voie publique jusquen limite de
proprigté. Ainsi, aucune indication précise n'est donnée quant 3 la présence, I'état at
la conformité des installations intérieures. »

Cet assainissement n'a fait I'objet d'aucun contrile de conformité par le
service d'assainissement communal,

Le requérant devra faire effectuer ce contrfle et si nécessaire mettre en
conformité l'installation & ses frais au plus tard dés la premigre vente de lots,
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DI-SPDS!IIQHE RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE DES PERSONNES

- Réglementation sur I'amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
de faire établir un état constatant la présence ou 'absence de matériaux ou produits
de {a construction contenant de "amiante. _

Cet état s'impose & tous les batimenis dont le permis de construire a été
délivré avant le 17 Juillet 1997,

Le requérant déclare que limmeuble dont il s'agit a fait 'objet d'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s'appliquer aux
présentes.

En ce qui concerne les COMMUNESs :

Un dossier technique relatif & la présence ou a I'absence d'amiante dans les
parties communes a && établi par DIAGAMTER, 16 Route de Glamondans, 25110
DAMMARTIN LES TEMPLIERS le 29 septembre 2010.

Les conclusions de ce diagnostic ont &té les suivantes :

= L'investigation menée a permis de repérer des matériaux et produits
contenant de I'amiante selon Ia liste de 'annexe 13-9 du Code de la Santé
Publigue ou d'autres matériaux contenant de l'amiante dont l'opérateur a
connaissance. »

- Réglementation sur le saturnisme .
L'IMMEUBLE ayant été construit depuis le 17 Janvier 1949, il n'entre pas

dans le champ d'application de la réglementation de lutte contre le saturnisme.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

# I. - Les acquéreurs ou localaires de biens immobiliers silués dans des zones
couwvertes par un plan de prévention des nsgues technologigues ou par un plan de
prévention des rnisques nalturels préwisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décrel en Conseil d'Etal, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques viséds par ce plan ou ce décret. A cel effel, un étal
des risques naturels el technologiques est établi & partir des informations mises &
disposition par le préfel. En cas de mise en venle de ITmmeuble, I'élat est produil
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de la construction et de 'habitation.

i - En cas de mise en localion de limmeuble, l'élat des risques nalurels et
fechnologiques est fourni av nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a larticle 3-1 de la loi n® B9-462 du & juillet 1989 lendant a
améliorer les.rapports localifs et portant modification de fa loi n® B6-1280 du 23
décembre 1986,

ili. - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelies les dispositions du
! et du Il sont applicables ainsi que, pour chague commune concemée, 1a liste des
risques et des documents a prendre en comple.

IV - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné fiew au versement
d'une indemnité en application de Farticle L. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des
assurances, -le vendeur ou le bailleur de Iimmeuble est tenu dinformer par écrt
lacquéreur ou le locataire de foul sinistre survenu pendant la période oo i a slé
propriétaire de limmeuble ou dont il a élé lui-méme informé en applicalion des
présenles dispositions. En cas de venle de limmeuble, celle informalion est
mentionnée dans l'acte authentique conslatant la réalisation de Ia vente.




" objet des présentes, esl listée par cet armété,

_subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de

suite de Facquisition qu'elle en a faite de la société dénommeée

L
P

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, I'acquérelr ou
le locataire peut poursuivre la résolution du confral ou demander au juge une
diminution du prix. »

DECLARATION RELATIVES A LA SITUATION DE L'ITMMEUBLE
AU REGARD DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS

Larrété préfectoral prévu 3 lMarticle L. 125-5 Il du Code de Environnement et
indiguant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives &
l'obligation dinformer les acquéreurs de biens immobiliers sur les risques majeurs
sont applicables, est intervenu pour le département du DOUBS le 20 mars 2006 sous
le numéro 2006-2003-01379.

La commune de BESANCON, sur le territoire de laquelle sont situés les biens

ETAT DES RI ES (ART. L. 125-5 | C. ENV.

Les informations mises a dispositions par le préfet et reprise dans la fiche
communale (&ditée 3 parir du site de la préfecture) gqui demeurera ci-annexés font
mention de lexistence sur ladite commune des plans de prévention des risques
suivants :

- Plan de Prévention des Risques Naturels : approuvé le 28 mars 2008 aléa

inondation i
- Plan de Prévention des Risques Technologiques : non
- Zonage sismigque : non

Déclaration relatives aux sinistres (Art. L. 125-5 IV C. Env.}
En application de larticle L. 125-5 IV du Code de [Environnement, le

VENDEUR déclare que pendant la période oil il 2 &té propriétaire, les biens n'ont pas

larticle L. 125-2 ou de Farficle L. 128-2 duv Code des Assurances el que, par ailleurs, il
n‘avait pas luiméme été informé d'un tel sinistre en applicalion de ces mémes
dispositions.

Pour Finformation des parties, |a fiche de la commune (éditée & partir du site
www.prim.net) et reprenant notamment les amélés de catastrophe naturelle
demeurera egalement ci-annexée.

SERVITUDES

Il n'a pas &té fait mention sur les tilres de proprigté antérieurs de servitudes
pouvant encore exister A ce jour.

SECTION 1l - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES

[ ORIGINE DE PROPRIETE ¥,

Ledit bien immobilier appartient a la société dénommée par

Christine VIENNET, Notaire soussigné le 14 octobre 2010, dont une copiet

authentique .est en .cours- de publication au 1% bureau des hypothéques de

BESANCON. _ / 2010 FA2TF dw 2/ Lo/ 4O

DU CHEF DE L&
Ledit bien immobilier appartenait a la societé dénommée
par suite de f'acquisition qu'elle en a faite de la société dénommée |
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recu par Maitre Gilles BOICHARD, Motaire & BESANCON le 9 féwrier 2000,
moyennant un prix payé comptant et quittancé dans I'acte, notamment au moyen d'un
prét consenti par la Bangue Nationale de Paris.

Une copie authentique dudit acte a &t publiée au 1% bureau des hypothégques
de BESANCON, le 5 avril 2000 volume 2000P, numéro 2747,

oy . = e
DU CHEF DE LA
Ledit bien immobilier appartenait a la au moven de

r
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diverses pieces constatant cet apport ont élé déposees aux rang des minutes de
Maitre ROCHELOIS, notaire & PARIS (17°™), aux termes d'un acle en date des 27
octobre et & novembre 1995, suivi d'un acte complémentaire daté du 28 mars 1996,
Une copie authentique dudit acte a' été publiée au 17 Bureau des
Hypothéques de BESANCON, le 3 septembra 1996, volume 1896P, numéro 6835,

Observation ici faite qu'aux termes d'une Assemblée Générale Mixde de la

ue le 22 mai 1997, il a éte décidé de modifier la dénomination

sociale de la société pour devenin s0us réserve de I'adoption de la

dénomination par la société mére du Groupe lors de son Assemblée

Générale Extracrdinaire et de I'accord du Comité des Etablisserments de Crédit et des

Entreprises d'investissement.

Aux termes d'une délibération du Conseil d'Administration de la société

en date du 23 juin 1997, il a été constaté que les conditions étaient

réunies pour permettre la modification de la dénomination sociale de la société sui est
devenue - & compter du 23 juin 1997. '

Les copies cerlifites conformes des procés-verbaux de chacune des
Assemblée Générale Mixte du 22 mal 1997 et des délibérations du Conseil
d'Administration du 23 juin 1997 ont été déposées au rang des minutes de Maitre
Pierre  ROCHELOIS, notaire soussigné le 10 septembre 1997, en cours de
publication au 1% Bureau des Hypothéques de BESANCON.

CHAPITRE Il - DIVISION DE L'ENSEMELE IMMOBILIER - ETAT
/ DESCRIPTIF DE DIVISION  ~

L'ENSEMBLE IMMOBILIER est divisé en deux batiments, chaque batiment .
étant lui-méme divisé en lots selon la désignation de I'état descriptif de division ci-
aprés, celui<ci comprend pour chague lot, lindication des parties privatives affectées &
l'usage exclusif et particulier de son propriétaire, et les quotes-parts indivises des
parties communes de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les batiments forment un OUVRAGE UNIQUE.
iDiE'S' GNATI _ _‘_;.E_IS"LEITS;PAR BATIMENT

B

[ Lot numéro un (1):° ¢
Dans le batiment A :
© Un appartement situé au rez de chaussée, comprenant : coin cuisine, un

sejour, une chambre, une salle de bains avec w.c. -

Avec les deux cent soixante quatorze /dix milliémes (274 /10000 &mes) de la
propriété du sol el des parties communes générales.

Et les trois cent soixante six /dix milliémes (366 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A,

Lot numéro deux (2) :5

Dans le batiment A ;




Un appartement silué au rez de chaussée, comprenant : coin cuisine, un
sejour, une chambre, une salle de bains avec w.c.

Avec les deux cent soixante et un /dix miliégmes (261 /10000 émes) de la|

propriété du sol et des parties communes générales.
El les lrois cent quarante huit /dix milliémes (348 0000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A.

Lot numéro trois (3) : j
Dans le batiment A
Un appartement situé au rez de chaussée, comprenant : coin cuisine, un
séjour, une chambre, une salle de bains avec w.c.
Avec les deux cent soixante et un /dix milliémes (261 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales,
Et les trois cent quarante huit /dix milliémes (348 110000 &émes) des parties
communes spéciales au batiment A.

Lot numéro quatre (4): 7
~Dans 18 batiment A
Un appariement situé au rez de chaussée, comprenant ; coin cuisine, un
sé&jour, une chambre, une salle de bains avec w.c. :
Avec les deux cent soixante et un /dix millidmes {261 10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.
Et les trois cent quarante huit /dix millidmes {348 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A
fm_ numéro cing {5} : _*
‘Dans le batiment A :
Un appartement situé au rez de chaussée, comprenant ; coin cuisine, un
séjour, une chambre, une salle de bains avec w.c.
Avec les trois cent onze /dix milliémes (311 /10000 émes} de la propriété du
sol et des parties communes générales.
Et les quatre cent quinze /dix miliémes (415 /10000 &mes) des parties
communes spéciales au batiment A

‘Lot numére six (6.

Dans le batiment A :

Un appartement situé au rez de chaussée, comprenant : coin cuisine, un
sé&jour, une chambre, une salle de bains avec w.c.

Avec les deux cent cinguante cing /dix miliémes (255 /10000 émes) de la
proprieté du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent-quarante /dix miliégmes (340 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A.

WL

Lot numéro sept (T): 7

Dans le batiment A

Un appartement situé au rez de chaussée, comprenant . coin culsine, un
séjour, une chambre, une salle de bains avec w.c.

Avec les deux cent souxante et onze /dix milliémes (271 /10000 émes) de Ia
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent soixante et un /dix millitmes (361 /10000 émes) des paries
communes spéciales au batiment A.

Lot numéro huit (8): -

Dans le batiment A :

Un appartement situé au rez de chaussée, comprenant : coin cuisine, un
séjour, une chambre, une salle de bains avec w.c.

Avec les deux cent soixante et un fdix milliémes (261 /10000 émes) de la
proprieté du sol el des parties communes générales.

Et les trois cent quarante huit /idix millitgmes (348 /10000 &mes) des parties
communes spéciales au batiment A.
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Lot numérc neuf (9} :

Dans le batiment A i

Un appartement situé au 1er étage, comprenant ; coin cuisine, un séjour,
deux chambres, une salle de bains avec w.c.

Avec les quatre cent un /dix miliémes (401 /10000 émes} de la propriété du
sol et des parties communes genérales.

Et les cing cent trente cing /dix milliémes (535 /0000 &mes) des parties
communes spéciales au batiment A

Lot numéro dix”(10) :

Dans le batiment A~

Un appartement situe au 1er eétage, comprenant : coin cuisine, un séjour,
deux chambres avec salle de bains et w.o

Avec les trois cent quatre-vingt six /dix milliemes (386 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales,

Et les cing cent quinze /dix miliémes (515 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A,

Lot numéro onze (11} @

Dans le batiment A .

Un appartement situé au 1er étage, comprenant | coin cuisine, un séjour,
deux chambres avec salle de bains et w.c.

Avec les trois cent quatre-vingt six /dix milliemes (386 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les cing cent quinze /dix miliémes (515 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A

Lot numéro dnuze‘r__ji 2): --

Dans le batiment A : by

Un appartement situé au 1er étage, comprenant : coin cuisine, un séjour, une
chambre, une salle de bains avec w.c,

Avec les deux cent cinquante huit /dix milligmes (258 (10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les lrois cent quarante quatre /dix milliemes (344 /10000 &mes) des parties
communes spéciales au batiment A.

Lot numéro trntzer-_j-ﬂ'."] i
Dans le batiment A :

Un appantement situé au 1er étage, comprenant : coin cuisine, un s&jour, une
chambre, une salle de bains avec w.c. _

Avec les deux cent cinquante huit /dix miliégmes (258 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent quarante quatre /dix millieémes {344 110000 &mes) des parties
communes spéciales au batiment A.

Lot numéro guat —[14): -

Dans le batiment A :

Un appartement situé au 1er étage, comprenant . coin cuisine, un sé&jour,
deux chambres, une salle de bains avec w.c.

Avec les trois cent quatre-vingt seize /dix milliémes (396 /10000 érnl:s} de la
proprigté du sol et des parties communes générales.

Et les cing cent vingt huit /dix milliémes (528 /10000 émes) des parties
COmMMUNEs spéciales au batiment A,

Lot numéro guin:u'f]ﬁr;ﬂl:

Dans le batiment A

Un appartement situé au 1er étage, comprenant . coin cuisine, un séjour,
deux chambres avec salle de bains et w.e,

Avec les trois cent quatre-vingt sept /dix milliémes (387 /10000 émes) de la
propriété du sel et des parties communes générales,
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Et les cing cent dix sept /dix milliégmes (517 nmm émes). des parties
communes spéciales au batiment A,

Lot numéro sei_:aqﬁl-:
Dans le batiment A .
Un appartement situé au 2éme étage, comprenant ; coin cuisine, un séjour,
- deux chambres avec salle de bains et w.c. trois celliers en mezzanine sous combles
accessibles par échelle mobile.

Avec les qualre cent soixante et onze /dix milliémes (471 /10000 &mes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les six cent vingt huit /dix miliémes (628 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A

Lot numéro dix sept (17} :

Dans le batiment A :

Un appartement situé au 2&me &tage, comprenant : coin cuisine, un séjour,
deux chambres avec salle de bains et w.c. rois celliers en mezzanine sous combles
accessibles par échelle mobile,

Avec les quatre cent cinquante neuf /dix milliémes (459 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les six cent douze /dix milliégmes (612 /10000 émes) des parties communes
spéciales au batiment A

Lot numéro dix huit (18) :

Dans le batiment A :

Un appartement situé au 2éme étage, comprenant : coin cuisine, un séjour,
deux chambres, une salle de bains avec w.c. deux celliers en mezzanine sous
combles accessibles par échelle mobile.

Avec les quatre cent trente quatre /dix milliémes (434 10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

~ Etles cing cent soixante dix neuf /dix milliémes (579 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A

Lot nu di 119) :

Dans le batiment A :

Un appartement situé au 2éme étage, comprenant : coin cuisine, un sé&jour,
une chambre, une salle de bains avec w.c., un cellier en mezzanm& so0uUs combles
accessible par échelle mobile.

Avec les deux cent quatre-vingt trois /dix milliémes (283 10000 émes) de la
propriété du sol et des paries communes générales.

Et les trois cent soixante dix huit /dix milliémes (378 /10000 émes) des parties
communes speciales au batiment A.

Lot nu vingt-{20) :

Dans le batiment A™

Un appartement situé au 2éme étage, comprenant : coin cuisine, un sejuun
une chambre, une salle de bains avec w.c., deux celliers en mezzanine sous combles
accessibles par échelle mobile,

Avec les trois cent dix /dix milliémes (310 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Et les quatre cent gquatorze /dix milliémes (414 /10000 émes} des parties
communes spéciales auv batiment A,

Lot nu Vi un-(2

Dans le batiment A :

Un appartement situé au 2éme étage, comprenant ; coin cuisine, un séjour,
une chambre, une salle de bains avec w.¢., deux celliers en mezzanine sous combles
accessibles par échelle mobile.

Avec les trois cent six /dix millieémes (306 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

4
|




12

Et les quatre cent neuf /dix miliémes (409 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A,

Lot numéro vingt deux-{22) :_,a-J

Dans le batiment A: L

Un appartement situé au 2éme élage, comprenant ; cain cuisine, un séjour,
une chambre, une salle de bains aveec w.c., deux celliers en mezzanine sous combles
accessibles par échelle mobile.

Avec les trois cent vingt quatre /dix milliémes (324 /110000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les quatre cent trente deux /dix milliémes (432 /10000 émes) des parties
communes spéciales au batiment A,

Lot numéro vingt trois-(23).:- ~

Dans le batiment & :

Un appartement situé au 2éme étage, comprenant : coin cuisine, un sé&jour,
une chambre, une salle de bains avec w.c., un cellier en mezzanine sous combles
accessible par échelle mobile.

Avec les deux cent quatre-vingt quatre /dix milliémes (284 /10000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les trois cent soixante dix neuf /dix milliémes (379 /10000 émes) des
parties communes spéciales au bAtiment A,

]

Lot numéro vingt gualﬁ-lﬂj-:" et L e e

Dans le batiment B L

Un local & usage de bureau,

Avec les cing cent soixante ftreize /dix milliémes (573 110000 émes) de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Et les deux mille deux cent quatre-vingt neuf /dix milliémes (2289 /10000
emes) des parties communes spéciales au batiment B.

.

Lot numéro vingt cing .{25) :

Dans le batimentB ;. 7

Unlocal 4 usage de bureau.

Avec les mille cent quatre /dix milliémes (1104 /10000 émas] de la propriété
du sol et des parties communes générales,

Et les guatre mille quatre cent dix huit /dix milliémes (4418 /10000 émes) des
parties communes spéciales au batiment B,

Lot numéro vingt six J!ﬁ'f

Dans le batmentB:

Un local & usage de bureau.

Avec les trois cent vingt deux /dix milliémes (322 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les mille deux cent qualtre-vingt cing /dix milliémes (1285 /10000 émes) des
parties communes spéciales au batiment B.

Lot numéro vingt sept {27} ,J

Dans le batimentB:

Unlocal & usage de bureau.

Avec les cent quatre-vingt un /dix milliémes (181 /10000 émes) de la propriéte
du sol et des parties communes générales.

Et les sept cent vingt trois /dix milliémes (723 /10000 &mes) des parties
communes spéciales au batiment B.

=l
Lot numéro vingt huit-(28) :—
Dans le batiment 8 '~
Un local & usage de bureau,
Avec les trois cent vingt deux /dix mﬂl:émes {322 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

o e ot
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Et les mille deux cent quatre-vingt cing /dix milliémes (1285 /10000 emes) des
parties communes spéciales au batiment B.

CONDITIONS PARTICULIERES A CERTAINS LOTS

1°/ Les propriétaires des lots n® 24 & 28 inclus sont d'ores et déja
autorisés a effectuer tous les travaux nécessaires pour leur aménagement, sous
réserve de |'obtention par leurs soins, des autorisations administratives
nécessaires et obligatoires, et éventuellement la souscription de I'assurance
dommages ouvrages, si elle s'avérait nécessaire au vu des travaux & effectuer.
Lesquels travaux devront étre exécutés sous le contrdle d’'un homme de Part.

2°/ Les propriétaires des lots n® 24 3 28 inclus sont d'ores et déja
autorisés a changer la destination desdits lots, sous réserve des autorisations
administratives nécessaires. Etant ici précisé que les tantidmes de copropriété|
ont été déterminés en tenant compte de cet éventuel changement :In situa’ﬁnn

3"/ L'ensemble des copropriétaires des lots n® 1 3 23, composant le|
bdtiment A, ou I'ensemble des copropriétaires des lots n® 24 a4 28, composant Je
béitiment B pourront, dés a présent, faire installer a leur frais un sous compteur
relatif au chauffage coliectif de leur batiment.

4 i "NE'QH DIT'IDN PART !CQLIEFIE
e, S

Le REQUERANT déclare qu'il étudie en liaison avec la Maifde de
BESAMCON la possibilité d'utiliser une partie du domaine public pour y
entreposer le local vélo et les centenaires 4 usage de poubelle de l'unsamhle
immobilier.

Par conséquent, il sera rapporté dans tous les actes de vente des lots de
Fensemble immobilier, la clause sus énoncée, a la suite de laquelle chaque
acquéreur donnera tous pouvoirs au REQUERANT a I'effet d’intervenir pour la
régularisation de toute convention avec la mairie de BESANCON.

A défaut pour le REQUERANT d'obtenir l"autorsation sus visée, les
centenaires 3 poubelle seront entreposés dans un des locaux situés au rez de
chaussée du bitiment A constituant une partie commune.

b |

bl

RESUME DE L'ETAT DESCRIPTIF

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
apres conformément a I'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifié
par le décret n® 59-89 du 7 Janvier 1959, pris pour Fapplication du décret n* 55-22 du
4 Janvier 1955, portant réforme de la publicité foncidgre.

/ TABLEAU RECAPITULATIF 7
N®  des|Bati- |Etage Nature du lot Parties Parties
lots ment COMMUNes communes
générales particuligres
A 0 Un appartement 274 / 10000 366 / 10000
A 0 Un appartement 261 /10000 3448 / 10000
A 0 | Un appartement 261 /10000 348 / 10000
A [¥] Un apparternent 261 /10000 348 / 10000
A 0 Un appartement | 311/ 10000 415/ 10000
A 0 Un appartement 255 / 10000 340 / 10000
A 0 Un appartement [ 271 7/ 10000 361 f 10000
A 0 Un appartement | 261/ 10000 348 / 10000
A 1 Un apparternent {401 / 10000 535/ 10000

4
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N0 A 1 Un appartement | 386 / 10000 515/ 10000
11| A 1 Un appartement | 388 / 10000 515 /10000
12 A 1 Un appartement 258 /10000 344 1 10000
13 A 1 Un appartement | 258/ 10000 344 1 10000
14 A 1 Un appartement | 396 / 10000 528 / 10000
15/ A 1 Un appartement | 387 / 10000 517 /10000
16 A 2 Un appartement | 471/ 10000 628 / 10000
A7) A 2 Un appartement 453 /10000 612 /10000
i3 A 2z Un appartement | 434 / 10000 579/ 10000
19 A 2 Un appartement | 283 / 10000 378/ 10000
20 A 2 Lin appartement 310/ 10000 414 | 10000
21 A 2 Un appartement | 306 / 10000 408/ 10000
‘22 A 2 Un appartement | 324 / 10000 432 / 10000
23 A 2 Un appartement | 284 / 10000 379/ 10000
24 B 0 Un local d'acbvité | 573 / 10000 2289 1 10000
25! B 0,0 Un local d'activité | 1104 / 10000 | 4418 / 10000
26! B 0,0 Un local d'activité | 322 / 10000 1285 / 10000
27| B 0,0 Un local d'activité | 181 / 10000 723/ 10000
28! B 0,0 Un local d'activité | 322 / 10000 1285 / 10000 _—-*

CHAPITRE Ili - DISTINCTION ENTRE "Pﬁ_EEi COMMUMNES" ET
"PARTIES PRIVATIVES"

SECTION | - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes, les parties de chacun des batiments de
'ENSEMBLE IMMOBILIER affectées & I'vsage ou & l'ulilité de tous les copropriétaires
ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batiments ; elles sont réparties
differemment entre les copropriétaires, selon qu'elles font l'objet d'un usage commun
a fensemble des copropriétaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER ou gu'elles sont
affectées a l'usage de cerfains d'entre eux d'aprés la situation des batiments ou des
lots en cause ou lutilité de divers éléments d'équipement et services collectifs,

Elles comprennent donc des "parties communes générales” dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lots des babments de 'ENSEMBLE IMMOBILIER,
et des "parties communes spéciales” dont la propriété indivise est répartie entre
certains lots seulement ou certains batiments.

Aux termes des dispositions du dernier alingéa de I'aricle 10 de la loi du 10
Juillet 1965 tout réglement de coproprigté doit indiquer les éléments pris en
considération et la méthode de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes el la répartition des charges.

Parties communes générales
Les parties communes générales affectées a l'usage ou lutilité de tous les

coproprigtaires comprennent
- La totalité du sol bati et non bat de lENSEMBLE IMMOBILIER.
- Les combles.
- Les espaces verts, cldtures, haies et murs séparatifs en tant qu'ils
dépendent de la copropriété,

- Les passages et voies de circulations pour piétons, lorsqu'ils présentent une
utilité pour tous les occupants de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

- Les canalisations, gaines, conduils, prises d'air et réseaux de toutes natures,
¥ compris les conduits de fumée et cheminées, avec leurs accessoires tels que coffres
et gaines, t&tes et souches de cheminges.

Dans la mesure ol les batiments forment un ouvrage unigue :
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- Les tuyaux d'écoulement et de descente des eaux pluviales et ménagéres

ainsi que des eaux et matiéres usées et, en général, les conduits, branchements,
canalisations, prises d'air de toute nature, lorsquils sont d'utilité commune 3 tous les
copropriélaires, ainsi que leurs emplacements et accessoires, sauf ceux affectés
spécialement 4 un ou plusieurs lots..
. - Les compleurs généraux d'eau, de gaz, d'électricité, et, en général, les
éléments, instaliations, appareils de toute nature et leurs accessoires affectés a
f'usage ou a l'utilité de tous les copropriétaires, y compris leurs emplacements sans
que cette énonciation soit nécessairement limitative,

Parties communes spéciales .

Les parties communes spéciales sonl celles qui sont affectées 3 Fusage ou &
utilité d'un ou plusieurs baliments ou locaux privatifs de batiments ou de l'un ou
plusieurs d'entre eux, sans pour autant I'étre & ('usage de fous.

Il en est notamment ainsi pour chaque batiment, sans que cette &nonciation
soit nécessairement limitative

- Les enfrées, rampe d'accés et de sortie des garages et s'il y a liey, leurs
systemes de fermetures, appareillages et accessoires, les aires de circulation des
garages. g -

- Les fondations, les éléments porteurs concourant 3 la stabilité ou 3 la solidité
propres a chague batiment © notamment les piliers et poteaux de soutien, les &éments
horizentaux de charpente.

- Les planchers a Pexclusion des reveétements des sols et des plafonds des
parties privatives.

- Les éléments qui assurent le clos, le couvert et 'étanchéité a lexclusion des
revétenents intérieurs, des fenétres el des portes des parties privatives ; les murs
porteurs ou non, les couvertures et les charpentes ; toutes les terrasses accessibles
ou non accessibles méme si elles sont affectées a lusage exclusif d'un seul
copropriétaire.,

- Le hall et la cage descalier et d'ascenseur, ainsi que tous éléments
d'éguipement et d'omementation s'y rapporlant. En cas de pluralité de halls et de
cages d'escalier et d’ascenseur il y aura lieu d'effectuer une clé de répartition.

- Les fenétres el chassis éclairant les escaliers, couloirs et autres parties
communes mémes spéciales, dés lors qu'ils prennent jour sur les fagades ou la
toiture, les portes d'entrée du batiment et du sous-sol, les portes donnant accés aux
dégagements et locaux communs.

- Les jardins ou espaces intérieurs autres que privatifs avec leurs plantations
et leurs équipements.

- Les antennes collectives de télévision ou de tous procédés de réception
audiovisuels et leurs cAbles de distribution,

- Les installations de chauffage central et de fournitures d'eau chaude ainsi
que leurs accessoires tels que chaufferia, cuves a combustibles, canalisations d'eau,
circuits électriques, lorsqu'il en existe, a Fexclusion des radiateurs et des canalisations
se trouvant & lintérieur de chaque local privatif et le desservant exclusivement, ainsi
qu'a l'exclusion des &léments se rattachant & Finstallation d'eau chaude se trouvant 4 |
lintérieur de chague local privatif et affectés & son service exclusif.

- Les revétements, omementations, décorations et éléments extérieurs des
fagades y compris les balcons, loggias et assimilés, leur carrelage, les barres d'appui
des fenétres, les garde-corps et les balustrades des balcons et des patios, méme si
ceux-ci sont affectés a l'usage exclusil d'un seul copropriétaire.

- Les accessoires de ces "parties communes spéciales”, leurs parties vitrées
et mobiles, tels que les fenétres, lucarnes et lantemeaux éclairant celles-ci, s'il en
existe, les passages, escaliers et couloirs communs 4 certains lots ou 4 cerains
locaux privatifs mais non a tous, leurs eléments déquipement : installations
d'éclairage, glaces, tapis, paillassons, autres que ceux des paliers d'entrée des locaux
privatifs, les objets mabiliers, outillages, ustensiles et fournitures affectés au service
de certains locaux mais non de tous.
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1 - Charges speécifiques au batiment A

Les lots concernés par ces parties communes spécifiques sont les lots n® UN
{1) & VINGT TROIS (23) inclus.

Les quotes-parts de charges sont identiques aux quotes-parts dans les parties .
communes specifigues au batiment.

2 - Charges spécifigues au batiment B

Les lots concernés par ces parties communes spécifiques sont les lots n °
VINGT QUATRE (24) a VINGT HUIT (28) inclus.

Les quotes-parts de charges sont identiques aux quotes-parts dans les parties
communes specifigues au batiment.

3 — Charges « Hall d’entrée »

Uniguement entre les lots ('utilisant

| N Batiment |Etage -] MNature du ot Charges hall
des d'entrée

lots

1 A 0 Un appartement | 370/ 10000
2 A 0 Un appartement 350 7 10000
3 A 0 Un appartement | 350 / 10000
4 A 0 Un appartement | 350 / 10000
5 A 0 Un appartement | 418 / 10000
5 A 0 Un appartement | 343 / 10000
7 A 0 Un appartement | 364 / 10000
3] A 0 Un apparternent 350 / 10000
g A 1 Un apparternent 539 / 10000
10 A 1 LUin appartement 519 / 10000
11 A 1 Un appartement | 5189/ 10000
12 A 1 Un apparfement | 346/10000
13 A 1 Un appartement | 346 / 10000
14 A 1 Un appartemnent 532 / 10000
15 A B 1 Un appartement 221 /10000
16 A 2 Un appartement | 620/ 10000
17 A 2 Un appartement [ 604 / 10000
18 A 2 Un appartement 572 ! 10000
19 A 2 Un appartement 373 710000
20 A 2 Un appartement 409 / 10000
21 A 2 Un appartement 404 /10000
22 A 2 Un appartement 426 / 10000
23 A 2 Un appartement 375/ 10000
Total 10000 / 10000
24 B Jo Bureau 2289/ 10000
25 B 0 Bureau 4418 / 10000
26 B 1] Bureau 1285 / 10000
27 B 0 Bureau 723/ 10000
28 B 0 Bureau 1285 /10000

Total 10000 / 10000




" 4- Chamges « escaller »

N® Batiment |Etage Nature du lot Charges escalier |
des
|lots

1 A 0 Un appartement 0/ 10000

2 A 0 Un appariement 0/ 10000

3 A 0 Un appartement |0/ 10000
14 A 0 Un appartement 0/ 10000

5 A 0 Un appartement 0/ 10000

6 A 0 Un appartement 0/ 10000

7 A 0 Un appartement 0/ 10000

8 A 0 Un appartement | 0/ 10000

9 A 1 Un appartement 758 1 10000
10 A 1 Un appartement 730/ 10000
11 A 1 Un appartement 730 / 10000
12 A 1 Un appartement 487 / 10000
13 . |A 1 Un appartement 487 / 10000
14 A 1 Un appartement 749 / 10000
15 A 1 Un apparttement | 733/ 10000
16 A 2 Un appartement | 874 / 10000
17 A 2 Un appartement 851710000
18 |A 2 Un appartement | 805/ 10000
19 A 2 Un appartement 525/ 10000
20 A 2 Un appartement 576/ 10000
21 A 2 Un appartement 568 / 10000
122 |A 2 Un appartement 600 / 10000
23 A 2 Un appartement | 527 / 10000
Total 10000 / 10000
24 B 0 Bureau 0

25 B 0 Bureau 0

26 B 0 Bureau 0

27 B 0 Bureau D

28 |8 0 Bureau 0

Total 0

5 — Charges chauffage collectif

Calcul : en utilisant uniqguement la surface habitable (sans tenir compte des
balcons, terrasses, loggias, jardins, cour), sans aucun coefficient de pondération.

6 - Charges eau chaude collective

Calcul : en utifisant uniguement la surface habitable (sans tenir compte des
balcons, terrasses, loggias, jardins, cour), sans aucun coefficient de pondération.

JUSTIFICATION DE LA METHODE DE CALCUL DES TANTIEMES

En application des dispositions de 'article 10 de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965 et de l'adicle 76 de la loi S.R.U. n"2000-1208 du 13 décembre 2000 somd
demeurés cijoints et annexés aux présentes les éléments pris en considération pour
le calcul des quotes-parts de parties communes et de répartition des charges.

o«
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Section ll - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sonl constituées par les locaux, espaces, et ééments
qui sont compris dans un local privatif d'un batiment et, comme tels, sont affectés a
Frusage exclusif et particulier de son occupant.,

Elles comprennent nolamment, sans que celle énonciation seil limitative :

- Les carrelages, dalles, revétemenis de sols, a l'exception de ceux des
balcons, loggias et terrasses affectés a usage privatif,

- Les plafonds et les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et
lattis,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes,

- Les portes paliéres, les fenétres, les persiennes, volets ou 5tnre5 ainsi que
leurs accessoires et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatifs.

- Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils soient.

- Les canalisations intérieures et raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries el accessoires qui en dépendent.

- Les parlies omementales de la cheminée consistant en 'encadrement el le
dessus de celle-ci, les coffres et les faux coffres s'il en existe,

- Les installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toilette et des
water-closets,

- Les installations des cuisines,

- Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant em*ﬂer
a l'intérieur d'un local privatif.

= Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetterie,
les placards et penderies, toul ce qui concours a l'aménagement et a la décoration
intérieure notamment les glaces, peintures, boiseries.

- Bt en général, tout ce qui, étant a usage privatif, est inclus a lintérieur des
locaux constituant des lots désignés A I'état descriptif de division objet &galement des
présentes. Précision faite que les séparations de balcons sont communes. Les
cloisons intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elles ne sont pas porteuses.

DEUXIEME PARTIE

DRO OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET
DES PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, 4 I'égard du syndicat comme de tout
autre coproprigtaire des troubles de jouissance et infractions aux dispositions du
présent réglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou
occupants et fournisseurs seront directement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposés, ou par le fait dune chose ou d'une personne dont il est
légalement responsable.

h Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autani, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre
la durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra &re engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chaque copropriétaire ayant l'entidre responsabilité de la surveillance de
sas biens.
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SECTION Il - USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES™

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le dreit de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties du batiment et de '/ENSEMBLE IMMOBILIER dont il aura lusage
exclusif, a la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout
conformément & leur destination.

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromettre I'harmonie et la solidité du batiment, nuire 2 |a sécunité ou A
la tranquillité de ses occupants ou de ceux des aulres batiments.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que Paffectation, |a
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayanis droit
ne peut faire obstacle 3 l'exécution des travaux régulitrement et expressément
décidés par lassemblée générale en vertu des paragraphes e), g), h) et i) de larticle
25 et de l'article 30 de la loi du 10 Juillet 1965, ‘

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent &tre notifiés |
aux coproprétaires au moins hult jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

- DESTINATION - OCCUPATION

Las batiments de 'ENSEMBLE IMMOBILIER sont destinés savoir :

- Le batiment A a usage exclusif d'habitation

- Le batiment B a usage professionnel et & l'exercice d'activités

commerciales, arisanales ou libérales tant sous forme individuelle que
sous forme sociétaire.

L'exercice de ces aclivilés et ses conséquences ne devront pas causer de
troubles anormaux de voisinage ni générer de risques aux autras occupants tant du
batiment concernég que des batiments vaisins.

Les fivraisons des fournisseurs de ces commerces ou établissements ne
devront, en aucune fagon, causer une géne sonore ou un encombrement & légard
des autres occupants de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Seules les professions libérales et les activités lides aux services pouront le
cas écheéanl étre exercées en étage, pour les activités commerciales ou artisanales
seuls leurs locaux administratifs pourront également se trouver en étage.

Les appartements et les locaux devront étre occupés par des personnes de
bonne vie et meeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées & étre
louées a des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
Forganisation d'une pension de famile ou de l'exploitation d'un garni. Mais la location
meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que |a location 3 titre
accessoire d'une piéce d'un appartement.

Les emplacements de stationnement et parkings sont destinés exclusivement
aux voitures de tourisme et il est interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes
ou véhicules similaires, ainsi que tous matéfaux ou marchandises. Leur
transformation en atelier de réparation est interdite.

Les copropriftaires auront toutefois, aprés approbation par lassemblés
générale dans les conditions de majorité de |'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 ou
éventuellement celle de l'article 25-1, la faculté de clore leurs emplacements de
stationnement se frouvant exclusivement en sous-sol, sil en existe, pour les
transformer en boxes & l'exclusion des parkings extérieurs. Dans ce cas, les travaux
devront etre effectués sous la surveillance de larchitecte de 'immeuble.

3" - HARMONIE ET ASPECT DES BEATIMENTS

l. - Les fendtres, volets et fermetures extérieures, bien que constituant des
parties privalives, ne pourront, mé&me en ce qui concerne leur peinture et leurs
matériaux, étre modifiés tant dans la couleur de la peinture que dans la nature des

¢ A
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matériaux, si ce n'est avec 'autorisation de I'assemblée générale des copropriétaires
statuant aux conditions ci-aprés fixées.

Les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons ou terrasses,
pourront, sous réserve de laulorisation préalable de l'assemblée des copropriétaire
statuant dans les conditions de majorilé de I'article 25 de la lei de 10 Juillet 1965 ou
celle de larticle 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement 4 lobtention du cerificat de conformité de
TENSEMEBLE IMMOBILIER objet des présentes, et sous la condition toutefois d'en
avoir regu les autorisations de toutes administrations concernées et de 'assemblée
générale et sous le contrdle et la surveillance de (archileclte de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER si besoin en est. . ,

La pose de slores est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme soient
celles choisies par 'assemblée génerale des copropriétaires.

Sous toutes les réserves qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
aménagement ni aucune décoration ne pourront éfre apportés par un copropriétaire
aux balcons, loggias, terrasses qui, extérieurement, rompraient harmonie de
I'ENSEMBLE IMMOBILIER. |

Les portes d'entrée des appartements de chacun des batiments ne pourront,
méme en ce qui concermne leur peinture étre modifiees extérieurement
individuellerment.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra étre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d'étage.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
coproprigtaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives, les
fenetres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies,

. - Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre
apposée a l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes
et fermetures padiculiéres, sauf en cas de vente ou de mise en location et également
sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la présente section et a la section Il
du présent chapitre,

I, - Il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni
sur les rebords des balcons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors
des endroits gui pourraient &fre réservés 4 cel effet.

4% - PLAQUES INDICATRICES - ENSEIGNES

Par dérogation aux dispositions qui précedent, les propridtaires ou cccupants
exergant des activités libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire pourront
apposer selon l'usage des plaques professionnelles sur les portes d'entrée de leurs
locaux privatifs. -

Par ailleurs, les occupants des locaux 3 usage commercial ou artisanal de
FENSEMELE IMMOBILIER poumront placer des enseignes dans la mesure des
autorisations administratives préalables, du respect des régles de sécurité et de la
souscription des assurances nécessaires, et du respect de 'harmonie des batiments,
et de leur entretien constant. Ces enseignes ne pourront, en outre, ne constituer une
quelconque géne 3 endroit d'un ou plusieurs occupants tant du batiment concerné
que des batiments voisins,

5% - MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chaque copropriétaire pourra medifier, comme bon lul semblera et 4 ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement relatives
notamment a 'harmonie, 'aspect, la sécurité et fa tranquillté et, sl vy a heu, de
l'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services administratifs ou
éventuellement par les organismes préteurs.

Il devra, s'il y a lieu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contréle de larchitecte de la copropriété dont les honoraires seront & sa charge. I
devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurté du
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batiment | il sera responsable de fous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant A légard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du batiment.

Tous fravaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou l'aspect extérieur des batiments et de
'ENSEMBLE IMMOBILIER deviont &tre soumis & lautorisation de lassemblée
générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de I'arlicle 25 de la
loi du 10 Juillet 1965 ou éventuallement celle de I'article 25-1, et éventueliement celle
de l'article 26 dans la mesure ol les fravaux touchent A la structure porteuse de
immeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des lots contigus
en créant des ouverlures sous le contrdle de larchitecte de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER. Si la paroi située entre les deux lots contigus constitue une partie
commune, l'auforisation de l'assemblée générale statuant aux conditions sus-
indiquées est indispensable ; si cete paroi n'est pas une partie commune, elle sera
mitoyenne et en conséquence partie privative, le propriétaire des deux lots contigus
pouvant donc librement procéder a son percement.

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des articles 25, 25-1
&t 26 intéressant la présente rubrique :

Article 25

Ne sont adoptées qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les
décisions concemant :

) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions légisiatives ou réglementaires ;

g) A moins qulils ne relévent de la majorité prévue par larticle 24, les travaux
d'économie d'énergie portant sur lsolation thermique du batiment, le renouvellement
de I'air, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude.

Seuls sont concemés par la présente disposition les travaux amortissables
sur une période inférieure a dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
celles relatives a la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultalif de
I'utilisation de Pénergie ;

h) La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permeitant d'assurer la mise en conformité des logements
avec les normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour lapplication de larticle 1er de la loi n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative 4
l'ameélioration de 'habitat.

i} La suppression des vide-ordures pour des impératifs d’hygiéne.

i) L'installation ou la modification d'une antenne coilective ou d'un réseau de
communications électroniques interne a l'immeuble dés lors qu'elle porte sur

m} L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

n} Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue de prévenir les
atteintes aux personnes et aux biens,

Aticle 25-1

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé 3 la majorité
prévue a farticle précédent mais que le projet a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires composant le syndical, la méme assemblée peut décider 4 la
majorité prévue A 'article 24 en procédant immédiaternent & un second vole,

Lorsque le projet n'a pas recueilli au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délai
maximal de trois mois, peut statuer 4 la majorité de l'article 24,

Article 26 "
Sont prises a la majorité des membres du syndicat représentant au moins les
deux tiers des voix les décisions concernant :

b
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c)- Les travaux comporiant transformation, addition ou amélioration, a
l'exception de ceux visés aux e, g, h, i, j, met n de l'article 25

L'assemblée genérale ne peut, 3 quelque majorité que ce soit, imposer a un
copropriétaire une modification a la destination de ses parlies privatives ou aux
modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.

Elie ne peut, sauf & l'unanimité des voix de tous les coproprietalres, décider
l'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au respect de
la destination de l'immeuble.

A défaut d'avoir été approuvés dans les conditions de majorilé prévues ay
premier alinéa du présent article, les travaux d'amélioration mentionnés au c ci-
dessus qui ont recueilli I'approbation de la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou
représentés peuvent étre décidés par une nouvelle assemblée générale,
convogquée A cet effet, qui statue 4 cefie derniére majorité,

6"/ - SECURITE - SALUBRITE

l. - Il ne pourra tre introduits et conservés dans les locaux privatifs des
matieres dangereuses, insalubres et malodorantes, notamment le siockage
d'hydiocarbures et de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables, dans les
garages et aulres dépendances, est striclement prohibé.

Dans les garages ainsi que sur les emplacements de parkings et leurs accés,
il est interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les manceuvres d'entrée
el de sortie.

Il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids exceéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs déterminée par l'architecte de la
copropnété dans le cahier des charges.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures de fenétres, balcons,
loggias, temrasses, les vases a fleurs deviont &tre fixés et reposer sur des dessous
etanches, de nature a conserver Mexcédent d'eau.

ll. - Les robinets, appareils & effet d'eau et leurs raccordements existant dans
les locaux privalifs, devront &lre maintenus en bon état de fonctionnement et réparés
sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients pour fes autres
lots et les paties communes. Il en est de méme, éventuellement, des &léments
privatifs de l'installation de chauffage central.

Les conduils, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront &tre utilisés que
pour l'usage auguel ils ont élé destinés, ils ne pouront servir a I'évacuation de
produits ou d'objets, usagés ou non, susceptibles de les obstruer. lls devront &tre
protégés contre les conséquences du gel, sauf 4 étre responsable des dommages
pouvant &tre occasionnés aux lots et parties communes.

H ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'ufiliser les tuyaux d'évacualion exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire.

1. - Tous les travaux touchant & 'électricité dans les parties privatives devront
&tre effectués par un électricien professionnel et étre signalés au syndicat des
coproprigtaires,

IV. - Les propriétaires ou occupants qui utiliseront les conduits de fumée qui
pourraient exister dans leurs parties privatives devront le signaler au syndic afin qu'il
puisse prendre les mesures d'entretien en conséquence, et spécialement, faire
procéder & leur ramonage par un professionnel,

Les occupants des locaux dans lesquels se trouveraient des trappes de
ramonages, des conduits collectifs de fumée devront laisser le libré passage aux
personnes chargées par le syndic d'effectuer le ramonage desdits conduits.

Les appareils de chauffage individuels devront é&tre conformes a la
réglementation administrative et leur utlisation compatible avec la conceplion
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technique des batiments. L'utilisation d'appareils & combustion lenle est formelement
interdite, ainsi que celle de combustibles pouvant détériorer les conduils de fumeée.

Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviler loutes
conséguences dommageables dues a l'accumulation de condensation telle gue
moisissure.

Chaque copropriétaire sera responsable de tous les dégals et dommages
occasionnés par un feu de cheminée qui se serait déclaré dans ses locaux par suite
d'un défaut de ramonage ou consécutifs 4 un feu excessif ou qui résulteraient de
I'utilisation de combustibles nocifs. Dans ces hypolhéses, tous travaux de réparation
et de reconstruction deviont étre fails sous la surveillance de larchitecte de la
copropriété,

V. - Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs, lls devront en outre se conformer A toutes les directives qui leur seraient
données & cet &gard par le syndic.

T°1 - JOUISSANCE

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privaufs ne pourront porter en
rien atteinte & la tranquillité des autres copropriélaires d'un méme batiment ou d'un
autre batiment,

L'usage de tous appareils électroniques ou informaliques est autorisé, sous
réserve de [observation des réglements de ville et de police, et sous réserve
également que e bruit en résultant ne conslitue par une géne amrrnale méme
temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nalure que ce soit,
susceptible de troubler la tranquillité des occupanis, est formellement interdit, alors
méme qu'il aurait lieu & lintérieur des appartements et aulres locaux, il est interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les garages, parkings et voies de circulation,

Il ne pourra &tre procédé, a lintérieur des locaux privatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, 4 des travaux sur le bois, le métal ou d'autres materaux et
susceptibles de géner les voisins par les bruils ou les odeurs, sauf a tenir compie des
nécessités d'entretien et d'aménagement des locaux privatifs,

De facon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un frouble
de jouissance diumne ou noclume par les sens, les trépidations, les odeurs, la chaleur,
les radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la destination des
batiments.

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non auprés du syndic.

Ils devront veiller & lordre, la propreté, la salubrité de chacun des batiments
les concemant

Les machines a laver et autres appareils ménagers susceplitles de donner
naissance A des wvibrations devront éfre posés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations.

Les appareils électriques devront &tre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les pidces carrelées, les tables ef siéges devront &lre équipés
d'ééments amortisseurs de bruit.

It ne pourra &tre possédé, méme momentanément, aucun animal ralfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant Sous les réserves ci-dessus, foutes
espéces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, a condition quiils scient, a
lextérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la propreté des
parties communes soit igoureusement respeclée.

Il est interdit expressément de procéder a des travaux de mécanique ou a des
opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou garages ou
encore sur les voies de circulation.

8%/ - BALCONMS - TERRASSES
Aucun des batiments ne comprend des balcons et terrasses.

v
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9% - JARDINS PRIVATIFS
Aucun des batiments ne comprend des jardins privatifs.

10% - DISPOSITIONS DIVERSES

AJ - Les copropriétaires devront souffrir l'exécution des réparations, travaux et
opéralions d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs du baliment, méme ceux qui
desserviraient  ce litre exclusivement un autre local privatif ou un ou plusieurs autres
batiments, quelle qu'en soit la durée e, si besoin est, livrer accés & leurs locaux aux
architectes, entrepreneurs, cuvriers, chargés de surveiller, conduire ou exécuter ces
réparations ou ravaux et supporter sans indemnité 'établissement d'échafaudages en
consequence, notamment pour le nettoyage des fagades, les ramonages des conduits
de fumée, l'enlretien des gaines de vide-ordures, l'entretien des goultidres et tuyaux
de descente, sans que cetie liste soit limitative.

B/ - En tout temps, 'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou découvrir 'origine des fuites ou infiltrations sera Iibrement
consenti au syndic de la copropriété et 4 ses mandataires.

indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera de méma
chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature A nuire 3 la sécurité du batiment et de
'ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux droits des autres copropriétaires.

Cl - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des
elements tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes,
cables éleciriques ou teléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le
relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les coproprigtaires de locaux sis en demier étage devront, en tant que de
besoin, laisser le libre passage pour F'accés aux combles ou aux terrasses sl en
existe, ainsi qu'aux toitures, et ce pour les seuls opérations de contréle, d'entretien, de
réparation et de réfection des parties communes,

_SECTION Il - USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1°f - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes,
pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
resulte du present reglement, & condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriélaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations stipulées
aux presentes.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section |
du présent chapitre.,

Chacun des co-propriétaires devra respecter les réglementations intérieures
propres a chacun des batiments qui pourraient &tre édictées pour l'usage de certaines
parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des é&léments
d'équipement commun.

2°! - ENCOMBREMENT
a) Nul ne pourra, méme tempaorairement, enmmhrer les parties communes
tant de son batiment que de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, ni y déposer quoi que ce
soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en dehors de leur
destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules, escaliers,
. couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment les enirées et
couloirs ne pourront en aucun £as servir de garages a bicyclettes, motocyclettes,
voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seraient réservés 4 cet
usage, devront y &tre garées,
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b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre recommandée avec demande
d'avis de réceplion restée sans effet, aux frais du contrevenant et 4 ses risques et
perils. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification ‘faite par le syndic au contrevenant, par letire recommandée, guil a
procéde au déplacement-de l'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un travail domestique ou autre
dans les parties cormmunes de son batiment et de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dépdt d'ordures ménagéres ou de déchets gquelcongues. Il devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus 3 cet effet,

€) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront &tre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de fapprovisionnement des
magasins lorsqu'il en existe,

f) L'arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parlies communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui
pourraient &lre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité dament justifié..

3% - ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception el Frharmonie générale de chaque batiment et de ITENSEMSLE
IMMOBILIER devront &tre respectées sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroit de 'ENSEMBLE IMMOBILIER sous résenve des
précisions apportées au paragraphe 4°/ de la section Il du présent chapitre.

Par ailleurs, il pourra &tre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant
la mise en vente ou la location d'un lot.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers extérieurs de
réception de radiotélévision, dans le souci de respecter I'aspect esthétique genéral de
FENSEMBLE IMMOBILIER, devront faire I'objet d'une consultation préalable du
syndic qui conseillera quant auv meilleur emplacement.

4°/ - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

Les posles de vide-ordures, s'il en existe, devront étre entretenus en état par
les usagers et utilisés conformément a leur destination en é&vitant d'y déverser des
liquides, des objets cassants, trop encombrants ou susceptibles de faire bouchon,

En fonction de l'organisation du service de chacun des batiments, il pourra
étre installé dans les entrées des boites aux lettres, en nombre égal au nombre de
locaux d'habitation d'un modéle délerminé par 'assemblée générale. ;

Les copropriétaires pourront procéder 4 tous branchements, raccordements
sur les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'&leciricite,
de téléphone ef, dune fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires et de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5°/ de la Section Il du présent chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-intéréts en
cas d'armét permanent pour cause de force majeure ou de suspension momentanée
pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles,

Si la suppression d'un élément d'équipement commun est lide 3 des
impératifs d'hygiéne, il est nécessaire d'obtenir la majorité absolue de l'aricle 25 de la
loi du 10 Juillet 1965. Si la suppression d'un élément d'équipement commun est due &
sa non-utilisation cu au codt trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de recourir
ala double majorité de I'article 26 de ladite loi.
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5°/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres el jarding, &'l en exisle ainsi que leurs aménagements at
accessoires, les allees de desserle el voies de circulation devront élre conservés par
les occupants dans un état de rigoureuse propreté, ;

En gutre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voles et
aires de circulation communes.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1*1 - De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent ou pourront grever leur batiment et I'ENSEMBLE
IMMOBILIER, quelles soient d'origine conwvenlionnelle ou légale, civile ou
administrative.

lls devront notamment supporter les vues, droites ou obligues, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code civil.

2'l - Les copropriétaires et occupants de 'ENSEMBLE IMMOBILIER devront
observer et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en
outre, d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

3% - En cas de carence de la part d'un copropriétaire & lentretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de 'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peul avoir des incidences a
Fégard des parties communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect extérieur
de chacun des batiments et de YENSEMBLE IMMOBILIER, le syndic, aprés décision
de l'assemblée des coproprietaires, pourra remédier aux frais du coproprietaire
défaillant & cette carence, aprés mise en demeure par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception restée sans effel pendant un délai de deux mois.

[ CHAPITRE V - CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
SECTION | - CHARGES GENERALES PAR BATIMENTS
1%/ -DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriétaires,
chacun pour sa quote-part.

Sont nommees provisions sur charges les sommes versées ou & verser en
attente du solde définitif qui résultera de l'approbation des comptes du syndicat.

Sont nommes avances les fonds destinés, par le réglement de copropriété ou
une décision de l'assemblée générale, a constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les
avances sont remboursables.

Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales seront
réparties batiment par batiment. Elles comprennent toutes les dépenses afférentes,
directement ou indirectement, aux parties communes générales et nolamment, sans
que celte énonciation soit imitative |

L - a) Les frais de réparations de toute nature, grosses ou mineures a faire
aux canalisations d'eau, d'électricité et & celles d'écoulement conduisant les eaux
ménagéres et usées au tout 4 l'égout (sauf les parties & lintérieur d'un local privatif
affectées a lusage exclusit dudit local), mais seulement pour la parlie de ces
canalisations commune a fous les copropriétaires.

b) Tous les frais d'entretien et de réparation de gros-ceuvre et de second
euvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes telles que définies
ci-dessus.

c) Les frais d'éclairage et d'almentation en eau des parlies communes
génerales ainsi définies.
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Il. - a) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de l'architecte de la copropriété, frais de
fonctionnement du syndicat des copropriétaires,

- Salaires de tous préposés a l'entretien des parties communes générales et
des éléments a usage commun,

- Ainsi que les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires et avantages en nature y afférents.

b) Les depenses afférentes & lous objels mobiliers et fournitures en
conséquence @ matériel, ustensiles, meubles meublants, approvisionnements,
electricité, -eau, gaz, produits d'entretien et de nettoyage, frais denldvement des
boues, des neiges et des ordures ménagéres, contribution & tout contrat d'entretien
passé avec loutes entreprises spécialisées, relatifs a4 ces mémes paries communes
geénérales.

c) Les primes, colisations et frais occasionnés par les asaﬁranm de toute
nature, contractées par le syndic en application et dans les conditions de la Quatriéme
Partie ci-apres.

d) Les impdts, contribulions et taxes, sous quelgue forme et dénomiration
que ce soit, auxquels serait assujetti le batiment.

2°/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies seront réparties entre tous les
coproprigtaires du batiment au prorata de leur quote-part dans les parties communes.

Aux termes de l'article 5 de la loi du 10 Juillet 1965, la valeur relative de
chague lot & prendre en considération pour le calcul de |a participation aux charges
communes résulte de trois facteurs cumulatifs : la consistance, la superficie et la
situation du lot. Les copropriétaires sont tenus de participer 4 une deuxiéme calégorie
de charges relatives aux services collectifs et aux éléments d'éguipement commun en
fonction de l'utilité que ces services et éléments d'équipement présentent & I'égard de
chaque lot, & litre d'exemples . les boites aux lettres, les interphones, les antennes
collectives.

La répartition des charges ne peut &tre modifiée qu'a l'unanimilé des
copropriétaires. En outre, les copropriétaires ont la faculté de décider d'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier la répartition des millidmes de la
copropriéte,

SECTION Il - CHARGES SPECIALES A CHACUN DES

BATIMENTS

| A - CHARGES AFFERENTES AUX ESCALIERS, COULOIRS, ET A LA
CAGE D'ASCENSEUR ET L'ASCENSEUR DE CHACUN DES BATIMENTS

1% - DEFINITION
Elles comprennent :

| - Pour les escaliers :

Les dépenses de ravalement intérieur concemant les cages d'escaliers et
leurs paliers.

Les dépenses d'entretien et de réfection des marches d'escaliers.

Il - Pour les couloirs :
Les dépenses d'entretien et de réfection des plafonds, sols et murs, et ce
méme pour les appartements non desservis par le couloir objet des travaux,

¢
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2" - REPARTITION

Il est établi en annexe des présentes un compte particulier des charges ci-
dessus définies faisant l'objet d'une réparition entre les seuls copropriétaires des
batiments intéressés.

SECTION Il - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

I. = Le syndic peut exiger le varsement :

1%/ - De l'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété,
laquelle ne peut excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2° - Des provisions egales au quart du budget voté pour l'exercice considéré.
Toutefois, l'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3% - Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d'entretien de
l'immeuble, aux travaux portant sur les éléments d'équipements communs, le tout a
l'exclusion de ceux de maintenance.

4°! - Des avances correspondant 4 'échéancier prévu dans le plan plunannuel
de travaux adopté par I'assemblée générale.

5° - Des avances conslituées par des provisions spéciales prévues au
sixigme alinéa de l'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

Le syndic devra produire annuellement la justification de ses depenses pour
lexercice écoulé dans les conditions de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967.

il. - 1°/ - La provisicn est exigible le premier jour de chaque trimesire ou le
premier jour de la période fixée par l'assemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus devront &tre
effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.

Passe ce délai, les relardataires devront payer linterét légal dans les
conditions de l'article 36 du 17 Mars 1967.

Les autres coproprigtaires devront, en tant gque de besocin, faire lavance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2° - Le paiement de la part contributive due par l'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Loi. Il en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeurs aura lieu par
acte extrajudiciaire, el sera considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un
délai de quinze jours.

3% - Les acbligations de chague copropriétaire sont indivisibles & I'égard du
syndical, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe
lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

CHAPITRE V1 -OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE
FROPRIETE - INDIVI - HYPOTHEQUES - LOCATIO

- MODIFICATIONS DE LOTS

Chague copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 3 6 du décret du 17 Mars
1867, relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications & faire au syndic.

SECTIONI - MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant létablissement de tout acte réalisant ou constatant le
transfert d'un lot, adresse au notaire chargé de recevoir I'acte, & la demande de ce
dernier ou & celle du copropriétaire qui transfére tout ou partle de ses droits sur le lot,
un état daté comportant trois parties.
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1° Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une manigre méme|
approximative et sous réserve de lapurement des comples, les sommes pouvant
rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, au litre ;

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel,

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel.

c} Des charges impayées sur les exercices antérieurs.

d) Des sommes menticnnées a larticle 33 de la loi du 10 juillet 1985,

e) Des avances exigibles,
2° Dans la deuxieme partie, le syndic indigue, d'une manigére méme

approximative et sous réserve de l'apurement des comples, les sommes dont le
syndicat pourrait étre débiteur, pour le lot considéré, & P'égard du copropriétaire
cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1.

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes
postéricures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par Farticle 19-2 de la foi du 10 juillet 1965,
3® Daps la troisiéme partie, le syndic indigue les sommes qui devraient

incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au fitre

a) De la reconslitution des avances mentionnées a ['article 45-1 el ce
d'une maniére méme approximative.

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel,

¢} Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe a la troisiéme partie de 'état daté le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, & la quote-part afférente
au lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. || mentionne, sl y a liew, I'objet et I'état des procédures en cours
dans lesquelles le syndicat est partie,

1°/ -OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS

Le présent réglement de copropriété et 'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y &tre apportées, sont opposables aux ayants cause &
titre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, Fopposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'arficle 4, demier
alinéa, du décret du 17 Mars 1967,

2°/ -MUTATION ENTRE VIFS

I. - En cas de mutation entre vifs, 4 titre onéreux ou A titre gratuit, notification
de transfert doit étre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande davis
de réception afin que le nouveau coproprigtaire soit tenu vis @ vis du syndicat du
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement & la mutation, alors
méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés
ou effectués antérieurement a la mutation. L'ancien copropriétaire restera fenu vis a
vis du syndicat du versement de toutes les sommes mises en recouvrement
antérisurement a la date de mutation. Il ne peut exiger la restitution méme partielle
des sommes par |ui versées au syndicat a titre d'avances ou de provisions, sauf dans
le fond de roulement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droils
cedés, les engagements contractés & I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables a terme.

Les aricles 6-2 et 6-3 duv décret du 17 Mars 1867 issus du décret numéro
2004479 du 27 Mai 2004 sont ci-aprés littéralement rapportés :

« Arl. 6-2. - A ' occasion de la mutation & litre ondreux d'un lot

RO
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« 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du lroisiéme alinéa de l'arlicle 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au
vendeur

« 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans Je budget
prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est capropriétaire au moment
de Pexigibilite ;

¢ 3" Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation des
comptes, est porté au crédit ou au débit du comple de celui qui est copropriétaire lors
de l'approbalion des comples.

o« Art. 6-3. - Toule convention confraire aux dispositions de I'article 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties & la mutalion 4 lifre onéreux. »

ll. - En cas de mutation & titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit &tre
donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de réception & la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant l'expiration d'un délai de
quinze jours 3 compler de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
elu, par acte exira-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire. Cette opposition, 4 peine
de nullité, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra &lection de
domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de la siluation de
'ENSEMELE IMMOBILIER. Etant ici précisé que les effets de I'opposition sont limités
au montant des sommes restant dues au syndicat par I'ancien propriétaire.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement & la mutation & titre
onéreux et ayant meins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute
obligation & I'égard du syndicat.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de la mutation.

3/ -MUTATION PAR DECES

I. - En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le Notaire est dans
l'impossibilité d'établir exactement la dévolution successorale,

5i lindivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou
licitation entre heritiers, le syndic doit en tre informé dans le mois de cet événament
dans les conditions de larficle & du décret du 17 Mars 1967,

Il. - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-
dessus sont applicables. Le |égataire reste tenu solidairement avec les héritiers des
sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit au jour de la
mutation,

. - Tout transfert de propriété d'un lot ou dune fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de l'un de ces droits doil &tre nolifis, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues & l'arlicle 6 du décret du 17 Mars 1967,

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier
-au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 54 du décret sus-
visé, dans la nolification visée a lalinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera
considéré de plein droit comme étant élu A 'ENSEMBLE IMMOBILIER, sans
préjudice de I'application des dispositions de l'article 64 du décret précité.

SECTION i - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE .

l. - Les indivisaires devront se fare représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, 4 défaut
d'accord, designé par le Président du Tribunal de Grande Instance 4 la requéte de 'un
d'entre eux ou du syndic.
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Il y aura solidarité entre les indivisaires quant au réglemenl de toutes les
dépenses afiérentes aux lots.

Il. - En cas de démembrement de 1a propriete d'un lot, il y aura sclidarité entre
le nu-propridtaire et M'usufruitier quant au réglement de toutes les dépenses afiérentas
aux lots. .
Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic el aux
assemblees de copropriétaires par fun d'eux ou un mandataire commun, qui, 8 défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au |. de la présente section,

Jusqu's cette designation, lusufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui conceme les décisions visées 3 |'arlicle 26 de la Lol du 10
Juillel 1965.

SECTION Il - MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire poura, sous réserve de ne pas porter atteinte aux
dispositions de l'article L 111-6-1 du Code de la construction et de I'habitation, et s°il y
a lieu, des autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes
préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore
subdiviser lesdits lots, le fout compte tenu des dispositions requises pour établir la
nouvelle grille de répartition.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots
pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unigue ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
egléments détachés de leurs lots. ' i

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier
les quotes-paris de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, & condition, bien entendu, que le total reste
inchangeé.

Toutefais, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un Iot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de l'article 11 de la Loi
du 10 Juillet 1965, soumise & Fapprobation de [Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de 'article 24 de la loi du 10 Juillet 1865,

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'gtre publiée au fichier immobilier conformément aux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire l'objet d'un acte modificatif de Fétat descriptif de division ainsi
que de |'état de répartition des charges générales et spéciales,

Dans {intérét commun des fulurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il
est stipuleé qu'au cas o0 I'état descriptif de division ou le réglement de copropriéte
viendraient & 8tre modifiés, une copie authentique de lacte medificatif rmapportant fa
mention de publicité fonciére devra étre remise

1°! - Au syndic de TENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction, -

2°! - Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur,
pour en effectuer le dépdt en svite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frals en conséquence seront 4 la charge du ou des copropridtaires
ayant réalisé les modifications.

SECTION IV - HYPOTHEQUE
Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obienir de son créancier qu'il

acceple que l'indemnité d'assurance soit directement versée au syndic aux fins de
reconstruction du ou des batiments,

SECTIONYV - LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter a la connaissance de son
locataire le présent réglement Le locataire devra prendre l'engagement dans le
contrat de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

4 i
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_ Le copropriétaire devra avertir le syndic de la location et restera solidairement
responsable des dégats ou désagréments pouvant aveir &é occasionnés par son
locataire.

SECTION VI - ACTION EN JUSTICE

Tout copropriélaire exercant une action en justice concemant la propriété ou
la jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de fa Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller a ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues & Farticle 51
du décret du 17 Mars 1967

TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE LENSEMBLE IMMOBILIER
[ CHAPITRE VIl - SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES |

. SECTION | - GENERALITES
1°/ - La collectivité des copropriétaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER est

constituée en un syndicat doté de la personnalité civile. Les différents copropriétaires
de chacun des batiments sont obligatoirement et de plein droit groupés dans ce
syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de FENSEMBLE IMMOBILIER et
radministration des parties communes,

En ce qui conceme ['établissement du budget prévisionnel et I'établissement
des comptes par le syndicat des copropriétaires principal, il est expressément renvoyé
aux dispositions des article 14-1 3 14-3 de la loi du 10 Juillet 1965, ainsi qu'aux
articles 43, 44 et 45 du décret du 17 Mars 1967.

Le syndicat principal a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le
tout en application du présent réglement de copropriété et conformément sux
dispositions de la |oi. .

Il est dénommé « Syndicat des copropriétaire IES ALLEES VALLIERES ».

Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par I'article 17-1 de
ladite loi. Dans 'hypothése de la constitution d'un syndicat coopératif, la constitution
d'un conseil syndical est obligatoire et le syndic est élu par les membres de.ce conseil
et choisi parmi ceux-ci. Il exerce de plein droit les fonctions de président du conseil
syndical. L'adoption ou 'abandon de la forme coopérative du syndicat est décidée a Ia
majorité de Farticle 25 et le cas échéant de l'article 25-1.

Quelle que soit |a forme revétue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assembiées générales des copropriétaires ; leur exécution est confiée 4 un syndic.

Il a son siége dans le premier batiment TENSEMBLE (MMOBILIER.

2°1 - Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant chacun des
batiments de 'ENSEMBLE IMMOBILIER appartiendront & deux copropriétaires
différents au meins.

Il prend fin si la totalité des batiments de TENSEMBLE IMMOBILIER vient 3
appartenir 4 une seule personne, _ ;

3° - Les décisions qui sont de la compétence du syndicat, sont prises par
lAssemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions ci-
aprés exposées,

Pour la gestion des frais et charges afférents 4 chacun des batiments, il peut
étre convenu de créer pour chacun d'entre eux ou méme un seul d'entre eux un
syndicat secondaire,

La décision de constituer un syndicat secondaire doit étre prise par les
copropriétaires dont les lots composent le ou les batiments concernés,

Il appartient neéanmoins & I'assemblée du syndicat principal d’apprécier
lopportunité de procéder & une modification du réglement de coproprigté de
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FENSEMBELE IMMOBILIER en vue de tenir comple de la création d'un syndicat ou de
syndicats secondaires. -

Le syndicat secondaire a pour objet d'assurer la gestion, l'entretien et
l'amélioration interne du batiment pour lequel it est constitué, 1l ne peut toutefois pas
empiéler sur les pouvoirs du syndicat principal sur les parties communes de
FENSEMBLE IMMOBILIER. La création d'un syndicat secondaire améne
automatiguement une spécialisation des charges communes afférant au seul batiment
pour lequel il a été cree.

Le syndicat secondaire est doté de la personnalité civile.

Tous les membres du syndicat secondaire fonl nécessairement parte de
I'assemblée générale du syndicat principal.

Chague syndicat secondaire doit tenir une assemblée générale distincte de
celle du syndicat principal.

Seu! le représentant légal du syndicat secondaire peut agir en justice en son
nom aux fins d'assurer la défense des intéréts relevant du batiment seul,

SECTION Il - ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES

1°/ - DROIT DE VOTE
- Le syndicat principal est réuni et organisé en assemhlées composées par les
copropriétaires doment convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix gu'il posséde de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue conceme les dépenses relatives aux
parties de 'lENSEMBLE IMMOBILIER et aux élements d'éguipement faisant l'objet de
charges spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires & qui
incombent les charges peuvent delibérer et voler proportionnellement & leur
participation auxdites dépenses. ;

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées
au présent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il y a liew, de la réduction
résultant de Papplication du deuxidme alinéa de l'article 22 de la loi du 10 Juillet 1965,

Etant observé que larticle 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix
exprimées qui sont utilisées dans le calcul de la majorilé des présents ou représentés,
En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de la
majorite,

Les mémes régles s'appliguent aux syndicats secondaires sauf que les
questions débattues ne concernent pas 'lENSEMBLE IMMOBILIER mais le batiment.

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

I - Les copropridtaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard six
mois aprés la date a laquelle le quart des lots composant 'TENSEMBLE IMMOBILIER
se trouvera apparienir a des copropriétaires différents, et de toute facon dans l'année
de la création du syndicat

Dans cefte premiére réunion, I'Assemblée nommera le syndic.

Par Ia suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

il. - Le syndic convoguera 'assemblée des 'nnpmpﬁEtal'res chague fois quiil le
Jugera utile et au moins une fois l'an dans les six mois aprés l'arrété du demier
exercice comptable,

. - En outre, le syndic devra convoquer Tassemblée chague fois que Ia
demande lui en sera faite soit par le conseil syndical soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires, le
tout dans les conditions de l'article 8 du dé&cret du 17 Mars 1967,

Faute par le syndic de satisfaire & cefte obligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de l'article 8 du décret sus-visé.

r
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IV. - Les convocations aux assemblées seront notifites aux copropriétaires,
sauf urgence, au meins vingt et un jours awvant la réunion soit par letires
recommandeées, avec demande d'avis de réception, adressées 4 leur domicile réel ou
élu, soit par télecopie avec récépissé au numéro indiqué par le destinataire,
conformément aux dispositions de I'aricle 64 du décret du 17 Mars 1967 | le délai
qu'elles font courir a2 pour point de départ le lendemain du jour de la premiére
présentation de la letire recommandée au domicile du destinataire ou le lendemain du
jour de la reception de la télécopie par le deslinataire.

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de Ia réunion et lordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de I'assemblée.

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation.

Les documents et renseignements visés & l'article 11 du décret du 17 Mars
1967 seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps gue l'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de I'Assemblée Générale
appelée & connaitre des comptes et la tenue de celleci, les pidces justificatives des
charges de copropriété doivent tre tenues & disposition de tous les copropriétaires
par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités prévues a l'article 18-1 de la
loi du 10 Juillet 1965,

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent gu'elles soient
inscrites & l'ordre du jour d'une assemblée générale. Ces nolifications devront, 3 peine
d'irrecevabilité, respecter le formalisme é&dicté par les alinéas deuxiéme et troisiéme
de l'article 10 du décret du 17 Mars 1967, Le syndic porte ces questions & l'ordre du
jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les
questions notifiées ne peuvent &tre inscrites & cette assemblée compte tenu de la
date de réception de la demande par le syndic, elles le sont 4 l'assemblée suivante,

Dans le cas ol plusieurs lois seraient atiribués & des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de ['article 23 de la loi du 10 Juillet 1965, Ia
société sera membre du syndicat mais les convocations seront faites aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précité.

V. - En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas recu
avis ou notification, ainsi qu'il est prévu au chapitre Il de la deuxidme partie du
present réglement, les convocations seront valablerment faites 4 r'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir 4 plusieurs personnes, ou
encore aveoir fait 'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles—ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic et
assister aux Assemblées Générales.

En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder A cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désngnalh:hn
d'un représentant, ainsi qu'il est dit d-dessus, toutes les convocations seront
valablement adressées 4 l'usufruitier.

En cas de mission de gérer & effet posthume, toutes les convocations seront
valablement faites au mandataire qui a requ cette mission.

3°/ - TENUE DES ASSEMBLEES

l. - Au début de chaque réunion, lassemblée élira son président et, s'il y a
lieu, un ou plusieurs scrutateurs,

En cas de partage des voix, il sera procédé 4 un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sauf
décision contraire de l'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint ou son parenaire pacsé et ses
préposés ne pourront présider I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de
la réunion.

Il sera tenu une feuille de présence qui indiguera les nom et domicile de
- chacun des membres de fassemblde et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que
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le nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet
1965, et du présent réglement.

Cefte feuille sera émargée par chacun des membres de 'assemblée ou par
son mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de lassemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'orginal du procés-verbal de
séance ; elle devra étre communiquée a tout copropriétaire le requerant,

Il. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de
“leur choix, qui pourra &tre habilité par un simple écrit

Chague mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vole, sous
réserve éventuellement des dispositions de l'article 22 de la Loi du 10 Juillet 1965, Par
ailleurs, le syndic, son conjoint ou son partenaire pacse et ses préposés ne pourront
recevoir mandat pour représenter un copropriétaine.

Cette délégation peut autoriser son bénéficiaire a décider de dépenses &t elle
détermine l'objet et fixe le montant maximum. Le délégaialre rend compte &
I'assemblée de l'exécution de la délégation.

Les représentants legaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemblées en leurs lieu et place. :

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété, les régles de
représentation ci-dessus exposees au chapitre |ll de la deuxiéme partie du présent
réglement s'appligueront.

- Les délibérations de chague assemblée, seront constatées par un|
procés-verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de l'article 17 du décret du 17 Mars 1967, il mentionnera les réserves
éventuellament farmuléas.,

Les proces-verbaux des séances seront inscrits a la suite les uns des aulres,
sUr un registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peut &tre tenu sous forme électronique dans les condifions
définies par les articles 1316-1 et suivants du Code civil.

Les copies ou exiraits de ces procés-verbaux, & produire en justice ou
ailleurs, seront certifiés par le syndic.

4°! - DECISIONS

Il ne pourra &tre mis en délibération que les questions inscrites & 'ordre du
jour et dans la mesure ol les notifications ont &té faites conformément aux
dispositions des articles 9 4 11 du décrel du 17 Mars 1967,

L'assemblée peut, en outre, examiner, sans effet décisoire, toutes guestions
non inscrites & l'ordre du jour,

A - Décisions Ordinaires

I. - Les coproprigtaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les gueslions relatives & I'application du présent réglement de copropriété, sur les
points gue celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui conceme la
jouissance commune, ladministration et la geslion des parties communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de la
facon la plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes les questions intéressant
la coproprigté pour lesquels il n'est pas prévu de dispositions particuligres par la loi ou
le présent réglement

Il. - Les décisions visées ci-dessus seront prises & la majorité des voix
exprimées des coproprietaires présents ou représentés a l'assemblée.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

I. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de I'article 25-1, statueront
sur les décisions concemant .

v
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a) Toutes délégations de pouvoirs visées a larticle 25-a de la Loi du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre l'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du 17 Mars 1967, autre
gue celle pour le recouvrement des charges qui ressort a l'article 24.

b} L'autorisation donnée 3 certains coproprigfaires d'effectuer 3 leurs frais des
travaux affectant les parties communes cu laspect extéreur de I'ENSEMBLE
IMMOEBILIER et conformes 4 la destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect
des dispositions du présent réglement.

c) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions,

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessocires a ces parties communes, lorsque ces
actes résulteront d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives a
I'&tablissement de cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de droits de
mitoyenneté.

e) Les modalités de réalisation et dexécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entralnée par les services
collectifs et les &éléments d'équipement communs qui pourrait &re rendue nécessaire
par un changement de lusage d'une ou plusieurs parties privatives comme la
transformation de locaux d'habitation en locaux 4 usage professionnel.

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du
10 Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie portant sur lMisolation thermigue du
batiment, le renouvellement de l'air, le sysiéme de chauffage et la production d'eau
chaude.

Seuls sont concernés, les travaux amortissables sur une période inférieure a
dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment
cefles relatives 4 la possibilitt d'en garantir contractuellement la durée, sont
déterminées par décret en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de
l'ufilisation de 'energie.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permeftant d'assurer la mise en conformité des logements
aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions
prises pour I'application de {'article 1er de la loi n® 67-561 du 12 Juillet 1967 relative 4
'amélioration de Mhabitat

i) A moins qu'ils ne relevent de la majorité prévue par Farticle 24, les travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous réserve gquiils
naffectent pas la structure de TENSEMBLE IMMOBILIER ou ses éléments
d'équipement essentiels.

I) Linstallation ou radaptation dune ou plusieurs antennes colleclives
permettant de bénéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions
de radiodiffusion et de télévision, sans apporter de nuisances anormales aux
propriétaires de lots comportant la jouissance privative de terrasse ou de jardin, ainsi
que linstailation d'un réseau cablé. Le tout sans préjudice des dispositions de Farficle
24-3 sur les modalités de passage & la télévision en numeérigue.

k) Lautorisation permanente accordée & la police ou & la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.
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i) Linstallation ou la modification d'un réseau d'électrification pour alimenter
en courant les parkings.

m) Linstallation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

Il. - Les décisions précédentes ne pourront 8tre valablement votées qu'a la
majorité des wvoix dont disposent tous les coproprigtaires présents ou non &
lassemblée.

Conformément & l'article 25-1 de la loi de 1965, lorsque 'assemblée générale
des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a l'article 25 mais que |e projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat,
la méme assemblée peut décider a la majorité prévue & lalicle 24 en procédant
immédiatement & un second volte, & moins que 'assemblée ne décide que la question
sera inscrite a 'ordre du jour d'une assemblée ultérieure.

C - Décisions Extraordinaires
" 1. - Les coproprigtaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront

a) Décider d'actes d'acquisifion‘immobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions
qui concernent simplement la jouissance, l'usage et l'administration des parties
communes.

) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélicration
dont .,'l est question au chapitre | de la quatriéme partie du présent réglement &
l'exception des travaux visés aux e), g}, h), i), et ]} du paragraphe B ci-dessus.

Il. - Les décisions précédentes seront prises & la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriélaires représentant au moins les deuxitiers des vaix
de ['article 26 de la loi du 10 Juillet 1965,

Par derpgation aux dispositions de l'avant-demier alinéa de Farticle 26 de la
loi du 10 Juillet 1965 lassemblée générale peut décider,  la double majorité qualifide
prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties communes et les
travaux a effectuer sur celles-ci, pour I'application de l'article 25 de la loi n® 96-987 du
14 novembre 1996 relative & la mise en oeuvre du pacte de relance pour la ville.
(Article 26-3).

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis & des charges communes spéciales lorsquelles
auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce gui a été dit plus
haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots concemés par fune
ou lautre des catégories de charges spéciales définies.

L - Le syndicat ne pourra pas, a quelque majorité que ce soit, et si ce n'est
l'unanimité, décider ;

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification sersit la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet
1965.

L'alienation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de |z destination de ENSEMBLE IMMOBILIER.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, & quelgue majorité que ce soit,
imposer @ un copropriétaire une modification a la destination de ses parties privatives

A
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ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du présent réglement de
copropriété, 1

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de I'unanimité des copropriétaires conformément aux
dispositions de l'article 11 de la loi du 10 Juillet 1965,

Il. - Les décisions réguligrement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés aux assemblées.

Elles seront notifites aux opposants ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1985 et 18 du décret du 17
Mars 1967

La notification sera faite par letre recommandée avec demande d'avis de
réception. |
Elle devra mentionner les résultals du vote et reproduire le texte de I'aricle
42, alinea 2, de la loi du 10 Juillet 1965, etindiquer les absents non représentés.

| CHAPITRE VIl - SYNDIC

SECTION | - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropridlaires et des
dispositions du réglement de copropriété,

Il administrera TENSEMBLE IMMOEBILIER et pourvoira & sa conservation, a
sa garde et 4 son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat a l'engagement et au paiement des
dépenses communes.

Le tout en application du présent régglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et
dans les conditions et selon les modalités prévues & la section IV du décret du 17
Mars 1967.

SECTION Il - DESIGNATION

l. - Le syndic sera nommé et, le cas &chéant, révoqué soit par l'assemblée
générale des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions
de majorité de larticle 25 de l1a loi du 10 Juillet 1965, soit par le conseil syndical dans
le cas de création d'un syndicat coopéralif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 de
la Loi du 10 Juillet 1965, 40 et suivants du décret du 17 Mars 1967,

L'Assemblée Générale déterminera la durée de ses fonctions sans que celles-
ci puissent étre supérieures 3 trois ans sous réserve, sl y a lieu, des dispositions de
"article 28 du décret du 17 Mars 1967,

Les fonclions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique
ou morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En ras da démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention trois mois au moins 4 l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif légitime lui ouvrira un droit & indemnisation.

IL. - Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la société TRILOGIE, 10 rue de la Préfecture 3 BESANCON,
exercera a titre provisoire les fonctions de syndic, 4 compter de I'entrée en vigueur du
présent réglement, ainsi qu'il résulte d'un courrier dont I'original est demeuré ci-joint et
annexe aux presentes aprés menfion.

Le syndic provisoire aura droit & une rémunération annuelle fixée, & défaut
d’'autre precision, selon le tarif Iégal ou celui établi par les organismes professionnels.

fll. - A défaut de nomination du syndic par Il'assemblée des copropriétaires
diment convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans les
conditions de Farticle 46 du décret du 17 Mars 1967. L'ordonnance désignant le
syndic fixera la durée de sa mission, durée prorogeable le cas échéant.
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Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part a exercer
les droits et actions du syndicat, ses rtles el fonctions seront provisoirement exercés
par un syndic suppléant, ou, & défaut, un administraleur provisoire serait désigné par
decision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars
1967: L'Assemblée Générale des coproprigtaires devra alors &fre réunie dans les plus
brefs délais pour prendre toutes mesures utiles.

IV - Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, ses dales calendaires de
prise d'effet ainsi que les &léments de détermination de la rémunération du syndic. Il
délermine les conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformilé avec
les dispositions des articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965,

SECTION lil - POUVOIRS DE GESTION ET
D'ADMINISTRATION - HONORAIRES

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'entretien en bon éfat de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
paries communes, a la conservation, la garde et l'administration de chacun des
batiments et de 'ENSEMBLE IMMOBILIER.

Ce pouvoir dinitiative s'exercera sous le contrdle de Fassemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés ;

1"/ - ENTRETIEN ET TRAVAUX

l. - Le syndic pourvoira & I'entretien normal des choses et parties communes,
il fera executer les travaux et engagera les dépenses nécessaires 3 cet effel, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétaires,

Il. - Toutefois, pour lexécution de toutes réparations et de tous travaux
dépassant le cadre d'un entrefien normal et présentant un caractére exceptionnel, soit
par leur nature, soit par leur codf, le syndic devra obtenir I'accord préalable de
I'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de décision ordinaire,

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovalions générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire pour les travaux d'urgence
nécessaires 4 la conservation de lmmeuble, mais le syndic sera alors tenu d'en
informer les copropriétaires et de convogquer immédiatement 'Assemblée Générale,
Le syndic pourra, aprés avis du conseil syndical s'il existe, demander dés la
survenance du risque le versement d'une provision n'excédant pas le fiers du devis
estimatif des travaux, les nouvelles provisions ne pouvant &tré demandée que lors de
l'assemblée générale.

I, - Faute par le syndic d'avoir satisfail a l'obligation ci-dessus, 'assemblée
pourra étre valablement convogquée dans les conditions de l'article 8 du décret du 17
Mars 1967.

Celle assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de lentrepreneur. Au cas ol celte assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier & un entrepreneur autre que celui qui les a
commenceés, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frais par lui engagés,
Celte indemnité Iui serait payée par le syndical, sauf & celuici & mettre
éventuellement en cause la responsabilité du syndic,

2°/ - ADMINISTRATION - GESTION - HONORAIRES

Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le congédiera, le
lien de subordination existera entre le seul syndic et le personnel et ce en dehors de
loutes autres personnes. Toutefois, sous réserve éventuellement des stipulations du
présent réglement, ['assemblée a seule qualité pour fixer le nombre et la catégorie des
emplois.

i
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Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi qu'll sera dit ci-
aprés a la guatridme partie,

Il procédera & tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents 4
la copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires en application des
dispositions du chapitre Il de la deuxiéme partie du présent réglement.

Il etablira et tiendra & jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de
tous les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de Iot, conformément aux
dispositions de l'article 32 du décret du 17 Mars 1967.

il iendra une comptabilité faisant apparaftre la situation comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
fravaux) et le soumettra au vote de l'assemblée générale. Ce budget prévisionnel
devra étre volé chaque année par Fassemblée se réunissant dans les six mois, les
depenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera I'objet de versement de
provisions égales au quart du budget le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par I'assemblée, le fout conformément aux
dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965, /

, Il devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant
apparaltre la position de chaque coproprigtaire a 'égard du syndicat ainsi que la
situation de trésarerie du syndicat. _

Il utilisera si nécessaire la procédure d'alerte de 'article 29-1 de la loi du 10
Juillet 1965 en cas de difficultés financiéres de la copropriété.

Le syndic a obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom
du syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat. L'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
pouma, toutefois, dans le seul cas ol il s'agit d'un syndic professionnel, décider de
renoncer a Fouverture de ce compte séparé, et ce en délibérant & la majorité de
larticle 25 ou le cas échéant a celle de l'article 25-1, et en indiquant la durée pour
laquelle |a dispense est donnée. Cette dispense est renouvelable. Elle prend fin de
plein droit en cas de désignation d'un autre syndic. I

Pour tous les travaux visés par l'article 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965 et par
larticle 44 du décret du 17 Mats 1967, le syndic ne pourra percevoir que les
honoraires qui lui seront octroyés par lassemblée générale les ayant volés. Le vote
sur les honoraires et celui sur les travaux devront intervenir lors de la méme
assemblée genérale et 3 la méme majorité.

Pour tous les travaux courants inclus dans le budget prévisionnel, le syndic ne
peut pas demander d'honoraires.

Il détiendra les archives du syndicat, en particulier les procés-verbaux des
assemblées genérales avec leurs annexes ainsi que les documents comptables du
syndicat, le camet d'entretien de limmeuble et le cas échéant, le diagnostic
technique. En pratique, le syndic pourra confier tout ou partie de ses archives a un
prestataire extérieur spécialisé, sans pour autant s'exonérer de ses obligations.

Il devra établir le camet d'entretien de 'ENSEMBLE IMMOBILIER &t le tenir &
jour, ce camet d'entretien devant étre remis aux propriétaires successifs de lots qui en
font la demande et ce a leurs frais, ainsi que le diagnostic technigque le cas échéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de ['article 18 de la loi du 10 Juiliet 1965,
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SECTION IV - POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REP TATION

I. - Le syndic sera le représentant officiel du syndical vis-a-vis des
copropri¢taires et des tiers.

Il assurera I'exécution des décisions de 'assemblée des copropriétaires.

1l veillera au respect des dispositions du reglement de coproprigté. .

Motamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
et exercera foutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parls
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans . les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivanis de la loi du 10 Juillet 1965 et de
I'articte 55 du décret du 17 Mars 1967,

Il. - Le syndic représentera le syndical des copropriétaires 4 I'égard de foutes |-
administrations et de tous services.

Principalement, il assurera le réglemenl des impdls et taxes relatfs a
I'ENSEMBLE IMMOBILIER et qui ne seraient pas recouvrés par voie de riles
individuels,

ll. - Le syndic, pour loutes questions dintérét commun, représentera le
‘syndicat des copropriétaires

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues 4 la section VI| du décret du 17 Mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains copropriétaires ; il
pourra notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs des copropriglaires,
agir en vue de la sauvegarde des droits afférents 8 'TENSEMBLE IMMOBILIER.

Il b&énéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans la loi du 10
Juillet 1965.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
consfitution de drmits réels immobiliers au profit ou & la charge de demiéres,
passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles 25 et 26 de la
Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de larticle 16 de la méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire lintervention de chaque copropriftaire A
Facte ou & la réquisition de publication.

IV. - Conformeément aux dispositions de l'article 18 de la Loi du 10 Juillet 1965,
le syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefais,
I'Assemblée Génerale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans
les conditions parficulidres de majorité du chapitre |, section I, 4°/. B, de la présente
partie pourra autoriser une délégation de pouvoir a une fin délerminge.

En outre, & l'occasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par l'un de ses préposés,

En cas de changement de syndic, 'ancien syndic est tenu de remetire au
nouveau syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de ses fonctions, la
situation de trésorerie, la tolalité des fonds immédiatement disponibles et l'ensemble
des documents et archives du syndicat, ainsi que de lui communiquer les
coordonnées de la société o archwage

Dans le délai de deux mois suivant Mexpiration du délai mentionné ci~dessus,
l'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des comptes et de lui fournir 'état des comptes des copropriétaires
ainsi gue celui des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné
ou le président du conseil syndical pourra demander au président du Tribunal de
Grande Instance, statuant comme en matigre de référé, d'ordonner sous astreinie la
remise des piéces et des fonds mentionnés ci-dessus ainsi que le versement des
intéréts dus & compler du jour de la mise en demeure, sans préjudice de tous

domrmages-intéréts.
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CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL_ ' !

L'assemblée des copropriétaires constituera un censeil syndical en vue
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et selon des
modalités des articles 21 de la Loi du 10 Juillet 1965 ; elle fixera les régles relatives a
l'organisation et au fonctionnement de ce conseil, dans le respect des dlspﬁmtmﬂs dea
l'article 4 de la Loi numéro 85-1470 du 10 Juillet 1985,

Les coproprietaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical et ce
a la majorité de l'article 26 de la loi de 1965,

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou &
FAssemblée Générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il se
saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est le seul
organe d'exécution des décisions prises en Assembiée Générale. Le conseil syndical
contréle notamment la comptabilité du syndic, la répartiton des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
contrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de ['assemblée
genérale, par décision prise 4 la majorité de tous les copropriétaires & la majorité de
l'article 25 ou de l'article 25.a.

Il ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des
dépenses, sauf autorisation expresse de l'assemblée qui peut fixer un seuill en degd
duguel le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil
syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités & cet effet par ce demnier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir donne
avis, de toutes pidces, documents, comespondances, registres se rapporant & la
gestion du syndic et, d'une maniére générale, & l'administration de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de travaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant & 'occasion de la déterminalion des pouvoirs du syndic.

L'ordre du jour des assemblées générales est établi en concertation avec le
conseil syndical.

Une communication écrite faite au conseil syndical est valablement effectuée
a la personne de son président. Lorsquiune communication est demandée par e
conseil syndical, elle est faite 4 chacun de ses membres.

Dans la mesure od il est constitué, un syndicat secondaire peut se doter d'un
conseil syndical.

L'organisation du conseil syndical est fixée par Fassemblée générale des
copropriétaires,

En cas d'égalité de voix dans les prises de décisions du conseil, la voix du
président est prépondérante.

Le conseil syndical rend compte a I'assemblée de Fexécution de sa mission.

Le conseil syndical peut, pour l'exécution de sa mission, prendre conseil
auprés de toute personne de son choix. Il peut aussi, sur une question particuliére,
demander un avis technigue 2 tout professionnel de la spécialité,

Les dépenses nécessitées par lexécution de la mission du conseil syndical
constituent des dépenses courantes d'administration. Elles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.




43

QUATRIEME PARTIE

AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS .
ASSURAMCES - LITIGES

| CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS — SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30
a 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
application.

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en vertu de ces dispositions,
et & condition quelles soient conformes & la destination de I'ENSEMBLE
IMMOBILIER, décider par wvoie de décision collective exiraordingire toutes
ameliorations, telle que la transformation ou la création d'éléments déquipement,
I'aménagement des locaux affectés a l'usage commun des batiments ou A la création
de tels iocaux,

Si ces éléments d'équipement ou les locaux aménagés ne concernent qu'un
seul batiment, cette décision ressort au syndicat secondaire de ce batiment, dans la
mesure ol il a été constitué.

La surélévation ou fa construction aux fins de créer de nouveaux locaux 3
usage privatif peut &tre réalisée par les scins du syndicat principal sur une décision
prise a [unanimité de ses membres, comme intéressant FTENSEMEBLE IMMOEBILIER
méme si la réalisation n'affecte qu'un batiment.

La décision d'aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment exige,
aux fins de créer de nouveaux locaux & usage privatif, lorsque l'immeuble est compris
dans le périmétre d'un droit de préemption urbain, se prend & la majorité de
l'ensemble des voix des copropriétaires outre les autorisations administratives, et
avec l'accord des copropriélaires de I'dtage supérieur du batiment & surélever. Si
l'immeuble comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée spéciale
des copropriétaires composant le batiment a surélever, 3 la majorité des voix des
copropriétaires concernés,

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de l'exécution des
travaux de surelévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées A l'article 9 de cette loi, ont droit 4 une indemnité.
Cellei, qui est & la charge de l'ensemble des copropriélaires, est répartie selon la
proportion initiale des droits de chacun dans les parties communes.

Il st précisé que dans le cas od, en application des dispositions de I'article 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les copropriétaires
payant par annuilés, cet intérét devra bénéficier aux autres copropriétaires qui, ne
profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi aveir fait I'avance des fonds
nécessaires a la réalisation des travaux.

[ CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES

l. - La responsabilité du fait de chacun des batiments de 'ENSEMBLE
IMMOBILIER, de ses installations et de ses dépendances constituant les parties
communes 3insi que du fait des préposés de la copropriété, & Fégard de l'un des |
copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques, au point de vue des risques
civils, et au cas de poursuites ‘'en dommages et intéréts, incombera aux
coproprietaires proportionnellement & leurs quotes-parts dans la copropriété des
parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera 2 la charge de celui-ci.

Il est expressément spécifié quau titre des risques civiis et de la
responsabilité en cas dincendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis
des autres, ainsi que devront le reconnaitre et laccepler expressément les
compagnies d'assurances.




Il. - Le syndicat sera assuré notamment contre les risgues suivants |

1°f - Lincendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causés par
l'électricité et, sl y a lieu, par les gaz et les dégals des eaux avec renonciation au
recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local d'un des
batiments de lTENSEMBLE IMMOEILIER.

2°1 - Le recours des voising et le recours des locataires.

3°1 - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par un des
batiments de 'TENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations, vices de
construction ou de réparation, le fonctionnement de ses éléments d'éguipement ou
services collectifs ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou les chnses
qui sont sous sa garde.

Si un ou plusieurs syndicats secondaires sont créés, ils devront chacun
s'assurer pour les mémes risques relativement A leur batiment.

L. - En application des stipulations ci-dessus, FENSEMBLE IMMOBILIER
fera l'objet d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses parties
communes que privatives.

Les questions relatives & la nature et & limportance des garanties seront
débaltues par I'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

CHAPITRE Xl - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU_
REGLEMENT DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréis ou
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect des
dispositions de l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Pour le cas ol linexécution serait le fait d'un locataire, Paction devra étre
dirigée 4 titre principal contre le propriétaire bailleur,

Le montant des dommages et intéréls ou astreintes sera touché par le syndic
et, dans le cas od il ne devrait pas étre employe a la réparation d'un préjudice matérnel
ou particulier, sera conservé 3 titre de réserve spéciale, sauf décision contraire de
'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de [application de la loi du 10 Juillet
1965 sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de FIENSEMBLE
IMMOBILIER et les actions soumises aux régles de procédure de la section Vil du
décret du 17 Mars 1967,

Les copropriélaires canservernnt la possibilité de recourir & i'arbﬂrage dans
les conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civile.

Enfin. il est rappelé que les actions aui ont pour obiet de contester les
décisions des Assemblées Générales doivent, a peine de déchéance, &tre introduites
par les coproprietaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois a
compler de la nofification desdites décisions qui leur est faite 4 |a diligence du syndic,
ainsi qu'll est dit ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie {section 11, 5%/, 1l1.).

CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE

Domicile est &lu de plein droit dans 'ENSEMBLE IMMOBILIER par chacun
des coproprigtaires et les actes de procédure y seront valablement délivrés, a defaut
de notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans les conditions de
l'article 64 du décret du 17 Mars 1967,
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PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété et étal descriptif de division sera publié
au 12 Bureau des-Hypothéques de BESANCON, corformément & la-loi du- 10-Juillet
#1865 et aux dispositions légales relatives  la publicité fonciére.. _
{— = ~If en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la
suite au présent réglement,

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout derc de
la Société Civile Professionnelle dénommeée en téle des présentes , 4 I'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou reclificatifs pour mettre le présent
acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil,

FRAIS

Les frais d'établissement du présent réglement de copropriélé, en ce compris
les frais de plans et de calculs des tantiémes de copropriété établis par le Géométre
Expert, et ceux qui en seront la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le
requérant et ensuite récupéres par ce demier sur chaque copropriétaire qui devra
s'obliger dans son acle d'acquisition & les supporier au prorata de sa quote-part.

CARACTERE AUTHENTIQUE DES ANNEXES

Toutes les annexes sus-relatées ont été portées A la connaissance des
parties et sont revétues d'une mention d'annexe signée par le MNotaire. Elles ant fe
caraclere authentique comme faisant partie intégrante de la minute.

ME LEGALE D'INFORMATION

Conformément a l'article 32 de la loi n*78-17 sinformatique et Libertéss du 6
janvier 1978 modifiée, Toffice notarial dispose d'un traitement informatique pour
l'accomplissement des aclivités notariales, notamment de formalités d'actes. A cetie
fin, FOffice est amené & enregistrer des données concernant les parties et 2 les
transmettre & certaines administrations, notamment & la conservalion des
hypoth&ques aux fins de publicité fonciére des actes de vente et & des fins fonciéres,
comptables et fiscales. Chague partie peut exercer ses droits d'accés et de
rectification aux données la concernant auprés de 'Office Notarial : Etude de Maitres
Pascal PASQUIER, Gilles BOICHARD, Christine VIENNET Motaires associés A
BESANCON (Doubs), « La City » - 4, rue Gabriel Plangon Téléphone : 03.81.65.79.80
Télécopie : 03.81.81.89.32 Couriel : pasquier boichard viennet@notaires.fr. Pour les
seuls actes relatifs aux mutations immobiligres, certaines données sur le bien et son |
prix, sauf opposition de la part d'une partie auprés de I'Office, seront transcrites dans
une base de données immobilidres 4 des fins statistiques.

DONT ACTE sur quarante<ing pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé :

- blanc barré : ;

- ligne entiére rayée J -

- nombre rayé : / il

-mot rayé @/

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire
SDUSSIgne,




Le Notaire soussigné certifie ques l'identité ?mmptett des parties
dénommées dans le présent document;telle qu'elle-€st” Indlquee a la suite de leur
nom ou de leur dénomination, lui a été rc;,uhércment “justifiée spécialement al
société dénomm 1 vue de sonextrait modeéle K-bis.

Il certifie la présente copie contenue en 46 pages, certifiée > conforme 4 la
minute et & l'expedition destinée a recevoir la mention de publicité fonciére et
approuve aucun renvoi, aucun mot aul




