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CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat
judiciaire auquel sont tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble
des parties et leurs conseils.

Les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils
sont tenus de le respecter,

Il comprend des conditions particulieres (I) et des conditions
générales communes au niveau national (II).

En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau national
et les autres clauses des conditions particuliéres, ce sont les
dispositions applicables au niveau national qui s'appliqueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particuliéres sont plus précises,
plus restrictives ou plus rigoureuses que les dispositions applicables
au niveau national, notamment en matiere de consignation pour
enchérir, elles s'appliqueront alors, les dispositions applicables au
niveau national ne constituant gu'un minimum commun pouvant étre
complété par des dispositions spéciales.

Ceci étant précisé, la vente aura lieu aux charges, clauses et
conditions ci-aprés énumeérées,
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I. CONDITIONS PARTICULIERES |

Clauses et conditions

auxquelles sera adjugé en l‘audience des saisies immobiliéres du
Tribunal Judiciaire de NIMES séant dite ville au Palais de Justice,
Boulevard des Arénes — 30000 MNIMES, salle ordinaire desdites
audiences au plus offrant et dernier enchérisseur, en UN SEUL LOT,
I'immeuble ci-aprés designé :

COMMUNE de VAUVERT (30600), Avenue de la Costiére, dans
un ensemble immobilier en copropriété dénommeé « LE MONTCALM »
figurant au cadastre de ladite commune sous les references
suivantes :

— SECTION BI N°119 lieudit 265 Avenue de la Costiére
pour une contenance cadastrale de 49a 45ca

Constituant les lots ci-dessous

N°13 : soit un appartement de type P3 a droite sur le palier du
batiment A au premier étage (et les 117/10000emes de |a
propriété du sol et des parties communes générales)

N° 7 : soit une cave située au sous-sol du batiment A (et les
7110000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales)

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, poursuivent et comportent actuellement avec toutes leurs
aisances, appartenances et dépendances, sans aucune exception ni
réserve,

LESDITS BIENS ONT FAIT L'OBJET :

L'état descriptif de division et réglement de copropriété
a été établi aux termes d'un acte recu par Maitre QUAILE,
notaire a NIMES, le 9 juillet 1969 dont une copie authentique a
été publiée au service de la publicité fonciére de NIMES 1, le
ler aolt 1969 volume 44 numéro 368.
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L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

eaux termes d'un acte requ par Maitre QUAILE, notaire a
NIMES le 6 mars 1970, dont une copie authentique a éte
publiée au service de la publicité fonciére de NIMES 1, le 19
mai 1970 volume 72 numéro 55.

« aux termes d'un acte recu par Maitre ALZINGRE, notaire &
VAUVERT le 20 novembre 1970, dont une copie authentique a
eté publiee au service de la publicité fonciére de NIMES 1, le 23
novembre 1970 volume 7 numeéro 177.

ORIGINE DE PROPRIETE :
Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a

ensuite de |'acquisition qu'ils en ont faite suivant acte de vente regu par
Maitre Philippe PRADAL, notaire a LUNEL, en date du 07 septembre
2007 publié au service de la publicité fonciére de NIMES le 15 octobre
2007, refs 3004P01 2007P12189.

MISE A PRIX : 32.165,09 euros

(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES
DE:

LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES LE MONTCALM,
dont le siége social est sis Avenue de la Costiére — 30600
VAUVERT, représenté par son Syndic en exercice FONCIA
MONTPELLIER SAS, inscrite au RCS de MONTPELLIER sous le
N® 343 765 178, dont le siége social est sis 185 Rue Léon Blum
— 34967 MONTPELLIER, agissant poursuites et diligences de ses
représentants légaux en exercice, diment habilité a
poursuivre la vente suivant proces-verbal de
I’'Assemblée Générale Ordinaire en date du 13 février
2025— Résolution n°® 28

Elisant domicile au cabinet de Maitre Sonia HARNIST,
membre de la SELARL HARNIST AVOCAT, Avocat plaidant,
Avocat au Barreau de NIMES, demeurant 1 Place de la Maison
Carrée 30000 NIMES « Tel : 04.66.27.00.14 / 04.66.27.00.13 =
s.harni r kartel.fr 3
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SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE :

DEBITEURS SAISIS

SUIVANT :

Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP BRAGER &
Associés, Commissaires de justice & MONTPELLIER, en date du 1%
décambre 2025 a et publié, pour
valoir saisie, au Service de la Publicité Fonciére de NIMES 1, le 23
janvier 2026 sous les références Volume 2026 S N°6 et son
rectificatif publié le 29 janvier 2026 sous les références 2026
5 N°13

Commandement de payer valant saisie signifié par la SCP BRAGER &
Associés, Commissaires de Justice 8 MONTPELLIER, en date du 3
décembre 2025 a E o i A T et
publié, pour valoir saisie, au Service de la Publicite Fonciere de NIMES
1, le 23 janvier 2026 sous les références Volume 2026 § N°7 et
son rectificatif publié le 29 janvier 2026 sous les références
2026 5 N°14

EN VERTU :

- De la grosse diiment en forme executoire d'un jugement rendu le
31 juillet 2024 par le Tribunal Judiciaire de NIMES, signifié par la
SELARL LE FLOCH BAILLON BICHAT, commissaires de Justice
Associes 8 MONTPELLIER, suivant exploit du 24 septembre 2024

- D'un certificat de non-appel délivré le 17 septembre 2025 par le
Greffe de la Cour d'appel de NIMES

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d’Exécutian.




POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES SUIVANTES :

use ment en date du 31 juille 4
Décompte arrété au 6 aolt 2025
Date | Nature del ; DEBIT | CREDIT !
18.11.2024 | CHARGES DE COFROPRIETES | 23IBTT |
| CHARGES DE COFROPRIETES | 230,59
| ARTICLE 700 GG * 08000 |
20.04.2024 | COPIES PIECES 4256 |
15052024 | ASSIGNATION {659 CPC) 89,56
11.09.2024 FICOBA 51,60
FICOBA 51,60 |
24002024 | SIG JUGT (APPEL) 81,58
26.09.2024 | PV SASATTRI. BQE 62,14
06.11.2024 | PV SASATTRI. BOE 62.14
04122024 | PV SAISATTRI BOE 62,14 i
11122024 | PV SA'SATTRI. BQE 255,82 i
13122024 | DEN SAISIE ATTRIB. : 9542 I
12301.2025 | CERTIF NON CONTEST ! 51,50 !
27.01.2025 | SIG.NON CONTEST.HU 1 7762
31.01.2025 | Versemt Defendeur VRT ! 15 356,34
| 04.02.2025 | MAINLEVEE QUITTANCE i 5359 |
17.02.2025 | PV SAISATTRI BQE {11628 |
19.02.2025 | DEN SAISIE ATTRIB. 9542 |
121.03.2025 | CERTIF.NON CONTEST 5160 |
24.03.2025 | S¥G.NON CONTEST.HU i 7762 |
| 28.03.2025 | Versemt Defendeur VRT ; ! 149 44
1 17.04.2025 | FRAIS REQUETE INFO i 5160 |
07.05.2025 | PV SASATTRI. BOE 11628
1 15.05.2025 | DEN SAISIE ATTRIB. 9542
117.05.2025 | CERTIF.NON CONTEST 5160 |
19.05.2025 | SIG.NON CONTEST.HU , 7762
101.07.2025 | Versemt Defendeur VRT 560,03 |
|0207.2025 | MAINLEVEE QUITTANCE 59,59 !
|06.08.2025 | Intéréts au 06.08.2025 171822 |
! Emolument A444-31 21.43 ;
Cumuls 25 22047 17 265,81
Salde T 954,66
' TOTAL AU 6 aoiit 2025 SAUF MEMOIRE 7 954,66 € |
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Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes :

- I'énonciation du titre de créance sus indique,
I'avertissement que faute de payer ces commandements seront
publiés au Bureau du Service de la Publicité Fonciere de NIMES
'

- lindication de l'immeuble sur lequel porte la saisie,

- le décompte de la créance du créancier poursuivant,
l'indication que l|'expropriation sera suivie devant le Tribunal
Judiciaire de NIMES
la constitution de Maitre Sonia HARNIST, avocat constituée pour
le créancier poursuivant, avec élection de domicile en son
Cabinet et indications que tous les actes d'opposition ou d'offres
réelles pourraient y étre signifiés,

- et les indications d'Etat Civil des parties.

En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de NIMES, siégeant
audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis a NIMES (30000), Palais
de Justice, Boulevard des Arénes - 30000 NIMES, aprés
I'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par
le Juge de |'exécution, a la vente aux enchéres publiques, au plus
offrant et dernier enchérisseur, des biens et droits immaobiliers ci-
aprés désignés dans le proces-verbal de description dressé par la SCP
PRONER-OTT & Associés, Commissaires de justice a NIMES, en date
du 20 janvier 2026 intégralement joint au présent cahier.

RIGINE DE IETE :
Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a |

ensuite de l'acquisition qu'ils en ont faite suivant acte de vente recu par
Maitre Philippe PRADAL, notaire 8 LUNEL, en date du 07 septembre
2007 publié au service de la publicité fonciére de NIMES le 15 octobre
2007, refs 3004P01 2007P12189.

Les origines antérieures sont contenues dans ['acte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; l'adjudicataire éventuel est
tenu d'en vérifier I'exactitude & la Conservation des Hypothéques.

Tous les renseignements relatifs & ia propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursuivant, ni son avocat, ne puissent 8tre, en aucune
facon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous vices
cachés.
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Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L322-
10 du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose que
I'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet |a
propriété a 'adjudicataire. Elle ne confére a celui-ci d'autres droits que
ceux appartenant au saisi.

ONMDITIONS D'OCCUPATION D X:

Il résulte de l'examen du procés-verbal descriptif que le bien
immobilier est libre,

COPROPRIETE :

Dans le cas ol [limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé gu'en conformité avec le decret n® 67-223
du 17 Mars 1967, article 6, I'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi l'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), l'acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot ou
la constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriéte,
d'usage ou d’habitation.

En conséquence, l'adjudicataire devra notifier 'adjudication au Syndic
dés qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
l'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs
personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au profit
de plusieurs indivisaires comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriéte et, le cas echéant,
de ses avenants ou annexes, simposeront a l'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de la vente.

L'avacat de I'adjudicataire est tenu de présenter & 'avocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d'un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard
du syndicat.

A défaut d'avoir obtenu ledit certificat, l'avocat de I'adjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété.

pAgitre Sonia HARNIST — AVOCAT
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Cette notification doit étre faite indépendamment de l'avis de
mutation prévu a l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
modifiée, qui devra étre adressée par lettre recommandée avec avis
de réception, lors de l'adjudication, au syndic de la copropriété par
I'avocat poursuivant et permettant audit syndic, avant l'expiration d'un
délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, de former
I'opposition par acte extra judiciaire valant mise en ceuvre au profit
des syndicats des copropriétaires du privilige immobilier special
mentionné & I‘article 19-1 de la méme loi et prévu par l'article 2103 du
Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriéte et, le cas écheéant,
de ses avenants ou annexes, simposeront 3 I'adjudicataire, méme en
cas de divergences avec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

Le syndic de la copropriété de Iimmeuble est : FONCIA 185 Rue Léon
Blum — 34000 MOMNTPELLIER

MATRICE CADASTRALE :

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

CERTIFICAT D'URBANISME :

Il est annexé au présent cahier des conditions de vente,

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiére, tout
enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la situation des
biens vendus, au regard des régles de I'Urbanisme et sera censé s'étre
renseigné  directement et personnellement auprés de toute
administration compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges et
des conditions de la vente ne sont donnés que sous les plus expresses
réserves, le requérant ne pouvant étre recherché a cet égard pour
quelgue cause gue ce soit.

SERVITUDES :

L'adjudicataire jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
guelles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles gue soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre
des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soit et telles qu'indiquées dans I'état hypothécaire.

¥
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DIAGNOSTICS IMMOBILIERS :

] rasitaire — Termite

Les futurs acquéreurs sont informés que I'immeuble peut Etre atteint de
termites ou de tous autres insectes xylophages.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexe au
présent cahier.

= Diagnostic amiante

Conformement aux dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002
modifiant le décret n® 96-97 du 7 février 1996 relatif a la protection
de la population contre les risques sanitaires liés & une exposition a
I'amiante dans les immeubles batis, un constat précisant la présence,
ou le cas échéant l'absence de matériaux et produits contenant de
l'amiante mentionnés a l'annexe du décret, est annexé au présent
cahier des conditions de vente.

= Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et technologiques est
annexee au présent cahier.

= Certificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du
14 septembre 2006, le certificat de performance énergétique n'a pu
étre réalise

= Diagnostic sur l'installation électrique
S'agissant d’un immeuble en tout ou partie a usage d'habitation,
conformément au Décret 2008-384 du 22 avril 2008, un état des

installations électriques intérieures a été realisé et est annexé au
present cahier des conditions de la vente.

= Diagnostic sur l'i ion az

Sagissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147
du 14 septembre 2006, un état de l'installation de gaz a été réalisé et
est annexé au présent cahier des conditions de la vente.

Un certificat de surface privative est annexé au preésent cahier.

£9
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CLAUSE SPECIALE RELATIVE AU PAIEMENT DU PRIX ET
DES INTERETS :

Les adjudicataires ne pourront invogquer un retard dans la délivrance
de la grosse du jugement d'adjudication par le greffe pour tenter de
se dispenser du paiement du prix et des intéréts tels que prévus dans
le présent cahier des conditions de la vente.

H E DE RESPO E:

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui
s'avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précédent ont été réunies par l'avocat
poursuivant, a l'aide des renseignements qu'il @ pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
50in apporte.

Il appartiendra a I'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres léments.

L'immeuble ci-dessus désigné est ainsi mis en vente sous les plus
expresses réserves et sans aucune garantie de la part du poursuivant
et de son avocat, lesquels déclinent toute responsabilité dans le cas
d'erreur ou dinexactitude de la désignation, numéro du plan,
contenance, celle-ci excédat-elle 1/20¢, origine de propriété ou autre
énonciations : les futurs acquéreurs étant censés connaitre les biens
pour les avoir vus et visités avant l'adjudication, et en vue de celle-ci,
et aprés les avoir pris tous renseignements auprés des services
municipaux compétents, et surtout auprés des services de
I'urbanisme.,

Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront étre recherchés a ce
sujet et les futurs acquéreurs, du seul fait de leur acguisition, feront
leur affaire personnelle de toutes les contestations qui pourraient
ultérieurement survenir pour quelque cause que ce soit.

La présente clause ne pourra en aucune fagon étre considérée comme
une clause de style mais doit étre considérée comme une condition
imposée a |'adjudicataire.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilite du créancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment avocats et huissiers,
pour défaut de conformité des immeubles aux réglementations en

vigueur,
Ao
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Les différents diagnostics sont annexés au présent cahier des
conditions de vente pour ceux qui ont pu étre établis. Si d'autres
diagnostics parviennent au poursuivant avant la vente, ils feront
I'objet d'une annexion complémentaire ultérieure.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de ['article
1649 du code civil, la garantie des vices cachés n'est pas due
en matiére de vente par autorité de justice.

DISPOSITIONS FISCALES
1- Droits de mutation ou TVA

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la
vente est soumise aux droits de mutation (articles 682 et suivants du
code général des impdts) ou & la TVA (article 257 du code geénéral des
impats).

A - Si la vente est soumise aux droits de mutation, il supportera la
charge du paiement de ces droits.

B — Si la vente est soumise a la TVA .

a) Si l'adjudicataire est le redevable légal de la taxe, il devra
supporter, en sus du prix d'adjudication et indépendamment de tous
autres frais, 'intégralité de la TVA calculée sur le prix d'adjudication.

b) Si le débiteur saisi est le redevable legal de la taxe, I'adjudicataire
devra supporter, en sus du prix d'adjudication et indépendamment de
tous autres frais, la TVA nette & payer aprés utilisation des droits &
déduction dont bénéficierait le débiteur saisi.

Il est précisé que :

- L'adjudicataire fera valoir les droits & déduction susvisés a ses
risques et périls sans recours contre quicongue.

- Le montant de la TVA sera égale 3 la différence entre d'une part le
prix d'adjudication et d'autre part les droits & deéduction dont
bénéficierait le debiteur saisi.

- Le paiement de la TVA par l'adjudicataire sera considéré comme
ayant été effectué d'ordre, pour le compte et en l'acquit du vendeur,
partie saisie.

C - Si l'adjudicataire a qualité de marchand de biens :

a) Les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas
applicables.

b) Les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables. I/{ /’
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2 — Représentation fiscale du vendeur

Depuis le 10 janvier 2003, 'administration fiscale ne délivre plus de
dispense de désigner un représentant accrédité.

En conséquence, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal ou son siege
social en France et que de ce fait I'administration fiscale exige une
déclaration de plus-value, l'adjudicataire devra faire appel & un
organisme de représentation accréditée.

Le représentant accrédité sera choisi par ['avocat de I'adjudicataire en
accord avec I'avocat du poursuivant.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi
que tous impdts et taxes afférents & la situation fiscale spécifique
du vendeur ayant son domicile fiscal ou son siége social hors de
France, qui seraient dus par ce dernier a |'occasion de la mutation
intervenue au titre du présent cahier des conditions de vente, seront
payés par |'adjudicataire et pourront étre déduits de la consignation
du prix et des intéréts, sil y a un disponible aprés paiement
des créanciers hypothécaires inscrits.

DI PRIX - REMU N DE L'AVOCAT
REPARTITEUR :

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R331-1 et suivants
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prelevee
par priorité sur les fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanciers et, le cas échéant, le debiteur, au
prorata de la somme qui revient a chacun d'eux, conformément aux
dispositions de I'article 1281-11 du Code de Procédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de l'article
A 444-192 du Code de Commerce, renvoyant a larticle R 663-30-
2éme alinéa du Code de Commerce lorsquiil n'y aura qu'un seul
créancier inscrit,

AL,
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En cas de pluralité de créanciers et compte tenu de la complexité de
la procédure de distribution, la rétribution de l'avocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A 663-28 du
code de Commerce) :

- 4232 %surlatranchede 0 & 15000 €

- 3,292 % sur la tranche de 15 001 € a4 50 D00 €

- 2,351 % sur la tranche de 50 001 € 4 150 000 €
- 1,411 % sur la tranche de 150 001 € a 300 000 €
- 0,705 % au-dela de 300 000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuées.

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et
émoluments de vente.

A
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II. CONDITIONS GENERALES

” Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de saisie
immobiliére

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008,
Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 - Modifige
lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiee par I'AG du
CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Publiee par
Decision du 13-02-2019 — 10O 07-03-2019

Chapitre Ier : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du Code des
procedures civiles d'exécution relatifs  la saisie immobiliére.
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ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du
debiteur ou, le cas échéant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation |'autorisation de
vendre & I'amiable le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et & un montant en dega duquel
l'immeuble ne peut &tre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformement
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la venta forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution
de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés,
vices de construction, vetusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la difference
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyennete
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelie, a ses risques
et perils sans aucun recours contre gui que ce soit.

En wvertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil,
'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices caches,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la delivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme & l'acquéreur. La preuve de
'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.
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L'acquéreur sera subrogé aux droits des creanciers pour faire
annuler sl v a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance
ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEM‘FTIGN, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront a
I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de ['immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui
pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs & |'immeuble gui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient di I'€tre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilit2 du poursulvant ne peut en aucun cas étre
engagee en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnite
appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers
visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci
nen sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des hiens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles gue soient leur origine ou leur nature
ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, & ses risques, perils, frais
et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Las enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant pres le tribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'8tat-civil ou a la dénomination de ses
clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur declaration
de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et
5l s'agit d'une personne morale, de la realité de son existence,
de l'étendue de son objet social et des pouveirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrevocable
ou un chéque de banque rédigé a ['ordre du séquestre désigné
a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000
2uros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre declare
acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est
restitué en I'absence de contestation de la surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre distribuée avec le
prix de l'immeuble,
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formeée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par lavocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, I bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, |'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L.322-12 du Code des procedures civiles
d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés
lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchére passé un deélai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de
quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3
du Code moneétaire et financier.
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En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie,

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents
a celle-ci.

Chapitre I1I ;: Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de |a vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimiles
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur I bien
a |'exception de la constitution d'une hypothéque accesscire a
un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démalition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate
de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I'Exacution seront séquestrés entre les mains du Béatonnier de
I'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a |'article L.331-1 du Code
des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des déepdts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séguestre ne pourra étre tenu pour
responsable ou garant a I'égard de quiconque des obligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, |a
somme séquestrée et les intéréts produits.

_Aof
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ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee
au préalable nar le juge sera contrdlé par |ui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente 2
quelque titre gue ce soit, sont versés entre les mains de la
Caisse des dépéts et consignations conformément a l'article R.
322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Iis sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a |'avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de
la vente sont remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la wvente
amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixées, gua le prix a &té consigné, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
verses, et ne constate la vente gue lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente définitive, |'acquéreur sera tenu impérativement et a
peine de réitération des enchéres de wverser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en delivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmente de plein droit des intéréts calculés au taux legal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication. ’/{ 9
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Le taux dintérét légal sera majoré de cing points a l'expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément a l|article L. 313-3 du Code
maoneétaire et financier,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le codt de linscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérieura,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séguestre designé et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risgues et perils, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément & |'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant |'expiration du delai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivre par
le greffe du juge de I'exécution qu'apras la remise qui aura éte
faite de la quittance des frais de vente, laqueliz quittance
demeurera annexee au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont  répartis
proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de l'adjudication définitive.
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Si l'mmeuble présentement vendu est soumis au regime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libaratoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de |'acquéreur gue pour le
temps postérieur 2 son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongque du montant et des justificatifs des droits a deduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & I'exécution des
conditions de la vente forcee

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans
le ressort duguel est situé I'immeuble mis en vente ;

« b) de naotifier au poursuivant, et a la partie saisie si
celle-ci a constitue avocat, I'accomplissement de cette
formalite : le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquereur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a |'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prevues aux
paragraphes précédents, dans le delai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

AAA

pdaitre Sonic HARMIST = AVOCAT
1 Floce de la Maison Carrée - 30000 MIMES
Tel: 04 4427001 4



A cet effet, I'avocat chargé de ces formalites se fera remettre
par le greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur coit a
I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans |la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

= a) Silimmeuble est liore de location et d'accupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant daucun droit ni titre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente
sur surenchere.

« b) Si I'immeuble est loue, par la perception des loyers
ou fermages a partir du 1 er jour du terme qui suit ia
vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du 1 er
jour du terme qui suit |la vente sur surenchére,

e ) Si limmeuble est lougé partiellement, I'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fara son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et benéficiera
des indemnités d'occupation gui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exacution le titre dexpulsion dont |l
dispose & l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriéteé, I'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcg du jugement portant sur la vente forcée,

En ce oqui concerne |z taxe fonciére, il la remboursera au
prorata temporis & pramigre demande du precedent
propriétaire et sur présentation du role acquitte. /{

haitre Sonio HARMIST = AVOCAT
1 Place de o Maison Camees - 30000 NIMES
Tél : 04,44, 27.00.14



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forceée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres anterieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit limmeuble de toute
hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant limmeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I"article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de 1 er rang pourra, par
l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a fitre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une
fois le projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre definitif dans le cadre de la procédure de

distribution, a peine de restitution.
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Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur auterisation judiciaire, sera poursuivie par
lavocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des proceédures civiles
d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat charge de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitue.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets guels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état

des parties.
Chapitre V ; Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriete
l'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994},

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera gque |'opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou 'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, en conformité avec l‘article 6 du décret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des gue la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de
I'Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée |'avis de mutation dans les conditions de |article 20
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
l'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que [|'opposition
éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de

|!

avocat poursuivant.

s
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MISE A PRIX — ENCHERES :

L'adjudication aura lieu EN UN SEUL LOT, a l'audience du
Juge de I'exécution immobiliére du Tribunal Judiciaire
de NIMES, sur la mise & prix ci-aprés, savoir :

MISE A PRIX : 32.165,09 €
(outre les frais des poursuites payables en sus, y
compris TVA)

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures a 500 euros.

Les encheres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de NIMES, contre récépisse d'une caution bancaire
irréevocable, ou un chéque de banque a lordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mise a prix, avec un minimum de 3.000 euros.

FAIT A NIMES le 2 f}u.b ok .

Maitre Sonia HARNIST, Avocat au Barreau de NIMES
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