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LE VENDREDI DOUZE JUIN
DEUX MILLE VINGT SIX.

A LAREQUETEDE:
La Société d'Exercice Libéral A Responsabilité Limitée (SELARL) SBCMJ, dont le siége social est 22

rue Taisson, 30100 ALES, FRANCE, agissant poursuites et diligences de son représentant legal en
exercice, domicilié en cette qualité audit siege,

M’AYANT EXPOSE :

AGISSANT EN VERTU DE :

Une ordonnance rendue le 17 mars 2026 par le Juge des Contentieux de la Protection pres le Tribunal
Judiciaire de NIMES

La société SBCMJ représentée par Maitre Bruno CAUDRON, mandataire judiciaire, domicilie 22 rue
Taisson, 30100 ALES, liquidateur judiciaire de -

me sollicite pour effectuer le procés verbal de description du bien immobilier suivant :

- un appartement situé au 7éme étage, porte 716, de 'ensemble immobilier « Les Portes de Paris »
34/36 avenue de Paris - 94800 VILLEJUIF - lot numéro 173

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Xavier DI PERI, Commissaire de Justice demeurant 22 avenue du Général Leclerc a BOISSY-
SAINT-LEGER (94}, par I'un d'eux soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

34/ 36 avenue de Paris
Les Portes de Villejuif
94800 VILLEJUIF

EN PRESENCE DE :
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Société SODIAG chargée d'effectuer les diagnostics techniques.

oU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Préalablement a mes constatations
Je prends attache avec la société APPARTCITY qui gére le bien des époux

Celle-ci me déclare avoir signé un bail commercial en date du 14 octobre 2006 suivi d'un avenant en
date du 07/12/2011, pour une durée de 9 années commengant & courir le 01/10/2008, renouvele
tacitement le 01/0/2017.

Le montant du loyer annuel est de 3605,86 €

Elle me remet également une fiche d'information transmise & chaque propriétaire pour le
renouvellement de leur bail

Elle me précise également les points suivants :

« L'établissement est exploité depuis 17 années et vous alertons sur la vétusté de la résidence et de
ses unités d’hébergement 4 laquelle 'acquéreur devra remédier dans le cadre de son obligation de
délivrance.

AppartCity a d'ores et déja réalisé des travaux de remise en état des sols et des peintures afin de
maintenir les biens dans un état acceptable pour notre clientéle.

Pour ces futurs travaux de remise en état, ils seront présentés en détail au Bailleur afin de discuter des
participations respectives du Bailleur et du Preneur selon les conditions du bail en cours.

La participation du Bailleur sera formalisée par un avenant ou un nouveau bail signé par les parties. »
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AVOVENTES
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Page de gorde - Bail

AVOVENTES

AVOVENTES

| Données Parc: j 1 ) T

Quiadri : VIIF

Nom résidence : VILLEJUIF
Marque d’Origine : APQ

Date d'ouverture : 10/1/2008

Margue exploitation :

Appartement Par|

Numéro de bail: FOS3ZTEYSE

Numéro Lot Copro: 173 Numéro Lot Copro Pk:
Numéro Lot Vente : Numéro Lot Vente Pk :

Numéro Lot Porte : 711
Code Protel : T1SDB
Surface: 23,06
Typologie : T1

[ Données Bail

Libellé Code Type Bail : Tacite Reconduction
Date au format ameéricain

Date 1" bail {si date début vide) : 10/1/2008
Datedébut :  Date de fin : 9/30/2017

Date de sortie : Date de saisie :
Droits de sé&jours :
Fréquence de quittancement : T
Statut Fiscal :
3. Extrait de fichier PDF
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N/Réf. : 11.05620/G

AVENANT TRANSACTIONNEL
AUBAIL DU 14 102006
= Reésidence VILLEJUIF |
ENTRE
(ci-aprés le « Bailleur »)
ET

1- PARK AND SUITES, société par actions simplifiée, RCs Montpeliier 479 967 869,
ayant son siége 4 Montpeliier (34070), 125 rue GHles Martinet, représentée par son
dirigeant social

(ci-aprés le « Gestionnaire »)

2- la SNC LES PORTES DE VILLEJUIF, propriétaire des parties de service, lots 1 &
5 dénommés
(ci-aprés le « Propriétaire »)

PREANBULE

Bailleur(s) et Gestionnaire ant conciu un bail commercial en date du 01 10 2008 se
terminant le 30 09 2017.

Le(s) Bailleur(s) a ou ont introduit différentes procédures en paiement d'amiéré de
loyers et/ou résHiation du ou des baux commerciaux dont ii(s) est ou sonl titulaire(s).

Las Gestionnaires ont justifié de lsur défaillance et faisant état notamment de
difficultés financiéres.

Les Balileurs, informés de ces difficultés et soucieux d'éviter les conséquences
économiques et fiscales dune telle situation, pour eux, ont décidé de répondre aux
alertes de celui-ci et de se rapprocher des autres parties afin de maintenir l'activité
de la résidence ainsi que de meltre un terme a leur différend par voie du present
avenani ayant valeur transactionnelle par application des articles 2044 et suivants du
code civil.

Park&cSmites Croupe
Tel +33 (D)4 67 407810

EV
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EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QU! SUIT

1. LOYERS

1.1.Le Gestionnaire paie I'amiéré des loyers dus jusqu'au 3™ trimestre 2011 inclus,
pour parvenir & un réglement de loyer comespondant & 70 % HT du loyer initial
revalorisés suivant indice préwu au bail.

1.2.Modalités de paiement de I'arriéré :

- le Gestionnaire enverra au Bailleur le présent avenant en autant d'exemplaires
que de parties ,

- le Bailleur retoumera s'il est d'accord, lesdits exemplaires signés par lui, a la SCP
GOBERT AVOQCATS, séquestre déclaré, suivant convention conclue entre le
Gestionnaire, le Propriétaire et ladite SCP ;

-dés qu'il sera avisé par la SCP GOBERT par tous moyens (mail, fax courrier simpia)
de la réception par celleci des avenants signés, le Gestionnaire effecluera
immédiatement un virement bancaire sur le compte du Bailleur & due concurmence
du montant du loyer visé au présent article.

- le Gestionnaire se verra remettre par la SCP GOBERT, sur production d'une
attestation de sa banque confirmant la bonne exécution dudit virement, les avenants
signés par le Bailleur et remettra & ladite SCP I'avenant revenant & celui-ci signé par
lui et le Propriétaire,

1.3.Délais de paiement de I'amiéné : au plus tard le 20.12.2011 ; celui du 4™ trimestre
2011 interviendra & la date stipulée au bail dans la méme proportion de 70%
revalorisée.

1.4.Paiement des loyers & partir du 1% trimestre 2012 sur cette quotité revalorisée de 70
%, & la date stipulée au bail.

2. CHARGES

2.1.Le Gestionnaire pajera les charges de copropriété impayées a partir du 1/01/2011
(locatves, Imputables su locatsire. non récupérables, forfaitaires, dassurances, taxes sur
enlévement des orduwres ménagéres, remplacement du mobilier kmité aux années 2012 et 2013
incluses) pour chaque résidence concemeés, & I'exclusion de celles de I'article 606 du
code civil {grosses réparations) ot de la taxe fonciére.

Les charges impayées depuis le 1/01/2011 seront réglées au plus tard le 1/03/2012.

Park&Seltes Groupe
Tel 31 (0H 67407610
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APTART-HOTELS

2.2.Le Gestionnaire notifiera au syndic de copropriété, avec le Bailleur le cas échéant, sa
qualité de débiteur des charges votées postérieurement aux présentes ci-dessus
définies, en sorte que ce demier ne soit en aucune fagon recherché a ce titre par le
syndicat des copropnétaires concemeé.

2.3.Le Gestionnaire foumira au syndicat des copropriétaires un compte rendu détaillé et
valorisé des travaux réalisés par lui en cours d'exercice et lui notifiera les travaux
qu'il entend entreprendre.
Le Bailleur s'engage, en sa qualité de copropriétaire, a4 n'approuver que les
dépenses strictement nécessaires au bon fonctionnement de la copropriété st au
respect de la destination de I''mmeuble lelle que définie au chapitre « EXPOSE » du
bail.

La clause relative au mandat de représentation aux assembiées générales donné au
Gestionnaire par le Bailleur tel que figurant & I'art 5 alinéas 2 & 4 du bail est
supprimée.

2.4.Garanties de paiement des charges: Caution EQUALLIANCE garmantissant le
paiement des charges de toutes les ésidences visées ci-dessus au § 2-1 limitée aux
annéas 2012 et 2013.

3. RESILIATION DU BAIL
A défaut de réglement des loyers et charges, visées au point 2, le bail pourra éire
résifié, en référd, a ka seule volonté du bailleur, dans un délai d'un mois, consécutif a
un commandement de payer resté infructueux.

4. PARTIES DE SERVICE

4.

-

.La résidence service est composée ;
-d'une part, de parties privatives acquises par les Bailleurs (unités d'hébergement),

-el, d'autre part, de parties privatives appartenant au Propriétaire, destinées
notamment & permettre d’assurer les senvices prévus par la loi (petit déjeunar, accuall,
blanchisserie, nettoyage des locaux) et également des services annexes (cafééa, parkings,
salles de réunion restauration... ).

4.2 Le Propriétaire s'engage & céder a titre imévocable au plus tard le 31.3.2012 au
syndicat des copropriétaires de la résidence concemée les parties privatives lui
appartenant pour 'suro symbalique, sauf prorogation & la demande du syndicat.

ParkicSultes Groupe
TH |11{_\'|:J &7 40T 0
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4.3. Une fois cette cession effective, ces parties de senices seront mises a disposition du
Gestionnaire 2 titre gratuit, pendant la durée des baux

4 4.Au titre de ces parties privatives, le Gestionnaire supportera toutes les charges de
copropriété quelles qu'elles solent, y compris celles qui incombent normalement au
propriétaire. Il supportera. en outre, toutes les taxes fiscales les concemant (par
exemple, taxes fonciéres).

4.5 Cette mise & disposition gratuite pourra étre résilibe par le syndicat en cas
d'irrespect de ses obligations par le Gestionnaire, notamment dans les cas et
conditions visées au point 3. Dans ce cas, une indemnité d'occupation sera due par
lui sur une base et & proportion de 100 (cent) euros par m? el par an jusqu'a la
libération desdites parties de senvices.

5. PROCEDURES DE RECOUVREMENT DES LOYERS EN COURS & MAINLEVEE

5.1. Désistement réciprogue d'instance et d'action concemant les loyers impayés au iy
trimestre 2011 au jour du paiement des amiérés visés cidessus, par les parties,
conformément aux anticles 2044 et suivants du code Givil.

5.2.11 est convenu que les décisions de justice déja rendues ou 2 intervenir entre les
parties ne produiront aucun effel, les parties s'obligeant ni & s'en prévaloir, ni a les
faire exécuter, chacune des parties supportant ses propres frais de justice. Cette
stipulation est substantielle pour chacune des parties.

5.3.Le(s) Bailleur(s) s'engage(nt) dés le paiement des amiérés ci-dessus a donner
mainlevée de I'ensemble des mesures de sireté quiil(s) a (ont) pris sur les biens ou
les actifs du Gestionnaire et notamment les saisies aftribution praliquées sur ses
comples bancaires et le ou les nantissement(s) sur fonds de commerce et en
particulier linscription du 5/08/2011 au greffe du tribunal de commerce de Montpellier
{volume 2011, n* 16) notifié la 13/09/2011 et & justfier spontanément de la
réalisation de cet engagement auprés du Gestionnaire aprés paiement effectif de
tous les loyers dus au 3" trimestre 2011.

5.4 Pareillement, le(s) Bailleur(s) s'engage(nt) concourir pour la restitution au
Gestionnaire des sommes versées 4 la Caisse des Dépdts et Consignation au fitre
des offres réelles en exécution de l'ordonnance de référé du TGl de Nevers du
27/09/2011. Cette stipulation est substantielle sans laquelle le Gestionnaire et le
Propriétaire ne se seralenl pas obligés. Les frais des mainlevées et désistements
d'instance el d'action (référés. appeis, jex) visés au point 5 seront réglés, sur justificatifs,
par le Gestionnaire qui s'y oblige, Mais ces frais sont expressément plafonnés 4 la
somme de 40 000 € HT.

Park&Sultes Croupe
Tel 133 {004 67 40 7510

€A
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6.1.liste des propriétaires/résidence/pérodefloyer dd floyer payé/charges dues/payées.

6.2.comptes d'exploitation/résidence/2008 4 2010 inclus avec le visa du CAC du
Gestionnaire.

6.3.engagement du Gestionnaire de communiquer les pidces dans les conditions visées
& l'art 321-2 du code du tourisme.

7. STIPULATIONS GENERALES

7.1. Les stipulations du présent avenant remplacent et annulent les clauses du contrat

de bail susvisé portant sur les mémes questions. L'ensemble des autres clauses
dudit bail continue de s'appliquer sans changement.

7.2.Le présent avenant est confidentiel et ne pourra pas étre cor iqué a quiconque &
I'exception des senices de I'Etat, du syndic de copropriété ou sur décision de
justice.
Fait & Marseille le 07/12/2011

en autant d'originaux que de parties ayant des intéréts communs.

" SNG LES PORTES DE VILLEJUIF
Propriétaire

Annexe ;
Protocole d'accond & Convention de séquestre

ParkkSoltes Groupe
Tel A3 (G 67 4D 760
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BAIL COMMERCIAL
DE BIENS IMMOBILIERS MEUBLES

EN APPLICATION DES ARTICLES L 145-1 ET SUIVANTS DU
NOUVEAU CODE DU COMMERCE
ET DES TEXTES SUBSEQUENTS

Entre les soussignés

............................................................................

Ci-aprés désigné par le vocable = le Bailleur », d'une part

-et

SUITES ETUDES.

Société 3 responsabilité limitée au capital de 8 000 €

R.C.5. Montpellier : 487 802 704

Siége Social : 130/140 qual Fora Tristan Immeuble Le Séranne — Montpellier - France
Représentée par son Géran

Ci-aprés désigné par le vocable « le Preneur », d'autre part,

qui accepte les locaux ci-aprés désignés, faisant partie de la résidence « Les Portes de Villejuife
située 36/40 avenue de Parfs 2 Villejuif (94800) - Val de Mame.

Page /T

Préaiablement au Bail commercial faisant I'objet des présentes il est exposé ce qui suit :

9. Extrait de fichier PDF
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Suivant acte notarial annexé aux présentes, le bailleur a acquis de la SNC Les Portes de Villejuif
Société en nom collectif ayant son siége social 8 MONTPELLIER (34070) Immeuble le Séranne,
130-140 Quai Flora Tristan, I'unité dhébergement ci-aprés désigné

[ Numérode | Type | Etage | Surface | Loyers HT Mensuels | Loyers HT Annuels
| Lot |

T TIL Tl R+7 2306 | 363 4350
| | |

Ainsi que le mobilier gamissant cette unité d hébergement.

De son cété, le preneur a congu le projet d'exploiter ladite résidence en assurant un certain
nombre de prestations para-hoteliéres, ainsi quil sera précisé plus loin.

A cet effet, le preneur, doit prendre & bail commercial chacun des lots meublés de la dite
résidence, aprés leur vente, puis les sous-louer aux futurs résidents.

Le preneur versant ainsi les loyers au bailleur quel que soit le taux doccupation réel du local, et
devant auss| respecter certaines abligations annexes mais déterminantes du consentement du
bailleur, telles que les prestations para-hdteliéres d-aprés décrites,

Ceci exposé, il est passé au bail commercial objet des présentes.

BAIL COMMERCIAL :

Par les présentes, le bailleur donne a bail a loyer, a titre commercial, conformément aux
dispositions des articles L 145-1 et suivants du Nouveau Code de Commerce, au preneur qui
l'accepte, les biens immobiliers et mobiliers dont désignation ci-dessus exposée, sous les dauses et
conditions tant générales que particuliéres ci-aprés fixées.

Le Preneur déclare, du fait de la transmission des piéces essentielles, & savoir le réglement de
copropriété, le descriptif des parties communes et privatives, les plans, avoir une connaissance
suffisante de la désignation et de la consistance des locaux, ainsi que de la nature des biens
mobiliers qui les garnissent.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1 - DUREE DU BAIL

La date de prise d'effet du présent bail est fixée au jour de Mouverture et de I'expioitation de la
Résidence-services « Les Portes de Villejuif », située & I'adresse sus-citée, ou 3 la date d'entrée en
jouissance de ses lots de copropriété par le BAILLEUR, si cette date d'entrée en jouissance est
postérieure & la date de mise en exploitation de la Résidence.

Le ball portera sur une durée de 9 années entiéres et consécutives commencant a courir le jour de,

la prise d'effet. /D\/

Page 2/7
™ E.T

BiLi

10. Extrait de fichier PDF

Page 13/58



Référence : 375765

Au terme de cette période, le bail sera renouvelable par tacite reconduction pour une periode de
neuf années.

LE PRENEUR convient expressément de renoncer  la faculte de donner congé a l'expiration des
deux premiéres périodes triennales.

Au cas oll LE BAILLEUR ne souhaiterait pas renouveler le présent bail a son échéance, il devra en
aviser LE PRENEUR par lettra recommandée avec avis de réception 12 (douze) mors a l'avance.

2 - DESTINATION

Le Preneur ne pourra exercer, dans lés immeubles faisant 'objet du présent contrat, qu'une
activité d'explotation  caractére para-hotefier. Cette activité consiste en la sous location meublée
des unitds dhébargement situées dans ledit immeuble, pour des périodes de temps détermindes,
avec la fourniture de différents sarvices ou prestations 3 sa clientéle, tels que :

. Le nettoyage des locaux

. La distribution de petits déjeuners

. La foumniture de linge de maison

. L'accueil et |a réception de la clientéle méme non personnalisée

Le Bailleur déclare quil est déterminant, dans son consentement, que 13 présente location soit
soumise & la TVA et, en conséquence, le Preneur s'engage auprés du Bailleur  offrir aux clients de
la résidence trots des quatre services cités ci-dessus, dans les conditions prévues par l'article 261D
4 b et ¢ du Code Général des Impdts ainsi que celles prévues par linstruction DGI du 11 avni 1991
et Vinstruction DGI du 30 avril 2003 permettant 'assujettissement des loyers du présent bail ala
TVA. Conformément a ces dispositions, (I est précisé que le Preneur sera immatricuié au Registre
du Commerce et des Sociétés, au titre des activités para-hdtelires, ce qui @ notamment pour
conséquence Iassulettissament des loyers A la TVA (artice 261 D 47

Les modalités d'exploitation pourront connaftre des modifications suivant I'evolution de la
législation fiscale.

3 - CHARGES ET CONDITIONS
Concernant le Preneur :
Le preneur s'oblige :

a) A prendre les lieux loués meublés dans J'état oil ils se trouveront le jour de l'entrée en
jouissance.

La société preneuse supportera les réparations de toute nature, a l'exclusion des grosses
réparations prévues par | ‘article 606 du Code Civil.

Elle supportera toutes ces dépenses 3 travers les milliémes de charges attachées aux lats.
Dans le cas de dégradations occasionnées dans les parties communes par un locataire,

fassurance de la copropriété souscrite par le Syndicat des copropriétaires prendra a sa
charge les dommages, & charge pour elle de se retourner contre Fauteur des dégits. /b\/

Page 37
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b)
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d)

€)

a)

)

a)

A sa conformer aux prescriptions du réglement de copropriété.

A entretenir les lieux loués en bon état de réparations locatives ou de menu entretien
pendant la durée du bail et 3 les rendre a sa sortie én bon état de réparations locatives. Il
supportera toutes réparations qui deviendraient nécessafres par suite soit de défaut
d'exécution des réparations, soit de dégradations résultant de son fait ou de celul de sen
personnel ou de sa clientéle. 1l sera dressé un état des lieux contradictoire, entre les
parties, lors de [a fin dudit contrat.

A prendre & sa charge exclusive toutes les transformations et réparations nécessitées par
I'exercice de son activité.

La Société preneuse pourra installer toute enseigne extérieure Indiquant son activite, ala
condition expresse d'obtenir les autorisations administratives et de copropriété, Cette
installation sera, bien entendu, réalisée aux frais de la Société preneuse et entretenue en
parfait état.

A ne faire dans les locaux, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur, aucune
démolition, ni changement de distnbution et & laisser & fa fin du présent bail, la propriété
au baillewr, sans indemnités de tous travaux embellissant et améliorations quelconques qui
seraient faits pour lui, méme avec l'autorisation du bailleur.

Le Preneur sera tenu de contracter auprés d'une ou plusieurs compagnies d'assurance
notoirement  solvables, une ou plusieurs polices garantissant les risques dincendie,
dexplosion, de vols et de dégts des eaux couvrant les biens immobiliers et les éléments
d'équipements dissociables gamissant les lieux louds, les risques locatifs, les recours des
voisins et des tiers ains que la perte des loyers. || garantira également les risques de
responsabilité civile et tous risques spéciaux inhérents & son activité professionnelle et &
son occupation des lieux. || devra justifier de ces assurances et de V'acquit des primes a
toute réquisition du Bailleur, Le Preneur se réserve la faculté de souscrire toute assurance
de responsabilité professionnelle.

Le Preneur acquittera I'ensemble des charges locatives usuelles de la copropriété ainsi que
les impdts et taxes dont les locataires sont ordinairement tenus, y compris la taxe
d'enté des ord: énagéres et, plus généralement, toute dép locative
nécessaire au bon fonctionnement de |immeuble, eau et électricité. Toutefols, le bailleur
conservera 4 sa charge les impdts et taxes mis ordinairement & la charge des propriétaires
loueurs, notamment [impét foncier, les honoraires de syndic, les assurances de Copropriété
ainsi que les dépenses de remplacement du mobilier vétuste. Le bailleur conservera asa
charge las charges de copropriété non récupérables dans 1a limite de cing pour cent (5 %)
du montant du loyer annuel TTC et supportera par ailleurs une quote-part annuelle des
charges dentretien et de fonctionnement de limmeuble dant dépendent les fieux loués et
qui incombent habituellement 3 un propriétaire tant pour les parties communes que pour
les parties privatives, fixée forfaitairement & 14,80 Eurcs/m? habitable. Ce forfait sera
indexé annuellement sur le taux INSEE de linflation.

Concernant le bailleur :

Le Bailleur sinterdit formellement d'exploiter, directement ou indirectement, dans le surplus
de Fimmeuble dont font partie les locaux objet du présent bail ou de louer a qui que ce
sqit, tout ou partie du surplus dudit immeuble pour y exploiter un commerce similaire a

celui des preneurs. ‘/p\/

Page 477
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b) Le bailleur autorise le preneur & utiliser les lieux louds dans le cadre de I'exercice de son
commerce, tel que défini ci-avant. Il autorise, par ailleurs, le preneur & sous-louer meublés
et avec services les locaux objets du présent bail, & tout sous-locataire, méme exergant les
mémes activités que le Preneur telles que définies d-avant.

¢) Le Bailleur subroge, en tant que de besain le preneur dans ses droits et obligations,
relativement 3 la mise en jeu, contre le vendeur-constructeur, de toutes les garanties de
vente et de construction telles que les garanties biennales et décennales auxquelies ce
dernier est tenu, et I‘autorise irrévocablement 3 mettre en jeu 'assurance = dommages-
ouvrage =, Dans ce cas, les indemnités versées seront encaissées par le Preneur qui aura la
charge de faire exécuter les travaux. Lesdits travaux seront décidés soit en accord avec le
bailleur sils concement les parties privatives, soit par lassemblée générale des
coprognétaires sis concement les parties communes, le bailleur pouvant en 'espéce
donner des instructions de vote impératives @ son mandataire ainsi quil est exposé au
paragraphe 5.

d) Le bailleur autorise le preneur a céder son droit au présent bail & tout exploitant de
renommée ou de situation équivalente 3 la sienne.

4 - LOYER
£
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel TTC de 57 ﬁﬁj

LOT ETAGE ___ SURFACE . Montant du Loyer TTC

1
|[ nm R+7 23,06 | 4 589
L

Le preneur s'oblige & payer le dit loyer au baifleur a terme échu en quatre échéances le mois
suivant chaque trimestre civil. Tous les réglements auront lieu au domicie du baifleur ou en tout
autre endroit indiqué par lul. Le loyer sera révisé de piein droit tous les trois ans a la date
anniversaire du bail, proportionneliement & la variation de I'indice du codt de la construction (Base
100 en 1953) publié par ITNSEE plafonné & 1,5 % par an.

Lindice de base considéré comme ayant servi & la fiation du présent loyer et qui sera pris en
compte sera le dernier Indice connu a la date de prise d’effet du bail.

L'indice & utiliser pour la prochaine révision sera le dernier indice connu a la date anniversaire du
bail.

Le Bailleur et le Preneur entendent soumettre le loyer du présent bail au régime de la TVA, par
dérogation aux artidles 2938 et suivants du Code Général des Impéts.

Le Bailleur conformément 3 l'article 293F de ce méme Code, déclare expressément opter pour
I'assufettissement 4 la TVA et renonce 3 la franchise de base.

En cas de variation de la TVA pendant la durée du bail, les loyers ci-dessus fixés subiront la méme
variation.

5 - CLAUSE RESOLUTOIRE
Comme condition essentielle et déterminante du présent bail, sans laguelle il n'aurait pas été

accepté, le Bailleur donne mandat irrévocable au Preneur de le ter aux assembiées de
copropriétaires.
Page 57
(i B
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A cet effet, il devra, lors de chagque convocation aux assembiées, donner un pouvoir spécial au
représentant que la Société locataire Iui indiquera, avec mandat de prendre part en ses lieu et
place, dans Intérét commun du mandant et du mandataire, afin de conserver & limmeuble sa
destination.

Le mandataire devra rendre compte de l'exécution de son mandat & premigre réquistion du
mandant qui ne pourra révoquer son mandat qu'en cas de faute dans I'exercice de sa mission de
mandataire. A défaut, pour le Bailleur de consentir parell mandat et quinze jours aprés sommation
de e faire, contenant mention de 1a présente clause restée sans effet, le présent bail sera résjlié
de plein droit i bon semble au Preneur, le Bailleur devant supporter toutes les conséquences qui
en résulteraient.

S'agissant des décisions afférentes 4 des dépenses mises & ta charge du Bailleur par le present
bail, le Ballleur pourra donner des instructions de vote impératives 4 son mandataire.

Il est expressément convenu gu'en cas de non-exécution, par le Preneur, de |'un quelconque de
ses engagements; et nolamment en cas de non-paicment des loyers & f'une des échéances, le
Bailleur aura la faculté de résilier de plein droit le présent contrat. Cette résiliation interviendra
aprés une mise en d ou une tion restée sans effet pendant une durée d'un mois,
sans qu'll soit besoin de former une demande en Justice.

6 — DISPOSITIONS DIVERSES

Pour permettre la prise de jouissance du bien, [l'acquéreur donne dés 3 présent tous pouVOIrs 2u
gestionnaire & feffet de le représenter lors de la signature du procés-verbal de remise des ciés de
locaux et mobiliers vendus. Toutefois, Facquéreur sera informé de la date de livraison et pourra,
57l le souhaite, assister en présence du gestionnaire a cette demiére.

Dans le cas ol la non sous-location du bien résulterait soit de la faute du bailleur, scit de
I'apparition de désordres entrant dans le champ d'application de la garantie décennale, soit de la
survenance de circonstances exceptionnelies graves (telles gue : incendie de |immeuble,
inondation .,) affectant le bien et ne permettant pas une occupation effective et normale, aprés la
date de livraison, elle entrainerait le non-paiement du loyer défini ci-dessus qui sera suspendu et
dont le montant sera compansé jusqu‘a 1a fin du trouble de jouissance (les loyers ne reprenant que
le mois suivant la fin du trouble de jouissance) & hauteur de |indemnité versée par la garantie
pertes d'exploitation sousarite par le preneur.

En cas de revente ou de cession de son bien en cours d'exécution du présent bail, le bailleur
s'engage a transférer sur son acquéreur les droits et obligations résultant du présent contrat.
7 - ERAIS

Les frais éventuels, relatifs au présent bail, seront A la charge du Preneur.

8 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile dans la commune de situation
des biens falsant I'objet du présent bail,
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9 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION.
Pour tout litige pouvant naitre de l'interprétation ou de I'exécution des clauses du présent bail, il
est fait attribution de juridiction aux Tribunaux du lieu de situation de lTmmeuble loué.

Fait & Montpellier Le 14/10/2006.
En deux exemplaires originawox.

AVOVENTES

Page 777
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Montpellier, le 14 novembre 2008

LR/AR

Objet : Prise d'effet du bail - Résidence « Les Portes de Villejuif »

Madame, Monsieur,

Nous avons le plaisir de vous informer par ko présente de ko date de ka prise d'effet de votre bail
commercial concernant votre acquisition du lot n°318-619-711 de la Résidence = Les Portes de
Villejuif » & VILLETUTF, soit le 1 octobre 2008,

L'Indice qui servira de base pour ko révision triennale est le dernier connu en date du 1 octobre
2008, soit celui du 1¥ trimestre 2008,

Dlautre part, vous trouverez sous ce pli le mandat de facturation en deuble exemplaire dont nous

vous remercions de nous refourmer un phaire diment complété et signé dans Fenveloppe
prévue d cet effet.
R 4 vetre disposition pour tout r ig it complé aire,

-

] AN J/4 . I A 17T [ o ets les meilleurs,

34077 MONTE
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MANDAT DE FACTURATION

Enire,

La Sociéé SUITES INN

87, Quai Panhard et Levassor

Immeuble le Séquana I

75013 Paris

5.A.5. au Capital de 930 970 €

Immarriculée au R.C.S. de Paris sous le n® B 482 898 152 — APE - 5520 7
N" TVA intrscommumautaire - FR 50 482 898 152

Représentée pa A\ /) /ST E S en qualité de Prsident
Ci aprés dénommée le Mandataire

D'une part,
Et,

Sociéeé :
Forme juridique :
Au capital de :

Immatricolée au R.C.5. de :

Soms fen® :

APE :

N°TVA intracommunautaire :

Représentée par :

Ea de:
qualité =

Ci aprés dénommé le Mandant

D’autre part,

Le Mandant a donné 4 bail au Mandataire en date du 0] février 2008 un bail commercial relatifd:
- Lois; 31B619-711
= Dans larésidence : « Les Portes de Villejuif s

Adresse : 36/40 avenue do Paris - 94800 VILLEJUIF

Au titre de ce bail, I:Mmdnmdmaitémmmedmﬁel:sthmMmdilhﬂ
commercial.

AVOVENTE
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Neanmoins, of dans le but de Faciliter le traitemen de ces factures, la loi aworise le Mandataire, sur
accord du Mandant, & procéder A une auto-f: jon.

Les régles de facturation som fixées par Panticle 289 du Code Général des Impdts, qui a é1é modifié &
compter du 17 juillet 2003, pour tenir compte des nouvelles indications de I directive du 20 décembre
2001 transposée, en droit interne, par I'anticle 17 de la loi de finances tectificative pour 2002,

L'instruction administrative du 7 aofn 2003 o Prévu la possibilitd, pour un preneur ou POUr un tiers,
d'éablir matériellement fes factures Pour e compte du propriéraire bailleur.

Le paragraphe 46 de |'instruction ad ive précitde disy en elffet -

“ lanticle 289.1.2 du CGI it dé is expressd la perssidilite. pour les foumnisseurs, de
confler I'établissement matériel de leurs factires & un ters (sous traitant de fagturation) ou & feurs
clients {auto-facturations) »,

1l et done possible, pour les proprié bailleurs, de fuire erablir la factumtion par le prencur 4 hail

Cecl étant exposé, il ext arrité ce gui suit

Par le prisent Mandar de facturstion. le Mandant. propriétaire bailleur. autorise le Mandataire,
premeur, i établir ot émeitre, en yon nom e pour son compte les factures relatives ax loyers.

I.cmndauhcéuminaumumiemmedu dant 4 factures tri ielles, les 31 mars, 30
Juin, 30 septernibre et 31 décembre.

Le Mandataire conserve I'entitre responsabilité de la facturation e1 de ses conséquences au regard de
In TWA

Le Mandant dispose d'un délai de 30 jours pour le des fa £mises en son nom et
pour son compie par le Mandataire,

Le Mandant s"engage :
4 verser mu Trésor L taxe mentionnée sur les factures éabli €11 500 NOM €1 pour son Cample ;
amchm:immimmmhdwbiedcliﬁamﬁcelic—umlﬁawpmm.
- @ signaler toue modification dans les mentions concermant V'idenufication de I'entreprise_

Fait & Monipellier, le

AVOVENTES
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Je constate

Arrivé sur Iimmeuble, je me rends a 'accueil ol je rencontre/ \/ .\ = N T 5 Directeur de la

résidence, qui me conduit a 'appartement et ouvre la porte.

Il m'indique que le logement est actuellement loué, mais qu'il a informé le locataire de notre visite

Entree & coin cuisine

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage

Les murs sont recouverts d'une peinture en état d'usage

Au plafond la peinture en état d'usage : ‘

L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux au plafond

Reférence ; 375765

Page 21/58



L'espace de rangement comprend une armoire & deux portes coulissantes, un placard a une porte dans
lequel se trouve un ballon d’eau chaude

Présence d'un coin cuisine comprenant les éléments suivants en état d'usage :

- un plan de travail

- une plaque a deux feux électriques

- un évier en inox & un bac + égouttoir + robinet mitigeur, reposant sur un meuble a deux portes
- un mini réfrigérateur

- une hotte aspirante

- un meuble haut & une porte

- une niche dans laquelle se trouve un four a micro ondes

Une porte paliére a un battant en bon état
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Piéce principale

Le sol est recouvert d’un revetement plastique en etat d'usage
Les murs sont recouverts d'une fibre de verre + peinture en état d'usage, un trou et quelques petits
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éclats sont visibles

Au plafond la peinture est en état d'usage

L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux au plafond

L'éclairage naturel est assuré par deux portes fenétre a un battant pvc double vitrage, pourvues d'un
store pvc manuel; la manivelle de celle de gauche est cassée

Elles donnent accés a un balcon.

La piéce est chauffée par un convecteur électrique

La piéce est pourvue des éléments suivants :

- un lit deux personnes

- deux chevets

- une lampe de chevet

- un téléviseur écran plat + télécommande

- un bureau / deux chaises

- un guéridon

- un fauteuil

- un miroir, trois cadres et un porte manteaux
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Salle d’eau & cabinet d’aisances

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage

Les murs sont recouverts d'une peinture en état d'usage

Au plafond la peinture en état d'usage

L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux au plafond
La salle d'eau est chauffée par un convecteur électrique

Elle est pourvue des éléments sanitaires suivants, en état d'usage :

- un we type cuvette a 'anglaise avec siége & abattant

- une cabine de douche avec bac de réception + robinet mitigeur + flexible + douchette

- un lavabo + robinet mitigeur reposant sur un meuble a deux portes - au dessus un miroir et une
reglette avec deux spots

- une VMC

Une porte d'accés a un battant en état d'usage
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Copropriété

Le syndic de la copropriété est le Cabinet CGS ayant ses locaux : 40 rue du 14 juillet - 64000 PAU

Son téléphone est le ;: 05.59.27.30.15
Son adresse mail est : contact@syndic-cgs.com
A ma demande il me transmet I'appel de fonds des 2nd et 3éme trimestre 2026

A noter que ces appels correspondent aux charges de tous les lots appartenant
il ne peut y avoir d'appel séparé (lot par lot) selon leurs déclarations.
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Diagnostics
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De retour en mon Etude je regois les diagnostics techniques, que j'annexe au présent

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 58 pages pour servir et valoir

ce que de droit.
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Xavier DI PERI
Commissaire de Justice
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