PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

SELAS
GRASSIN & ASSOCIES

Commissaires de Justice Associés
22 avenue du Général Leclerc

94470 - BOISSY-SAINT-LEGER

Tel : 01.56.72.99.99 contact@blancgrassin.com
Fax:01.42.07.49.09 https://huissier-creteil.blanc-grassin.fr

SCP Bilanc-Grassin
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LE VENDREDI DOUZE JUIN
DEUX MILLE VINGT SIX.

ALAREQUETE DE :

La Société d'Exercice Libéral A Responsabilité Limitée (SELARL) SBCMJ, dont le siége social est 22
rue Taisson, 30100 ALES, FRANCE, agissant poursuites et diligences de son représentant légal en
exercice, domicilié en cette qualité audit siége,

M’AYANT EXPOSE :

AGISSANT EN VERTU DE :

Une ordonnance rendue le 17 mars 2026 par le Juge des Contentieux de la Protection pres le Tribunal
Judiciaire de NIMES

La société SBCMJ représentée par Maitre Bruno CAUDRON, mandataire judiciaire, domicilié 22 rue
Taisson. 30100 ALES. liauidateur iudiciaire de

me sollicite pour effectuer le procés verbal de description du bien immobilier suivant :

- un appartement situé au 6éme étage, porte 610, de 'ensemble immobilier « Les Portes de Paris »
34/36 avenue de Paris - 94800 VILLEJUIF - ot numéro 158

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Xavier DI PERI, Commissaire de Justice demeurant 22 avenue du Général Leclerc a BOISSY-
SAINT-LEGER (94), par I'un d'eux soussigné,

JE ME SUIS RENDU CE JOUR :

34/36 avenue de Paris
Les Portes de Villejuif

94800 VILLEJUIF

EN PRESENCE DE :

Société SODIAG chargée d'effectuer les diagnostics techniques.
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OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Préalablement a mes constatations
Je prends attache avec la société APPARTCITY qui gére le bien des époux

Celle-ci me déclare avoir signé un bail commercial en date du 14 octobre 2006 suivi d'un avenant en
date du 07/12/2011, pour une durée de 9 années commengant & courir le 01/10/2008, renouvele
tacitement le 01/0/2017.

Le montant du loyer annuel est de 3605,86 €

Elle me remet également une fiche d'information transmise & chaque propriétaire pour le
renouvellement de leur bail

Elle me précise également les points suivants :

« L'établissement est exploité depuis 17 années et vous alertons sur la vétusté de la résidence et de
ses unités d’hébergement & laquelle I'acquéreur devra remédier dans le cadre de son obligation de
délivrance.

AppartCity a d'ores et déja réalisé des travaux de remise en état des sols et des peintures afin de
maintenir les biens dans un état acceptable pour notre clientele.

Pour ces futurs travaux de remise en état, ils seront présentés en détail au Bailleur afin de discuter des
participations respectives du Bailleur et du Preneur selon les conditions du bail en cours.

La participation du Bailleur sera formalisée par un avenant ou un nouveau bail signé par les parties. »
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Page de garde — Baif

reerence: AVOVENTES

Bailleurs:

AVOVENTES

| Données Parc:

Cuadri : ViIF

Nom résidence ; VILLEIJIF
Marmque d'Origine : APQ

Date d'ouverture : 10/1/2008

Mamue exploitation :
Appartement Parking

Numéro de bail: FOS3ZTEYSE2

MNuméro Lat Copro; 158 Numéro Lot Copro Pk:
Numéra Lot Vente : Numéro Lat Vente Pk

Muméro Lot Porte : 519
Code Protel : T15TW
Surface:23,37
Typologie : T1

| Donndes Bail -

Libelk: Code Type Bail : Tacite Recanduction
Date au format américain

Date 1" bail {si date début vide} : 10/1/2008
Date début :  Date de fin - 9/30/2017

Date de sortie ; Date de saisie -
Droits de séjours :

Fréquence de quittancement : T
Statut Fiscal :

3. Extrait de fichier PDF

Page 6/57



Référence : 375765

D-art
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N/RéEf. : 11.056290G

AVENANT TRANSACTIONNEL
AUBAIL DU 14 10 2005
Résidence VILLEJUIF
ENTRE
(ci-aprés le = Bailleur »)
ET

1- PARK AND SUITES, société par actions simplifiée, RCS Montpeltier 479 987 869,
ayant son sidge 3 Montpellier (34070), 125 rue Gilles Martinet, représentée par son
dirigeant social

(cHapres le « Gestionnaire »)
2- la SNC LES PORTES DE VILLEJUIF, propriétaire des parties de senvice, lots 14

5 dénommés
(c-aprés le « Propriélaire »)

PREAMBULE

Bailleur(s) et Gestionnaire ont conclu un bail commercial en date du 01 10 2008 se
terminant le 30 09 2017.

Le(s) Bailleur(s) a ou ont introduit différentes procédures en paiement damiéré de
loyers etfou résiliation du ou des baux commerdaux dont il(s) est ou sont titulaire(s)

Les Gestionnaires ont justifié de leur défaillance et faisant état notamment de
difficultés financiéres.

Les Baileurs, informés de ces difficultés et soucieux d'éviter les conséquences
économiques et fiscales dune telle situation, pour eux, ont décidé de répondre aux
alertes de celul-ci et de se rapprocher des autres parties afin de maintenir factivité
de la Msidence ainsi que de mettre un terme & leur différend par voie du présent
avenant ayant valeur transactionnelle par application des articles 2044 et suivants du
code civil.

FarkckSultes Groope
Tel +33 (A AT 407210

ET

4. Extrait de fichier PDF
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APPART-HOTELS

EN CONSEQUENCE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

1. LOYERS

1.1.Le Gestionnaire paie I'amiéné des loyers dus jusqu'au 3°™ trimestre 2011 inclus,
pour parvenir @ un réglement de loyer correspondant @ 70 % HT du loyer initial
revalonisés suivant indice prévu au bail.

1.2_Modalités de paiement de Famiéné

- le Gestionnaire envera au Bailleur le présent avenant en autant d'exemplaires
que de parties ;

- le Baikeur retoumera s'il est d'accord, lesdits exemplaires signés par lui, a la SCP
GOBERT AVOCATS. séquestre déclard, suivant convention conclue entre le
Gestionnaire, le Propriétaire et ladite SCP ,

- dés qu'il sera avisé par la SCP GOBERT par tous moyens (mail fax, coumier simple)}
de la réception par celleci des avenants signés, le Gestionnaire effectuera
immédiatement un wirement bancaire sur le compte du Bailleur & due concumence
du montant du loyer visé au présent article.

- le Gestionnaire se werra remettre par la SCP GOBERT, sur production d'une
attestation de sa banque confirnant la bonne exécution dudit virement, les avenants
signés par le Bailleur et remettra & ladite SCP I'avenant revenant & celui-ci signé par
lui et le Propriétaire.

1.3. Délais de paiement de I'amiéré : au plus tard le 20.12.2011 ; celui du 4*™ timestre
2011 interiendra @ la date stipulée au bail dans la méme propodtion de 70%
revalorisée.

1.4. Paiement des loyers & partir du 1¥ trimestre 2012 sur cette quotité revalorisée de 70
%, & la date stipulée au bail.

2. CHARGES

2.1.Le Gestionnaire paiera les charges de copropniété impayées a partir du 10172011
(locatives, imputables au locataire. non mécupfrables, forfaitaires, d'assurances, taxes sur
= des. dnagéres, remplacement du mobilier Fmité awx anndes 2012 st 2013
inchuses) pour chaque résidence concemée, a 'exclusion de celles de 'article 606 du
code civil (grosses réparations) &t de la taxe fonciére.
Les charges impayées depuis le 1/01/2011 seront régkées au plus tard le 1/032012.

Park&Suites Croupe
Tel AV AT 4D 7810

5. Extrait de fichier PDF

Page 8/57



Référence : 375765

22

2.3

4.1,

42

11
kS

APPART-HOTELS

Le Gestionnaire notifiera au syndic de copropnété, avec le Baileur le cas échéant, sa
qualité de débiteur des charges votées posiérieurement aux présentes ci-dessus
définies, en sorle que ce demier ne soit en aucune fagon recherché a ce tire par le
syndicat des copropriétaires concemé.

Le Gestionnaire foumnira au syndicat des copropriétaires un compte rendu détailé et
valorisé des travaux réalisés par lui en cours d'exercice et i netifiera les travaux
qu'il entend entreprendre,

Le Bailleur s'engage, en sa qualité de copropriétaire, 3 n'approuver que les
dépenses strictement nécessaires au bon fonctionnement de la copropriété et au
respect de la destination de 'mmeuble tele que définie au chapitre « EXPOSE » du
bail.

La clause relative au mandat de représentation aux assemblées générales donné au
Gestionnaire par le Bailleur tel que hgurant a l'art 5 alinéas 2 & 4 du bail est
supprimée.

.Garaniies de paiement des charges: Caution EQUALUANCE garantissant le

paiement des charges de toutes les résidences visées ci-dessus au § 2-1 limitée aux
années 2012 et 2013.

. RESILIATION DU BAIL

A défaut de réglement des loyers et charges, visées au point 2, le baidl poura étre
résiké, en référé, a la seule volonté du badleur, dans un délai dun mois, consécutif 3
un commandament de payer resté infructueux.

. PARTIES DE SERVICE

La résidence senvice estcomposée :
-d'une part, de parties privatives acquises par les Baileurs (unités dhébemement),

-et, d'autre part, de parties privatives appartenant au Propriétaire, destinées
notamment & permeltre d'assurer les senvices préwus par la loi (petit déjeuner, accuei,

blanchisserie, nettoyage des locaw) et également des services a (cafémria, parking
sabes de réunion restauration. . ).

Le Propriétaire s'engage a céder a titre imévocable au plus tard le 31.3.2012 au
syndicat des copropriétaires de la résidence concemée les parties privatives lui
appartenant pour 'suro symbolique, sauf prorogation a la demande du syndicat.

FarkicSuites Groupe
Tel VXA AT 207000

6. Extrait de fichier PDF
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4.3.Une fois cette cession effective, ces parties de sernvices seront mises & disposition du
Gestionnaire a titre gratuit, pendant la durée des baux

4.4.Au titre de ces parties privatives, le Gestionnaire supportera toutes les charges de
copmpniété quelles qu'elles soient, y compris celles qui mcombent nomalement au
propriétaire. Il supportera, en outre, toutes les taxes fiscales les concemant (par
example. taxes fonciémes).

4.5.Cette mise & disposition gratuite pourra éwe résiiée par le syndicat en cas
d'imespect de ses obligations par le Gestionnaire, notamment dans les cas et
conditions visées au point 3. Dans ce cas, une indemnité d'occupation sera due par
lui sur une base et 3 proportion de 100 (cent) euros par m? et par an jusqu'a ia
libération desdiles parties de senvices.

5. PROCEDURES DE RECOUVREMENT DES LOYERS EN COURS & MAINLEVEE

5.1. Désistemnent réciproque d'instance et d'action concemant les loyers impayés au 3°™
timestre 2011 au jour du paiement des amiérés visés ci-dessus, par les parties,
conformément aux articles 2044 et suivants du code civil.

5.2.1l est convenu que les décisions de justice dé&ja rendues ou & intervenir entre les
parties ne produiront aucun effet, les parties s'obligeant ni a s'en préwaloir, ni a les
faire exécuter, chacune des parties supportant ses propres frais de justice. Cette
stipulation est substantielle pour chacune des parties.

5.3.Le(s) Baileur(s) s'engage(nt) dés le paiement des amiérés cidessus a donner
mainlevée de l'ensemble des mesures de sdreté quil(s) a (ont) pris sur les biens ou
les actifs du Gestionnaire et notamment les saisies attribution pratiquées sur ses
comptes bancaires et le ou les nantissement(s) sur fonds de commerce et en
particulier linscription du 5/09/2011 au greffe du tribunal de commerce de Montpelier
(volume 2011, n® 16) notifié le 13/09/2011 el & justifier spontanément de Ila
réalisation de cet mgag_emeﬂl auprés du Gestionnaire apn&s paiement effectif de
tous les loyers dus au 37 timestre 2011,

5.4 Pareillement, le(s) Bailleur(s) s'engage(nt) concourir pour la restitution au
Gestionnaire des sommes versées a la Caisse des Dépdts et Consignation au fitre
des offres néelies en exécution de l'ordonnance de référé du TGl de Newers du
27/09/2011. Cette stipulation est substantielle sans laquelle le Gestionnaire et le
Propriétaire ne se seraient pas obligés. Les frais des mainlewtes et désisternents
d'instance et d'action (référés, appels, jex) visés au point 5 seront réglés, sur justificatifs,
par le Gestionnaire qui s'y oblige. Mais ces frais sont expressément plafonnés a la
somme de 40 000 € HT.

FarkicSultes Groupe
Tel AAN{01447 507 10

€t
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6. COMMUNICATIONS DE PIECES
6.1.liste des propriétairesirésidence/période/ioyer dil /loyer payélcharges dues/payées,
Blmpﬂs dexploitation/résidence/2008 4 2010 inclus avec le visa du CAC du

nnaire.
6.3.engagement du Gestionnaire de communiquer les piéces dans les conditions visées
a I'art 321-2 du code du tourisme.

7. STIPULATIONS GENERALES

7.1. Les stipulations du présent avenant remplacent et annulent les dauses du contrat
de bail susvisé portant sur les mémes questions. L'ensemble des autres clauses
dudit bail continue de s'appliquer sans changement.

7.2.Le présent avenant est confidential at ne pourra pas &tre communiqué & quiconque a
l'exception des services de I'Etat, du syndic de coproprié®® ou sur décision de
justice.

Fait & Marseille le 07/122011
en autant d'onginaux que de parties ayant des inléréts communs.

PARK AND SUITES
Gestionnaire
u St Fer Y \
PARN s N
e | snaLEs PORTES DE VILLEJUIF
e e T Propriétaire

Annexe :
Protocole d'accord & Convention de séquestre

Parkd&cSwis Grospe
Tel 3300 67 40 TE 1D
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BAIL COMMERCIAL
DE BIENS IMMOBILIERS MEUBLES

EN APPLICATION DES ARTICLES L 145-1 ET SUIVANTS DU
NOUVEAU CODE DU COMMERCE
ET DES TEXTES SUBSEQUENTS

Entre les soussignés.

Ci-aprés désigné par le vocable « le Bailleur », d’'une part

-t

SUITES ETUDES.

Société a responsabilité limitée au capital de 8 000 €

R.C.S. Montpeliier : 487 802 704

Siége Social : 130/140 quai Fora Tristan Immeuble Le Séranne — Montpellier - France
Représentée par son Gérant

Ci-aprés désigneé par le vocable « le Preneur », d'autre part,

qui accepte les locaux ci-aprés désignés, faisant partie de la résidence = Les Portes de Villejuif»
située 36/40 avenue de Paris 3 Villejuif (94800) - Val de Mame.

Préalablement au Bail commercial faisant 'objet des présentes il est exposé ce qui suit : A)‘

9. Extrait de fichier PDF
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Suivant acte notarial annexé aux présentes, le bailleur a acquis de la SNC Les Portes de Villejuif
Société en nom collectif ayant son sidge social 3 MONTPELLIER (34070) Immeuble le Séranne,
130-140 Quai Fora Tristan, Funité dhébergement d-aprés désigné

[ Numérode | Type | Etage | Surface | Loyers HT Mensuels Loyers HT Annuels |

o= Lok Lo s b | T | = il
|[ 619 T1 | R4 | B3 363 4350

e L 1 . S L e

Ainsi que e mobilier gamissant cette unité dhébergement.

De son citd, le preneur a concu e projet d'exploiter ladite résidence en assurant un certain
nombre de prestations para-hoteliéres, ainsi quil sera précisé plus loin.

Aoeteﬂet.lepreneur dotmncteaba&cmunermlduamndeslntsmﬂﬁdeladm
résidence, apres leur vente, puis les sous-louer aux futurs résidents.

Le prenevr versant ainsi les loyers au bailleur quel que soit le taux d'occupation réel du local, et
devant aussi raspecter certaines obligations annexes mais déterminantes du consentement du
baifleur, telles que les p ions para-hitelibres d-aprés décrites.

Ceci exposé, il est passé au bail commerdal objet des présentes.

BAIL COMMERCTAL :

Par les présentes, le balleur conne & bal 3 loyer, & titre commercial, conformément aux
dispositions des articles L 145-1 et suivants du Nouveau Code de Commerce, au preneur Qui
I'accepte, les biens immobiliers et mobiliers dont désignation c-dessus exposée, sous les clauses et
conditions tant géndrales que particulieres ci-aprés fixées.

Le Preneur dédare, du fait de la transmission des piéces essentielles, & savoir le réglement de

le descriptif des parties communes et privatives, les plans, avoir une connaissance
suffisante de |a désignation et de la consistance des locaux, ainsi que de la nature des biens
mob#fiers qui les gamissent,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

1 - DUREE DU BAIL

La date de prise d'effet du présent bail est fixée au jour de ['ouverture et de fexploftation de B
Résidence-sarvices = Les Portes de Villejuif », située 4 l'adresse sus-citée, ou a la date d'entrée en
jouissance de ses lots de copropriété par le BAILLEUR, si cette date d'entrée en jouissance est
postéﬁemeiladatedemlseenexulmumdelaﬁﬂdenm.

Le bail portera sur une durée de 9 années entiéres et consécutives commengant & courir ie jour de

la prise d'effet. /{}./

Page 27

%
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Au terme de cette périnde, le bail sera renouvelable par tadte reconduction pour une période de
neuf années.

LE PRENEUR convient expressément de renoncer a la faculté de donner congé a I'expiration des
deux premiéres périodes triennales.

Au cas ol LE BAILLEUR ne souhaiterait pas renouveler le présent bail 3 son échéance, il devra en
aviser LE PRENEUR par lettre recommandée avec avis de réception 12 (douze) mois a |'avance.

2 - DESTINATION

Le Preneur ne pourra exercer, dans les immeubles faisant I'objet du présent contrat, qu'une
activité d'explotation 3 caractére para-hitelier, Cette activité consiste en la sous location meublée
des unités dhébergement situées dans Jedit immeuble, pour des périodes de temps déterminées,
avec la fourniture de différents services ou prestations a sa dientéle, tels que ©

. Le nettoyage des locaux

. La distribution de petits déjeuners

. La fourniture de linge de maison

. L'accueil et la réception de la cientéle méme non personnafisée

Le Bailleur dédare quil est déterminant, dans son consentement, que la présente location soit
soumise a la TVA et, en conséquence, le Preneur s'engage auprés du Bailleur a offrir awx dients de
la résidence trois des quatre services cités ci-dessus, dans les conditions prévues par l'artide 261D
4 b et c du Code Général des Impdts ainsi que celles prévues par I'mstruction DGI du 11 avril 1991
et nstruction DGI du 30 avril 2003 permettant |'assujettissement des loyers du présent bail 3 la
TVA. Conformément & ces dispositions, il est prédsé que le Preneur sera immatriculé au Registre
du Commerce et des Sockétés, au titre des activités para-hiteliéres, ce qui a notamment pour
conséquence 'assujettissement des loyers 3 la TVA (artide 261 D 4°9)

Les modalités d'exploitation pourront connaitre des modifications suivant l'évolution de la
lagislation fiscale.

3 - CHARGES ET CONDITIONS
Concernant le Preneur :
Le preneur s‘oblige :

a) A prendre les lieux loués meublés dans I'état od iis se trouveront le jour de l'entrée en
Jouissance.

La société preneuse supportera les réparations de toute nature, @ l'exdusion des grosses

réparations prévues par | "artide 606 du Code Givil.
Elle supportera toutes ces dépenses a travers les miliémes de charges attachées aux lots.
Dans le cas de dégradations occasionnées dans les parties communes par un locataire,

assurance de la copropriété souscrite par le Syndicat des copropriétires prendra a s2
charge les dommages, & charge pour elle de se refourner contre I'auteur des dégdts.

Page 317
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b

q)

d)

e)

g)

h

-

a)

A se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété.

A entretenir les lieux loués en bon état de réparations locatives ou de menu entretien
pendant la durée du bail et 3 les rendre 3 sa sortie en bon état de néparations locatives. 1l
supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par suite soit de défaut
d'exécution des réparations, soit de dégradations résultant de son fait ou de celui de son
personnel ou de sa clientéle. 1l sera dressé un état des lieux contradictoire, entre les
parties, lors de la fin dudit contrat.

A prendre 4 sa charge exclusive toutes les transformations et réparations nécessitées par
I'exercice de son activité.

La Société preneuse pourra installer toute enseigne extérieure indiquant son activité, a i2
condition expresse d'obtenir les autorisations administratives et de copropriets, Cette
installation sera, bien entendu, réalisée aux frais de la Société preneuse et entretenue en
parfait état.

A na faire dans les locaux, sans le consentement exprés et par écrit du balleur, aucune
cemolith ni € G nt de distribution et A laisser & (a fin du présent bail, la propriété
2u bailleur, sans indemnités de tous travaux embellissant et améliorations queiconques qui
serarent faits pour lui, méme avec I'autorisation du bailleur.

Le Preneur sera tenu de contracter auprés d'une ou plusieurs compagnies d'assurance
notoirement solvables, une ou plusieurs polices garantissant les risquas dincende,
dlexplosion, de vois et de dégats des eaux couvrant les biens immobifiers et les diéments
d'équipements dissociables garnissant les lieux louds, les risques locatifs, les recours des
voising ot dis tiers ainsi que 1a perte des loyers. [l garantira également les risques de
respansabilité Givile et tous risques spéciaux inhérents 3 son activité professionnelie et &
son occupation des lieux, 1l devra justifier de ces assurances et de I'acquit des primes 3
toute réquisition du Bailleur. Le Preneur se réserve la faculté de souscrire toute assurance
de responsabilité professionnelie.

Le Prenaur acquittera l'ansemble des charges locatives usuelies de la copropriété ainsi que
fes impdts et taxes dont les locataires sont ordinairement tenus, y comprs @ taxe
denlévement des ordures ménagéres et, plus généralement, toute dépense locative
nécessaire au bon fonctionnement de limmeuble, eau et éledricité. Toutefos, le bailleur
conservera 3 sa charge les impats et taxes mis ordinairement 3 la charge des propriétaires
mmmﬁnﬁfu&cﬁ.mhmd&%,hm&w@é
ainsi que les dépenses de remplacement du mobilier wétuste. Le bailieur conservera & sa
charge les charges de copropriété non récupérables dans la limite de cing pour cent (5 %)
du montant du loyer annuel TTC et supportera par ailleurs une quote-part annuelie des
charges d' ien et de fonctic t de limmeuble dont dépendent les lieux loués et
qui incombent habituellement & un propriétaire tant pour les parties communes que pour
les parties privatives, fixée forfaitairement @ 14,80 Euros/m2 habitable. Ce forfait sera
indexé annuellement sur le taux INSEE de linflation.

Concernant e bailleur :

Le Ballleur sTnterdit formaliement d'expioiter, directement ou indirectement, dans ke surplus
de Iimmeuble dont font partie les locaux objet du présent bail ou de fouer & qui gque ce
soit, tout ou partie du surplus dudit immeuble pour y exploiter un commerce simiiaire 3

celui des preneurs. ﬁ/\_

Page 47
(il T
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b) Le bailleur autorise le preneur a utiliser les lizux loués dans le cadre de l'exercice de son
commerce, tel que défini ci-avant. Il autorse, par ailleurs, le preneur a sous-louer meublés
et avec services les locaux objets du présent bail, 2 tout sous-locataire, méme exergant les
mémes activités que le Preneur telles que définies d-avant.

c) Le Bailleur subroge, en tant que de besoin le prenéur dans ses drods ot obligations,
relativement & Lam'seenjeu,:mhe!emtdew—cmm«,demlﬁgaranﬁesde
vente et de construction telles que les garanties biennales et décennales auxquefles ce
demier est tenu, et l'autorise imévocablement & mettre en jeu I'assurance « dommages:
cuvrage ». Dans ce cas, les indemnités versées seront encarssées par ke Preneur qui aura
a'largedefanmémmlﬁuavaux.Lﬁdﬁsn-avaunsemntdéddéssmmmdmle
bailleur slis concernent les parties privatives, soit par lassembiée générale des
copropriétaires sis concement les parties communes, le bailleur pouvant en lespice
donner des instructions de vote impératives 2 son mandatare ainsi quil est expesé au
paragraphe 5.

d) Le bailleur autorise fe preneur 3 céder son droit au présent bail & tout exploitant de
renommée ou de situation équivaiente a la sienne.
4 - LOYER
; £
Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel TTC de § S8

- Lot ETAGE SURFACE Montant du Loyer TTC |
| 619 R+6 2337 4589

Le preneur s'oblige @ payer ie dit loyer au bailleur & terme échu en quatre échéances fe mos
suivant chague trimestre civil, Tous les réglements auront lieu au domicile du bailleur ou en tout
autre endroit indiqué par lui. Le loyer sera révisé de piein droit tous les trois ans @ la date
anniversaire du bail, proportionneliement a la variation de lindice du colt de a construction (Base
100 en 1953) publié par ITNSEE plafonné a 1,5 % par an.

Lindice de base considéré comme ayant servi 4 la fixation du présent loyer et qui sera pris en
compte sera le dernier indice connu  la date de prise d'effet du bail.

Lindice & utiliser pour la prochaine révision sera le dernier indice connu 3 la date anniversaire du
bail.

Le Bailleur et le Preneur entendent soumettre le loyer du présent bail au régime de la TVA, par
dérogation aux articles 2938 et suivants du Code Général des Impéts.

Le Bailleur conformément 3 l'article 293F ce ce méme Code, déclare expressément opter pour
I'assujettissement a la TVA et renonce a fa franchise de base.

En cas de variation de 1a TVA pendant la durée du bail, les loyers ci-dessus fixés subiront la méme
variation.

5 - CLAUSE RESOLUTOIRE

Comme condition essentielle et déterminante du présent bail, sans laquelle il n‘aurait pas été
accepté, le Bailleur donne mandat irmévocable au Preneur de le représenter aux assembiées de

Page 5/7
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A cet offet, | devra, lors de chague convocation aux assembiées, conner un pouveir spécal au
représentant que la Société locataire lul indiquera, avec mandat de prendre part én ses lieu et
place, dans |intérét commun du mandant et du mandataire, afin de conserver a I'mmeuble sa
destination.

Le mandataire devra rendre compte de l'exécution de son mandat a premiére réquistion du
mandant qui ne pourra révoquer son mandat qu'en cas de faute dans 'exercice de 53 mission de
mandataire. A défaut, pour le Bailleur de consentir pareil mandat et quinze jours aprés scmmation
de ‘e faire, contenant mention de la présente clause restée sans effet, le présent bail sera résilé
de plein droit si hon semble au Preneur, le Bailleur devant supporter toutes les conséquences qui
en résulteraient.

Sagissant des décisions afférentes 3 des dépenses mises a la charge du Badleur par le présent
bail, i Balleur pourra donner des instructions de vote impératives 2 son mandataire.

1l est expressément convenu qu'en cas de non-exécution, par le Preneur, de 'un quelcongue de
sesengagements,etnomwtensdenun-pammdeslwe-sél'wdzséméames.le
Baileur aura iz faculté de résilier de plein droit le présent contrat. Cette résiliation Interviendra
apris une mise en demeure ou une sommation restée sans effet pendant une durée d'un mois,
sans quil soit bescin de former une demande en Justice.

6 — DISPOSITIONS DIVERSES

Pour permettre Ja prise de jousssance du bien, l'acquéreur donne dés & présent tous PouvoiTs 2u
gestionnaire a I"affet de e représenter lors de la signature du procés-verbal de remse des ciés de
focaux et mobiliers vendus. Toutefais, lacquéreur sera informé de la date de liviason et pourra,
sl le squhaite, assister en présence du gestionnaire a cette deriére.

Dans le cas ol la non sous-ocation du bien résulterait soit de la faute du bailleur, soit de
I'apparition de césordres entrant dans le champ d'application de la garantie décennale, soit de fa
survenance de circonstances exceptionnelles graves (telles que: incendie de ITmmeuble,
m..)mmme:mmmmmmam,mn
date de livraison, elle entrai e non-p nt du loyer défini ci-dessus qui sera suspendu et
dont le montant sera compensé jusqu'd la fin du trouble de jouissance (les loyers ne reprenant que
le mois suivant la fin du trouble ce jouissance) & hauteur de lindemnité versée par @ garantie
pertes d'exploitation sousarite par le preneur.

En cas de revente ou de cession de son bien en cours d'exécution du présent bail, le bailleur
s'engage & transférer sur son acquéreur les droits et obligations résultant du présent contrat.

7 - ERALS

Les frais éventuels, relatifs au présent bail, seront a la charge du Preneur.,

8 - ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile dans la commune de situation

des biens faisant I'objet du présent bail. /0\_’
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9 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION.

Pour tout fitige pouvant naftre de |interprétation ou de I'exécution des dauses du présent bad, il

est fait attribution de juridiction awx Tribunaux du lieu de situation de Iimmeuble loué.

Fait & Montpellier Le 14/10/2006.
En deux exemplaires onginaux.

AVOVENTES

Page 177
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Montpeller, ke 14 novembre 2008

LR/AR

Objet : Prise d'effet du bail - Résidence « Les Portes de Villejuif »

Nous avans le plaisir de vous informer par la présente de l date de ko prise d'effet de votre bail
commercial concermant votre acquisition du kot n"318-619-711 de la Résidence = Les Portes de.
Villejuif » & VILLEJUIF, soit le 1 octobre 2008.

LIndice qui servira de base pour la révision frienncle est le dernier connu en date du 1 octobre
2008, soit cehui du 1™ trimestre 2008,

Diautre port, vous trouverez sous ce ph le mandat de focturation en double exemploire dont nous
wous remercions de nous refourmer un exemplaire diment complété et signé dons Nemveloppe

prévue d cet effet.
R d votre dispesition pour tout r ig 1t complé ire,
rosIE 2 A ey ey e
AVVOVENTES
A 5705 2048 BFR
F ' % r - i —— ¢=-I‘
A 1 - Y fexmn
!’L-!i.\ Vv {ib} t_'; ! - N — Nt

FROUPE SUITES RESIDENCES
5 10007

3G 140 QUAI FLORA TRLIETAL
J4077 MONTPELLIER CEDExX -
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MANDAT DE FACTURATION

Eatre,

La Seciété SUITES INN

87, Quai Panhand ot Levassor

Immeuble le Séquana (I

75013 Paris

5.AS. au Capital de 930 970 €
Immatriculée au R.C.S. de Paris sous le n® B 482 898 152 - APE: 55207
N*TVA in ire : FR 50 482 89% 152

Représenée pAVIOVEN [IES et de résiden

Ci prés dénommeée le Mandataire

D'une part,

Le Mandam a donné & bail au Mandataire en date du 01 février 2008 un bail commercial relstifd ©
- Lots:318-619-711
- Dans la résidence : « Les Portes de Villguif »

Adresse : 36/40 avenue de Paris - 94800 VILLEJUIF

AuﬁnpcuhﬁkhmmﬁmmmMMImmm»dhhﬂ

AVOVENTES
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Néanmoins, et dans le but de faciliter Je traitement de ces factures, la loi autorise le Mandataire, sur
accord du Mandant, 4 procéder 4 une auto-facturation.

Les régles de fachuration sout fixées par I'article 289 du Code Général des Impdes, qui a & modifié &
compter du 1™ juillet 2003, pour tewir compte des nouvelles indications de la directive du 20 déormbre
2001 transposée, en droil imteme, par |"article 17 de la lod de finances rectificative pour 2002,

L instruction administrative du 7 acdt 2003 a prévu s possibilité, pour un preneur ou pour un tiers,
d*éablir matériellement les factures pour be compte du proprictre bailleuwr.

Le paragraphe 46 de I'i jon administrative précitée dispose, en effet

a 'article 289.1.2 du CGI it des T ¢ la possibilié, pour les fournisseurs, de
confier |"éabli ériel de leurs 4 un tiers (sous trartant de (actimation) ou & heurs
clients (auto-facturations) ».

1l est donc possible, pour les prop ires bailleurs, de faire dablit 1a facturation par le premeur & bail.
Ceel étant exposd, il o5t arvité ce gui suit.

Par le prisent Mandat de fa jom, le Mand projridtaire bailleur, ise le Mandataire,
prencur, & émblir ct émettre, en son Nom <t pour son compte |es factures relatives am loyers.

Le mandataire éablira su nom &t pour le compte du mandars § factures timestrielles, les 31 mars, 30
juin, 30 septemnbre &t 31 décembre.

Le Mandataire conserve 1"entidre responsahilivé de la facruration et de ses comséquences au regard de
laTVA.

Le Mandant dispose d"un délai de 30 jours pour comtester ke contenu des factures dmises on 500 nom ot
pourr son compte par le Mandataire.

Le¢ Mandant s engage :
- & verser au Trésor la taxe ioande sur les G éablics £n 500 DOM € POUr SON COMPEE |
- & réclamer immédistement le double de la facoare si oolle-ci e hul &St pas parvenue ;
- & signaler toue modification dans les memtions conccrmant 1idemtification de 1" cotreprise.

Fait & Moatpellier, le

En double exemplaire.

__-—F"'-'--

(__.—ff/
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Je constate

Arrivé sur limmeuble, je me rends & 'accueil ol je rencontre,ﬂ\vo \/ E N T E S)irecteur dela
résidence, qui me conduit a I'appartement et ouvre la porte.

Il m'indique que le logement est actuellement loué, mais qu'il a informé le locataire de notre visite
Entree et coin cuisine

Le sol est recouvert de carrelage en état d’'usage
Les murs sont recouverts d’une peinture en état d'usage, quelques petits éclats sont visibles
Au plafond la peinture en état d'usage

Référence : 375765
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L'eclairage artificiel est assuré par un point lumineux au plafond
L'espace de rangement comprend une armoire a deux portes coulissantes, un placard a une porte dans

lequel se trouve un ballon d'eau chaude

Présence d'un coin cuisine comprenant les éléments suivants en état d'usage :

- un plan de travail

- une plague a deux feux électriques

- un évier en inox & un bac + égouttoir + robinet mitigeur, reposant sur un meuble & deux portes
- un mini refrigérateur

- une hotte aspirante

- un meuble haut a une porte

- une niche dans laquelle se trouve un four a micro ondes

Une porte paliére a un battant en bon état
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Piéce principale

Le sol est recouvert d'un revétement plastique en état d'usage

Les murs sont recouverts d'une fibre de verre + peinture en état d'usage, quelques trous chevillés sont
visibles

Au plafond la peinture est en état d’'usage

L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux au plafond

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre & un battant pvc double vitrage et une baie fixe, pourvues
d'un store pvc manuel; la manivelle est cassee

La piece est chauffée par un convecteur électrique

La piece est pourvue des éléments suivants :

- un lit deux personnes

- deux chevets

- une lampe de chevet

- un téléviseur écran plat + télécommande

- deux bureaux/ deux chaises

- un ventilateur

- un fauteuil

- un miroir, deux cadres et un porte manteaux
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Salle d’eau & wc

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage
Les murs sont recouverts d’une peinture en état d'usage
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Au plafond la peinture en état d'usage
L'éclairage artificiel est assuré par un point lumineux au plafond
La salle d’eau est chauffée par un convecteur électrique

Elle est pourvue des éléments sanitaires suivants, en état d'usage :

- un we type cuvette & I'anglaise avec siége & abattant

- une cabine de douche avec bac de réception + robinet mitigeur + flexible + douchette

- un lavabo + robinet mitigeur reposant sur un meuble & deux portes - au dessus un miroir et une
réglette avec deux spots. Un éclat et une tache visibles sur la vasque

- une VMC

Une porte d'accés a un battant en état d'usage
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Copropriété
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Le syndic de la copropriété est le Cabinet CGS ayant ses locaux : 40 rue du 14 juillet - 64000 PAU
Son téléphone est le : 05.59.27.30.15

Son adresse mail est : contact@syndic-cgs.com

A ma demande il me fransmet I'appel de fonds des 2nd et 3éme trimestre 2026

A noter que ces appels correspondent aux charges de tous les lots appartenant
il ne peut y avoir d'appel séparé (lot par lot) seion leurs déclarations.

Cy SERAL
el
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Diagnostics
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De retour en mon Etude je regois les diagnostics techniques, que j'annexe au présent

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 57 pages pour servir et valoir
ce que de droit.

Xavier DI PERI
Commissaire de Justice
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