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Doss. 20240116

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

Le présent cahier des conditions de la vente constitue un contrat
judiciaire auquel sont tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble
des parties et leurs conseils.

Les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils
sont tenus de le respecter.

Il comprend des conditions particuliéres (I) et des conditions
générales communes au niveau national (II).

En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau national
et les autres clauses des conditions particulieres, ce sont les
dispositions applicables au niveau national qui s'appliqueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particuliéres sont plus précises,
plus restrictives o plus rigoureuses que les dispositions applicables
au niveau national, notamment en matiére de consignation pour
enchérir, elles s'appliqueront alors, les dispositions applicables au
niveau national ne constituant qu'un minimum commun pouvant étre
complété par des dispositions spéciales.

Ceci étant précisé, la vente aura lieu aux charges, clauses et
conditions ci-aprés énuméreées.
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I. CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions

auxquelles sera adjugé en l'audience des saisies immobilieres du
Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS séant dite ville au Palais de
Justice, 52 Place Charles de Gaulle — 84208 CARPENTRAS, salle
ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier enchérisseur,
en UN SEUL LOT, I'immeuble ci-apres désigné :

COMMUNE DE MALAUCENE (84340) — 412 Route de
Carpentras

Dans un ensemble immobilier en copropriété dénommé « LES
MAZETS DU VENTDUX » figurant au cadastre de ladite commune sous
les références :

0 [T s T 5% 5l i = ST =T R
Routn deCarpanlras Q0ha 01a B6ca
Las pianﬁers 00ha 072 BB8ca
Les plantiers Q0ha 0Ba 18¢a
Les plantiers 00ha 01a B0ca
Les plantiers 00ha 06a B4ca
Saint Raphadl O4ha 2Ra  fA0ea

Les biens et droits immobili ci-aprées désigné

Lot N°1104 : Un appartement en copropriété dans une résidence
de tourisme situé en rez-de-chaussée du batiment K de la résidence
et porte le n°1

Avec les 73/10000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales

Et les 124/1000&émes des parties communes particulieres

Lot N°17 : Une place de parking située a I'entrée de la résidence
Avec les 5/10000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, poursuivent et comportent actuellement avec toutes leurs
aisances, appartenances et dépendances, sans aucune exception ni
réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a

. _____en suite de l'acquisition qu'il en a faite suivant acte

regu le 8 ‘octobre 2010 par Maitre Henri-Laurent ZIEGLER, notaire a

SAINT CHAMOND dont une copie authentique a été publiée au Service

de la Publicité fonciére d'orange le 30 novembre 2010, Réfs 8404P31
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MISE A PRIX : 10.000,00 euros
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)

SAISIE AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES
DE :

La société HOIST FINANCE AB (publ), Société Anonyme de droit
suédois, au capital de 29.767.666,663000 SEK, dont le siége social se
situe BOX 7848 - 10399 STOCKHOLM (Suéde), immatriculée au RCS de
Stockholm sous le numéro 556012-8489, et agissant en France par
le biais de sa succursale HOST FINANCE AB (publ) sis 165
avenue de la Marne - 59700 MARCQ EN BAROEUL, inscrite sous le
n°843 407 214 au RCS de LILLE METROPOLE, prise en la personne de
son représentant légal diment domicilié en cette qualité audit siege,
venant aux droits de la Société BNP PARIBAS PERSONAL
FINANCE S.A, Société Anonyme de droit frangais, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 542 097
902 dont le siége social est situé |, boulevard Haussmann, 75009 Paris,
France suivant acte de cession de créances en date du 16 décembre
2019 rapporté dans un procés-verbal de constat établi par la SCP
THOMAZON BICHE, Huissiers de Justice associés a PARIS, en date du
16 décembre 2019, dont une cople est mise en annexe des presentes,
ainsi_au'un extrart de I'annexe & l'acte de cession visant nommément
: NTFE notifié le 4 février 2020

Elisant domicile au cabinet de Maitre Lionel FOUQUET, Avocat
postulant, Avocat associé du cabinet PYXIS AVOCATS, avocat au
barreau de CARPENTRAS, demeurant 243 Boulevard Albin Durand
84200 CARPENTRAS (Tel : 04.84.51.00.00 — Email : contact@pyxis-
avocats.fr), lequel se constitue et occupera pour la Société HOIST
FINANCE AB (publ) sur la présente et ses suites

Plaidant par Maitre Sonia HARNIST de la SELARL HARNIST
AVOCAT, avocat au Barreau de NIMES, dont le siége est 1 Place de la
Maison Carrée 30000 NIMES » Tel : 04.66.27.00.14 / 06.43.76.91.06 *

Email : s.harnist@groupekartel.fr
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SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE :

DEBITEUR SAISI

SUIVANT :

Commandement de payer valant saisie immobiliére délivré par la SCP
TARDY & DAUZET, Commissaires de Justice associés a BAGNOLS SUR
CEZE (30), a . en date du 14 aolt
2024, et publié, pour valoir saisie, au Service de la Publicité Fonciere
de VAUCLUSE, le 1*" octobre 2024 sous les références volume 2024 S
N°128

EN VERTU DE :

- un acte authentique de prét requ par Maijtre Henri-Laurent
ZIEGLER, notaire associé de la Société Civile Professionnelle «
Michel MEILLER, Jean-PhiIEppe CAMUS et Henri-Laurent
ZIEGLER, notaires associés » titulaire d'un Office notarial a
Saint Chamond (LOIRE) en date du 8 Octobre 2010,
contenant prét au profit de ~ VER
garanti par une inscription de prwulege de préteur de
deniers & hypothéque conventionnelle publice le 30
novembre 2010 au Service de la publicité fonciere d’AVIGNON
1, refs 8404P31 volume 2010 V N° 1695

- un acte authentique de prét regu par Maitre Olivier
RAPINAT, notaire de la Société Civile Professionnelle «
Frédérique ANDREI Olivier RAPINAT et Julie GAUTIER, Notaires
associés », Notaire & NARBONNE (AUDE), en date du 29
ALeammk.~ 3Ana  contenant prét au profit de |

garant par une inscription d'hypothéque judiciaire
définitive publiée le 30 aoit 2023 au Service de la publicité
fonciere dAVIGNON 1, refs 8404P31 volume 2023 V N° 5205,
se substituant a I'hypothéque judiciaire provisoire publiée le 21
avril 2023, refs 8404P31 volume 2023 V N° 2721

- les dispositions du Code des Procédures Civiles d'Exécution.
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POUR AVOIR PAIEMENT DES SOMMES SUIVANTES :

1/Au titre du prét n® 60382511 du 08 octobre 2010 :

Dassier :
10 Crédit ; 60362511

Cust. Code : 1735387 ( Hdst Finance

Decompte des sommes dues b HOIST FINANCE AB venue aux droits de BNP PARIBAS PERSOMAL FINARCE

Date d'arrét du decompte : 28/06/2024

Ouigine de la creance:.
Copie exécutoire en date du J8/10/2010 portant prét de ta somme de 135 190 euros

Saul MEmOire, STeur ou omMISsion &L Lous Féserve dos intenits postériewrs,
des frais et des cotisations dassurance (ie <as éch@ant) chs jUsquau jour tu remboursement definitit

Maontant
RUBRIQUES o s

Solde debiteur au 05/01/2018 163806

Capital restant du au 05/01/2018 140 486,69

indemnité déxigibilite de 7 00 caleulé sur le capital restant da 984,07

Montant des sommes exigible & la Date dexigibilitédu 05/01/2018 151 958,82

Intéréts contractuels au taux fixe de 2,12% & compter du 05/01/2018 au 31/12/2018 197818
colculés sur le capitol restost dif de [40486,69 € réduit des pairments imputables

Intéréts contractuels au taux fixe de 2,12% a comptes du 01/01/2019 au 31/12/2019 2978.28
calcules sur le capital restant di de 140486,69 € réduit des pairments imputables

intéréts contractuels au taus fixe de 2,12% & compter du 01/01/2020 au 31/12/2020 297828

caleulés sur le capital restant o 140486,69 € réduit des paiments imputables

Intéréts contractuels au taux fixe de 2,12% a compter du 01/01/2021 au 31/12/2021 2978,18
calcules sur le copital restont di de 140486,69 € réduit des paiments imputables

Intéréts contractuels au taux fixe de 2,12% a compter du 01/701/2022 au 31/12/2022 21978,18
calculés sur le capitel restort dii de 140486,69 € réduit des paiments imputables

Sous-total exigible avant paisments intermediaires 171 069,45

Total des paisments effectués du 06/01/2018 au 28/06/2024 -11 924,08

» Dont imputation au postelntérets -10 382,71

» Dont imputation au posteFrais & Accessoires -1 501,37

~ Dont imputation au postePrincipal 0,00

_—
TOTAL EN EUROS PROVISOIREMENT ARRETE AU 28/06/2024 159 145,37

Soit la somme de 159.145,37 euros outre intéréts postérieurs
au taux de 2,12 % |'an a compter du 29 juin 2024 et jusqu’a

complet paiement.
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2/ Au titre du prét n® 95330893 du 29 décembre 2009 :

Dossier :
10 Crédit : 95330693

Cust. Code: 173637 ( HoistFinance

Décompte des sommes dues & HOIST FINANCE AB venue aux droits de BNP PARIBAS PERSONAL FINANCE

Date d'arrét du decompte : 20/06/2024

Origine de la creance:
Copie exécutoire notariée en date du 29 décembre 2019 pour un montant nominal de 130 086,22 euros.

Sauf mémaire, ermeur ou mission at sous réserve des iNenits postérers,
des frams et oes cotisai & (le cas Schéant) dus jusqu'au jour du remboursement défmitif

RUBRIQUES Montant
en ewros
Golde debiteur au 05/01/2018 4 260,66
Capital restant du au 05/01/208 113 378,33
rhde-mnité déxigibilité de 7,009 calculé sur le capital restant di 7 936,48
Montant des sommes exigible » la Date d'exigibilitédu 05/01/2018 115 575,47
intéréts contractuels au taux fire de 2,21% & compter du 05/01/2018 au 31/12/2018 2 505,72
caleulés sur le capital restan dd de 113378,33 € réduit des paiments imputables
Intéréts contractuels au taux fice de 2,21% & compter du 01/01/2019 au 31/12/201% 2505,72
calculés sur le capitol restan: di de 113378,33 € réduit des paiments imputahles
Intéréts contractuels au taux fice de 2,21% a compter du 01/01/2020 au 31/12/2020 Z 203,71
caleules sur le capital restant dii 113378,33 € réduit des paiments imputables
Intéréts contractuels au taux fice de 2,21% & compter du 01/01/2021 au 31/12/2021 244325
calculés sur le copital restant dii de 95695, 32 € réduit des paiments imputobles
Intéréts contractuels au taux fiee de 2,21% & compter du 01/01/2022 au 31/12/2022 293,88
caleules sur le copital restane dii de 94747, 11 € réduit des paiments imputables
Sous-total exigible avant paiements intermediaires 139 549,15
lTo‘.at des paiements effectués fu 06/01/2018 au 28/06/2024 -37 646,38
= Dont imputation au poste htérets -10 800,45
» Dont imputation au poste frais & Accessaires -8 234,73
= Dont imputation au poste Principal -18 631,20
_—
TOTAL EN EUROS PROVISOIREMENT ARRETE AU 28/06/2024 101 882,77

Soit la somme de 101.882,77 euros outre intéréts postérieurs
au taux de 2,21 % I'an a compter du 29 juin 2024 et jusqu‘a
complet paiement
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Ce commandement contient les copies et énonciations suivantes :

I'énonciation du titre de créance sus indiqué,

I'avertissement que faute de payer ce commandement sera
publié au Bureau du Service de la Publicité Fonciere de
VAUCLUSE,

l'indication de l'immeuble sur lequel porte la saisie,

le décompte de la créance du créancier poursuivant,

lindication que l'expropriation sera suivie devant le Tribunal
Judiciaire de CARPENTRAS

la constitutioy de Maitre Lionel FOUQUET, Avocat associé du
Cabinet PYXIS AVOCATS, avocat constitué pour le créancier
poursuivant, avec élection de domicile en son Cabinet et
indications que tous les actes d'opposition ou d'offres réelles
pourraient y étre signifiés,

et les indications d'Etat Civil des parties.

En conséquence il sera procédé a l'audience des ventes du Juge de
I'exécution immotilier du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS,
siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis 8 CARPENTRAS
(84208), Palais ce Justice, 52 Place Charles de Gaulle — 84208
CARPENTRAS, aprés I'accomplissement des formalités prescrites par la
Loi, au jour fixé par le Juge de I'exécution, a la vente aux encheres
publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur, des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés dans le proces-verbal de description
dressé par la SCP TARDY & DAUZET, Commissaires de justice associes
a3 BAGNOLS SUR CEZE, en date du 17 septembre 2024 joint au
présent cahier des conditions de la vente.

RIGINE DE PROPRIETE :

Les biens désignés appartiennent a

en suite de 'acquisition qu'il en a faite suivant acte regu e 8
octobre 2010 par Maitre Henri-Laurent ZIEGLER, notaire a SAINT
CHAMOND dont une copie authentique a été publiée au Service de la
Publicité fonciére d‘orange le 30 novembre 2010, Réfs 8404P31 Volume

2010 P N°4332
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ~ REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ansembie immabiliar sus désigné a fait fobjet d'un état descript? de division et réglement de coproprigte
&tabli aux termes d'un acte requ par Maltre ZIEGLER, notaire & Saint CHAMOND, le 13 Juiket 20100;})5'0 au
bureau des hypothéques de ORANGE e 8 octobre 2010 volume 2010P3598, modificatif & état descrptif de
division en date du 28 il 2012 publié le 25 mai 2012 sous ls référence d'enliassement 8404P31
2012P2289, attestation recificative valant repise pour orcre du 29 octobre 2012 publiée e 31 octobra 2012
sous (a rférence d'enliassement B4D4P31 2012P4842, medificati d'état descriptif de division aprés division
en dale du 24 juillet 2015 publié le 25 janvier 2016 sous \a reférance d'enliassemant B404P31 2016P308

Etant précisé que suivant procés -verpal de remaniemant du cadastre n” 1384 Y en date du 22 janviar 2014
publiéa la 13 février 2014 sous la référence d'enliassement B404P31 2014P648 les parcelies cadesiroes

soction AD 72 4 78 devieniant AQ 856
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Les origines antirieures sont contenues dans lacte ci-dessus
mentionné auquel il y a lieu de se référer ; I'adjudicataire éventuel est
tenu d'en vérifier I'exactitude & la Conservation des Hypothéques.

Tous les renseignements relatifs a la propriété, a la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le pourslivant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés a cet égard, notamment pour tous vices
caches.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter a l'article L322-
10 du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose que
I'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la
propriété a l'adjudcataire. Elle ne confére a celui-ci d'autres droits que
ceux appartenant au saisi.

CONDITIONS D'OCCUPATION DES LIEUX :

Il résulte de l'examen du proces-verbal descriptif que le bien
immobilier est libre.

COPROPRIETE :

pans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le decret n° 67-223
du 17 Mars 1967, erticle 6, I'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (soit par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi l'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), l'acte ou décision qui, suivant les cas, realise, atteste,
constate ce transfart de propriété d’un lot ou d'une fraction de lot ou
la constitution sur ces derniers d’un droit d'usufruit, de nue-propriéte,
d'usage ou d’habitation.
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En conséquence, l'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic
dés qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lor, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de
I'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire
commun, si cette adjudication est faite au profit de plusieurs
personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au profit
de plusieurs indivicaires comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas écheant,
de ses avenants oJ annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de la vente.

L'avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter a I'avocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d'un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard
du syndicat.

A défaut d'avoir obtenu ledit certificat, 'avocat de I'adjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
suivant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété.

Cette notification doit étre faite indépendamment de lavis de
mutation prévu a l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
modifiée, qui devia étre adressée par lettre recommandée avec avis
de réception, lors de l'adjudication, au syndic de la copropriété par
I'avocat poursuivant et permettant audit syndic, avant I'expiration d'un
délai de quinze jours & compter de la réception de cet avis, de former
I'opposition par acte extra judiciaire valant mise en ceuvre au profit
des syndicats des copropriétaires du privilege immobilier spécial
mentionné & I'article 19-1 de la méme loi et prévu par I'article 2103 du
Code Civil.

Toutes les stipulatons du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a I'adjudicataire, méme en
cas de divergences avec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

Le syndic de la copropriété de Iimmeuble est : SARL FONCIERE
IMMOBILIERE TRANSACTION « FIT GESTION » a TOULOUSE

MATRICE CADASTRALE :

Elle est annexée au présent cahier des conditions de vente.

L)
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CERTIFICAT D'URBANISME :

Il sera annexé ultérieurement au présent cahier des conditions de
vente.

A défaut et compte tenu des délais impératifs en la matiere, tout
enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la situation des
biens vendus, au ragard des régles de I'Urbanisme et sera cense s'étre
renseigné directement et personnellement auprées de toute
administration compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges et
des conditions de la vente ne sont donnés que sous les plus expresses
réserves, le requérant ne pouvant étre recherché a cet égard pour
quelque cause que ce soit.

SERVITUDES :

L'adjudicataire jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
quclles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de Ia
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre
des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

Constitution de se'vitudes de passage, de réseaux et de canalisations,
comme indiqué dans I'état hypothécaire sur publication du
commandement de payer valant saisie immobiliere délivré par le
Bureau du Service de la publicité fonciére de VAUCLUSE le 1" octobre
2024 joint au présant cahier des conditions de la vente.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS :

» Etat parasitaire — Termites

Les futurs acquéreurs sont informés que I'immeuble peut étre atteint de
termites ou de tous autres insectes xylophages.

S'agissant d'immeubles batis un état parasitaire est annexé au
présent cahier.

« Etat des risques naturels et technologiques

Une attestation concernant les risques naturels et technologiques est
annexée au présent cahier.
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» Certificat de performance énergétique

S'agissant d'un immeuble bati, conformément au Décret 2006-1147 du
14 septembre 2006, un certificat de performance énergetique est
annexé au présent cahier

* Certificat de surface privative

Un certificat de surface privative est annexé au présent cahier.

CLAUSE §PECIALE RELATIVE AU PAIEMENT DU PRIX ET
DES INTERETS :

Les adjudicataires ne pourront invoquer un retard dans la délivrance
de la grosse du jugement d'adjudication par le greffe pour tenter de
se dispenser du paiement du prix et des intéréts tels que prévus dans
le présent cahier des conditions de la vente.

DECHARGE DE RESPONSABILITE :

L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions et indemnités d'occupation qui
s'avéreraient nécessaires.

Toutes les dispositions qui précedent ont été réunies par l'avocat
poursuivant, a l'aide des renseignements qu'il a pu se procurer, de
notes ou documerts desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le
soin apporte.

Il appartiendra & ladjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer Ii-méme tous titres établissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléements.

L'immeuble ci-dessus désigné est ainsi mis en vente sous les plus
expresses réserves et sans aucune garantie de la part du poursuivant
et de son avocat, lesquels déclinent toute responsabilite dans le cas
derreur ou d'inexactitude de la désignation, numéro du plan,
contenance, celleci excédat-elle 1/20¢, origine de propriété ou autre
énonciations ; les futurs acquéreurs étant censés connaitre les biens
pour les avoir vus et visités avant I'adjudication, et en vue de celle-ci,
et aprés les avoir pris tous renseignements auprés des services
municipaux compétents, et surtout auprés des services de
l'urbanisme.
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Ainsi, le poursuivant et son avocat ne pourront étre recherchés a ce
sujet et les futurs acquéreurs, du seul fait de leur acquisition, feront
leur affaire personnelle de toutes les contestations qui pourraient
ultérieurement survenir pour quelque cause que ce soit.

La présente clause ne pourra en aucune fagon étre considérée comme
une clause de stye mais doit étre considérée comme une condition
imposée a |'adjudicataire.

Il ne pourra en aicun cas rechercher la responsabilité du creéancier
poursuivant ou de ses mandataires, notamment avocats et huissiers,
pour défaut de conformité des immeubles aux réglementations en
vigueur.

Les différents diagnostics sont annexés au présent cahier des
conditions de vente pour ceux qui ont pu étre établis. Si d'autres
diagnostics parviennent au poursuivant avant la vente, ils feront
'objet d'une annexion complémentaire ultérieure.

II est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article

1649 du code civil, la garantie des vices cachés n'est pas due
en matiére de vente par autorité de justice.

DISPOSITIONS FISCALES

1- Droits de mutation ou TVA

L'adjudicataire devra, sous sa seule responsabilité, déterminer si la
vente est soumise aux droits de mutation (articles 682 et suivants du
code général des impdts) ou & la TVA (article 257 du code général des
impots).

A -Si la vente est soumise aux droits de mutation, il supportera la
charge du paiement de ces droits.

B - Si la vente est soumise a la TVA :

a) Si l'adjudicatai-e est le redevable légal de la taxe, il devra
supporter, en sus du prix d'adjudication et indépendamment de tous
autres frais, l'intécralité de la TVA calculée sur le prix d'adjudication.

b) Si le débiteur saisi est le redevable légal de la taxe, 'adjudicataire
devra supporter, en sus du prix d'adjudication et indépendamment de
tous autres frais, la TVA nette & payer aprés utilisation des droits a
déduction dont bénéficierait le débiteur saisi.
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Il est précisé que :

- L'adjudicataire fera valoir les droits a déduction susvisés a ses
risques et périls sans recours contre quiconque.

- Le montant de la TVA sera égale a la différence entre d'une part le
prix d'adjudication et d'autre part les droits a deéduction dont
bénéficierait le débiteur saisi.

- Le paiement de la TVA par l'adjudicataire sera considére comme
ayant été effectué d'ordre, pour le compte et en l'acquit du vendeur,
partie saisie.

C - Si I'adjudicataire a qualité de marchand de biens :

a) Les dispositions prévues au A et B-a ci-dessus ne seront pas
applicables.

b) Les dispositions prévues au B-b ci-dessus seront applicables.

2 — Représentation fiscale du vendeur

Depuis le 10 janvier 2003, I'administration fiscale ne délivre plus de
dispense de désigner un représentant accrédite.

En conséquence, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal ou son siege
social en France et que de ce fait I'administration fiscale exige une
déclaration de pus-value, l'adjudicataire devra faire appel a un
organisme de représentation accréditée.

Le représentant accrédité sera choisi par I'avocat de l'adjudicataire en
accord avec l'avocat du poursuivant.

Les frais consécutifs & la désignation du représentant accrédité ainsi
que tous impots et taxes afférents a la situation fiscale spécifique
du vendeur ayant son domicile fiscal ou son siége social hors de
France, qui seraient dus par ce dernier a l'occasion de la mutation
intervenue au titre du présent cahier des conditions de vente, seront
payés par I'adjudicataire et pourront étre déduits de la consignation
du prix et des intéréts, sil y a un disponible aprés paiement
des créanciers hysothécaires inscrits.

DISTRIBUTION DU PRIX - REMUNERATION DE L'AVOCAT
REPARTITEUR :

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R331-1 et suivants
du Code des Procedures Civiles d'Exécution.
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La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
par priorité sur les fonds a répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanciers et, le cas échéant, le débiteur, au
prorata de la somme qui revient & chacun d’eux, conformément aux
dispositions de I'article 1281-11 du Code de Procédure Civile.

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de l'article
A 444-192 du Code de Commerce, renvoyant a l'article R 663-30-
2éme alinéa du Code de Commerce lorsqu’il n'y aura qu'un seul
créancier inscrit.

En cas de pluralite de créanciers et compte tenu de la complexité de
la procédure de distribution, la rétribution de I'avocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A 663-28 du
code de Commerce) :

- 4,232 % sur la tranche de 0 a 15 000 €

- 3,292 % sur la tranche de 15 001 € a 50 000 €

- 2,351 % sur la tranche de 50 001 € a 150 000 €
- 1,411 % sur la tranche de 150 001 € a 300 000 €
- 0,705 % au-dela de 300 000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuées.

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et
émoluments de vente.

AU
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II. CONDITIONS GENERALES

' Conseil
National

des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de saisie
immobiliere

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008,
Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12-05-2009 - Modifiee
lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du
CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n°® 2018-002, Publiée par
Décision du 13-02-2019 - JO 07-03-2019

Chapitre Ier : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immcbiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.
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ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du
débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de scn prix.

Le saisi peut sollciter a l'audience d'orientation I'autorisation de
vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres quil fixe et a un montant en dega duquel
I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformement
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prerdra les biens dans |'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution
de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés,
vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté
ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés
voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en
raison des carrié-es et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques
et périls sans aucun recours contre qui que ce soit,

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil,
I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cacheés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fere son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de
I"antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
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L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler sfil y & lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra comptz, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance
ou de tous dépéts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dars les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront a
I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui
pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affairc personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient d( I'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et lavocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilitt du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sere tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistrz avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers
visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a corcurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-Ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

6F
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ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir
les unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais
et fortune, sans “ecours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grande
instance devant equel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a |'état-civil ou a la dénomination de ses
clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur declaration
de celui-ci, de sz capacité juridique, de sa situation juridique, et
s'il s'agit d’'une personne morale, de la réalité de son existence,
de l'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable
ou un chéqgue de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné
a l'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-
10-6° du Code des procédures civiles d'exécution, représentant
10% du montart de la mise a prix avec un minimum de 3000
euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre declaré
acquéreur.

En cas de sureichére, la caution bancaire ou le chéque est
restitué en I'absence de contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportée est acquise aux créanciers participant a la distribution
et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le
prix de l'immeuble.
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ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat
postulant prés le Tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi |a
premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiere d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le
montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, 'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement
de la différenca par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L.322-12 du Code des procédures civiles
d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés
lors de la premiére audience de vente. I sera tenu des intéréts
au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de
guatre mois & compter de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3
du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des scmmes versées.
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Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-cl.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des freis, accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a
un contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immeédiate
de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de
I'Exécution seront séquestrés entre les mains du Batonnier de
I'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également [|'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
celui servi par la Caisse des dépéts et consignations au profit du
débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour
responsable ou garant a I'égard de quiconque des obligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme séquestrie et les intéréts produits.
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ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur dot accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée
au préalable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de I'mmeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la
Caisse des dépdrs et consignations conformément a |article R.
322-23 du Code des procédures civiles d'execution. Ils sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement par
I'acquéreur, conformément a |‘article 1593 du Code civil, en sus
du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que les conditions de
la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigne, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont
remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente définitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et a
peine de réitération des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera

regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d{ sera
augmenté de plzin droit des intéréts calculés au taux légal a
compter du prononcé du jugement d'adjudication.
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Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a |'expiration
du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d’adjudication, conformément a larticle L. 313-3 du Code
monétaire et finencier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le colt de l'inscription du
privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et
de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous réserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation Iégale totale
ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et cans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

1| fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivré par
le greffe du juge de I'exécution qu‘aprés la remise qui aura été
faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont reépartis
proportionnellemrent a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d‘acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de 'adjudication définitive.
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Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquereur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fisceles et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le
temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits & déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a I'exécution des
conditions de la vente forcée

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur serz tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a) de le oublier au Service de la publicité fonciere dans
le ressort duquel est situé Iimmeuble mis en vente ;

» b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si
celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de cette
formalité ; le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de V'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a |'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.
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A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34
du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a
I"avocat de |'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre rerrboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

» a) Si immeuble est libre de location et d‘occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant daucun droit ni titre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente
sur surerchére.

« b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers
ou fermzges a partir du 1 er jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1 er
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

-« ¢) Si limmeuble est loué partiellement, l'entrée en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fere son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et béneficiera
des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si Iimmeuble vandu se trouve en copropriété, 'adjudicataire
devra régler les charges de copropriété dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au
prorata temporis a premiere demande du précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans
I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la
formule exécutcire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose
jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de la vente purgent de plein droit Iimmeuble de toute
hypothéque et dz tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
au juge de l'exécution la radiation des inscriptions grevant
I'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d‘avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant Iimmeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1°
du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état
hypothécaire, |2 créancier de 1 er rang pourra, par
lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une
fois le projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et re confére aucun droit @ son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Maitre Sonia HARNIST - AVOCAT
1 Place de la Maison Carrée - 30000 NIMES
Tél: 04.66.27.00.14



Dans le cas oU un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d’un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par
l'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du
créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de
la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitug.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

Les domiciles élLs conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'état
des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I‘opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
|"avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol I''mmeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n°® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de récepton, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, préaom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de
I’Association Syndicale Libre ou de |Association Syndicale
Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de l‘article 20
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que I‘opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.
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MISE A PRIX — ENCHERES :

L'adjudication aura lieu EN UN SEUL LOT, a l‘audience du
Juge de I'exécution immobiliére du Tribunal Judiciaire
de CARPENTRAS, sur la mise a prix ci-apres, savoir :

MISE A PRIX: 10.000,00 euros
(outre les frais des poursuites payables en sus, y
compris TVA)

Les enchéres portées ne pourront étre inférieures a 500 euros.

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au
Barreau de CARPENTRAS, contre récépissé d’une caution bancaire
irrévocable, ou un chéque de banque a l'ordre de Monsieur le
Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du
montant de la mis2 a prix, avec un minimum de 3.000 euros.

FAIT A CARPENTRAS, le A ¥ l $5 QZI}

Maitre Lionel FOUQUET, Avocat au Barreau de CARPENTRAS

7y

Maitre Sonia HARNIST - AVOCAT
1 Place de la Maison Carrée - 30000 NIMES
Tél: 04.66.27.00.14





