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CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

L2 grésent cahier dés conditions de 12 verts eonsttue un contral
judiciare auquel sont tenus bes Candidats adjudicatalres, Mensemble
des parties 2t leurs consels.

Les candidats adjudicataires, Yensembie des partes &l lpurs consesdls
sont tenus de le respacier:

1 eaemorend des conditions  pardcuiéres (T} et des canditions
genérales comimunes au Niveau natienat (1.

En cas de confit entre les clspositions appicables au mivead natiang
ot lg¢ mdtres clauses des conditions: particuléras, o2 sonl s
dis postiors applicanies au nivaau natpsai qul sappliguerant.

Toutefass, s les clauses des conditions particuliéres sont plus piécisas,
ol restrictives ou plus rigourguses gue les dSpositions appiicables
ay mwveau national, notamment en matigre de consignation pour
enchéns, slies sapplquerant aiors, les dispositions applicables au
pivesy sational ne constifuant qu'un miNIMUM commun pouvant &tre
complecd pac des dispositions specizles:

Caci #m@nc preclss, 13 wenle asurd Ba aux charges, clavses el
cordibnms ti-anrEs Snumarsss
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I. CONDITIONS PARTICULIERES

Clauses et conditions

ausqueties sers adjugé en faudience de5 Sa8ES immobileres cu
Tribunal Judiciaire de NIMES sdant dit= yille ay Patats de Jusbes,
Badlevard des Aranes - 0600 NIMES, salke oronaie decdites
audiences 3u pits offrant et dernier aRCEnsseur an UN SEUL LOT,
firrmauiis c-aprs SEsigné |

URe maison avec fardin et piscing, figurant au cadastre de |adite
commune sous |e5 references sulvankes

SECTION CL N® 330 pour ure contenants radactrake de 084 96ca

% e 1/3 indivis de la parcelle cadastrae SECTION CL N° 3332
usage de passage pour Lne oan ipnance cadastrale oe 012 Aok

Talg au surplus gue lesdis Dens & gralts smmobiliars existent,
sétendent, poursiivent s compoerbent actualiamant aves (OULEs eurs
afsances, appartenances 2t dependances, $ans autune axception i
réGane.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Las droits et Biens immobifiers désgnes gppartignnent &

. ensuite de [‘acquisiton qu'slie 2n @ fait suivant
acte requ par Maitre Kavier MARGERIT, Notaire Assoce de la Societé
Civile Professionnglie o Xavier MARGERIT =t Fabrice MALREL =, titulairz
o affice notacil @ MIMES [Gard], &0 date cdy 17 Juin 2011, dont une
copie autrentizue 3 22 publiée au 1™ Durediy du cervice de |3 publiclc
fonoirs de NIMES & 04 30lt 2011 sous ies reférences 3004P01
Hi1Patad

MISE A PRIX :
128.000,

00 €
(CENT VINGT HUIT MILLE EUROS)
(outra hes frais des poursuites poyables en Sus,
§ compris TVA)



DE:

CREDIT FONCIER DE FRAMCE, 54 & Consad d'administration v
eepital de 1.331.400,7:18.80 & immatriculés au RLS de PARIS sous =
N* 542029848, don: le sigge social 2st 182 Averue de France 75013
PARIS 138 ARSONDISSEMENT (Franca), prise 2n |a personne de 500
reprisprrant I6gal Gomiciie &n cett gualité audit siege

tiisant domicile au cabinet de

membre de la SELARL HARNIST AVOCAT, Avocat plaidant,
Avocat au Barreau g MIMES, demeurant | Place de la Maison Camée
30000 MIMES + TEl: DASEITO00LE 04.66:27.00.13 =+
5 hamist@argupekartel.fr

SUR LA TETE ET A L'ENCONTRE DE :

DEBITRICE SAISIE

SUIVANT :
Commandement de payer valant saisie signifigs par la 5CP QUENIN
smimSE 1 ADE? Cammissares de justice associés a NIMES, a
je 23 awnl 2024 et publié, pour valoir

saisie, au Service de la Publicité Forciere de MIMES 1, le L4 juin 202%
sous les référpnces volume 2024 5 N°72

EN VERTU :
o'un acte authentigue de prét reu par Maie Xavier MARGERIT, Motawrs
Assacie ge la Scawté Chvile Professionnelis « Xaver MARGERIT et Fabric:
MAUREL =, ttulsire d'un office natatial & NIMES {Gard), en date du 17
{ul 2611

Dure inscripbion de privilege de préteur de deniers supliée je 04 aodt
2011 au 1= bursau du Serviee de '8 publicite fonciera da NIMES sous igs
references 3004R0L 201 1VM43T6

Oies: gispositinns du Code des Pracedurss Civites d'Exacution.

£

slaitrs Samia HARNIST - AVOCAT
| Blice e L Malyan facres - RRO00 XIMES
Tée {48 2700 1%
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Sait 1a somme de 132.669,32 euras outre intéréts postérigurs
au taux de 4,85% I"an sur la sommea de 107.254,30 euros a
compter du 27 mars 2024 ot jusgu'a complet palement.
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O ~ommandement cantient ks copiss et énontiahions suvantes |

Fénonciation iy Dhe de créance sus indiqu,
favertissement que fate ce payer C&s £OMmEnIements serant
publiés au Bureau ou Service de 2 Publicité Fonciére e MIMES

- lindicatios 4z limmetple sur lages porte 13 saisie,

- | décompte de & craance go CrEancET JOUrLVAnT,

- lindication gque [‘exproorabon Serd gyivie. devant g Trouma
Judiciaire de NIMES
\a constitution de Maitrs Schia HARNIST, avocat constituée pour
e créancier poUrsUEnt, avec élection de domidde @ 50M
Cabinet et indications qu= lous kes actes dopposition ou d'cfires
raallas pourtalgnt y atre sgnifiés
atles indicagions d'Eat Civil des parbes

Ewmma‘qmmnmpmddéirmmmmtﬁduwde
Faxdcution immohbilier dy Tribunal Judiciaire de NIMES, siégeant
audit Trbunal, en son prétgire ordinaire, sis & NIMES (30000), Palais
de Justice, Boulevard des Ardres - 30000 NIMES, apres
i k des formalités prescries par 8 Loi, au jour fixe par
E}ugednl'uécumaluwnmamthtrﬁwbuques.aumus

Las biens disignes appartiennant 3

snsiite de (acquisition gu'sile en a fait suivant acha recu par Maitre
Xavier MARGERIT, Notaire Associ de a Seciété Civile Professionnaile «
Xavier MARGERIT at Fabroe MAUREL », tmulairz d'un office notarial &
MIMES (Gard), en date du 17 juin 2011, dont une copie authenique a
i publiée au 1 bureau du Sernce oe 13 publicité fopciére de NIMES
ie 04 aolt 2011 sous les références J004P01 2011P9144

Les ongines snisraures SONC CORMENLES dans lacte ci-dessus
marsionné augue! | ¥ 8 ey de s refder | ladjudicataire Eventuel ast
teni; dien venifer | scacbtude & 5 Conservaiin des Hypathéques

Tous les renseignements relatifs a la gropnété, @ 'a description ans!
gu'aux superficies et senvitudes sant donnés sans aucune garantie Bt
sans Que J& poursuivant, ni son avocal, ne puissen: #tre, @n aucune
fagon, inguietes ni recherches 3 cet gerd, natamment pour tous vices

cachas



Pour le surplus, le poursuvant ceclare S'en rapporter & Farucle L322
lnmmmwchannmﬁmm
fadjudication emporte vente forcée du bien saisl et en tramsmet i
propridte a 'adjudicataice. Eile ne confitre 3 celui-ol d'autres dieits que

ey spparterant au Shisi

mmmmmm
1l rdsuln de Pexaman Ou profes-vertal descriptl!l gug e fisn
rmeiler 8t occune par 2 proprstaine

COPROPRIETE :

Dans e cas oo [immeuble yvendu dépend dlu  snssmble &0
copraprigte, i =5t rappelé gu'an ennfarmite avac e decret n® 67223
du 17 Mars 1967, articte 6, ladjudicataire est tedl -

. De notifier su Syndic dela Copropriéte {Soit par lumgme, SOt par i@
nataire gui & Btabli Faces, soit pa- I'2vocat qul a ootenu A decisaon
judicialea), I'ace ou décisian qui, sulvant les cas, réalise, atbesie,
conszace o fransfert Of prourete d'un lot ou dune fraction de lot ou
s Fanstiution sur-ces derniers d'un drolt dusufrull, de fug-proprists,
d'usage tu dhabitatan

£n conssmuence, ('adjudEaaine cevra notifier ladjudieation ay Syndic
a5 gu'slle sara: defnithee, ser eitre recommandée avec Vs ce
“ieaption, (art, B3 2i ddcreg) @n y porfant .4 gasignation Ju kot ou d2
i3 fracticn de ‘et les nom, prénoms, domicle péel ou Sy de
Iacmuersdr cu brukire du droit, @5 2 @9 dchgans, fe mangataita
eommun, 3 catts adjudicatan Sst faffe 3 groflt de. plusieus
oerEannes ayvant constitoe Ure soCipte priortales ou encore-au praft
de plusieurs ndivisaires comme BN oas o' Limufruie,

Toutes lps stipuiations du régiement deco sropfidté a2, k& cas écheant,
de sbs avenants ou ‘Annexes, 5 rposerant 3 l'adjuticatalis. méme =n
ozt de divergerce avec &g sUipulalions du peésent cahler des
eongitions dedia vanis.

1 ‘avocat de P'sgjudicataire sstteau o= srégenter & ‘'avocal pouTSUVant
n cartificat 9y syndic de copeopric: syant moins d'un ok de date,
sttestant que = Ou kes sasis sont |mres da toute ohiigation 3 égard
Ju syndicat

& dafaut d'avair sbteny tede cartificat, Mavpeat de Padjudicatairz st

teru de rotfier =u syndic 92 i sapropréte tel scie Ou deciEion ul,
suivant 1&s o35, ati=sta o4 zonstate |2 wansfert de proprigs



Cotte notfication doit 8tre faite indépendamment de lavis ce
mtation privy & Farticle 20 de la lai A® §5-557 du 10 juilet 1365
modifide, qui devea Stre adresede pat lsttre recommandée avec avis
de régeption, lors de I'adjudication, au synoic de la goproprigté par
{avocat poursuivant et permetiant audil syndic, avant Mexpiratian d'un
délai de quinze jours & compter de la réception de CBt avis, de farmear
rmmrmm:mmﬁhmmenuummmﬁt
des syndicats des copropridtaires du priviege immabilker spécizl
mentioned @ article 15-1 de la méma o &t prévy par Particle 2503 du
Code Civil

Toutes les sriputations du réglement de copraprista et fe cas echéant,
e sis averants ou Annexes, simposeront 8 ladjudicataire, mame &n
mdedhergmmmus&utﬂnm du présent cahler des
Condibons de Venka.

MATRICE CADASTRALE :

|l st annexie au prasent cahier 485 tonddmns oe vents,

CERTIFICAT D'URBANISME :
1| egrg anmexd JHErieUrement Sous 1ESErE de s dalivrance R
Frutorite compitents.

A difaut st comple tenu des deélais imperatifs =n ia - matiére, bout
enchérisseur devra faire son alfawe personnelie f2 la situation des
bmﬁumm.wmmdummmmmecﬂmms‘m
ransgigné  directement &t personnellemant  aupres  de  toule
administraton cormpétanta 3 o2t affet

Tous rerseignaments contenus dans 2 présent cahier ces charges =t
des conditions de la venta nie sont donnes que sous i8S pils exprEsses
récerves, le requérant ne pouvant dtre recherche A cet égard pour
qualque-cause que o S0k

SERVITUDES :

Usdjudicataire jouira des serwtudes actives st souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou nan,
m'ehurhmmmm“iﬁrag{emmmm,mm
situation des teens, 0@ conirats, de la prescription &t génaralement
mmmmluwmgheuuWnamreﬁnnmﬁmm
mmduesdmmalu,ﬂuiralrevamrﬂumztéudéfem
mmamﬁmueﬁp&ﬂiﬁniseﬂmune.unsmum

gul gae cesail

+~



Consutution de servitugde de passage 2d seoflt de da CL ME33L
comme precise dans Iétat hyoothécare delive par i 1* Bgreau du
Sarvice de la pubhcité fonciére de NMES {Gard) e 23 navempne 2023
sing au précent cahier des CoNGitions de la vente

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS ;
+  Etat parasitaire - Termites

Las future sequareurs sant informés gue Iymmalible peut Stre Ateing de
sarmites Dy S8 TOUS SULrSS (nsectEs wytoOnanes.

Sagissant dimmauBies ndtis un Stat parasitairs est ancexd au
présent cahler

+  Diagnostic amiante

Conformémant aux disposivons du décret n® 2002839 du 3 mal 2002
modifiant |& cécrat n® 5557 du 7 feyrier 1995 relatd 4 fa protection
de la pogulation contre les risgues sanitaires Tiés & ung exposition 2
Famianie gans bas immeubles Sabs, un constal précisant la présance,
oy lg cas Schéant |absence de matsriaux et prodults conterant ge
ramiznte mentionras 4 Fannex2 du décret, set annexg 2u present
cahier des congitions oe vante,

Une siestaton concernant a5 visques natursls 2t Pechrobogigues st
annexée au pressnt cahier.

Tyl ez [ {TT:

5 afissant dun immadble 080, canfarmament au Decret 2006-1147 du
14 septembre 2006, un certficat oe perfarmance  énergétigue est
afRexe au présent canier

Saguesant d'un immadle an tout oL parte 4 usage dhabitation,
eonformément Ay Décrer 20G8-384 ou 27 auril 2008, Un emt des
instaliations dectrigues intériéurss @ 2ta raalise of est annexé au
présent cahier des conditions de la vente.

UUn certificat di suriace privatie 2ot arrexé By présent canier,

llire Sonid FANNIST =AVICAT
| Placs de by Maigan Carrae = 10000 Nkl
T8l A T 2T 00 Sk

{



|25 adjudicataires NE POUFTGIT IMVOGUET un rotasd gans a cslwancs
oo 13 grosse du jugement o'adiudicarion par e graffe ogur f=nter o=
5= digpenmar dy paiament du prix 24 des intardre tals gue pravis dans
o nrasantcahier deg conditionsde la ventE

i ;
DECHARGE DE RESPONSABILITE :
_edjudicataire fera son affaire personnetie, Sans AuCUn FER0LUTS SNYers

qul gue ca sait, de outes expllsions & jndemnies detoupaton. gul
5 FVErarAient NecessaiTes.

Toutes |85 dispositions qui précédent ant 86 reurres par |avacat
solesusant, a l'aide des renspsgnements quil 4 ou se procurer, oF
Aotes o documents desguels is ant Sté puisés.

En sonséguence, i pe pourra Atra recherche -4 'occasion dherreurs,
inexactitudes cu cmissions, dul POLTTMENT 5 stouver maigrs tout =
50N apporte

1l appartiend-= a I'adjudicataire comme subroge au droits du veandeur
de 5@ procusr m-uﬁmmm&aﬂmuwmrﬁdu fot
rmabilier M= =n vente ainsi que de vérifier tous autres Sidments,

Limmeuble c-dessus désigné est ains mis en wente sous les plus
ﬂmmummmgﬂmﬂﬂed&u part du poursuivant
&t de son avocat, kesquels deciinent toute responsabiité dans le cas
derreur ou dinexactitude de la désignation, numén du plan,
contenance, calle-ti excédat-alle 1/20° ongine de propriété ou autre
gnonciations ; les futurs acquéreurs etant censés connaitre les biens
pour les avalr vus et vistés avant Tadjudication, et en vus ge celle-ci,
et aprés les avar ns tous renszighemants Buprds des senaces
municipsux  compitents, 20 surtout auprés des services de
I"yrppmame;

Aingi, le poursuivant et Son avocal ne pourrant Btre recherchos 3 CB
sujes et les futurs acquéreurs, du seul fait de leur acquesitiar, fEront
ieyr affaine personnelie de toutes iBs coniestabions gui pourraient
yliereuremant sursenic pour guelgue ciuse que £ SOk,

& pressnts clause e pawrra &n Aucune Tagon Sl consicerea comMe
uite clause de styis M3s oo atre ~ome dérde: comme: une cardition
mpesss 3 ladjudeatsire

Il he pourea en aucun cas rechercher ks responsabilité fu créancier
pourauvant oy de 585 mandataires, Aotammant awecals at huissians,
o défaut de conformite des immeubles aux régigmentations =7
WEQuEUr



Lee différants diagnostics Sonl annexes au présent cabier des
candiions de vente pour ceux qui ont pu atre établis, 5 d'autres
diagnostics parviennent au poursuivant avant l vente, ils feront
fobjet d'ung annexion complémentaire ultérieure,

1l est rappelé que, conformément aux dispasitions de l'article
1649 du code civil, la garantie des vices caches n'est pas due
en matiére de vente par autorité de justice.

1- Droits de mutation ou TVA

| ‘sejusicacairs devrs, sous sa seule responsabilitd, determaner s la
ente ss- soumiss aux deolts 4= mutation (articles 582 et suvanis du
ca6e afnérsi des mpdis] au A 3 TVA {article 257 du code génsra| des

mpaks |

Ao |y vente et -soumice smd droits i mutabon, I sboportera &
charge du paisment 08 ces drofts

3 - i la verte 85t spumse 4 la TV

a) 51 Pagiudicarsire e8t le redevacie gl de la taxe, | devrs
supporter, en 5us du prix dadjudication =l |niependamment de tous
autres Fras, lintdgraiite de & TVA calcuiés sur @ prix o' adjudsaticn.

u}ﬁu%ﬁﬁmh-ﬂmﬁt legal de la taxe, 'adjudicatair
devra supporter, an sus du prix ¢'adjudication 2t indépardamment de
tous autres frais, 13 TVA netle & payer apris- ulisatior 88 droEs o
Sddustion dont canakoeral e deniteys 53isl

I #st-predse gue

Uatfidicatars fera valglr j@s drgits -3 dagducHon sdovizgs & 5ES
rieowes =t perits sans regours contre (el [ wigls iF 2

[2 frontansde 18 TVA séra 2gale’d i differenca antre £ une part Je
priz. gladjudication =t daukre 08t les drolts & pécuction  dont
naneficamant ' gébiteur 528

. e pamment de o TVA par 'adjudicatas SER3 conmaders Lamme

avant spé-eRetus dondrg pour e compte-atgn Facquit au endeur
SarTes £3:58

¢ - 5i ladjudicatsire. 2 gualite de marchand o2 SHan

24 Lpeg " dispoditions  préviss. sl A o B.3 chiessus S S2EMOn pas
applicanles

B| Los-dispositions prevues U B-b ¢ -Jessis sEmpt applicales

AAHIAT = A YIEA

= I00 1 W HIES
of ULARITD L4

A

o



1 - Représentation fiscale du vendewr

Sepus e 10 jamder 2003, l'adminsiaton fisgais ne deivre Oius o8
dispense de designee un représentant socredits.

En conséquence, 5 levendeur r'a pas son damicile: S5cal ou 50N sege
social en France Bt gue de ca fait radministration fiscale exige uns
déclaration de plus-value, Fadjudicataice devra fairs apped & un
organisme de représentation accréditée.

Le ragrésanirant accredie sera chofisi Dar ['avocat de Padjudicataire en
aceaem aver avpeat du poursuivant.

Les frais consdcutife & la désignation du représentant pecradité ainsi
Gue tous Imphts et taxes afférents 3 i situation fiscabe specifique

Franca, qui saraient dus par c= demnier 4 I'secasion de |3 mutation
intervenus Bu titre du preésent caher des conditions de vent2, seront
payés par Fadjudicataire et pourront Etre deduits de |2 comsignation
du mwﬂdﬁhﬁiﬂ.s'ltvnunmmﬂeanﬁpm:
des créanciers hypothécaires inscrits.

_3 distribution du prix de Bimmauble, en cas de venie forcée ou de
yante amiable sur autonsation [udiciaire, s&ra poursuivie par Bvoat
AL Créancier sawissant ou, & défaut, sar 'avocat du créancier & plus
diiigent ou du débiteur, conformément aux articles RI3L-1 et suivanis

i Coe des Procédures Civiles d'Exécution.

L3 rétribution de la persgnne chargee-de la distrbuton sers prEIRVES
par prigrits sur e fonds 2 rapaetl®

Came riribitian estindependante gas frais &t Amplurents de wanie.

Ehe est supportée par les creanciers et le cas échéant, le deblbgur, au
qrorata de fa somme qui Tevient & chacun d'eu, canfarmament aux
dispasitions de Varticie 1281-11 du Code de Procédure Chile.

Certe rétribubion seca cakulée sur fa base des dispasitions ge Iarticle
5 424182 &y Code de Commerce, renvayant i (article 7 6330~
2ame afinéa du Code de Commarce lorsgulil oy ura qu'un seul
creancier inscrit



£n cas de pluralité de créanciers el compte teni de la complading oa
la procédure de distribution, 'a rélribution de |‘avocat en charge de 2
cistribution Sers calculbe sur les Dases sulvanies (artids A BA3-28.du
code de Commerce] |

- ﬂ.ﬂiﬁmr‘iwm&-ﬁilimi

. 3,252 % sar b2 trancne de 15 001 € 4 SC 000 €
« LIS sur '3 tranche ga sh001 €4 150000 &€
. +a11 % sur ta tranche d= 150 001 € & 300 000 &
- 0,705 W au-cata ge 300 000 €

5 s montant des sommas qui sermnt distribuses

Cema rtribution sst indépendante et dus én sus ges frals L
emolurnents de vente.

AL
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'1I. CONDITIONS GENERALES

“ Co r}seil
National
des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiére de saisie
immobiliére

Aspase -rade nap JON AP2008-502, 4G du CTHE du 12-12-2008

5. hiida na- Dacsior du 24-04-2009 - JO 12-05-200% - Modinas
ors ca P AG gy T8 das 14 8t 15-02-2012, Modifids gar 'AG cu
CNB des 15 = L7-11-2018, DCN n® 2015-003, PLalide par
Omgion di L3-02-2018— 10 07-03-20149

Chapitre Ter : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent caner das conditions de vent® s'apoligua a la vente
de biens immobiliers tSgle par les articles du Code &5
srocédures chiles d'execution relatifs 2 18 saisie immobiliars:




ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Lz saisie immebilibra teng a la venie forcee de limmeauble dd
debiteur ou, |2 cas Schéant, dy tiers datenteur en yue OF la
distribution og son prix,

Le salsi peut solliciter a audienca c'arlentation |‘Futdrisation de
vandre & ['amiabie ' bien dont il 2st proprigtaice.

Le juge peut aurariser la vente amiablz salon des conditions
particulicres gu'll fiwe et 3 un montant =n degd duguel
Mimmautle ne peut 8e vendu.

A défaus de peuvair constater la vents armianle conformemant
aux conditions gu'l! = fixdes, |e juge ordonne la vent= forcee

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendre les biens dans ['etat gl jls se trouvent au
jour de la vente, 5ans Pouvair prétendre 3 aucune diminution
de prix, ni & aucune garantie Ou indemnite contre le
poursuivant, la partie saisie ou Ses créanciers  pour
dégradations, réparations, défauts d'entratien, vices cachés,
vices de construction, vétuste, erreurs dans |2 désignation, 12
corsistance ou la contenance alors méme que Ia différence
axcéderalt un vingtisme, ni @ raison des droits de- mitoyennet2
ou ca surcharge des murs séparant lesdits biens des proprétés
voigines, alors méme que ces droils sersient encore dus et sans
garantie de la natre, ni de @ solidité du sol ou du sous-3cl &n
-aison des carréres et des fouilles qui ont pu atre faites sOus 52
superficie, des axcavations qui ont pu 58 produire, des remblais
qui ont pu Stre faits, des Sooulemants et glissements da terre.

|'acquéreur devra an faire 508 affaire parsonnelle, 3 ses risques
st periis sans aUCun recours Contre aul gue te salt.

En vertu des dispositions de Partidla 1648 du Code €ivil,
Facquéreur ne bénéfidera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquareyr fera son affaire perspnnelle, pour le temps QUi
restera g courr, des baux 8n Cours,

Toutefois, les baux consentis par |2 deébireur aprés ia déllvranca

du commandemant de payer valant salsle sont |nopposables au
eréancer poursuivant comme & I'acquérenr, La preuve de

fantérionite du ball peut dtre faite par tout MOyen.



L acouéreur sera subrogé aux droits des cregnoiers pour fairg

zrmaler 59 yo2 feu les conventions gul auraient pu &tre
conclues en fraude des drors de caux-C

i sendra compte, en sus =t 5ans diminution ce SN prix, Bk
Jifférents locataires, des oyets quils auraiant payés davance
o1 de tous dépdts de garantis versés 3 1a partie Saisie =t Sera
susrogé  purement st simolement, fant activerment Que
sassivement dans |es droits, ctions et obligations da ia partia
salSIE

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les: drolts de preemption  ou #Fssiriles gimposeront &
V'acquéreur confarmement a la lel

5i |'acquéreur ast évincé du fait de I'un de res droits, || n'aura
SUCUR rRCOUrS contre (& poursulvant & raisan de Iimmobilisation
des sommes par lui varsées ou & raison du préjudice qul

aplrrait [ Btre oocasionne

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABOMNEMENTS DIVERS

_‘acquéraur f2ra son zfalre sersonnelle da tous contrats ou
Jbonnements reiatifs 4 (immeuble qui auraient pu &tre souscrits
su qui auraient dd |'étre, 5ans aucun rfacours contre e
spursunant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de

VeRLe

Lz ressonsabilits du peursunvant neé oeut =0 3ucun cas éte
angagse en cas ¢'absence d assurance.

L scquéreur serz tenu de faire assurer limmeubls des 3 vante
contra tous 'es risgues, et notamment lfncendie, 5 une
compagnie notairement solvable et ce pour une somme 8gale
al mains au orix de fz vente forcée.

En cas da sinistrs avant & paigment intégral du prix; indemnig
sppartiendra de olein droit 2 |3 partie saisie ou alx TEENCErS
Jisés 3 lartice L331-1 du Code des procscuras  civiles
+'axécution 3 concurrence U soice d sur ledit prix 20 arincipal
gt intéréts.

En cac de sinistre non garant du fait de Facquereur gelui-o
n'en sara pas mains tend O payer som rix outre |2s
accessoires, frais of denens de la vents,




ARTICLE 7 — SERVITUDES

|‘atquérelr jouira des servitudes actlves &t souffrira toures ies’
ser/ituGes cassives, oocultes ou appareftas, deédarées o nom,
ouslles resultent des Iois ou des raglemants En viguaer, de I3
sicdation des Miens, de conwas, de 2 prescription et
gendralemant gualles gue soient eur orgine ol leur nature
ainsi que [‘effet des dauses dires domaniales, sauf & fairs valqir
les LRBS BT & sa deéfendrs des autres, 3 35 fi5QUEs, perits, frais
ar FArTLUNe, Sans FECOLrs Contre gul que ce Soit

Chapitre I1 : Encheres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les erchéres ne sont portées, confarmement @ (a 1o, que par e
ministére d'un gvocat postulant pres le tribunal de grande
instEnce devank iequel fa wente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat deyra s= falre remetire (ous
sléments relatifs 3 V'gtat-civil ou 3 la génomination de ses
cieals ains que s'enquérdr auprds du client @t sur déclaration
de celui-0, de 5a capatité juridigue, de sa situstion juridique, =t
o'l s'aglt d'une perscnne merale, de 1a réaité de soh axdstence,
de |'Sterdue de son objst social &t des pouvoirs de son

reprEsentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

hyant de porer las enchires, (avacal se fait remetirs par son
mandant e¢ contre récégisseé une cauton bancaire irrevocable
ot un chague de bangue rédigé a vtz du sequestrs deésigne
i'|'articie 13, confarmiement sux dispositens de 'article R.323-
10-6% du Code des procedures civiies d'axecibion, representant
10% du montant dé la mise & prix avec un minimum de 3000
BUNGs.

L@ caubion au ‘e chéogds lul est restitud, Faute d'Btre daciaré
acruéraur,

En cas de surenchérs, |a caution bancaire oJ e chegue ast
rFesGtUe BN i‘absenice de contestation de fa surenchass

Si lapquéreur est dfaillant, la somme versee oJ |2 ca uticn
apportes =5t acquise aux Sréanclers participant 4 la distribution
at, le cas acheant, 2u débiteur, pour leur Stra distribuée avec e

prix de I'mmeuble

A49
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ARTICLE 10 — SURENCHERE
La surenchérs est formée sous 3 constmution. dun -avocat
postulant drés le Tribunsl de grandie instance compstent dans
les dixjours qui suivent |3 vente forcée,

La surenchére est Sgale au djxléme au moins di arx anncioal
de vente, Elle ne paut Btre réfractse,

L3 publicte peut etre effectude par I'awotat du créangier
SoursUivant,

En cas de pluraitd de surenchérsseurs, lés formalités de
DLDIGILE. serent  accompigs oar  lavocat du  premier
surenchénsseur 4 aﬁuj & créancier gyant poursuivi fa
pramidre venta peut iy procéder.

U'acquéraur Sur surenchere doit regler ies frais de 1z premigre
vente en us des frais de son adjudication sur suranchérs,

L'avocat du surencherissaur devra respecter les dispbsitions
cérérales an magdre denchéres,

Sl 2u jour ge la venle surosurenchérs, aucune enchérs Hest
portée, le surencheérisseur est décaré acqudrelr pour e
mantart da sa sureachers;

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour ['acquérer de payer dans les délais praserits e
prix ou les frals taxds, |& bien est remis en vente & la damande
du créanciar poursuivant; d'un créancler inserlt ou du debiteur
salsh, aux conditions de |z gremiére ventes forcée.

52 pix de la nouvelle vente fiarcée =stinférieur 3 celu de fa
premiére, l'anchérissaur défaillant sera tontraint au paiemant
te la differanca par woutes les voies da droit, Selon les
dispositons de l'article | 32212 du Code des procedurec cviles
d'axdcuticn

Lenchensseur défailiant conserve & sa charge fes frais taxds
lors de la premigna dudience de vente, !l sara tenu des intérdes
au faux [égal sur son enchére passé un délal.de deux mols
sUMBNE (3 premifre vente jusgu'a [z nolvelle vente. Le taux
dlintéréc sera majore de cing 2oints 4 Pexpieation dun delal de
guatre mofs & compier de la date de i3 premige verte
definitive; conformément aux dispositions de larticle L 313-3
du Code mongtaira et financiar.

En aucyn a8, |'epchérissayr defaillant na pourse pretendre 313
répétition des sommes versias

ol B VR AT = ANNERT
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S e prix de Iz sacends venre est supSriedr & la premigrs. la
différenca apparifendra aux créanders.at 3 la partie saigha.

L'zscquéreur & |issue de la nouvelle vante dair |25 frais affrants

a oaila-ci,

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquereur sera propriétaire par le seul effet de Iz vente sauf
exerdte d'un drolt de préemption, ou des droits assimilds
conformément 3 |a ol

L'acquéreur me pourra, avant le versement du prix et fe
paigment des frais, accomplir un acte de dispesition sur le bien
a l'excepticn de la constitution d'une hypothéque accessoire 4
un contrat de prét desting a financer 'acquisition de c2 bien.

Avant le pafement intégral du prix, I'acquéraur ne pourra Faire
autun changement notable, avcune démolition ni aucune coupe
extragrdinalre de bois, ni commetire aucune detérgration dans
les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate
de san prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Lﬁrandﬁépmmruulavmdécudéeparlemqede
I'Execution seront séguesirés entre les mains du Batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers visés 3 Particle L 331-1 du Code
des procddures civiles d'axécution.

Le séguesire désignd recevra dgalement ['ensemble des
SDMMes ge toute nature r&sultant des effets de |3 saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de
ceiul servl par 12 Caisse des dépdits et consignations au orofit du
débiteur ot des créanciers, 3 compter de leur encaissement ot
jusqu'd leur distrbution.

En Futun cas, e sEqlestrs ne poWmA Sfe fenu  pour
resconsable ou garant & 'dgard de guittingue des obilgations
de i'scquéreur, hors celle de représenter en tomps vould, la
s0miTe sequesires el les intérdts produis



ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur duit accomplic les diligences nécessaires 3 la
conclusion de la vente amiable,

LCaccomplissement des conditions de la vente amiable décidsas
au préalable par ie juge sera contrdlé pas 1,

Le prix de vente de I'mmeuble, ses intérdts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prx de vente &
queiglie tire que ce soit, sont versés enire les mains de fa
Caisse des dépdis et cansignations conformeément 3 |article B,
322-33 du Code des procédures civiles d'sxdcution. Hs sont
acquis au deblteur eb  aux créanciers participant & Ia
distribution,

Toutefois, les frals taxés, awequels sont ajoutds les émoluments
calcuies selon la tarf en vigueur sont versés directemant par
{‘acquereur, conformément & l'article 1593 du Code civil, en sus
du orix de vente, & I'avecat poursuivant, & charge de restitution
en cas de jugement refusant de constater que Jes conditions de
la vents sant remplies et ordennant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissemant en cas de Jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s'assure que l'acie de vente est conforme aux
conditions quil a fixées, que le prix a &t8 consigné, et gue les
frais taxds et émoluments de 'avocal poursuivant ont éts
werses, et ne constate la vente que lorsgue ces canditions sont
rempiles. A défaut, il ordonne la vente forcée,

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & 'expiration du délai de deux mois & campter da
la vente definitive, I'acquéreur sera tenu impérativement ot &
peine de reitérabon des enchérss de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
reEcy,

5i'le pajement intégral du prix Intervient dans Iz défal de deus
moE de (a vente définitve, l'acgudreur ne serz redevable
d'aucun intérét.

Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant dil sera
augments de plein droit des intéréts calculés au taux Idga &
compter du pronence du jugement d'adjudication.



Le taux dinterdt Iégal sera majord de cing points a Fexpiration
du délai de quate mols du pronéncd du  jugement
d'adjudication, conformément & ('article L. 3133 du Code
manetairs et Anander.

_'scquiéreur qui Maura pas réglé lintégralitd du prix de la vente
cans le dalai de deux mois supportera le colt de Pinscription du
privilege du vendeur, si bon sembie au vendeur de linstrire, et
de 5a radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
s0us réserva des droits des crdanciers privilégigs pouvant e
primer, aura la facultd, par déclaration au séquestre désigné et
#us parties, d'apposer 53 créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les condltions
des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 ~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément & larticle 1593 du Code civil, Macquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de |'zvocat poursuivant, an
sus du prix et dans le déial d'un mois & compler de la vente
définitive, la somme & laguelle suront &té taxés les frais de
poursultes ot fe montant des émaluments fixes selon la tarif 2n
vigueur, majorss de 'a TVA applicania,

[l fournira justificatif su greffe de la quittance des frais de vente
avant Mexpiration du délai de deux mois 3 compter de Ia dats
de ladjudication definitive. Le titre de vente ne sera délivre par
e graffe du juge de Pexécution qu'apras ia remise qui aura &té
faite de |3 guittance des frals ge vente, [aguelle guittance
demeursra annexée au Htre de venie.

5ila méme vente comprand clusieurs lots vendus séparément,
les frais texables de  poursuites  sont  repartis
praportionneliement & la mise a prix de chague lot,

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorite, tous 'ss drorts d'enragistrerment et autres auxquels fa
vente forcde donnera lieu. [l en fournira justificatif au greffe
avant l'expiration du délai de deux mols & compter da la date
de Fadjudication définjtive.




Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans c2 cas, I'scquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compee du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les
droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra
étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf @ V'acquéreur & se prévaloir dautres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des drolts qui
en résulterait sera libérataire,

Les droits qui powrmont Btre dus ou percus 3 Voccasion de
‘ocations ne seront & B charge do "acquéreur que pour e
temps postérieur & son entrée =n jouissance, sauf son recours,
5T v a lieu, contre son locataire,

Lacquereur fera son affaire parsonnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits & diéduction
gue le vendeudr pourrait opposer & Vadministration fiszals.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les oo-acquersurs ef leurs ayents droft ssront obligés
solidalrement au goilement du prix et 3 Fescution des
conditions de |3 venre forcés

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu oe sz faire délivrer |2 titre da venta et
dans e mois de 53 remise par legreffe ;

» @) oe fe publier av Servicz de b publieite fondére dans
le ressort duguel est situe Iimmechle mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, er & la partie sajsie g
celfle-¢l 5 constitue avocat, (accomplissement. de cettes
formalits ; e tout 5 ses frais,

Lors de cette publication, I'avocar de 'acquérzur sollicitera fa
délivrance d'8tats sur formalité, Ces émrs sont obigatorement
communiques 2 l'avecat poursuivant

A défaut de l'accomplissement es formalités prévues
paragraphes précddents, dans l= délaj imparti, I'svocat du
tréancler poursuivant la distribution pourra procéder & s
publication du titre de vente, |2 tout aux frais de 'acquéreur,

e
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A cet affet, I'avocat chargé de ces formalitds se fera remettre
par le greffe toutas jes pidces orévuss par les articles 22 et 34
du décret n® 5522 du 4 janvier 1955 i mes. formalites
effectudes, il en notifiers V'sccomplissement et leur codt &
Favocat da Vacquéreur par acts d'avocat & avocat, lesdits Frais
gevront Sire remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'agguéraur; bien que propristaire par le seul f&it de la wenta,
ENLrErd en |ouissance |

*+ 2] 5 llmmeuble est libre de location at d'sccupation ou
ofcupd, en tout ou partie par des personnes ne
justifiant d'aucun droit ni titre, & Paxpiration du délai de
suranchére ou en ras de surenchére, le jour de la vente

SUr surenchére.

« D) 5i I'mmeuble est loué, par la percaption des lnyers
ou fermages & partir du 1 =r jour du terme qu suit 1z
vente forcée ou en c@s de surenchére, & partir du | ar
Jour du termie qui sult la vents sur surenchiére,

= €] 5 I'mmeuble est loud partielement, |'=rtrde en
jouissance aura lieu pour les parties libres de location
seion le paragraphe a) ci-dessus et pour iss parties
iouges salon le paragraphe b) du présent articie
Lacquérsur farg son affaire personnelle, sans recours envers
QUi que L soit, de toutes expuisions nécessaires st bénéfciera
des indemnités d'occupation qui seraient duss,

L'sequersur peut mettre 3 exécution fe titre expulsion cort i
dispose 3 'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
Tayant aucun droit qui fui soit ooposable, 3 comptar de I3
consignation du grix of du paiement des frals taxss.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acguersur supportera las contributions at charges de foute
nalure, cont les biens sont ou seront grevés, & compter de i3
tate du srononcé du jugement portant sur fa vents forede

Si limmeubie vendu se rrouve en copropneté, |adjudicataire
devra régier las crarges de coproprists dues, & comptar da |a
date du prononce du jugement portant sur fa vante farcde,

En ce gul conceme la taxe fonciére, il la remboursera au
prorata tempons 3 premiers  demande  du  oprdcédent
proorigtaire et sur présantation du rile acquitte,

i FEin MARNIFT - AVOCAT
| PR la Madion Carpés = J0000 Sk s
Tel Q5527004+



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En tas de wvente forcée, e tire de vente consiste dans
lespedition du cahier des conditjpns de Vente fevétue de ja
formule axecutoire, 8 la sulte de laguelle sst transcrt e
|dgement d'agjudication,

Pour les bires antéreurs, le poursuivant n'en gyant aucun =n sa
bossassion, l'acquéreur ne Sourrz pas on exiger, mals 1 est
Autorisé 2 52 faira déliveer 2 325 frals, car tous dépesitaires, des
Expéditions oL extraits de tous actes concermant fa propristd

En’tas de wente amiable sur altorisation jodiciaire, e titre de
YEALE consisie dans |'acte notaré et be jugement constatant i3
readsation des congitions de'la vente passé en force de chose
figge.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre cu |3 consignation du prix et {2 paiement des frals
de 'fa vente pufgent de plein droit (immeubla de toute
hrepothdque =t de tout privilege,

Lacquéreur peut demander; avant 3 procddure: de distribution,
du luge de lexecution @ raciation des inscrlptiors grevant
mensups.

En te cas, 'scquéreur sera tenu d'avancer tous- frais de
quittance ou de radisdon des inscriptlons grevant fimmeuble
dont il poura demander I rembgurserment dans le cadre de |a
distribution du prix su titre des dispasitions de V'articie 2375, 15
Su-code il

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU
CREANCIER DE 1ER RANG

Aprés |2 publication du titre de wvente et au vu dun etat
hypothécaire, le créancier de | er rang pourra, per
fintermediaire de son avocat, demander au juge de I'exécutior,
dans la limite des fonds séguestrds, le paiement 2 ttre
provisignnel de sa créance en principal.

Les interdts, frais et accessoires de |a créance sont payeés une
fois 2 projet de distribution deveny définitis,

Le paiement effectué en vertu de |3 présente clause ast
provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficialre, autra
que celui de recevoir provision § charge de faire admettre sa
creance & titre definitif dans le cadre de |a procédure de
distnibution, & peine de restitution,
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Dans e cas U un créancier serait f2ad 3 resttutian de [out ou
parte de l2 somme ragua 3 Htre grovisionnal, celle-c| seralt
omdurive d'un intérar au taux lgal A compter du jour du
rEgiEmEnt 008rS par le séguastre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

Ls distribution du prix d2 |'immeub’s, n cas de verita forcee ou
de vente amiable sur autorisation judiciare, sers pnursdivie nar
l'avecat du créancier saisissan: ou, & d4faut, pa- |avocat cu
créancier le clus diligent ou 2u débitaur, ronfarmémant aux
articles Ri331-L 8 R,334-3 du Coda des procddures civilss
dExacution.

Les frais da la distribution et s rétribution de 'avocat chargs de
2 distribution, calculds confarmément au tanf en yigusur,
S2ront préieyes sur leg fonds 3 reparti-

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant elit domiclie ai cakinet de I'avocar construs

Lacquereur &lit domigile au cabinet de son avocat par fe seul
fait da |a vente,

L=s domiciles Zlus consanverant leurs effers quels qus solant las
changements qui pourralent survenic dars es gualitds oy fEEE
des partes.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocal du poursuivant devra notfier su syndie de conropriéte
'avis ge mutation prévy pac laricle 20 de '3 o du 10 juitler
1985 [modifids par L, 0 95-624 gy 21 Julllet 1394),

Cettz notification devra intervenir dans lss quinze jours de la
vente devenue gefinitive ot indiquera gue l'opposition
eventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propridtaire, 2st 3 signifier au domiclle de
"avocat poursuivant,

Uavocar de Vacquérsur, indépendamment de |a notificaticn o
dessus, dans le cas ot immeubie vendu gépend d'un ensemblz
En coprepriste, an conformité avec article 6 du décret A2 67-
223 du 17 mars 1967, 25t tenu Ge nobifler au syndic dés gua ja
vente serz définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de raception, 2 décignation du lot ocu de la fraction de
|at, les non, prénam, domicile réel ou élu de 'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de
lAssoclauon Syndicale Libre ou de [Association Syndicaie
Autorisge 'zvis de mutation cans les conditions de Iaricle 20
de la lof n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément &
Fordennance n® 2004-632 du 1 er juiliet 2004,

Cette notification devra intervenir dédns les guinze jours de la
vente devenue définitive et indiquers gue I'oppasition
dventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'zncien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivank. '
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MISE A PRIX — ENCHERES :

L'adjudication aura fleu EN UN SEUL LOT, & 'zudience du
Juge de I'exécution immobiliére du Tribunal Judiciaire
die NIMES, sur ' mise & pris ci-2pras, savor

MISE A PRIX : 128 000 €
{outre les frais des poursuites payables en sus, ¥
compris TVA)

Les anchéres partées ne pourront &tre Infarieures a 500 euros.
mm&r&:mmmntéh‘spﬂrﬁﬂmwamimﬂ au
Barreau de NIMES, contre récépissé dune caulion bancairz
irrévocable, ou un chégue de bangue 3 Fordre de Monsieur o
Batonnier Sequestre des Adjudications, raprésentant 10 % du
montant de fa mise & prix, avec un minimum de 3.000 eurds.

FAIT A NIMES le 14 AOUT 2024

Maitre Sonia HARMNIST, Avocat au Barreau dé NIMES



