KO RTeL SELARL HARNIST ____

AVOCAT

1 Place de la Maison Carres
30000 MIMES

Dossier 20230086

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles sera adjuge en |'audience des saisies
immobiligres du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences au plus offrant et dernier
enchérisseur, en UN SEUL LOT, le bien ci-aprés designe :

COMMUNE d'AUBAGNE (13400), 22 Rue Frédéric Mistral

Un immeuble a usage d’habitation comprenant 8 appartements et
une cave, cadastré :

= SECTION AE N°199 d'une contenance cadastrale de 1a 85ca

Et les lots ci-dessous :

= Lot N°1, une cave (& les 56/1000émes des parties
communes générales)

* Lot N°2, un appartement en rez-de-chaussée (& les
76/1000emes des parties communes générales)

* Lot N°3, un appartement en rez-de-chaussée (& Iles
182/1000&mes des parties communes générales)

= Lot N°5, un appartement au 2™ g&tage (& les
160/1000&émes des parties communes générales)

* Lot N°7, un appartement — combles (& les 113/1000&émes
des parties communes générales)

* Lot N°8, un appartement au 1* étage (& les 60/1000émes
des parties communes générales)

* Lot N°9, un appartement au 1% étage (& les 227 {1000&émes
des parties communes générales)

= Lot N°10, un appartement au 2 g&tage (& les
89/1000&mes des parties communes générales)

= Lot N°11, un appartement au 2 g&tage (& les
37/1000&emes des parties communes générales)

Etat descriptif de division en date du 26/07/1584 (Maitre SEGUIN) publié le
08/08/1984, wol. 6346 N° 5, modifié selon acte du 29/04/1987 (Maitre
SEGUIN), publié le 11/06/1987 vol. 87 P 3831



Sur la mise a prix de :

216.300,00 €
(DEUX CENT SEIZE MILLE TROIS CENTS EUROS)
Avec faculté de baisses successives d'un quart ou davantage en
cas d'absence d'enchéres, outre les frais des poursuites
payables en sus, y compris TVA

A LA REQUETE DE

SELARL ETUDE BALINCOURT, représentée par Maitre Frédéric
TORELLI, Mandataire Judiciaire, 15, Bd du Général de Gaulle — Aile Gauche —
1% etage — 20200 BASTIA, en sa qualité de liguidateur judicizire de la

fonctions auxquelles elle a
été nommée suivant un Jugement rendu par le Tribunal de commerce
de BASTIA en date du 09 mars 2021

Elisant domicile Maitre Jeanne GIRAUD avocat associée du Cabinet
ROUSSEL CABAYE & ASSOCIES, Avocat au barreau de MARSEILLE,
demeurant et domicilié 11 A Rue Armény — 13006 MARSEILLE, lequel est
constitue et continue d'occuper sur les présentes poursuites et leurs suites —
Avocat Postulant.

Et en le Cabinet de Maitre Sonia HARNIST, Avocat au Barreau de NIMES,
demeurant 1 Place de la Maison Carrée - 30000 NIMES [courrief -
s.harrist@groupekartel fr - téléphone : 04.66.27.00. 14), Avocat plaidant

SURIATETE ET A L'ENCONTRE DE

05

EN VERTU DE

» une ordonnance de Monsieur le Juge commissaire prés le Tribunal de
Commerce de BASTIA en date du 18 octobre 2022, notifiée par le
Greffe le 18 octobre 2022

» un arrét rendu par la Cour d'Appel de BASTIA en date du 3 mai 2023 et
signifié le 11 mai 2023,

» une ordonnance rectificative rendue par le Juge commissaire prés le
Tribunal de Commerce de BASTIA en date du 06 septembre 2023,
notifiée par le Greffe le 06 septembre 2023



Lesdites ordonnances publiées au service de la publicité foncieére de MARSEILLE
3, le 16 juillet 2024 Volume 2024 S N°186, lesquelles ordonnances ainsi
CONGcues :

PROCEDURE COLLECTIVE COMCERMEE
LI 4155333

HURG PO22 OOOSEA

CRDOEHAHCE

dsdsssasndsrsdnande

WO, JIGE COMMISSATRE A LA FPROCEDURE
COLLECYIVE DONT S°RGIT ASSIFIE DE ME GREFFIER
ASEQCIE |

VO LEE DISPCELITIONE DE LTRARTICLE L. 622-16 DU COOE DE OOHMERCE

VU LA REQUETE EN DRTE DU 16/02/2022 DEPOSEE AU CREFFE DU TRIBUMAL
DE COMMERCE DE BRSTIA LE 01/03/2022, PAR LA SELARL ETUOE BALIRCOURT,
LIQUIDATEUR, SOLLICITANT Lh VENTE EM LA FORME DES SAIEIED IMMOBILTERES OU
BIEH SI8 32 RUE FRECERIC WISTRAL L3400 AUMAGHE, CADASTREE SECTION AE K193,
DEFEMDAMT DE LA LIQUICATION JUDICIAIRE DE

WU LA OOHVOCATION DES PARTIES POUR LAUVDIERCE DU 12/04/2022,
AFFATIRE RENVOYEE A L°AUDIENCE DU 07/06/2022 ET AU 20/05/2022 !

- LE DERITEUR, COMPABANT

=  LE CRERNCIER MWANWTI, REFRESENTE EAR LE CABINET RETALL,

= LE LIQUICATREOR, OOMPARART

ATTERDD OFF LE LIODIDATEUR SOLLICITE LA WENTE D0 BIEN IMMOBILIER
FUSYLEE.

ATTERD QU°IL ECHET D'AUTORISER LA VENTE A PHCHERES MIBLIJUES
DE L*IMHEUBLE APPARTEMANT A LA EH LEE FORHES
FRESCAITES EH MATIERE DE EBATEIE THMOBILIERE,

EN COHSEQUENCE :

BEdsdrbRbBERRE RS

AUTORISONS LE LIQUECATEUR JUDICIAIRE A FALRE PROCECER SUINANT LES
FORMES FREGCBITES EN MATIERE DE GSAISIES IMMOBILIERES A LA VENTE AL
EBCHERES PURLIQUES DE L* IMMFUBLE 515 32 RUE FREDERIC WISTHAL 1MO00 ADBAGHE,
GCADASTREE SGECTION AE B*199, WPPARTEMANT A LA

DEEOKE QUE CETTE WENTE EERA POURSULVIE A LK BARRE DU TRIBUMAL
JODICTIATREE [E MARSEILLE PAR LE MINISTERE DE LA SCF BRDSUIERE-MASCRET-
FORRELLI-EAGLIETTI, HOISEIER OE JUSTICE, CHEL LEQORL DOMICILE EST ELU ET EM
L'ETMDE OGQUEL POURRONT ETRE MNOTIFIES LE CAS ECEEANT LES ACTES
DFOPPOSITICNS BT TOUTE SICHIFICATION RELATIVE A& LA SAISIE.

DESIGHORS L& SCP BRUGUIERE-MASCRET- FORFELLI-SAGLIETTI, HOISSIER
DE JUSTICE, POUR L'ETABLISSEMENT DES DIAGROSTICS ET LA VISITE DU BIEN MIS
EH VENTE, EH SE FAISANT ASSTSTER, 8T BESQOIH EST DO SERRUALIER.

DISOWS QUE L& MISE A PFRIX SERA FIXEE A LA SOMME DE DEOX CENT
SETZIE MWILLE TROIS CENTS RUROS (216.300,00€) AVEC POSSIBILITE DE BARLSSES
SUCCESSIVES DE MISE A PRIX D'UN QUART, OU CAVAMTRGE EM CAS D'ABSENCE
O'ERCHERES .

DISOMS QUE LES CONDITIONS OE LA VERTE SERDHT CELLES OE DROIT

COMMUH EH FRREILLE MATIERE ; LE CAS ECHERNT, LA VENTE AURA LIEU Shns
GARANTIE AUX RISQUES ET PERIL DE L*ACQUEREUR.

fuk

Pags 12




DIG0ME GUE LA PFUSLICITE OF LA VENTE SERA FRITE CONFORMEMENT ALK
BISFORTTIONS LECALES.

DICHES OUE L& PREAENTE ORBOEHARCE BE SUBSTITUE AT OONSMANDIEMENT
THEWL KL ARTICIED 2300 O GG CIVEL BT 67X D0 CODE DR PROCESURE CIVILE
ET QUELLE S4AK PUBLIEE A LA CILIGENCE DO LIGEGDATEOCA OO B CRESSCTES
FOURAOTVANT Al BMEAU 0DF NYPOTHEQOES O LA SITUATION CEE BIENS [adE LES
COHDITION LEGALENENT FREVS. 1ECQUEL FROCEDERR & LA FUMMALITC DE PURLICITE
DE L"ORDONHRECE. MEME 81 053 COPFBCEMENTS ONT LTE ANTIRIEURDHDNT,

ORDOHHONE LA SOTIFICATION OE [A& PRESESTE SRDOHHAECE

LE DERTTICUN, PAR LRAE,
LE CHERHCIEHE HAMTI, PRA 1HAH.

VOVENTES ER

A 1A DILIGEWCE DB LA BELAHL = - : bk cig

OADCEMCHS [E DEROT Al GREFFE.

P83 LES DMFENS DE LA PRESENTE EN FRAIE PRIVILECIEE OF JusTiom.

FRIT A RASTIA LE 1871072033,

Pour mupaciion cerifess corionme & Poriginal
Page 27
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PRECEDURE COLLECTIVE CONCERKER 1
LT 4353333

CATE 0 JUGEMENT DECLARRTIF ;  09/03/H021

ORDDHHNAMCE

malE ek rms JOGE COMMISSRIRE A LA PROCEDURE
COLLECTIVE DOWT S*ASIT ASSIETE DE ME R DR TES GREFFIER
RESOCTE,

VU LES GISPOSTTIONS DE L'ARTICLE 1, &21-9 DO CODE DE COMMERCE.

Y A AIGRIETE DEPOSEE AD GREFFE LK L"99,/2023 PAR LA BELARL ETUDE
BALINCOURT BN QUALITE GE  LIQOIDATEUR
SOLLICTTANT QUE 50T COMPLETEE 1" ORDONHEANCE FIXANT LESf MODALITEZ DE VENTE
OF UM BIEN THHOBILIEN DEFENDOMT DE LA FROCEDORE COLLECTIVME DOHT 87RGIT EW
DATE DU 18/30/3021.

ATTERDE @R1'TL ECHET DE CORSTATER QUE L°OXOORBANCE EN DATE DU
18F1042222 WI022/533/221, COMFIRMERE ©AR AAFET DE LA COUR D°APPEL DE BASTIR
EN DATE DO GR/05/2023, A AUTORISE LE LICAIIOATEUR ES QIMLITE A FROCEDER A LA
VEMTE UK ENCHERES FUNLIDUES DO£3 BLEWS IHMTMILIERS ST COMMUKE 0'AUSASHE
32 BUE FREDERLC MISTRAL, CAOASTREE SECTCIN AE MTLOD.

KTTEMNGD QUE OANE LA PRESERTE REQUETE, LE LIQUIDATEDR ES QOALITE
EXPOSE QU IL PEMCDNTAC ks DIFFICULTES FOUR ASSUAKR LFEXECTION OF CETTE
BECLEIOH ET SOLLICITE QUE SOTENT COMPLETES D°URE PART LR DESISHATION [CES
BIEME K REALISER ET OAUTEE PAR L'ORIGINE D PROPRIETE DEE BIENE A
REALISER.

ATTERDU DUFIL HESULTE DE L'ACTE DE VENTE BOTARIE EM DATE TW
23/09/201%, DRESSE TAR ME DOWINIQUE OEVRIEMDT, ET DE L* IDENTIFICATION D
BIEA |PMEE 6 A B] QUE LES OEMAMDES EN DOMPLEMERT DE DESCRIFTION ET SRITIWE
CE PROPAIETE DES DIENS A REALISER 5°AVEREKT FPOHOEES ET JUSTIFLEES, QU IL
ECHET D'Y FAIRE DRIIT.

EiR CES HOTIFS 3

dapEabmssEREaE

TEMAHT MOTRE OBDOHSRHCE EN DATE DU LB/M0/2022 H°20E2/523/224,
CONFURMEE BAR ARRET DE LA COUR 0° APFEL DE BASTIA BN ORTE DO D3/0572023 RVEQ
FECTIFICATICN [ ERBSUR MATERIELLE,

COMSTATONS LES OTFTICULTES. [EXECTUTION DE KOTRE ORDONHANCE EM
DATE DO 18/ED/2022 WW2022/520 204

DISOHS QUE LA VENTE AuUd ENCHERES PUSLIQUES AUTORISES COMCESME LES
NTEHS IMMDSILIERS DESIGHES CI-REW
SUR LA COMMUNE [ AUBAGHE (134001 - 32 RUE FREDERIC MISTRAL.
CADASTRE SECTION AE NH*19%) 0 USE CONTENANCE CADABTRALE DE le#Sca,
ET LES LOTE &
LOT L (4 LES S6/1000KMES OE PARTIES COMMIMES GERERALES]
LT 2 (4 LEE TES1000EMES OE PARTIES OOMMUHES GERERALES]
LOT 3 (4 LES 192/1000EMES DE PRRTIEE COMMUNES GERERALES)
LAT S{4 LES 160/1000EMES DE PANTIES OOMMUHES GERERALRS!
LAT Tis LEE 1L)/10{0EMES DE PARTIES COMMUNES GERERALES!
= LAT B |6 LGS GO/L000EMES DE MAATIES OOMMUNES GERERALES|

duly 1

(R |
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= LOT 3 |& LES 22T/1000EMES OE PARTIES COMHUES GERERALES])
= LOT 10 {4 LES B9S1000ENMES OE PARTIES COMMURES GRRERALEZ)
-~ LOT 11 {& LES I7F/LO0CEMES DE FARTIES COMMWIHES GERERALES]

PRECIS0KMS L' ORLGENE DE PRAOFRIETE DES BIENS CI-DEBSUS DESIGHES (Ul
APPARTIENKENT SOUR BN RYOLDR - FAIT
L*ACQUISETION. SULVANT - ACTE DE VENTE RECU FRRE HWE DOMINIQUE [EVRIEHDT,
BOTATEE A PARIE, LE 28/0%/7201¢, PUBLIE MO SERVICE DE L& PMISLICITE FONCIERE
OE MARSETLLE - JEME BORERY, LE 1071042023, VOLLME 2016 P K"8993 [(ETRT
DESCRIFTIF DE DIVISICH EM DATE DU 24707/1%H4 [(MAITRE EEGUIN| FUBLIE 1E
CDH/OBSLSEY, wOL. 634 W'5, WODIFIE SELOH RCTE DO Z3/04/0307 [HAITRE SEGUIH)
POBLIE LE 11/06/1987 WOL_. 87 P 3831,

ORDOHMONS  LE DEROT A GREFFE DE LA FRESENTE QRDOMMARCE ET 3R
HOTIFICATICH

- AD DEBITEUR, FAR LRRR,

- A0 CRERNMCIEW WAMTI, PAR LEAR,

- A LIQUICATEUR, AR BEMISE EN MATH

A L& DILIGERCE DE LA BN TS R
plSonNg LEE OEPENS EM PRIVILEGIES DE JUSTICE.
FAIT & BASTIA LE oL

L ﬂﬁi‘?l;!ll“ Kﬂgﬁi LE JUGE COMMISSRIRE, I 5

pre }'l; 1.. 5!‘.-"71
{_ 1 AN

f
\

DE P{.'IT lI'.:WI EFFE
aﬁ&
CHFIG




Ledit arrét mentionné en marge de la formalité publiée le 16 juillet 2024 sous
les références 2024 S N°186, lequel arrét ainsi concu :

PAR CES MOTIFS,
LACOUR:

Dit que I"'ordonnance entreprise est affectée d'une erreur matérielle qu'il convient de
rectifier comme suit ;

en page 1, il convient de lire :

“ Digowns gque cette vente sera poursuivie & la barre du tribunal fudiciaire de Marzeille par
Ie Ministére de la SCP ROUSSEL - CABAYE, société d'avocars prés lediy Tribumal,”

en licu et place de :

“elinomny que cette vente sera powstivie & fa harre du tribimal fudiciaire de Marseille par
le minisiére de la 5.C.P. Bruguiére-Mascret-Fornelli-Saglieerl, huissier de justice, chez
leque! domicile ext dlu et en 'énude duguel pourront étre notifiés le cas échéant les aetes
d ‘opposition ef toute signification relative & la salsie”,

Confirme Iordennance entreprise en toutes les dispositions Soumises & son examen,

¥ ajoutant,
Condamne an paiement des dépens,
Condamne i payer a la

1 somme de 2 000 euros au titre de Particle 700 du code de procédure
CIVILE,
Condamm ipayer i laS.E.L A R.L. Eude Balincourt, représentée
par Me Frédéric Torelli et Me Guillsume Larcena, agissant en qualité de liguidatrice
judiciaire de la TP TEE P I sommume de 2 000 euros au titre de 1aricle 700 du

code de procédure civile,

Déboute le sa demande au titre de "article 700 du code de
procédure civile,

Déboute les parties du surplus de leurs demandes,

LA GREFFIERE TPRESIDENT
S ——— EH_CONSEQUENCE. (3 Repubicus francalse mance w —

i A . BrEarAm ) toun hOitUars 08 JLSTICE. bud b FRAulL, 88 Mt
&k 3 s _L.J:.LM- el b ewbzuben; aur procoreurs gEnEruE B0 e
4 orocormurk 5 1 Rapub st gold el ribusiue judicialige d y
REM |l Pbin-; § tous o ndsnis wt ofcar g in fesen

ariguin en mrant lgakeegng
Fequis. En fod Se guol b présent aeBt @ dtd alged oar e
prsidem #1 8 grafer, ot o prbuecse formgle anicuboiee
BEnes par fe e ernes du greMe o i Coer gages! oo Bantia.

Ddtura § Basria b .C.{LI_.{..‘....’:;... S
.‘I dimcter dugrette VU8 O HU:HU'__ Py k‘




DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

COMMUNE d'AUBAGNE (13400), 32 Rue Frédéric Mistral

Un immeuble a usage d'habitation comprenant 8 appartements et
une cave, cadastré :

= SECTION AE N°199 d'une contenance cadastrale de 1a 85ca

Et les lots ci-dessous :

* Lot N°1l, une cave (& les 56/1000émes des parties
communes générales)

* Lot N°2, un appartement en rez-de-chaussée (& les
76/1000emes des parties communes générales)

* Lot N°3, un appartement en rez-de-chaussée (& les
182/1000&émes des parties communes générales)

* Lot N°5, un appartement au 2™ gétage (& les
160/1000&émes des parties communes générales)

* Lot N°7, un appartement — combles (& les 113/1000&mes
des parties communes générales)

* Lot N°8, un appartement au 1% étage (& les 60/1000émes
des parties communes générales)

* Lot N9, un appartement au 1*" étage (& les 227 {1000émes
des parties communes générales)

= Lot N°10, un appartement au 2°" gétage (& les
89 /1000emes des parties communes générales)

* Lot N°11, un appartement au 2™ gtage (& les
37/1000emes des parties communes générales)

Etat descriptif de division en date du 26/07/1984 (Maitre SEGUIN) publié le
08/08/1984, vol. 6346 N° 5

Modifieé selon acte du 29/04/1987 (Maitre SEGUIN), publié le 11/06/1987
vol. 87 P 3831

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent,
poursuivent et comportent actuellement avec toutes leurs aisances,
appartenances et dépendances, sans aucune exception ni réserve

Ces biens sont plus amplement décrits dans le rapport d'expertise du Cabinet
GERIN-BELTRANDC, Expert eévaluateur prés la Cour dAppel dAIX EN
PROVEMNCE en date du 28 SEFTEMERE 2021, ainsi que dans le procés-verbal
de difficultés dressé par la SCP MASCRET FORMELLI VERSINI en date du 22
novembre 2023



L'immeuble désigne appartient a la pour en avoir fait
I'acquisition suivant acte de vente recu par Maitre Dominique DEVRIENDT,
notaire a PARIS, le 29/09/2016, publié au Service de la publicité fonciére de
MARSEILLE — 3® bureau le 10/10/2016, volume 2016 P N® 8599

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

Lesdits biens ont fait l'objet

» D'un rapport d'expertise dressé par le Cabinet GUERIN-BELTRANO,
Expert évaluateur prés la Cour d'Appel d'AlX EN PROVENCE en date du
28 septembre 2021 joint au présent cahier

» D'un procés-verbal de difficultés dressé par la SCP MASCRET FORMELLI
VERSINMI en date du 22 novembre 2023 joint au présent cahier et aux
termes duquel :

CERTIFIONS rous &lre transporté ce jour au 32 Rue Frédéric Misiral 13400 AUBAGNE afin d'établir le Procés-
Verbal descripiif de l'immeauble

00 étand, sur place. nous avons pu constater que 'entrée de lmmeuble el murde,
Les deux ouvertures en fagade du RDC sonl condamnées par des portes anfi-squats.

Il nous est donc impossible de pouveir accéder audit immeuble.

CONDITIONS D'OCCUPATION

1l ressort des documents ci-dessus relatés que le bien est libre.
L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute éventuelle occupation, sans

recours contre le vendeur poursuivant la vente.

MATRICE CADASTRALE

Elle est annexeée au présent cahier des conditions de vente.

URBANISME

Le certificat d'urbanisme sera annexé ultérieurement au présent cahier des
conditions de vente.

Tout enchérisseur devra faire son affaire personnelle de la situation des biens
vendus, au regard des régles de I'Urbanisme et sera censé s'étre renseigné
directement et personnellement auprés de toute administration compétente 3
cet effet.



Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges et des
conditions de la vente ne sont donnés que sous les plus expresses reéserves, le
requérant ne pouvant étre rechercheé a cet égard pour quelque cause que ce
soit.

SERVITUDES

L'adjudicataire jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et geénéralement guelles gue soient leur origine ou leur nature zinsi
que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit. Telles gue visées dans I'état hypothecaire.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

Compte tenu de 'impossibilité d'accéder a l'immeuble, telle gu'exposée par la
SCP MASCRET FORNELLI VERSINI en date du 22 novembre 2023, rappelé ci-
dessus, les diagnostics n‘ont pu étre effectués.

L'acquéreur devra donc faire son affaire desdits diagnostics, sans
recours contre le poursuivant ou I'avocat rédacteur du présent cahier
des conditions de la vente.

COPROPRIETE

Dans le cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriete, il est
rappeleé gu'en conformité avec le decret n® 67-223 du 17 Mars 1967, article 6,
I'adjudicataire est tenu de notifier au Syndic de la Coproprieté (soit par lui-
méme, soit par le notaire qui a etabli I'acte, soit par 'avocat qui a obtenu la
décision judiciaire), l'acte ou decision qui, suivant les cas, reéalise, aftteste,
constate ce transfert de proprieté d'un lot ou d'une fraction de lot ou la
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d’habitation.

En conséquence, l'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic dés
qu'elle sera definitive, par lettre recommandee avec avis de réception, (art. 63
du décret) en y portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénoms, domicile réel ou élu de l'acquéreur ou titulaire du droit, et, le cas
echéant, le mandataire commun, si cette adjudication est faite au profit de
plusieurs personnes ayant constitué une société prioritaire ou encore au profit
de plusieurs indivisaires comme en cas d'usufTuit.

Toutes les stipulations du réglement de coproprieté et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des conditions de la vente.



L'avocat de l'adjudicataire est tenu de présenter a l'avocat poursuivamt un
certificat du syndic de copropriété ayant moins d'un mois de date, attestant
que le ou les saisis sont libres de toute obligation a I'égard du syndicat.

A defaut d'avoir obtenu ledit certificat, I'avocat de 'adjudicataire est tenu de
notifier au syndic de la coproprieté tel acte ou decision gui, suivant les cas,
atteste ou constate le transfert de proprigte.

Cette notification doit &tre faite indépendamment de I'avis de mutation prévu
a l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiee, qui devra étre
adressee par lettre recommandée avec avis de reception, lors de
l'adjudication, au syndic de |a coproprieté par l'avocat poursuivant et
permettant audit syndic, avant l'expiration d'un délai de quinze jours a
compter de la réception de cet avis, de former l'opposition par acte extra
judiciaire valant mise en ceuvre au profit des syndicats des copropriétaires du
privilege immobilier spécial mentionne a l'article 19-1 de la méme loi et prévu
par |'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de coproprieté et, le cas échéant, de ses
avenants ou annexes, simposeront a l'adjudicataire, méme en cas de
divergences avec les stipulations du présent cahier des Conditions de Vente.

FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre de distribution de prix d'adjudication n'est ouverte,
I'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix tous frais de quittance ou
de radiation de l'inscription frappant l'immeuble.



Conseil
National

des Barreaux

VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS DEPENDANT
D'UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE

Annexe créée par décision de I'AG du CNE du 10-05-2010, Modifiée par I'AG du
CNB des 16 et 17-11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée par Décision du 13-02-
2019- 10 07-03-2019.

Chapitre Ier : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens
immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22
et suivants du code de commerce.



ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acguéreur prendra les biens dans I'etat ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir pretendre 3 aucune diminution de prix, ni 8 aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant ou le débiteur pour degradations, réparations,
défauts dentretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excederait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge
des murs separant lesdits biens des proprieteés voisines, alors méme gue ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites sous
sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre,

En wvertu des dispositions de [|'article 1649 du Code civil, l'acquéreur ne
béneficiera d'aucune garantie des vices caches.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux réguliérement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en
fraude des régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers quils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés au débiteur et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément
a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant 3 raison de limmobilisation des sommes par lui versées
ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements
relatifs & I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, 3 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme &gale au moins au prix de la vente forcée,



En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera remise au
liguidateur a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature zinsi
que 'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
defendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'etendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre réceépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise
& prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitugée en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise
au liquidateur pour étre distribuge avec le prix de l'immeuble.
ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance compéetent dans les dix jours qui suivent la vente
forcee.

La surenchére est egale au dixifme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut &tre réfractee.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créandier poursuivant.



En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surencheérisseur. A defaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de |a premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchéra.

L'avocat du surenchérisseur dewra respecter les dispositions générales en
matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portés, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du poursuivant ou du liquidateur
5'il n'est pas poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
l'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L.322- 12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premigre
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére a
compter du jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d'intérét sera
majoré de cing points a l'expiration d'un délai de cing mois & compter de la date
de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur deéfaillant ne pourra prétendre a la repétition des
SOmmes versees.

Si le prix de lz seconde vente est superieur a la premiére, la différence
appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents 3 celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une
hypothégque accessoire a un contrat de prét desting a financer 'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois,
ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la
consignation immédiate de son prix, mé&me par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE



Au plus tard a l'expiration du delai de trois mois a compter de la vente
définitive, I'acquereur sera tenu impeéerativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en
délivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de
I'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
trois mois fixés par 'article R. 643-3 du Code de commerce, supportera le codt
de linscription du privilege du liquidateur, si bon semble au wvendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformement a l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxes les
frais de poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la wente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise gui aura été faite de la quittance des frais de poursuite,
laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 14 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prioritg, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de |'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour lz compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 3 déduction,
sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus & l'occasion de locations ne seront &
la charge de lacquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposar a l'administration fiscale.



ARTICLE 15 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au

paiement du prix et & l'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans les deux
mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de I'arrét confirmatif, de
le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est situe
l'immeuble mis en vente, et de notifier au poursuivant l'accomplissement de
cette formalite, le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalite. Ces états sont obligatoirement communiques au liquidateur.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du poursuivant pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
colit & I'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchére,

b) Si Iimmeuble est loug, par Ia perception des loyers ou fermages a partir du 1
er jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1
er jour du terme gui suit la vente sur surenchére,

) Si l'immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louees selon le paragraphe b) du present article.



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions necessaires et beneficiera des indemnités d'occupation qui
seraient dues, le tout, sans préjudice pour le liguidateur judiciaire et pour
I'adjudicataire gui en tient les droits és-qualités de solliciter |a nullité du bail sur
le fondement de article L. 631-1, 2°, 3° ou 4° ci-dessous rappelés 1« 2° Tout
contrat commutatif dans lequel les obligations du deébiteur excédent
notablement celles de I'autre partie

3% Tout paiement, quel qu'en ait été le mode, pour dettes non échues au jour
du paiement ;

4% Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu'en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n® 81-1 du 2
janvier 1981 facilitant le crédit aux entreprises ou out autre mode de paiement
communément admis dans les relations d'affaires ».

5l se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit ni titre, 'scquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a
accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelcongue contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du debiteur, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les confributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
d'adjudication.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra régler les
charges de coproprieté dues, a compter de la date du prononce du jugement
d'adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du liguidateur et sur présentation du réle acquitta.

ARTICLE 19 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans |'expedition du cahier des conditions de wvente
revétue de la formule exécutoire, a la suite de laguelle est transcrit e jugement
d’adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur n'en
pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer 3 ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.



ARTICLE 20 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothégue et de tout privilége dans les conditions
prévues par le Code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de l'exécution la radiation des
inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la
collocation au liguidateur, au titre des dispositions de |'article 2375, 1° du Code
civil.

A defaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation conformément 3
I'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses speécifiques

ARTICLE 22 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est 3 signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.



ARTICLE 23 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |'Association Syndicale
Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée |avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
l'ordonnance n® 2004-632 du 1 er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera gue I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.



LOTISSEMENT ET MISE A PRIX

L'immeuble dont s'agit sera vendu en UN SEUL LOT sur la mise 3 prix de 216.300,00
€ outre les charges avec faculté de baisses successives d'un quart ou davantage en cas
d'absence d'enchéres.

Les enchéres portes ne pourront &tre inférisures 3 500 €.

GARANTIE A FOURNIR PAR L'ADJUDICATAIRE

Les enchéres ne pourront étre portées que par avocat inscrit au Barreau de MARSEILLE
contre récépissé d'une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque 3 'ordre de
Monsieur le Batonnier Séquestre des Adjudications, représentant 10 % du montant de la
mise 3 prix.

FAIT A MARSEILLE, le

CABINET ROUSSEL CABAYE & ASSOCIES, Avocats



[ CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE ]
POUR : SELARL ETUDE BALINCOURT, représentée par Maitre Frédéric
TORELLI, Mandataire Judiciaire, 15, Bd du Général de Gaulle — Aile Gauche — 1% étage —
20200 BASTIA, en sa qualité de liquidateur judicizire de la

fonctions auxquelles elle a été nommée suivant un Jugement
rendu par le Tribunal de commerce de BASTIA en date du 09 mars 2021
Cabinet ROUSSEL CABAYE & ASSOCIES, Avocat Postulant

Maitre Sonia HARNIST, Avocat Plaidant

CONTRE :

DESIGNATION DE L'TMMEUBLE :
Un immeuble 3 usage d'habitation comprenant 8 appartements et une
cave, cadastré, SECTION AE N°199 d'une contenance cadastrale de 1a
85ca
Et les lots ci-dessous :
= Lot N°1, une cave (& les 56/1000&mes des parties communes
générales)
*= Lot N°2, un appartement en rez-de-chaussée (& les 76/1000&mes
des parties communes générales)
= Lot N°3, un appartement en rez-de-chaussée (& les
182/1000&mes des parties communes générales)
» Lot N5, un appartement au 2™ étage (& les 160/1000&émes des
parties communes générales)
= Lot N°7, un appartement — combles (& les 113/1000émes des
parties communes générales)
» Lot N°8, un appartement au 1= étage (& les 60/1000&émes des
parties communes générales)
» Lot N°9, un appartement au 1* étage (& les 227/1000émes des
parties communes générales)
*» Lot N°10, un appartement au 2*™ étage (& les 89/1000émes des
parties communes générales)
= Lot N211, un appartement au 2¢me dtage (& les 37 /1000émes des
parties communes générales)

Etat descriptif de division en date du 26/07/1984 (Maitre SEGUIN) publié le
08/08/1284, vol. 6346 N® 5, modifié selon acte du 29/04/1987 (Maitre SEGUIN),
publié le 11/06/1987 vol. 87 P 3831

SUR LA MISE A PRIX DE: 216 300 € outre les charges avec faculté de baisses
successives d'un guart ou davantage en cas d'absence d'enchéres,

OCCUPATION : LIBRE

AUDIENCE D'ADJUDICATION :

MERCREDI 27 NOVEMBRE 2024 A 09H30

FAIT A MARSEILLE, LE 26 AOUT 2024



