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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire :

Andience d'orientation du Juge de 'Execution du Tribunal
Judicaire de Saint Etienne, du :

2JUILLET 2026 4 13 h 30

CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRIPTION

Dans un ensemble immobilier en coproprieté a ST ETIENNE
(42000), sis 2 2 8 Place du Forum / 1 a 21 Allee Richard
Wagner, comprenant

- Un batiment unique en forme de rectangle, avec une aile,

- Cour a lintérieur du rectangle formé par le bidment, avec
dans cette cour, trente parkings proivatifs.

Cadastre section CX 157 pour une contenance de 00ha 5la
23ca.

Et plus precisement, 6 place du forum :

Lot numeéro 1177 : une cave située au troisieme niveau, escalier
6 de la partie « B » du batiment 6 place du forum, et les
deux/dix milliemes (2/10000emes) de la propriete du sol et des
parties communes generales.

Lot numero 1190 : dans le batiment B, un appartement de type
F1 au quatrieme niveau, 6 place du forum, et les dix-neuf/dix
milliemes (19/10000emes) de la propriéte du sol et des parties
communes generales.




PROCEDURE DE SAISIE

Saisie immobiliere a lencontre de -

Aux requete, poursuites et diligences du

Syndicat des Copropri¢taires de 1'Immeuble "Le Forum"
sis 2 a 8 Place du Forum / 1 a 21 Allée Richard Wagner a
SAINT-ETIENNE (42 000) representé par son syndic en
exercice, le Cabinet DELOMIER, SARL au capital de
135.000 €, immatriculé au RCS de ST ETIENNE sous le
numero 776384695, dont le siege social est 9 rue Général Foy
42004 ST ETIENNE Cedex 1, pris en la personne de son
representant légal en exercice domicilie es qualite audit siege |

Avyant pour avocat plaidant Maitre Romain MAYMON, inscrit
au barreau de SAINT ETIENNE (42000), v demeurant 4, rue
Georges Teissier,

Lequel se constitue sur la présente poussuite de vente.

Suwivant commandement du ministere de la SELARL
JURIKALIS, commissaires de justice, en date du 18/02,/2026

En vertu de :

- Un jugement rendu selon la procedure acceleree au fond par
le Tribunal Judicaire de ST ETIENNE du 14/12/2023, Slgﬂlﬁé
le 06,/02/2024 et certificat de non appel appose le 19/03,/2024.
- Une hypotheque legale du 25/11,/2025 publiee le 01/12/2025
volume 2025V n°3506



Pour avoir paiement de la somme de :

A SAVOIR
[ Prncipale Condammation ... ] JHI98%
|+ Do de plaidoue | 11,00
[+ Asncle 700 CPC ! 1.000,00
1 *  lnbéréts acqms au un auser] de L62% 57,02
| * Fisn e procéduse ou dépeny | 574 5
[+ Emolisest Propontionsel (A A444-31 C Con ) | 1143
LA |II~|J|||.rIr L ot s | regud s | TR MEMOIRE
L SOLDE A PAYER en Enos | 4 369,08
DETAIL DES INTERETS ¢
Diatw e dlipians Base sle cadoul | Mombae de jowrs | Taud en % Maaiani des
L]
L R N T I i
[IETRI] i 1 407 Tl
o e Jh Ay (18] LEH T
oe s LR ] (11] K EINL]
[TE k! 1y 1] L dnn
LR B ) Jis 1 L 144
]
(ARG 100 £ W i L &
TR 1 (1 & L0 Fa i
0T oo s (1] m uh
opal | 006 133 IE £l b1 ¥ ]
181 100000 1% 1M 181
(TR 1000 00 i} 182 o
LB
RTINS GO [ B
INTERET® ALGLTS
TOTAL EEET]

SOIT UNE CREANCE TOTALEDE : 4.869,08 €

Le commandement délivre satisfait aux exigences posées par les
articles R. 321-1 a R 321-5 du Code des procedures civiles
d'exécution, et contient l'ensemble des mentions prescrites par

laloi

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas recu
satisfaction, a eté publie pour valoir saisie au service charge de
la publicite fonciere de SAINT ETIENNE 1 le 25/03/2026

Volume 2026

TnY33.



DESIGNATION DES BIENS SATSIS :

Dans un ensemble immobilier en copropriéte a ST ETIENNE
(42000), sis 2 2 8 Place du Forum / 1 a 21 Allee Richard
Wagner, comprenant :

- Un batiment unique en forme de rectangle, avec une aile,
- Cour a lintéreur du rectangle formé par le badment, avec
dans cette cour, trente parkings privatifs.

Cadastre section CX 157 pour une contenance de 0Cha 51a
23ca.

Et plus precisement, 6 place du forum :

Lot numéro 1177 : une cave située au troisieme niveau, escalier
6 de la partic « B » du batiment 6 place du forum, et les
deux,/dix milliemes (2/10000emes) de 1a propriete du sol et des
parties communes geneérales.

Lot numéro 1190 : dans le batiment B, un appartement de type
Fl au quatrieme niveau, 6 place du forum, et les dix-neuf/dix
milliemes (19/10000emes) de la proprieté du sol et des parties
communes generales.

Etat Descriptif de Division du 25/05/1973 etabli par Me
PUIGNERQ, notaire, publié le 01/06/1973 au ler bureau des
hypotheques de ST ETIENNE, volume 463 n°15.



L état descriptif de division a été modifie -

- mux termes d'un acte regu par Majme PUIGNERD, Notaire 3 SAINT
ETIENNE, le 20 décembre 1974, dont une copic authentique a &2 publite au
premier  bureau des Hypothbques de SAINT ETIEMNE, lg 3 janvier 1975
volume 754 numéro 18, %

- mux lermes d'un acte regu par Maitre VALANCOGNE, Nn'ui:el b
SAINT ETIENME, le 20 juin 1986, dont une copie authentique a é1é publice
au premier bureau des Hypothéques de SAINT ETIENNE, le 17 juillet 1986
volume 3173 numéro 28,

-‘mumﬂnmmwmﬂmm.ﬂnmiw
ETIENNE, le 29 janvier 1990, dont une copie authentique a é1¢ publite au
premier  burcau des Hypothbques de SAINT ETIENNE, le 9 mars 1990
whmtmrmnmlﬂsa.x

de i1 @ &ié établi sux termes d'un acle regu par
Maitre ?mwma nm”mf"m ETIENNE, le 13 avril 1978, dont une
copie authentique a & publife au premier bureau des Hypothéques de SAINT
ETIENME, le 19 mai 1973 volums Mﬁ:‘:mn?ﬁim 19. 9
i 1l ifié :

!-ﬁ;wmﬂ;':mn pur Maire YALANCOGNE, Notaire &
SAINT ETIENNE, le 14 juin 1993, dont une copie authentique a é1é publice
au premier buresy des Hypoihéques do SAINT ETIENNE, le 2 juillet 1993
volume 1993 P numéro 2647, X

Le dernier modificatif de 'EDD est du 26/05/2020 publié le
08,/06,/2020 volume 2020P2351.

suivant acte delivee le 18,/02/2026, par Matre Jean-Philippe
MIREFLEUR, commissaire de justice associé membre de la

SELARL JURTKALIS, v demeurant 5 place Jean Plotton 42000
ST ETIENNE.

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue proprietaire desdits biens,
appartenant initialement a
suivant acte recu par Maitre GOYET, notaire a ST ETIENNE,

en date du 16/04/2015, publieé le 11/05/2015 Volume
2015P1878.

SYMDIC

Cabinet DELOMIER, 9 rue Géneral Foy 42000 ST ETIENNE



RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les fiches de renseignements d’urbanisme des parcelles CX 157
et CX 158 du 19/05/2026, sont annexées au present cahier des
conditions de la vente.

SERVITUDES

A la lecture des fiches de renseignements d’urbanisme
produites, le terrain est greve des servitudes suivantes :

e Prescriptions d'urbanisme :

- Secteur comportant des OAP
- Hauteur des batiments

o Informations d'urbanisme -

- Droit de préeemption urbain renforce

- Périmetre de developpement prioritaire économie
d’énergie

- Schema de reseau Eaux Usees

- Zone d'assainissement collectif

- Secteur de taxe d’'aménagement : 5%

- Patomoine architectural ou urbain

- Perimetre ANRU : Montreynaud

- Périmétre d’étude : Montreynaud

SUPERFICIES

Les Certificat de mesurage de la sociéte COEF, dans les
dossiers de diagnostics techniques font etat des surfaces
SLUTAntes ;

Surface loi carrez appartement © 35,60 m*



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément i larticle L.271-4-1 du titre 7 du livee II du
Code de la Construction et de 'Habitation, il est annexé au
present cahier des conditions de la vente, les trois dossiers de
diagnostics techniques.

(Cf. dossiers de diagnostics techniques du 11/05/2026 ci-
annexes)

OCCUPATION

Les biens sont inoccupes.

DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le thifre 1°/ du livre 6 du Code de fa Constraction ef de PHabitation et
complere par un chapitre 6 amsi rédige :

Dispositions applicables en matitre de saisie-immobiliére du Jogement

principal

Ardiek 1. 676 :

En cas de vente sur raisie-imwiobiliére d'an immenble on d'une partie
dimmenble constitwant ln résidence principale d'une personne gui remplis
e condirions de ressources pour laffribation d'un logement a lgyer modere,
il est institwé an bénefice de la commune un droif de préemplion desting a
assurer le maintien dans les lienx du saisi,

Ce droit de préempiion est exercé wuivant les modalités prévaer par fe Code
de [Urbanisme en matiére de droif de préempiion nrbain.

En cas de vente par adiudication, lorsque ceffe procédure est rendue
obligatoire de par la Joi ou le réglement, la conrmune peut deléguer ce droit
danr fes condiftons definies a Marticle L 213-3 du Code de {'Urbanisme d
an Qffice Public d'Habiatien a Lover Modéré on Office Public
A Amenagement ef de Construciion.



AUDIENCE D'ORIENTATION

]

Le debiteur a été repulierement assipne le 22/05/2026 a
comparaitre a l'audience du juge de l'exécution du Tubunal
Judicaire de SAINT ETIENNE, en vue de l'andience dn
02/07/2026, l'acte comportant les mentions prescrites par
l'article R. 322-5 du Code des procedures civiles d'exécution.

Le commandement de paver valant saisie a éte regulierement
deénonce aux créanciers inscrits, 1a dénonciation, comportant les
mentions prescrtes par l'acticle R 322-7 du meme code et
valant assignation a comparaitre a l'audience d'orientation.

L'affaire doit etre examinée a 'audience d'orientation du juge de
l'exécution du 02/07,/2026, au cours de laquelle le juge verifiera
que les conditions des articles L. 311-2, L. 3114 etL. 311-6du
code précite sont reunies, statuera sur les eventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalites
de poursuite de la procedure en autorisant 1a vente amiable 2 la
demande du debiteur ou en ordonnant la vente forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posees par l'article R. 322-10,
alinéa ler, " fine" du Code des proceduses civiles d'exécution,
sont joints au present cahier des conditions de vente - la copie
de l'assignation delivree au deébiteur et un etat hypothecaire
certifie a la date de la publication du commandement de payer
valant saisie.

Il est egalement joint au Cahier des Conditions de Vente une
copie des assignations a créanciers inscrits.



VENTE FORCEE. MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité 1'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, précedemment autorisée, n'a pas
abouti, I'adjudication de limmeuble aura lien aux encheres
publiques a l'audience que fizera le juge de l'exécution, dans un
delai compris entre deux et quatre mois a compter du prononce
de sa decision.

Le juge determinera les modaliteés de visite de I'immeuble a la
demande du creancier poursuivant.

Reéquisition de la vente

An jour fixe par le juge, le creancier poursuivant ou, a defaut,
tout creancier inscrit, alors subroge dans les poursuites, sollicite
la vente.

Absence de réquisi.ti-nﬂ de vente

Si ancun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la
caducité du commandement de payer valant saisie. Dans ce cas,
le créancier poursuivant defaillant conserve a sa charge
l'ensemble des frais de saisie engages sauf décision contraire du
juge spécialement motivee.

Report de 1a vente

Quand elle a éte ordonnée, la vente forcee ne peut etre reportée
qu'en vertu d'une decision du juge charge de la saisie
immobiliere, saisi a cette fin par la commission de
surendettement, pour causes graves et dument justifiees (C.
Conso., art. L. 331-5, al. 2).



Toutefois, lorsqu'un appel a été formeé contre un jugement
ordonnant la vente par adjudication et que la cour n'a pas statue
au plus tard un mois avant la date prevue pour I'adjudication, le
juge de I'execution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter 1a date de l'audience de vente forcee, comme il est dit a
l'acticle R. 322-19, alinéa 2, du Code des procedures civiles
d'exécution. Lorsqu'une suspension des poursuites résultant de
l'application de l'article R 121-22 du meme code, interdit de
tenir l'audience d'adjudication a la date qui etait prevue et que le
jugement ordonnant l'adjudication a été confirme en appel, la
date de I'adjudication est fixée sur requéte par ordonnance du
juge de l'execution.

MISE A PRIX

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout état de cause,
fixeée par le juge, [Iladjudication aura lieu, apres
I'accomplissement des formalités prescrites par la loi, en UN
LOT.

- sur la mise a prix de 20.000 €, fixée par le poursuivant,
outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions
de vente,

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’'avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de
celui-ci tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente
forcée percevra le montant des droits et émoluments prévus au
Decret n° 2017-862 du 9 mai 2017 et par le code de commerce.

Toutes les indications qui précédent ont eété réunies par
I'avocat poursuivant, 4 'aide de renseignements gu’il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont éte
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion

d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient sy
trouver malgre tout le soin apporte.
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Il appartiendra & "adjudicataire comme subrogeé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant
la proprieté du lot immobilier mis en vente ainsi que de
verifier tous autres élements.

CHAPITRE Ier. - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler . - Cadre juridique

« Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du code des
procedures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliece. »

Article 2 . - Modalités de la vente

« La saisie immobiliere tend a la vente forcee de I'immeuble du
debiteur ou, le cas echeant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prix.

« Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation
de vendre a 'amiable le bien dont il est proprietaire.

« Le juge peut autoriser la vente amiable selon des condifions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca duquel
l'immeuble ne peut etre vendu.

« A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformeément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee. »

Article 3 . - Etat de 'immeuble

« L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de
PIiX, Ni 4 aucune garantie ou indemnite contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses creanciers pour dégradations, réparations,
defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste,
erreurs dans la demgnatmn la consistance ou la contenance
alors meme que la difference excederait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs
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séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
la solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des
eboulements et glissements de terre.

« L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

« En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil,
l'acquéreur ne béneficiera d'aucune garantie des vices caches. »

Article 4 . - Baux, locations et autres conventions

« L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la
delivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de l'antériorité du bail peut etre faite par tout moyen.

« L'acquéreur sera subroge aux droits des creanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu etre conclues
en fraude des droits de ceuz-ci.

« Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prAx, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous deépots de parantie versés a la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et oblipations de Ia partie
SALSIE. »

Article 5 . - Préemption et droits assimilés

« Les droits de préemption ou assimiles s'imposeront a
l'acquéreur conformement a la loi.

« Si l'acquereur est evince du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le p:::uurs.mrmn a raison de 'immobilisation
des sommes par hmi versées ou a raison du prejudice qu

pourrait lui étre occasionneé. »
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Article 6 . - Assurances et abonnements divers

« L'acqueérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu etre souscrits
ou qui auraient du l'etre, sans aucun recowrs contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

« La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.

« L'acqueéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale
au moins au prix de la vente forcee.

« En cas de sinistre avant le paiement intépral du prix,
l'indemnite appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux
créanciers vises a larticle L. 331-1 du code des procedures
civiles d'exécution a concurrence du solde du sur ledit prix en
principal et intérets.

« En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires,
frais et dépens de la vente. »

Article 7 . - Servitudes

« L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarees ou non,
qu'elles resultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescrption et
genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit. »
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CHAPITRE II. - ENCHERES

Article 8 . - Réception des encheres

« Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par
le ministere d'un avocat postulant pres le Tribunal Judicaire
devant lequel 1a vente est pourswvie.

« Pour porter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a l'etat-civil ou a la denomination de ses clients
ansi que s'enquerir aupres du client et sur declaration de celwi-
ci, de sa capacité jurdique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
dune personne morale, de la realite de son existence, de
l'etendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant. »

Article 9 . - Garantie a fournir par I'acquereur

« Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre recépissé une caution bancaire irrévocable
ou un cheque de banque redige a l'ordre du séquestre designeé,
representant 10 % du montant de la mise a prx avec un
minimum de 3.000 €.

« La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'etre declare
acquerens.

« En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est
restitue en 'absence de contestation de la surenchere.

« Si l'acquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution
apportee est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas écheant, pour leur etre distribuce
avec le prix de l'immeuble. »

Article 10 . - Surenchére

« La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tribunal Judicaire competent dans les dix
jours gui swivent la vente forcee.
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« La surenchére est épale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut etre rétractee.

« La publicité peut etre effectuée par l'avocat du creancier
poursuivant.

« En cas de pluralite de surencheérisseurs, les formalités de
publicitt  seront accomplies par l'avocat du premier
surencherissenr. A defaut, le créancier ayant poursuivi la
premiere vente peut v proceder.

« L'acquérenr sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

« L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'encheres.

% Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est
portee, le surencheérisseur est declare acquereur pour le montant
de sa surenchere. »

Article 11 . - Réitération des enchéres

« A défaut pour l'acquérenr de payer dans les delais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inserit ou du debiteur
saisi, aux conditions de la premiere vente forcee.

« 5i le prix de 1a nouvelle vente forcee est inférienr a celui de la
premiere, 'encherisseur defaillant sera contraint au paiement de
la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des proceduses civiles d'exécution.

« L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes
lors de la premiere audience de vente. I sera tenu des intérets
au taux legal sur son enchere passe un délai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intéret sera majore de cing points a l'expiration d'un délai de
quatre mois a compter de la date de la premiere vente définitive,
conformeément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« En aucun cas, l'enchérisseus défaillant ne pourra prétendre a la
repétition des sommes Versees.

« Si le prix de la seconde vente est supéreur a la premiere, la
difference appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.
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« L'acquereur a lissue de la nouvelle vente doit les frais
afferents a celle-ci. »

CHAPITRE III. - VENTE

Article 12 . - Transmission de propriete

« L'acquerenr sera propuétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de preemption, ou des droits assimiles
conformeément a 1a loi.

« L'acquérenur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution dune hypotheque accessoire a
un contrat de pret destiné a financer l'acquisition de ce bien.

« Avant le paiement intégral du prix, l'acquereur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans
les biens, a peine d'etre contraint a la consignation immediate de
son prix, meme par voie de réitération des encheres. »

Article 13 . - Désignation du séquestre

« Les fonds a provenir de la vente décidee par le juge de
l'exécution seront séquestrés entre les mains du batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre
distribués entre les créanciers vises a l'article L. 331-1 du code
des proceduses civiles d'exécution.

« Le séquestre designé recevra eégalement l'ensemble des
sommes de toute nature resultant des effets de la saisie.

« Les fonds sequestrés produisent intérets au taux de 105 % de
celui servi par la Caisse des depots et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.
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« En avcun cas, le séquestre ne pourra etre tenu pour
responsable ou garant a 'epard de quiconque des obligations de
l'acquereur, hors celle de representer en temps voulu, 1a somme
sequestree et les interets produits. »

Article 14 . - Vente amiable sur autorisation judiciaire

« Le debitenr doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

« L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee
au prealable par le juge sera controlé par lui.

« Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittee par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformement a l'article R. 322-23
du code des procedures civiles d'exécution. Ils sont acquis au
debiteur et aux creanciers participant a la distribution.

« Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les
emoluments calculés selon le tarif en wvigueur sont verses
directement par l'acquéreur, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

« Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu'll a fixees, que le prix a été consigne, et que les
frais taxes et emoluments de l'avocat poursuivant ont ete verses,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
A defaut, il ordonne la vente forcée. »

Article 15 . - Vente forceée

« Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de
la vente définitive, I'acquerenr sera tenu impérativement et a
peine de reitération des encheres de verser son prix en principal
entre les mains du séquestre designé, qui en délivrera recu.
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« 5i le paiement integral du prix intervient dans le delai de deux
mois de la vente definitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intéret.

« Passe ce deélai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmente de plein droit des intérets calculés au taux lepal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

« Le taux d'intéret lepal sera majore de cing points a l'expiration
du delai de quatre mois du prononce du jugement
d'adjudication, conformement a l'article L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« L'acqueéreur qui n'aura pas regle l'intégralite du prix de la vente
dans le delai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa raciation ulterienre.

« Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur,
sous reserve des droits des créanciers privilégies pouvant le
primer, aura la faculte, par declaration au sequestre deésigne et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation legale totale
ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans les conditions
des articles 1347 et suivants do code civil. »

Article 16 . - Paiement des frais de poursuites et des
eémoluments

« Conformement a l'article 1393 du code civil, l'acquereur paiera
entre les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
definitive, la somme a laquelle auront éte taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fizes selon le tarif en
vigueur, majores de la TVA applicable.

« Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
vente avant l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la
date de 'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivee
part le greffe du juge de l'exécution qu'apres la remise qui aura
ete faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexeée au titre de vente.

« 51 la meme vente comprend plusieuss lots vendus separément,

les frais taxables de poursuites sont  répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot. »
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Article 17 . = Droits de mutation

« L'acquerenr sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorte, tous les droits denregistrement et autres auxquels la
vente forcéee donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant l'expiration du delai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication definitive.

« Si l'immeuble presentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors tazes. Dans ce cas, l'acquérenr
devra verser au Treésor, dordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du regime de la TVA dont ce demier pourra etre
redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits
a deduction, sauf a l'acquéreur a se prevaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en resulterait sera libératoire.

« Les droits qui pourront etre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charpe de I'acquereur que pour le temps
postérienr a son entrée en jouissance, sauf son recours, sil v a
lieu, contre son locataire.

« L'acqueérenr fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale. »

Article 18 . - Obligation solidaire des co-acquereurs

« Les co-acquéreuis et leurs ayants droit seront ob]igés
solidaitement au paiement du prx et a lexécution des
conditions de la vente forcee. »
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CHAPITRE IV. - DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

Article 19 . - Délivrance et publication du jugement

« L'acquéreur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a) de le publier au service de la publicité fonciere dans le
ressort duguel est situé l'immeuble mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celleci a
constitué avocat, l'accomplissement de cette formalite ;

« le tout 4 ses frais.

« Lors de cette publication, I'avocat de l'acquérenr sollicitera la
delivrance d'etats sur formalite. Ces etats sont obligatoirement
communiques 4 l'avocat poursuivant.

« A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents, dans le delai imparti, l'avocat duo
créancier pourswivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquereur.

« A cet effet, l'avocat chargé de ces formalites se fera remettre
pat le preffe toutes les pieces prevues par les articles 22 et 34 du
decret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il
en notifiera l'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acquerenr par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront etre
rembourses dans la huitaine de ladite notification. »

Article 20 . - Entrée en jouissance

« L'acquéreur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente,
entrera en jOUISSANCE :

« 4) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, 2 l'expiration du delai de surenchere ou en
cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;
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« b) Si limmeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchere, a pattit du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

« €) Si l'immeuble est loue partiellement, lentrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a
ci-dessus et pour les parties louces selon le paragraphe b du
present article.

« L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera
des indemnites d'occupation qui seraient dues.

« L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a2 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais tases. »

Article 21 . - Contributions et charges

« L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront preves, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

« Si limmeuble vendu se trouve en copropriéte, l'adjudicataire
devra regler les charges de copropriete dues, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

« En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au
prorata temporis 4 premiere demande du précedent proprietaire
et sur presentation du role acquitte. »

Article 22 , - Titres de propricte

« En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans
l'expedition du cahier des conditions de vente revetue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.
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« Pour les titres anterieuss, le poursuivant n'en ayant aucun en
sa possession, 'acquérenr ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous depositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

« Hn cas de vente amiable sur autonsation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
realisation des conditions de la vente passé en force de chose

jugee. »

Article 23 . - Purge des inscriptions

« Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des
frais de la vente purgent de plein droit l'immeuble de toute
hypotheque et de tout privilege.

« L'acquereur peut demander, avant la procédure de
distribution, au juge de l'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.

« En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix an titre des dispositions de l'article 2375, 1°
du code civil. »

Article 24 . - Paiement provisionnel du créancier de
premier rang

« Apres la publication du titre de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution,
dans la limite des fonds sequestres, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en prncipal

« Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une
fois le projet de distnbution devenu definitif.

« Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit 2 son béneéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre definitif dans le cadre de la procedure de
distribution, a peine de restitution.
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« Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel celle-ci serait
productive d'un intéret au taux légal a compter du jour du
reglement opere par le sequestre. »

Article 25 . - Distribution du prix de vente

« La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee
ou de vente amiable sur autonsation judiciaire, sera poursuivie
par 'avocat du créancier saisissant on, a defaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du débitenr, conformément aux
articles R 331-1 a R 334-3 du code des procedures civiles
d'exécution.

« Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat charge

de la distribution, calcules conformement au tarf en vigueur,
seront preleves sur les fonds a répartic. »

Article 26 . - Election de domicile

« Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitue.

« L'acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

« Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualites ou
l'etat des parties. »

CHAPITRE V. - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 . - Immeubles en copropriéte

« L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de
copropriéete l'avis de mutation prévu par l'acticle 20 de la loi du
10 juillet 1965 (modifiee par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

23



« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

« L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu depend d'un ensemble
en copropriete, en conformite avec l'article 6 du decret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la deésignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prenom, domicile reel ou élu de l'acquerenr. »

Article 28 . - Immeubles en lotissement

« L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de l'Association syndicale
autorisee l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965 conformement a I'ordonnance
n® 2004-632 du ler juillet 2004.

« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que I'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant

dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant. »

Aunsi fait et dresse par Maitre Romain MAYMON,
Avocat du créancier poursuivant.

A SAINT ETIENNE,

Le 26/05/2026
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Pieces jointes :

1/ ANNEXES PROCEDURALES

Jugement rendu selon la procédure accelerée au fond
par le Tobunal Judicaire de ST ETIENNE du
14/12/2023, signifie le 06,/02/2024 et certificat de non
appel appose le 19/03/2024.

Hypotheque legale du 25/11/2025 publice le
01/12/2025 volume 2025V n®5306

Commandement de paver du 18,/02/2026

Assignation debiteur du 22/05/2026

Assipnations créanciers inscrits du 26/05/2026

2/ ANNEXES CCV

S T

M

Acte de vente du 16/04 /2015
Etat sur formalite du 26/03/2026
Decompte de créances au 19/05/2026
Fiches de renseignements d'urbanisme du 19/05/2026
Releve de propréte et plan
Certificats du Tribunal de Commerce du 27/01/2026
Proces-verbal descriptif du 24/03/2026
Diagnostics Techniques du 11/05/2026
Pieces copropriete -
- Contrats de syndic du 18/12/2023 et du 10/04/2025
- Proces-verbaux d’assemblée générale du 18,/12/2023
et 10/04/2025
-Carnet dentretien, fiche synthétique, diagnostic
énerpetique, attestation de mise a jour du
21/01/2026
- Appels de fonds du 01/01/2026 au 31/03/2026
- Reglement de copropriete
- EDD et modificatifs
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