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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire : CREDIT MUTUEL /

Andience d'orentation du Juge de 'Execution du Tribunal
Judicaire de Saint Etienne, du :

| 18 JUIN 2026 a 13 h 30

CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRIPTION

A SAINT-ETIENNE (LOIRE) {42000) 8 Cours Gustave Nadaud :

Les biens et droits immaobiliers cl-aprés désignés dépendant d'un ensemble
immobilier soumis au régime de la copropriété comprenant :

- un corps de quatre batiments dénommés A, B, C el D, en fagade sur la Rue
Etienne Mimard numércs &, 4 et 2, 4 l'angle et en refrait de la Rue Croix Courette
numero 1, élevés sur sous-sol, de rez-de-chaussée et passage couvert latéral a 'Est,
neuf élages camés, terrasse dessus.

Avec

- Annexes derriére les batiments A et B, reliées par une coursive et dlevées
;ur sous-sol et terre-plein de rez-de-chaussée, premier étage pariiel et trois étages

‘escaliers,

- Un corps de trois batiments contigus et décalés en construction, en retrait de
la Rue Croix Courette et du Cours Gustave Nadaud numéros 10, 8 et B, élevés sur
sous-sol, de rez-de-chaussée, huit étages carrés sous terrasse,

- Batiment & usage de depfts, de simple rez-de-chaussee sur terre-plein,
entre les précédents et partiellement en fagade sur la Rue Croix Courette, avec cour
intérieure accessible par le passage couvert et portant le numérc 3 Rue Croix

Courette,
- Batiment 4 usage de station-service el garage continu au Mord des

précédents et élevé sur sous-sol , de rez-de-chaussée et premier etage sous terrasse,
en fagade Rue Etienne Mimard numéro 8 et de deux sous-sols et rez-de-chaussée en

retrait du Cours Gustave Nadaud.
Figurant ainsi au cadastre

Section | N° Lisudit Surface
EQ 15 6 CRS GUSTAVE NADALUD 00ha 39a B2ca




C ey cant L] 11
Un local & usage de bureau situé au troisiéme étage de lmmeuble.
Et les cent dix-sept vingt milllémes (117 /20000 émes) des parties communeas

générales.

Lot numéro deux cent soixante-trols (263) :
étage de limmeuble.

Un local a usage de bureau situé au troisiéme _
Et les vingt-huit fvingt miliémes (28 /20000 emes) des parties communes

générales,

Un local & usage professionnel ou commercial situé au troisiéme &tage.
Et les cent cinquante-huit fvingt milémes (158 /20000 émes) des paries

CcOMMUNEs générales.

Précision étant ici faite que les lots 259, 263 et 264 sont actuellement
réunis pour ne former gqu'un seul ensemble.

L'ensemble immaobilier sus désigns a fait I'objet d'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux tarmes d'un acte recu par Malire Jacques
LAFFAY, notaire & SAINT-ETIEMNE (Loire), le 11 décembre 1958 publié au service
de la publicité fonciére de SAINT-ETIENNE 1, le 29 décembre 1958 volurme 1645

numéra 17,

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié ;

- aux termes d'un acte regu par Malire Jacques LAFFAY, notaire 4 SAINT-
ETIEMME (Loire) le 10 fiévrier 1960, publié au service de la publicité fonciére de
SAINT-ETIENNE 1 le 18 février 1980, volume 1666, numéro 26,

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques LAFFAY, notaire a4 SAINT-
ETIENNE {Loire) le 13 janvier 1961, publié au service de la publicité foncidre de
SAINT-ETIENNE 1 le 8 février 1961, volume 1806, numéro 14.

- aux lermes d'un acte regu par Malire Jacques LAFFAY, notaire & SAINT-
ETIENNE (Loire) le 8 mars 1961, publié au service de la publicité fonciéere de SAINT-
ETIENME 1 f& 11 avril 1981, volume 1830, numéno 21,

- aux termes d'un acta recu par Maftre Jacques LAFFAY, notaire & SAINT-
ETIENNE [Laire) le 22 novembre 1961, publié au service de la publicité fanciére de
SAINT-ETIENME 1 le 4 décembre 1961, volume 1917, numéro 12

- aux termes d'un acte regu par Malire Jacques LAFFAY, notaire & SAINT-
ETIENNE (Loire) le 5 mars 1862, publié au service de la publicité fonciére de SAINT-
ETIENNE 1 Ie 16 mars 1982, volume 1957, numéro 5.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques LAFFAY, notaire & SAINT-
ETIENNE (Loire) le 11 féwrier 1953, publié au service de la publicité fonciére de
SAINT-ETIENME 1 le 23 février 1963, volume 2088, numeéro 3.

- aux termes d'un acte regu par Maftre Jean-Paul CLAVEL, notaire & SAINT-
ETIENNE (Loire) le 2 décembre 1969, publié au service de la publicité fonciére de
SAINT-ETIENME 1 le 19 décembre 1568, valume 3451, numéro 5.

= aux termes d'un acte recu par Maitre Michel LAFFAY, notaire & SAINT-
ETIENME (Loire) fe 7 juin 1984, publié au service de la publicité fonciére de SAINT-
ETIENNE 1 le 13 juillet 1884, volume 2780, numéno 9.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Marc CHETAILLE, nataire 4 SAINT-
ETIEMME (Loire) le 1er mars 2001, publié au service de la publicité fonciérs de
SAINT-ETIENNE 1 le 30 mars 2001, valume 2001P, numéra 1508,

- aux termes d'un acte recu par Maitre Jean GOYET, notsire & SAINT-
ETIENMNE (Loire) le 30 décembre 2004, publié au service de la publicité fonciére de
SAINT-ETIENNE 1 le 4 février 2005, volume 2005P, numdéra 708.

- aux termes d'un acte requ par Maltre Catherine BRIET-BERNALID, notaire &
SAINT-ETIENNE (Loire) le 21 décembre 2008, publié au service de la publicité
fonciére de SAINT-ETIENNE 1 le @ février 2007, volume 2007P, numéro 780.

- aux termes d'un acte recu par Maitre MACRET, notaire 4 SAINT-ETIENME
{Laire] le 10 juilet 2019, publié au service de la publicité fonciére de SAINT-ETIENME 1
le 9 aolt 2019, volume 2019P, numero 4383,

- aux termes d'un acte recu par Maitre Karine SATER, nolaire a SAINT
CHAMOMD (Loire) le 17 mai 2024, publié au service de la publicité foncigre de SAINT-
ETIEMME 1 le 29 mai 2024, volume 2024P, numéro 8218.



PROCEDURE DE SAISIE

Saisie immobiliére a lencontre de :

Aus requete, poursuites et diligences de :

La CAISSE DE CREDIT MUITUEL SAINT
CHAMOND, sociéte cooperative de credit a capital variable et
a responsabilite statutairement limitée, ayant son siege social sis
Place Saint Pierre 42400 SAINT CHAMOND, immatriculee au
RCS de SAINT ETIENNE sous le n° 315 796 235, agissant
poursuites et dilizences de son représentant legal domicilie es
qualités de droit audit siege

Avyant pour avocat plaidant Maitre Romain MAYMON, inscrit
au barreau de SAINT ETIENNE (42000), v demeurant 4, rue
Georges Teissier,

Lequel se constitue sur la presente poussuite de vente.

Swivant commandement du munistere de la SELARL
AUXII’HUIS, commissaires de justice, en date du 30/01 /2026

En vertu de :

= La copie exécutoire d'un acte de vente convenant prét recu
le 13/04/2018 par DMNaitre Sebasten BOZZACO-
COLONA, notaire associe de la SCP « Sebastien
BOZZACO-COLONA - Philippe POUZOLS-
NAPOLEON », 13 bis Avenue Jean Jaures 2 FEURS (42),
consentia la

— TUn PPD du 13/04/2018 pub]ié le 26/04/2018 T olume
20181 999 et Hypotheque conventionnelle du 13/04/2018
pub]iée le 26/04/2018 T afume 201817 998

— La mise en demeure prealsble adressee le 06/03/2024 a la

— La decheance du terme du 10/04/2024 adressee a la

Pour avoir paiement de la somme de :



[ Décomple de creance en EUR au 18/11/2025
Dossier
Produit
Personns{s)
Imtérdts 1,780 %
Décompte a la date d'exigibilitg
Capital restant au 25032024 Ll 167 811,65
Echéancas en reland se décompasant en -12 168,06
- Capital m -8 852,95
- Imtéréss i -2 B71,91
= ABEBLITANCE i) =144 16
IrlErSes eauis arélds au 25032024 [ =104,08
Assurance courue arriiée au 28032024 i <701
Indemnid conventionnelke de 7000 % =12 366,52
| Total en EUR au 250032024 192 458,23 |
WY 18141
Cagital : - 5oide 40 au 25032024 [{Ral ] =176 664,64
- ramboursemens du 280032024 ay 181172025 31 13553
Sous-1otal ¢Ipl:l|: -145 479,11
Irl&rdes = soide &l au 25032024 () =2 876,00
= Doures du 26803024 au 181 1/2026 w 576,10
= remboursemants du 26032024 au 1871172025 & 53048
Sous-lotal knvtérits: =1 021 &2
Assurance = solde & au 250012024 (I +1) 45117
- ramboursemant du 260302024 au 181172025 451,17
Sous-total Assurance 0,00
Frais : - sobde ¢l au 25/03/2024 (vl 0,00
Sous-iotal Frais 0,00
Indamnité coneentionnaila =12 366 52
Non cormpris kes inlérdts el Fassurance dus & compler du 1901 1/2025
jusqu'ad la date affective du paiermant, ks frais de recousnemeant. Rour i
Total an EUR an date du 181172025 -15H BET 25

Compbe tenu des remboursements intervenus depuis le 2500372024 powr un montant total de (EUR) - 38 557,18

TOTAL OUTRE MEMOIRE AU 18/11/2025 .... 158.867,25 €

Le commandement delivre satisfait aux exigences posées par les
articles R 321-1 a R 321-5 du Code des procedures civiles
d'exécution, et contient l'ensemble des mentions prescrites par

lalol

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas recu
satisfaction, a été publie pour valoir saisie au service charge de
la publicite fonciere de SAINT ETIENNE 1 le 25/03/2026

Volume 2026 5 a® 32.



DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Les biens mis en vente se situe au 3*** étage du batiment situé
au 6 Cours Gustave Nadaud a SAINT ETIENNE.

Les trois lots mis en vente etaient initialement destinés a un
usage de bureau ou de local professionnel.

Ils avaient été réunis pour ne former gu'un seul ensemble a
usage professionnel d'une surface de 181,77 m®

Désormais, sur le palier du 3™ étage, il existe trois portes
palieres qui desservent trois blocs de studios (7 studios au
total, tous meublés), pour une superficie totale (Loi Carrez) de
167 m*:

# La porte paliere 4 Gauche dessert 4 studios avec un
degagement commun :

STUDIO 1 : piéce de vie + salle d’ean avee WC
STUDIO 2 : piéce de vie + salle d’eau avec WC
STUDIO 3 : piéce de vie + salle d’eau avec WC
STUDIO 4 : piéce de vie + salle d’eau avec WC qui a
subi un degat des eaux au-dessus des fenetres

B L

Porte § Gauche Pafler

Salle dEau |
Wr i

Piece de Vie Pidce de Vie F—lﬂ!“z't--fu

Studio 3 Fandicr 4

' D gagament commn [l Entrés

Fartiny Communes
Studia 2
Sinsdhe 1 |

Pk de Ve | |A|
Salle d'Eau Eabre e Wie Salle dEau ]

Wi W IJ
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7 La porte paliere en Face dessert 2 studios avec un
degagement commun

+

STUDIO 1 : piéce de vie + salle d’eau avee WC
6. STUDIO 2: piéce de vie + salle d’eau avec WC

Porte en Face Paker

[ Studio 1 Studio 2
Salle d'Eau e de Vie Pigce de Vie
W

A
LY

Dgt )

commun 17 ] Salle d'Eaufwic
G. Tech. -
=
Entrée

Parbes Communes

7 La porte paliere a Droite dessert 1 studio avec un
dégagement :

7. STUDIO 1 : piéce de vie + salle d’eau avec WC

Porte a Droite Palier
Entrée [
Parties Communes —~
Pigce de Vie
Studio
Lt
Ase, Salle dEau/We




ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue proprietaire desdits biens,
appartenant initialement a la

suivant acte recu par Maitte BOZZACO-COLONA, notaire a
FEURS, en date du 13/04/2018, publié le 26,/04/2018 T olume
2018 P n® 2119.

SYMNDIC

La copropriete est geree par le Syndic CITYA
MONTCHALIN, 2 me de la Republique 42000 SAINT
ETIENNE.

RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

La fiche de renseipnements d’urbanisme du 24/11/2025, est
annexee au present cahier des conditions de la vente.

SERVITUDES

A la lecture des fiches de renseipnements d’urbanisme
produites, le terrain est greve des servitudes suivantes :
® Servitudes d’urbanisme : perimetre de protection des
monuments historiques : inscrt, inscnt partellement

® Prescriptions d’urbanisme : hauteur des batiments, aire
d’influence du tramway

® Informations d’urbanisme : droit de préemption urbain
simple, classement sonore des voies Catégorie 3, zona
d’assainissement  collectif, section de taxe
d’aménagement5 %, périmétre EPASE, secteur Centre-
Ville.




SUPERFICIES

Les Certificat de mesurage de la societé JURITEC, dans les
dossiers de diagnostics techniques font etat des surfaces
suivantes :
: 3

Degagement commun : 9,1 m*
1.STUDIO 1: 213 m*®

2 5TUDIO 2: 294 m? v Superficie Loi Carrez 1111 4 m®
3.STUDIO 3:302 m*
4 STUDIO 4: 21 4m*
)
5 STUDIO 1.: 20.2 m* F Superficie Loi Carrez - 41,5 m*
6.STUDIO 2:19,7 m*

Dépagement commun : 1,6 m®

7.8STUDIO 1: 141 m? Superficie Loi Carrez © 141 m®

Soit un total Loi Carrez de 167 m?®.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a larticle L.271-4-1 du titre 7 du livee II du
Code de la Construction et de 'Habitadon, il est annexé au
present cahier des conditions de la vente, les trois dossiers de
diagnostics techniques.

(Cf. dossiers de diagnostics techniques du 24/03/2026 ci-
annexes)

OCCUPATION

Les studios sont tous inoccupes.



DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Arficle 108 :

Lz titre 19/ du five 6 du Code de la Constration et de PHabitation et
complete par un chapifre 6 ainsi redige :

Disposifions applicables en matifre de saisie-immobiliére du logement

principal.

Arficle L6716 :

En car de vente sur saisie-immobiliére d'un immenble ow d'wne pariie
d'immenble constifiant la résidence principale d'une personne qui vempli
ler condifions de ressources pour l'affribution d'un logement a Joyer modere,
&l est institué an bénefice de la commune un droif de preempiion desting d
assurer le maintien dans ler flenx du saisi.

Ce droit de préempiion est exerceé muivant ler modalités prévies par le Code
de ['Urbanisme en mariére de droit de préempiion nrbain.

En cas de vente par agudicafion, lorsque ceffe procédure est rendue
obligatoire de par la Joi on le réglement, la conmmune peut deléguer ce droit
dans fes condiftons definies a Parficle L 273-3 du Code de "Urbanisme 4
un Qffice Pablic d'Habitation a Loyver Modéré on Office Public
A Ameénagement ef de Construction.

AUDIENCE D'ORIENTATION

-

Le debiteur a été regulifrement assigneé le 04/05/2026 a
comparaitrte a l'audience du juge de l'exécution du Trbunal
Judicaire de SAINT ETIENNE, en vue de l'andience du
18/06/2026, l'acte comportant les mentions prescrites par
l'article R. 322-5 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le commandement de paver valant saisie a ete regulierement
denonce aux créanciers inscrits, 1a dénonciation, comportant les
mentions prescrtes par l'acticle R 322-7 du méme code et
valant assignation a comparaitre a 'audience d'orientation.

L'affaire doit etre examinee a 'audience d'orientation du juge de
l'exécution du 18/06,/2026, au cours de laquelle le juge verifiera
que les conditions des articles L. 311-2, L. 3114 et L. 311-6 du
code précite sont réunies, statuera sur les eventuelles
contestations et demandes incidentes, determinera les modalites
de poursuite de la procedure en autorisant la vente amiable a la
demande du debiteur ou en ordonnant la vente forcee.



10

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R. 322-10,
alinea ler, "in fine" du Code des proceduses civiles d'exécution,
sont joints au present cahier des conditions de vente : la copie
de l'assignation délivrée au débiteur et un état hypothécaire
certifie a la date de la publication du commandement de payer
valant saisie.

Il est egalement joint au Cahier des Conditions de Vente une
copie des assignations a Créanciers mscrits.

VENTE FORCEE. MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité I'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, précedemment autorisée, n'a pas
abouti, l'adjudication de l'immeuble aura lisu aux encheres
publiques a l'audience que fixera le juge de l'exécution, dans un
delai compris entre deux et quatre mois a compter du prononce
de sa decision.

Le juge determinera les modalites de visite de l'immeuble a la
demande du créancier poursuivant

Requisition de la vente

Au jour fixe par le juge, le créancier poursuivant ou, a defaut,
tout creancier inserit, alors subroge dans les poursuites, sollicite
la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la
caduciteé du commandement de paver valant saisie. Dans ce cas,
le creancier poursuivant defaillant conserve a sa charge
l'ensemble des frais de saisie engages sauf decision contraire du
juge specialement motivee.
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Report de 1a vente

Quand elle a ete ordonnée, la vente forcée ne peut etre reportée
qu'en vertu d'une deécision du juge charge de la saisie
immobiliere, saisi a cette fin par la commission de
surendettement, pour causes graves et dument justifiées (C.
Conso,, att. L. 331-5, al 2).

Toutefois, lorsqu'un appel a été formé contre un jugement
ordonnant 1a vente par adjudication et que la cour n'a pas statue
au plus tard un mois avant la date prévue pous I'adjudication, le
juge de l'execution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter 1a date de l'audience de vente forcee, comme il est dit a
l'article R. 322-19, alinéa 2, du Code des procedures civiles
d'exécution. Lorsquune suspension des poursuites resultant de
l'application de l'article R 121-22 du meme code, interdit de
tenir l'audience d'adjudication a la date qui etait prévue et que le
jugement ordonnant l'adjudication a été confirme en appel, la
date de I'adjudication est fixée sur requéte par ordonnance du
juge de l'execution.

MISE A PRIX

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout etat de cause,
fixee par le juge, ladjudication aura lieu, apres
I'accomplissement des formalités prescrites par la loi, en UN
LOT.

- sur la mise a prix de 95.000 €, fixee par le poursuivant,
outre les clauses et conditions du présent cahier des conditions
de vente,

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L'avocat chargé de la distdbution du prix ou du paiement de
celui-ci tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente
forcée percevea le montant des droits et émoluments prévus au
Deécret n° 2017-862 du 9 mai 2017 et par le code de commerce.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par
I'avocat poursuivant, 4 'aide de renseignements qu'il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
puises.
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En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion
d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y
trouver malgré tout le soin apporte.

Il appartiendra i "adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres etablissant
la proprieté du lot immobilier mis en vente ainsi que de
verifier tous autres élements.

CHAPITRE Ier. - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler . - Cadre juridique

« Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du code des
procedures civiles d'execution relatifs a la saisie immobiliere. »

Article 2 . - Modalités de la vente

« La saisie immobiliere tend a la vente forcée de 'immeuble du
debiteur ou, le cas echeant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prix.

« Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation
de vendre a I'amiable le bien dont il est proprietaire.

« Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'l fize et a un montant en deca duguel
I'immeuble ne peut etre vendu.

« A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformeément
aux conditions qu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcee. »

Article 3 . - Etat de 'immeuble

« L'acquereur prendra les biens dans l'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de
PIix, ni A aucune garantie ou indemnite contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour degradations, reparations,
defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste,
erreurs dans la deésignation, la consistance ou la contenance
alors meme que la difference excéderait un vingtieme, ni a
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raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des propriétes voisines, alors meme que
ces droits seraient encore dus ef sans garantie de la nature, ni de
la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des
eboulements et glissements de terre.

« L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

« En vertu des dispositions de l'article 1649 du code ecivil,
l'acquéreur ne béneficiera d'aucune garantie des vices caches. »

Article 4 . - Baux, locations et autres conventions

« L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux en cours.

« Toutefois, les bauz consentis par le deébiteur apres la
delivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur. La
preuve de l'antériorité du bail peut etre faite par tout moven.

« L'acquéreur sera subroge aux droits des creanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu etre conclues
en frande des droits de ceux-ci.

« Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prx, aux
differents locataires, des lovers qu'ils auraient payés d'avance ou
de tous depots de parantie verses a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que
passvement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie. »

Article 5 . - Preemption et droits assimiles

« Les droits de preemption ou assimiles s'imposeront a
l'acquerenr conformement a 1a loi.

« Si l'acquerenr est evince du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par hu versées ou a raison du préjudice qu
pourrait lui etre occasionne. »
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Article 6 . - Assurances et abonnements divers

« L'acquerenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient du l'etre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

« La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.

« L'acqueéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente
contre tous les msques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale
au moins au prix de la vente forcee.

« En cas de sinistre avant le paiement intépral du prix,
l'indemnite appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux
créanciers visés a larticle L. 331-1 du code des procedures
civiles d'exécution a concurrence du solde du sur ledit prix en
principal et interets.

« En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires,
frais et dépens de la vente. »

Article 7 . - Servitudes

« L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarees ou non,
qu'elles resultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescrption et
genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et
fortune, sans recours CONtre qui que ce soit. »
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CHAPITRE II. - ENCHERES

Article 8 . - Réception des enchéres

« Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par
le ministere d'un avocat postulant pres le Tribunal Judicaire
devant lequel la vente est poursuvie.

« Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a I'etat-civil ou a la denomination de ses clients
ainsi que s'enquerir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité jurdique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
dune personne morale, de la realité de son existence, de
l'etendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant. »

Article 9 . - Garantie a fournir par I'acquéreur

« Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable
ou un cheque de banque rédige a l'ordre du séquestre désigneé,
representant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 €.

« La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'etre déclaré
acquerens.

« En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est
restitug en l'absence de contestation de la surenchere.

« Si l'acquéreur est defaillant, la somme versee ou la caution
apportee est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas écheant, pour leur etre distribuée
avec le pox de l'immeuble. »

Article 10 . - Surenchére

« La surencheére est formeée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Trbunal Judicaire compéetent dans les dix
jours qui swivent la vente forcee.

« La surenchére est égale au dixieme au moins du prx principal
de vente. Elle ne peut etre rétractee.
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« La publicité peut etre effectuée par l'avocat du créancier
poursuvant.

« En cas de pluralité de surencheérisseurs, les formalites de
publicitt  seront accomplies par l'avocat du premier
surencherisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premiére vente peut v proceder.

« L'acquerenr sur surenchere doit regler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

« L'avocat du surenchérissenr devra respecter les dispositions
generales en matiere d'encheres.

@ Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est
portee, le surenchérisseur est déclare acquereus pour le montant
de sa surencheére. »

Article 11 . - Réitération des enchéres

« A defaut pour I'acquéreur de payer dans les delais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande
du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur
saisi, aux conditions de la premiere vente forcee.

« 5i le prix de 1a nouvelle vente forcee est inférieur a celui de la
premiere, l'encherissenr defaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des procedures civiles d'execution.

« L'enchenisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes
lors de la premiére audience de vente II sera tenu des interets
au taux légal sur son enchere passeé un délai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'interet sera majore de cing points a l'expiration d'un délai de
quatre mois a compter de la date de 1a premiére vente définitive,
conformeément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code
moneétaire et financier.

« En aucun cas, 'encherisseur défaillant ne pourra pretendre a la
répétition des sommes Versees.

« Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
difference appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.
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« L'acquerenr a lissue de la nouvelle vente doit les frais
afferents a celle-ci. »

CHAPITRE III. - VENTE

Article 12 . - Transmission de propriete

« L'acquereur sera propdetaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemption, ou des droits assimiles
conformement a la loi.

« L'acquereur ne pourra, avant le versement du prx et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a
un contrat de pret destine a financer l'acquisition de ce bien.

« Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune déemolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune deterioration dans
les biens, a peine d'etre contraint a la consignation immediate de
sofl PLiX, meme par voie de réitération des encheres. »

Article 13 . - Désignation du sequestre

« Les fonds a provenir de la vente décidee par le juge de
l'execution seront sequestres entre les mains du batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour étre
distribues entre les créanciers vises a l'article L. 331-1 du code
des proceduses civiles d'exécution.

« Le séquestre designé recevra également lensemble des
sommes de toute nature resultant des effets de la saisie.

« Les fonds sequestres produisent interets au taux de 105 % de
celw servi par la Caisse des depots et consignations au proft du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

« En aucun cas, le séquestte ne pourra etre tenu pour
responsable ou garant a legzud de quiconque des obligations de
lacquereur hors celle de representer en temps voulu, la somme
sequestree et les interets produits. »
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Article 14 . - Vente amiable sur autorisation judiciaire

« Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la
conclusion de la vente amiable.

« L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee
au prealable par le juge sera controle par lui.

« Le prx de vente de l'immeuble, ses intérets, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse
des depots et consignations conformement a l'article R 322-23
du code des procedures civiles d'exécution. IIs sont acquis au
debiteur et aux creanciers participant a la distribution.

« Toutefois, les frais tazes, auxquels sont ajoutes les
émoluments calculés selon le tarnf en vigueur sont VErses
directement par l'acquereur, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de Ia vente sont remplies et ordonnant la
vente forcee, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

« Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixees, que le prix a eté consigne, et que les
frais taxés et émoluments de 1'avocat poursuivant ont éte verses,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
A defaut, il ordonne la vente forcée. »

Article 15 . - Vente forcée

« Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de
la vente definitive, 'acquereur sera tenu imperativement et a
peine de reitération des encheres de verser son prix en principal
entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

« Si le paiement integral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente definitive, l'acquereur ne sera redevable
d'aucun interet.

« Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmente de plein droit des intérets calcules au taux lepal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.
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« Le taux d'intéret lepal sera majoré de cing points a I'expiration
du delai de quatre mois du prononce du jugement
d'adjudication, conformement a l'article L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« L'acqueéreur qui n'aura pas régle l'intégralite du prix de la vente
dans le delai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérienre.

« Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquerenr,
sous réserve des droits des créanciers privilégies pouvant le
primer, aura la faculté, par declaration au séquestre désigne et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation legale totale
ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du code civil. »

Article 16 . - Paiement des frais de poursuites et des
emoluments

« Conformément a l'article 1393 du code civil, l'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente
definitive, la somme a laquelle auront éte taxes les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tarif en
vigueur, majores de la TVA applicable.

« I1 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
vente avant l'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de l'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera délivee
part le greffe du juge de 'exécution qu'apres la remise qui aura
eté faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexee au titre de vente.

« 5i la méme vente comprend plusienss lots vendus séparément,
les frais taxables de  poursuites sont  répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot. »

Article 17 . - Droits de mutation

« L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priogite, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcee donnera lieu. 1l en fournira justificatif au greffe
avant l'expiration du delai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication definitive.
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« 51 l'immeuble presentement vendu est soumis au regime de la
TVA, le pux de vente est hors tazes. Dans ce cas, l'acquéreur
devra verser au Trésor, dordre et pour le compte du vendeur
(partie saisi€) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du regime de la TVA dont ce demier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a deduction, sauf a l'acquéreur a se prevaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le pailement des droits qui
en resulterait sera libératoire.

« Les droits qui pourront etre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charpe de I'acquérenr que pour le temps
postérienr a son entrée en jouissance, sauf son recours, sl v a
lieu, contre son locataire.

« L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits 2 déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale. »

Article 18 . - Obligation solidaire des co-acquéreurs

« Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obliges
solidairtement au paiement du prix et a lexécution des
conditions de la vente forcee. »

CHAPITRE IV. - DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

Article 19 . - Deélivrance et publication du jugement
« L'acquérens sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et,

dans le mois de sa remise par le greffe :

« a) de le publier au service de la publicité fonciere dans le
ressort duquel est situé l'immeuble mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, l'accomplissement de cette formalite ;

« le tout a ses frais.
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« Lors de cette publication, I'avocat de l'acquérenr sollicitera la
delivrance d'états sur formalite Ces etats sont obligatoirement
communigues a I'avocat poursuivant.

« A défaut de l'accomplissement des formalites prevues aux
paragraphes precedents, dans le delai imparti, l'avocat du
créancier pourswivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

« A cet effet, l'avocat charge de ces formalités se fera remettre
pat le greffe toutes les pieces prevues par les articles 22 et 34 du
decret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuees, il
en notifiera l'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront etre
rembourses dans 1a huitaine de ladite notification. »

Article 20 . - Entrée en jouissance

« L'acqueéreuns, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
Entrera en jouissance :

« 4) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, 2 l'expiration du delai de surenchere ou en
cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

« b) Si limmeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchere, a partic du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

« €) Si limmeuble est loue partiellement, lentrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a
ci-dessus et pour les parties louces selon le paragraphe b du
present article.

« L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers

qui que ce soit, de toutes expulsions necessaires et beneficiera
des indemnités d'occupation qui seraient dues.

« L'acquéreur peut mettre a execution le titre d'expulsion dent il
dispose a lencontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de la
consignation du prix et du paiement des frais tazes. »
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Article 21 . - Contributions et charges

« L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononceé du jugement portant sur la vente forcee.

« Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéte, l'adjudicataire
devra regler les charges de coproprieté dues, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

« En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au
prorata temporis 4 premiere demande du précedent proprietaire
et sur présentation du role acquitte. »

Article 22 . - Titres de propriete

« En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans
l'expédition du cahier des conditions de vente revetue de la
formule executoire, 2 la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

« Pour les titres antérieuss, le poursuivant n'en ayant aucun en
sa possession, l'acquereur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

« En cas de vente amiable sur autodsation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
realisation des conditions de la vente passe en force de chose

jugee. »

Article 23 . - Purge des inscriptions

« Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des

frais de la vente purgent de plein droit l'immeuble de toute
hypotheque et de tout privilege.

« L'acquereur peut demander, avant la procedure de
distribution, au juge de l'execution la radiation des inscriptions
grevant I'immeuble.
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« En ce cas, lacquerenr sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de Ia
distribution du prix an titre des dispositions de l'article 2375, 1°
du code civil. »

Article 24 . - Paiement provisionnel du creancier de
premier rang

« Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothecaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa creance en principal

« Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une
fois le projet de distribution devenu definitif

« Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit a son beneéficiaire, autre
que celu de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre definitif dans le cadre de la procedure de
distribution, a peine de restitution.

« Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intéret au taux légal a compter du jour du
reglement opere par le séquestre. »

Article 25 . - Distribution du prix de vente

« La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee
ou de vente amiable sur autonsation judiciaire, sera poursuivie
par l'avocat du creancier saisissant ou, a defaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du debitenr, conformément aux
articles R 331-1 a R. 334-3 du code des procedures civiles
d'exécution.

« Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat charge
de la distribution, calculés conformément aun tarif en vigueur,
seront preleves sur les fonds a répartic. »



Article 26 . - Election de domicile

« Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

« L'acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

« Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualites ou
l'état des parties. »

CHAPITRE V. - CLAUSES SPECIF]QUES

Article 27 . - Immeubles en copropriéte

« L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de
copropriete l'avis de mutation prévu par l'acticle 20 de la loi du
10 juillet 1965 (modifiee par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que I'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

« L'avocat de l'acquereur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu depend d'un ensemble
en copropriété, en conformite avec l'article 6 du decret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de reception, la deésignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur. »

Article 28 . - Immeubles en lotissement

« L'avocat du poursuivant devra notifier au representant legal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisee 1'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformement a 'ordonnance
n® 2004-632 du ler juilet 2004.
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« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant. »

Ainsi fait et dresse par Maitre Romain MAYMON,
Avocat du creancier poursurvant.

A SAINT ETIENNE,

Le 06 MAT 2026

Pieces jointes :

1/ ANNEXES PROCEDURALES

® La copie exécutoire d’'un acte de vente convenant pret
recu le 13/04/2018 par Maitre Sébastien BOZZACO-
COLONA, notaire associe de la SCP « Sebastien
BOZZACO-COLONA - Philippe POUZOLS-
NAPOLEON », 13 bis Avenue Jean Jaures 2 FEURS
(42), consenti a la

» TIn PPD du 13/04/2018 pub]ié le 26,/04/2018 T odume
201817 999 et Hypothéque conventionnelle du
13/04/2018 publiéf_‘. le 26/04/2018 Volime 20181 998

® La mise en demeure prealable adressee le 06/03/2024 a
la

o La decheance du terme du 10/04/2024 adressee a la

e Commandement de payer du 30/01/2026
Assignation debiteur du 04/03/2026

e Assipnations creanciers inscrits des 04/05/2026 et
05/05/2026



2/ ANNEXES CCWV
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Etat sur formalite du 26/03/2026 complémentaire a
I'inital du 05/12/2025

Decomptes de creances 18/11/2025 et 18/06/2026
Fiche de renseignements d’urbanisme du 27,/11,/2025
Releve de propriete du 01,/12/2025

Plan cadastral du 27/11/2025

Extrait Khis du 07/04/2026
Proces-verbal descriptif du 24/03/2026

Trois Diagnostics Techniques du 24/03,/2026

Dossier complet du Syndic CITYA MONTCHALIN



