ROMAIN MAYMON

av'.o ¢ra't

4 rue Georges Teissier, 42000 Saint Etienne — Tel ; 0477259797
E-mail : maymon@maymon.fr

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire : CREDIT MUTUEL /

Andience d'orientation du Juge de I'Exécution du Tribunal
Judicaire de Sant Etienne, du :

7 MAI 2026 4 13 h 30

CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRIPTION

a FIRMINY (42700) :
Un ensemble immobilier situé & FIRMINY (LOIRE) 42700 54 Rue Gambetta :

comprenant plusieurs batiments |
- un batiment A composeé au sous-sol de guitre cavaes, au rez de chaussése, d'un apparternent
de type F2, au premier élage d'un appartemeant de type F3, au deuxiemse et troisieme atages
d'un appartement da type F3 avec combles,
- un batiment B composé au sous sol de trols vaces, et une partie de cave, au rez de chaussee
d'un appariemeant de type F2, au premier etage d'un appartement de type F2, au deuxiéme
étage d'une parlie d'apparement de type F2,
- un batiment G composé au sous sol d'une partie de cave, 8t une partie de cave, au
rez de chaussde d'un appanement de typa F4 en duplex, au deuxiéme étage d'une partie
d'appartement de type F2 avec grender.

Cadastré :
Section  |N* | Lieudit Surface
[AH (74 |54 rue Gambetta D0haODa7sca

(AH |676 |56 rue Gambetta [00ha01a64ca

Total surface | f0ha02a3ddca

" Désignation des BIENS :

Lot numéro dewux (2) :

Line cave de forme réguliere situee au sous-sol du batiment B d'une surface de 5,2 m?.

Et les trois milliemes (3 /1000 émes) de la proprieté du sol et des parties communes
geénegrales.

Lot numéro treize (13) :

Un appartement comprenant :

- au premier étage du batiment B : une partie de piéce a vivre, un dégagement. une
chambre, une salle de bains avec WC,

- au premier étage du bitiment C : une partie de piéce 4 vivre,

Et les quatre-vingt hult milliemes (88 /1000 &mes) de la propriété du 5ol et des parties
COmMMUnEs génerales,



]

L' ensembile immabilier sus designe a fait Nobjet d'un état descriptif de division et régle-
ment de copropriete établi aux termes d'un acte recu par Maitre Jean-Paul PALLANDRE,
MNotaire a F IRMINY (Loire), le 8 aolt 2008 dont une copie authentique a été publiée au 2EME
bureau des hypothéquas da SAINT-ETIENME, e 8 octobre 2008 valume 2008P numéro 4893,

PROCEDURE DE SAISIE

Saisie immobiliere a lencontre de -

Aux requete, poursuites et diligences de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE FIRMINY ET DU
HAUT FOREZ, societé coopérative de credit, au capital de
1.561.593,21 €, dont le siége social est 7 Place du Breuil, 42700
FIRMINY, immatriculée au RCS de SAINT ETIENNE sous le
n® 326.964 483, prse en la personne de son representant légal
domicilié en cette qualite audit siege

Avyant pour avocat plaidant AMastre Romain MAYMON  inscrit au
barreau de SAINT ETIENNE (42000), v demeurant 4, rue
Georges Teissier,

Lequel se constitue sur la présente poussuite de vente.

Smivant commandement du ministere de la SELARL
AUXIL'HUIS, commissaires de justice, en date du 03/12/2025,

En vertu de :

= La copie exécutoire d'un acte de vente contenant prét recu le
09/04/2013 par Maitre Jean-Paul PALLANDRE, notaire
associé de la SCP « Jean-Paul PALIANDRE- Bernard
MARCOUX, notaires associes », 18 me Benoit Frachon 4270
FIRMINY, consenti a
publiee le 29/04/2013 au SPF de SAINT
ETIENNE, Tolume 2013P 2052



— Une Hypothéque Provisoite du
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17/03/2025 publice le

17/03/2025 Volume 2025V 1139, convertie en Hypothéque
Deéfinitive publiée le 07/03/2025 T olume 202517 2035

Alonsieur

Pour avoir paiement de la somme de :

La mise en demeure prealable adressee le 14/01/2022 a

-

La decheéance du terme du 08/03/2022 adressee a Monsieur

[ Bécompta de créance en EUR au 1710/2025
Dossier
Produll
Parsonne(s)
Intérits 2,
Assurince o,
Décompte & la date d"exigibilité
Capital restant au 08032073 ] 58 146,18
Echéances en retard se décompasant en : - -1 638,42
- Capital im -1 165,36
- Intértts iy 403,87
- AEsurance my 58,08
Intérdts courus amdés au 0B032022 il -107,87
Assurance courue ambbés su OBTAR02 (] 16,52
Indemnité conventiannellia de 7,000 % -4 238 81
[ Total en EUR au 0BRO3/Z022 5 236,80 |
Capital : - soide di au 083022 -+ 50 411,54
« mmbowsamants du 08/AN2022 au 1THQR025 34 308,75
- risgrilarisation du 0902022 au 1THH2025 -123,30
Sous-total Capital <6 228,18
Inbérits - = golde di au 0E10A2022 RS -511,84
- courus du 002022 au 1711052025 -4 448,57
= mamboursaments du 08032022 au 1TTHOR202S 4 94201
. Sous-lotal intérits =18,40
Assurance = goide di au 08022022 v+ N1y -B4,81
- course du 09032022 au 17102026 -525,00
= remboursamant du 0832022 su ATHIZ02E 807,00
Sous-total Assurance 3,59
Frais @ ~solde di au 08032022 [\ 0,00
Sous-iotal Frals 0,00
Indemnité conventionnells =4 272881
Man ecmpris les inbénils at Massurance dus & compler du 1841 02025 Pour mémoi
jusqu'a la date effective du palement, kes frals de recouvrement.
[ Total en EUR en date du 1771072028 -30 479,98 |

Compte tenu des remboursements intervenus depuis be DBM3M2022 pour un montant total de [EUR) : 40 155,78

TOTAL OUTRE MEMOIRE AU 17/10/2025 : 30.479,98 €
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Le commandement délivre satisfait aux exipences posees par les
articles R. 321-1 a R 321-5 du Code des procedures civiles
d'execution, et contient I'ensemble des mentions prescrites par la
loi.

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas recu
satisfaction, a eté publie pour valoir saisie au service charge de la

publicite fonciere de SAINT ETIENNE 1 le 26/01/2026 T olume
2026 £ n° 10,

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Dans un immeuble en Copropriete sis 54 rue Gambetta 42700
FIRMINY, cadastré SECTION AH 74 et AH 676, les lots 2 (une
cave au sous-sol du Batiment B) et 13 (un appartement au 1%
étage du Batiment B avec une partie de piece a vivre dans le
Batiment C).

L’appartement est dans un bon état d’usage, avec carrelage au sol
et revetement parquet dans la chambre. Les fenetres sont en PVC
double vitrage.

La salle de bains est équipée d’une cabine de douche, d’un séche-
serviettes, d’une vasque et d’'un meuble sous-vasque, et un WC

Schéma de Pappartement au 1% étage ?

R R —
Chambre
L
Séjour/Cutsine |
Entrée/Dgt
—_—
=
I |
Entrée

Salle dEau/Wc




ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue proprétaire desdits biens,
appartenant initialement aux consorts et

suivant acte recu par Matre ROBIN, notaire a
ST GENEST MALIFAUX, en date du 10/02/2012, publie le
29/02/2012 Volume 2012P 1334,

SYINDIC

Syndic Bénevole non identifié par le CDJ, et non inscrit au
Registre des Coproprietes. Un courrier adressé en recommande
avec avis de réception au Syndic Bénévole 4 I'adresse du bien est
revenu avec la mention « défaut dadressage ».

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les fiches de renseipnements d'urbanisme du 30/09/2025, sont
annexees au present cahier des conditions de la vente.

SERVITUDES

A la lecture des fiches de renseignements d'urbanisme produites,
le terrain est preve des servitudes swvantes :

e Servitudes d'urbanisme : Site patrimomial remarquable :
Péerimetre du SPR

& Prescriptions d'urbanisme : interdiction de transformer les rez-
de-chaussee en garages

o Informations d'urbanisme : Droit de préemption urbain
renforce, perimetre de développement prioritaire économie
d’énergie, classement sonore des voies Catégorie 2

SUPERFICIES

Le Certificat de mesurage de la societé JURITEC, dans les
dossiers de diagnostics techniques fait etat d’'une superficie Loi
Carrez de 35 m®.



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a larticle L.271-4-1 du titre 7 du livre II du Code
de la Construction et de I'Habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostics
techniques.

(Cf. dossier de diagnostics techniques du 27/01/2026 ci-annexe)

OCCUPATION

Le bien est occupe par le propriétaire.

DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Article 108 :
Le fitre 19/ du Fe 6 du Code de la Consfruction ef de I'Habitation est
complere par un chapitre 6 ainsi redige :

Dispositions  applicables en matiére de saiie-immobiliéve du logement

principal.

Arficke 1676 :

En car de venfe sur saisie-immoliliere d'nn immenble ou d'une partie
Aimmenble constituant la residence principale d'une personne gui remplit les
conditions de ressonrces ponr l'attribution d'un logement a loyer modere, il est
Institué an bénéfice de fa comprane un drelf de preemprion desting 4 asiurer I
maintien dans ler lewx du saisi.

Ce droif de préempfion est exercé suivant les modalifes prévues par le Code de
MUrbanisme en matiere de droit de préempiion urbain,

En cas de venfe par adiudicarion, lorigue ceffe procédure est rendue
obligatoire de par la loi on Je réglement, la commune peat delégner ce droit
dans les condlifions définies a Paviicle L. 213-3 du Code de 'Urbanisme a un
Office  Public d'Habifation a Lover Modere ou  Office Public
dLAménagement ef de Constriciion.



AUDIENCE D'ORIENTATION

Le debiteur a éte regulierement assigne le 09/03/2026 a
comparaitrte a l'audience du juge de l'exécution du Tribunal
Judicaire de SAINT ETIENNE, en vue de l'audience du
07/05/2026, l'acte comportant les mentions prescrites par
l'article R. 322-5 du Code des procedures civiles d'execution.

Le commandement de payer valant saisie a ete repulierement
denonce aux créanciers inscrits, la dénonciation, comportant les
mentions prescrites par I'article R. 322-7 du meme code et valant
assignation a comparaitre a 'audience d'orientation.

L'affaire doit etre examinee a l'audience d'orientation du juge de
l'exécution du 07/05/2026, au cours de laquelle le juge verifiera
que les conditions des articles L. 311-2, L. 3114 et L. 511-6 du
code precite sont réunies, statuera sur les eventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités
de poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la
demande du debiteur ou en ordonnant la vente forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posees par l'article R. 322-10,
alinéa ler, "in fine" du Code des procedures civiles d'execution,
sont joints au present cahier des conditions de vente : 1a copie de
l'assignation delivrée au debiteur et un état hypothécaire certifie a
la date de la publication du commandement de payer valant
SASIE.

Il est égglement joinit au Cahier des Conditions de Vente une
copie des assignations a créanciers inscrits.

VENTE FORCEE. MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité l'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, précedemment autorisee, n'a pas
abouti, l'adjudication de l'immeuble aura lieu auz encheres
publiques a l'audience que fixera le juge de I'execution, dans un
delai compris entre deux et quatre mois a compter du prononce
de sa decision.



Le juge determinera les modalités de visite de l'immeuble a la
demande du créancier poussuivant.

Réquisition de la vente

Au jour fixé par le juge, le créancier poursuivant ou, a deéfaut,
tout créancier inscrit, alors subroge dans les poursuites, sollicite la
vente.

Absence de requisition de vente

Siaucun creancier ne sollicite la vente, le juge constate la caducite
du commandement de payer valant saisie. Dans ce cas, le
créancier pourswivant défaillant conserve a sa charge l'ensemble
des frais de saisie engagés sauf décision contraire du juge
specialement motivee.

Report de la vente

Quand elle a été ordonnee, la vente forcée ne peut etre reportee
qu'en vertu d'une decision du juge charge de la saisie immobiliere,
saisi a cette fin par la commission de surendettement, pour
causes graves et dument justifies (C. Conso., art. L. 331-5, al. 2).

Toutefois, lorsqu'un appel a eéte formeé contre un jugement
ordonnant la vente par adjucdication et que la cour n'a pas statue
au plus tard un mois avant la date prévue pour l'adjudication, le
juge de l'exécution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter la date de l'audience de vente forcee, comme il est dit 2
l'article R. 322-19, alinéa 2, du Code des procedures civiles
d'execution.

Lorsqu'une suspension des poursuites resultant de l'application
de l'article R. 121-22 du meme code, interdit de tenir l'audience
d'adjudication a la date qui était prévue et que le jugement
ordonnant l'adjudication a été confirmé en appel, la date de
l'adjudication est fixée sur requete par ordonnance du juge de
l'exécution.



MISE A PRIX

A landience de vente forcée qui sera, en tout état de cause, fixée
par le juge, l'adjudication aura lien, apres l'accomplissement des
formalités prescrtes par la loi, en UN LOT.

- sur la mise a prix de 20.000 €, fixée par le poursuivant, outre
les clauses et conditions du present caluer des conditions de
vente

¥

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L'avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de
celmi-ci tant dans le cadre de la vente amuable que de la vente
forcee percevra le montant des droits et emoluments prevus au
Deécret n° 2017-862 du 9 mai 2017 et par le code de commerce.

Toutes les indications qui précéedent ont été réunies par
P'avocat poursuivant, a ’aide de renseignements qu’il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont éte
puises.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l"occasion
d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y
trouver malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra a Padjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer Ini-méme tous titres établissant
la propriété du lot immeobilier mis en vente ainsi que de
vérifier tous autres éléments.
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CHAPITRE Ier. - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler . - Cadre juridique

« Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du code des procédures
civiles d'execution relatifs a la saisie immobiliere. »

Article 2 . - Modalités de 1a vente

« La saisie immobiliere tend a la vente forcee de limmeuble du
debiteur ou, le cas écheant, du tiers détenteur en vue de la
distribution de son prx.

« Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation l'autorisation de
vendse a l'amiable le bien dont il est proprietaire.

« Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et 2 un montant en deca duguel I'immeuble
ne peut etre vendu.

« A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement
aux conditions qu'il a fizees, le juge ordonne la vente forcée. »

Article 3 . - Etat de 'immeuble

« L'acqueérenr prendra les biens dans I'etat ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pﬂ:tend.re a aucune diminution de
PIix, ni 3 aucune ga.tmme ou indemnite contre le pcursm‘n’mﬁ Ia
pattie saisie ou ses creanciers pour degradations, réparations,
defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, vétuste,
erreurs dans la designation, la consistance ou la contenance alors
meéme que la difference excederait un vingtieme, ni a raison des
droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors meme que ces droits seraient
encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidite du sol ou
du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu etre
faites sous sa superficie, des excavations gui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements
de terre.

« L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses dsques
et perils sans aucun recours contre qui que ce soit.
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« En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil
l'acquérenr ne beneficiera d'aucune garantie des vices caches. »

Article 4 . - Baux, locations et autres conventions

« L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baus en cours.

« Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la delivrance
du commandement de payer valant saisie sont inopposables an
créancier poursuivant comme a l'acquereur. La preuve de
l'anteriorite du bail peut etre faite par tout moyen.

« L'acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'1 v a lieu les conventions qui auraient pu etre conclues
en frande des droits de ceus-ci.

« Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son pnx, aux
differents locataires, des lovers qu'ils auraient payes d'avance ou
de tous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de la partie saisie. »

Article 5 . - Préemption et droits assimilés

« Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 2
l'acquerenr conformement a la loi.

« Si l'acquereur est évince du fait de 'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poussuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné. »

Article 6 . - Assurances et abonnements divers

« L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu etre souscrits
ou qui auraient du l'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et l'avocat redacteur du cahier des conditions de
vente.

« La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.



« L'acquérenr sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, 2 une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au
prix de la vente forcée.

« En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnite
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux creanciers
vises a l'article L. 331-1 du code des procédures civiles
d'exécution a concumence du solde du sur ledit prix en principal
et interets.

« En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereut, celui-ci

n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires,
frais et depens de la vente. »

Article 7 . - Servitudes

« L'acquéreus jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées ou non,
gu'elles resultent des lois ou des reglements en vipueur, de la
simation des biens, de contrats, de la prescroption et
genéralement quelles que soient leur origine ou leur natuge ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes
et a se defendre des autres, a ses nsques, perls, frais et fortune,
SANS IECOULS Contre qui que ce soit. »

CHAPITRE II. - ENCHERES

Article § . - Réception des encheres

« Les encheres ne sont portées, conformeément a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant pres le Tribunal Judicaire devant
lequel Ia vente est poursuivie.

« Pour porter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a l'etat-civil on a la denomination de ses clients
ainsi que s'enquerir aupres du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacite juridique, de sa sitvation juridique, et s'il s'agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de 'etendue
de son objet social et des pouvoirs de son représentant. »
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Article 9 . - Garantie a fournir par I'acquéreur

« Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheque de banque redige a lordre du sequestre designe,
representant 10 % du montant de la mise a prx avec un
minimum de 3.000 €

« La cantion ou le cheque lui est restitue, faute d'etre declare
acquerens.

« En cas de surenchere, 1a caution bancaire ou le cheque est
restitue en l'absence de contestation de la surenchere.

« Si l'acquereur est defaillant, la somme versée ou la caution
apportee est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas echeant, pour leur etre distribuee
avec le prix de l'immeuble. »

Article 10 . - Surenchere

« La surenchere est formee sous la constitution dun avocat
postulant pres le Tribunal Judicaire compétent dans les dix jours
qui suivent la vente forcee.

« La surenchere est égale au dixieme au moins du prx principal
de vente. Elle ne peut etre rétractee.

« La publicité peut etre effectuée par l'avocat du creancier
pourswvant.

« En cas de pluralitt de surenchégsseurs, les formalités de
publicitte  seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseus. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiere
vente peut v proceder.

« L'acquéreur sur surenchere doit regler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

« L'avocat du surencheérisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'encheres.

« Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est
portee, le surenchérisseur est declaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere. »
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Article 11 . - Réitération des enchéres

« A defaut pour l'acquereur de paver dans les delais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteur saisi,
aux conditions de la premiere vente forcee.

« Si le prix de la nouvelle vente forcee est inferieur a celui de la
premiere, l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des procedures civiles d'exécution.

« L'encherisseur défaillant conserve a sa charge les frais tazeés lors
de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intérets au taux
lepal sur son enchere passeé un delai de deux mois suivant la
premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intéret sera
majoré de cing points a l'expiration d'un delai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente definitive, conformement
aux dispositions de l'atticle I. 313-3 du code monetaire et
financier.

« En aucun cas, l'enchedssenr defaillant ne pourra prétendre a la
repétition des sommes Versees.

« Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
difference appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

« L'acquereur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afferents
a celle-ci. »

CHAPITRE III. - VENTE

Article 12 . - Transmission de propriéte

« L'acqueérenr sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemption, ou des droits assimiles
conformément a la loi.

« L'acquereur ne pourra, avint le versement du prix et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire i un
contrat de pret destiné a financer 1'acquisition de ce bien.
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« Avant le paiement intégral du prix, I'acquérenr ne pourra faire
aucun changement notable, aucune demolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans
les biens, a peine d'etre contraint 4 la consignation immeédiate de
son PriX, meme par voie de réitération des enchéres. »

Article 13 . - Désignation du sequestre

« Les fonds a provenir de la vente décidée par le juge de
l'exécution seront sequestres entre les mains du batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant pour etre
distribues entre les creanciers vises a l'article L. 331-1 du code des
procedures civiles d'execution.

« Le séquestre designe recevra egalement l'ensemble des sommes
de toute nature resultant des effets de la saisie.

« Les fonds séquestrés produisent intérets au taux de 105 % de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

« En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable
ou garant a l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur,
hors celle de representer en temps voulu, la somme séquestree et
les interets produits. »

Article 14 . - Vente amiable sur autorisation judiciaire

« Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la
conclusion de la vente anuable.

« L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee
au prealable par le juge sera controlé par lui.

« Le prix de vente de l'immeuble, ses interéts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente 2
quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse
des depots et consignations conformeément a l'article R 322-23
du code des procedures civiles d'exécution. Ils sont acquis au
debiteur et aux creéanciers participant a la distribution.
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« Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les émoluments
calcules selon le tarif en vigueur sont verses directement par
l'acquérenr, conformément a l'artticle 1593 du code civil, en sus
du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitution en
cas de jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant Ia vente amiable.

« Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
qu'il a fixées, que le prx a ete consigne, et que les frais taxes et
emoluments de l'avocat poursuivant ont éte verses, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, il
ordonne la vente forcee. »

Article 15 . - Vente forcée

« Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de
la vente definitive, l'acquérenr sera tenu imperativement et a
peine de reiteration des encheres de verser son prix en principal
entre les mains du sequestre designé, qui en delivrera recu.

« Si le paiement intégral du prix intervient dans le deélai de deux
mois de la vente definitive, l'acquerenr ne sera redevable d'aucun
interet.

« Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmenté de plein droit des intérets calculés au taux legal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

« Le taux d'mtéret légal sera majore de cing points a l'expiration
du deélai de quatre mois du prononce du jugement d'adjudication,
conformement a l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

« L'acquérenr qui n'aura pas regle l'intépralite du prix de la vente
dans le délai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de
sa radiation ultedeure.

« Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous reserve des droits des créanciers ptivilég:iés pouvant le
primer, aura la faculte, pac declzration au sequestre designe et aux
parties, dopposer sa créance en compensation légale totale ou
partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des
articles 1347 et swivants du code civil »
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Article 16 . - Paiement des frais de poursuites et des
emoluments

« Conformeément a l'article 1593 du code civil, l'acquereur paiera
entre les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le delai dun mois a compter de la vente
définitive, 1a somme a laquelle auront éte taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarf en
vigueur, majores de la TVA applicable.

« Il fournira justificatif au grefie de la quittance des frais de vente
avant l'expiration du delai de deux mois 2 compter de la date de
l'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivre par le
greffe du juge de l'execution qu'apres la remise qui aura eté faite
de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexee au titre de vente.

« Si la meme vente comprend plusieurs lots vendus separément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot. »

Article 17 . - Droits de mutation

« L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priogité, tous les droits dlenregistrement et autres ausquels la
vente forcee donnera lieu. I en foumira justificatif au greffe
avant l'expiration du delai de deux mois 2 compter de la date de
l'adjudication definitive.

« Si limmeuble présentement vendu est soumis au regime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur
devra verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, en sus du prx de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra etre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 2
deduction, sauf a l'acquerenr a se prevaloir d'autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

« Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps
postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il v a
lieu, confre son locataire.
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« L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale. »

Article 18 . - Obligation solidaire des co-acqueéreurs

« Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obliges
solidairement au paiement du prix et a l'exécution des conditions
de la vente forcee. »

CHAPITRE IV. - DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

Article 19 . - Deélivrance et publication du jugement

« L'acquerenr sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« 2) de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressort
duquel est situe I'immeuble mis en vente |

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, l'accomplissement de cette formalité ;

« le tout 4 ses frais.

« Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéereur sollicitera la
deélivrance d'etats sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiques a 'avocat poursuivant.

« A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents, dans le delai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquereur.

« A cet effet, I'avocat charge de ces formalites se fera remettre par
le greffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du
decret n® 35-22 du 4 janvier 1935 ; ces formalites effectuees, il en
notifiera 'accomplissement et leur cout a l'avocat de l'acquereur
par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront etre remboursés
dans la huitaine de ladite notification. »
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Article 20 . - Entrée en jouissance

« L'acquereur, bien que proprietaire par le seul fait de la vente,
entrera en jOUISSANCE

« 2) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation on occupe,
en tout ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni
titre, a l'expiration du delai de surenchére ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

« b) Si limmeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partit du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du terme
qui suit 1a vente sur surenchere ;

« €) Si limmeuble est loue partiellement, l'entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a
ci-dessus et pour les parties louees selon le paragraphe b du
present article.

« L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions necessaires et béneficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues.

« L'acquereur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui scit opposable, 2 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais tazes. »

Article 21 . - Contributions et charges

« L'acquereur supportera les contrbutions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date
du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

« Si limmeuble vendu se trouve en copropriete, l'adjudicataire
devra regler les charges de copropriete dues, a compter de la date
du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

« En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis 4 premiere demande du précédent proprietaire et sur
presentation du role acquitte. »



Article 22 . - Titres de propriéte

« En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans
l'expedition du cahier des conditions de vente revetue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

« Pour les titres antérieuss, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous depositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

« En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le ugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose

jugee. »

Article 23 . - Purge des inscriptions

« Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais
de Ila vente purgent de plein droit l'immeuble de toute
hypotheque et de tout privilege.

« L'acqueéreur peut demander, avant la procédure de distribution,
an juge de lexécution la radiation des inscriptions grevant
I''mmeuble.

« En ce cas, l'acquerenr sera tenu d'avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distobution du
prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du code civil. »

Article 24 . - Paiement provisionnel du créancier de premier

rang

« Apres la publication du titte de vente et au vu dun état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'execution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 2 titre
provisionnel de sa créance en principal

« Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une
fois le projet de distribution devenu definitif
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« Le paiement effectué en vertu de la présente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance 4 titre definitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

« Dans le cas on un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux lépal a compter du jour du
réglement opere par le séquestre. »

Article 25 . - Distribution du prix de vente

« La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou
de vente amuable sur autorisation judiciaire, sera pourswivie par
l'avocat du creancier saisissant ou, a defaut, par l'avocat du
créancier le plus dilicent on du debiteur, conformement aux
articles R 331-1 2 R 334-3 du code des procedures civiles
d'exécution.

« Les frais de la distribution et Ia rétribution de I'avocat charpe de

la distribution, calculés conformement au tarif en vigueur, seront
preleves sur les fonds a reépartir. »

Article 26 . - Election de domicile

« Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

« L'acquereur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

« Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou l'état
des parties. »

CHAPITRE V. - CLAUSES SP‘]:ECIFIQUES

Article 27 . - Immeubles en copropriéte

« L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriete
l'avis de mutation prevu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).



« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues pat
l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat
poursuvant.

« L'avocat de l'acquereur, independamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropuete, en conformite avec l'acticle 6 du decret n® 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la vente
sera definitive, par lettre recommandee avec demande d'avis de
réception, la designation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prenom, domucile réel ou élu de l'acquérenr. »

Article 28 . - Immeubles en lotissement

« L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisee l'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965 conformement a l'ordonnance
n° 2004-632 du ler juillet 2004.

« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que l'opposition eventuelle,
tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par
l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de I'avocat
pourswvant. »

Ainsi fait et dresse par Maitre Romain MAYMON,
Avocat du créancier poursuivant.
A SAINT ETIENNE,

Le 12/03/2026



Piéces jointes :

1/ ANNENES PROCEDTTRAT ES

¢ La copie exécutoire d’'un acte de vente contenant prét recu le
09/04/2013 par Maitre Jean-Paul PALLANDRE, notaire
associé de la SCP « Jean-Paul PALLANDRE- Bernard
MARCOUX, notaires associes », 18 me Benocit Frachon
4270 FIRMINY, consenti 4

publice le 29/04/2013 au SPF de SAINT

ETIENNE, Vodime 2013F 2052

¢ Une Hypotheque Provisoire du 17/03/2025 publiee le
17/03/2025 Volume 2025V 1139, convestie en Hypotheque
Definitive publSiéE le 07 /05/2025 Volume 202517 2035

e La mise en demeure prealable adressee le 14/01/2022 a
Mlonsienr

s La decheance du terme du 08/03/2022 adressee a Monsieur

¢ Commandement de payer du 03/12/2025
Assignation debiteur du 09,/03/2026
Assignation créancier inscrit du 09,/03/2026

2/ ANNEXES CCV
1. Acte de vente de Me ROBIN du 10/02/2012
2. Etat sur formalite du 27/01 /2026
3. Etats Hypothécaires des 4 et 11,/03/2025
4. Decomptes de creance au 17/10/2025 et au 07/05/2026
5. Fiches de renseignements d'urbanisme du 30/09/2025
6. Releve de propriete,
7. Plan cadastral
8. Acte de naissance de Monsieur
9. Certificats du Tribunal de Commerce du 20,/02,/2026

10. Proces-verbal descriptif du 27/01/2026

11. Diagnostics Techniques du 27/01/2026

12. Rapport d’évaluation immohbiliére du 04/02/2026

13. Reglement de Coproprieté du 08/08/2008

14. LRAR au Syndic Benevole du 25/02/2026 revenu avec la
mention « défaut d’adressage »

15. Demande des PV d’AG a M. par LRAR du
25/02/2026 revenu avec la mention «inconnu 4
Iadresse »



