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DE
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Réderances - 23104/519HL 238527
022025

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

L'AN DEUX MILLE VINGT CING et le VINGT-SEPT FEVRIER commence & 3HOD achevé 4 11h00

| ALA DEMANDE DE

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble LE ZODIAC situé 12 Cours Pierre-Lucien Buisson & 42000 SAINT
ETIENNE, représenté par son syndic le Cabinet TARDY, SA immatriculée au RCS da SAINT ETIENNE sous le
n® 316 18 6295 ayant son siége 8 rue de Badoulliére BP 10012 42001 SAINT ETIENNE CEDEX 1, agissant
pourstites et diigences de ses représentants lagaux, y domiciliés en cette quakité

Ayant pour avocat consfitué Maitre MAYMON Romain, Avocat au bammeau de SAINT ETIENNE y demeurant 4

| | rue Georges Teissier, laguelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet,

AGISSANT A L'ENCONTRE DE

EN VERTU :

D'un jugement rendu selon fa procédure sccélérée au fond réputé contradictoire et en premier rassort par le
Président duTribunal Judiciaire de ST ETIENNE en date du 23 février 2023 précédemment signifié, et & ce jour
définitif,

Et d'un COMMANDEMENT de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, délivré par acte de mon ministére en date
du 06.01.2025.

Aux termes de |'arficle R322-1 du Code des procédures civiles d'exécution |

i A l'expiration d'un délai de huit jours & compler de la défivrance du commandement de payer valant saisie et
& défaut de paiement, Fhuissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux désignés dans le
commandement afin de dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues par Fariicle R322-
2

Et de [‘arficle R322-3 du Code des procédures civiles d'exécution -

# L'huissler de justice peut uliliser tout moyen approprié pour décrire des lisux et se faire asslister par toul
professionnel qualifié en cas de nécessité, »

Ce Procés-verbal comprend conformément & ['article R322-2 du Code des procédures civiles d'exécution ;

1%} La description de 'lmmeuble :

2%} Indication des conditions d'occupation et identité des occupants, et droits dont ils se prévalent :

3%} Le nom et I'adresse du syndic de copropriété

Je soussigné Hervé LIOTARD, Commissaire de Justice associé au sein de la SELARL ACT-e-Huissiers 42
prés le TRIBUNAL JUDICIMIRE DE ST ETIENME (Loire), résidant 7, rue Gambetta & LE CHAMBON-
FEUGEROLLES, 3 place du Palais de Justice a SAINT-ETIENNE (Loire)

Cerfifie m'&tre transporté 12, rue Pieme Louis Buisson, & St Efienne, ol ['&tant |'ai procédé comme suit, je suis
assisté des services de Police, du serrurier requis, la serrurerie du Mont de la société Diamco chargée des
diagnostics immobiliers.

1%} La description de immeuble :




Risfbrences ; Z3HAGIAMHL 25T
2B.02. 3025

A mon amivee je rencontra qui est présent, et qui est en possession des clés des
différents locaux, étant précise que ['al procédé le mercredi 26 févrer 2025 & un affichage sur la porte de

| limmeuble prévenant les occupanisies locataires de mon intervention ce jour.

Local commercial & 'usage de coiffure, le magasin & |'enseigne Barbershop est ferme,
qui est en possession des clés, nous ouvre e local, je procéde & la signification de la requéte et de
F'ardonnance qui m'autorise & pénéirer par dépdt ETUDE, lntéressé éfant absent.

Description du local :

Le local en parie vitrée sur rue sur un chassis métalique avec une porte d'accés. Le sol est un sol camrelé
imitation plancher. Tous les murs périphériques sont recouverts de marbre. Le plafond est un plafond suspendu
avec des spols intégrés. Le magasin est équipé de différents bacs pour laver les cheveux et de meubles en
bois de couleur mamon comprenant des mircirs. Le chauffage ce local est collectf toutefois un bloc
climatisation est également présent.




Rivfhirances - 23104/5I8/HL 238527
20,00.2025



Un we est présent avec porte d'accés sol camelé, mur recouvert de marbre we 2 I'anglaise avec chasse d'eau
en adossement.

Un tableau électrigue est présent dans la piéce toilette,

Risfbrences | F3104/SISHL 2230557
20022025



Reéfbrences - 231 04/5I9HL 238527
802,205

Une porte de couleur noire permet d'accéder a une pigce qui est en fait un garage accessible par la e
Tarantaize,

sur mon interrogation m'indique qu'il s’agit d'un garage qui est mis & sa
disposition gracieusement par le propriétaire.
| Je constate que le bloc climatisation réversible est présent dans le garage pour assurer la climatisation

du salon de coiffure,

Je constate que le tableau électrique général est présent dans le garage. Je constate que les amrivées
d'eau chaude eau froide sont présentes dans le garage. me déclare que le
compteur électrique général, alimente le magasin de coiffure, mais également les frois appartements
créer & l'entre sol, il m'indigue également qu'il en est de méme pour de I'alimentation eau chaude et eau
froide.

La surface de ce local est de 27.39 M*

Toujours en présence de de la sermurerie Dumont et de la nous
accédons par la montée d'escalier situé sur ke coté gauche de du magasin




Référances : 231045IWVHL 238527
po dvdenr]

Il est précisé que je décris das biens qui ont été créés sans autorisation du syndicat de la copropriéte,

Premier appartement situé sur la droite en montant I'escalier. Le locataire est présent. Il s'agit de Monsieur

je procéde 4 la signification de I'ordonnance m'autorisant & pénétrer dans les locaux. Je lui
expose les raisons de ma visite, il n'y a aucune opposiion de sa part, i| me remet son ball dont je fais des
clichés photographiques qui seront annexés audit procés-verbal. Ce bail est qualifié de maublé,

Le logement est constitué d'une pléce principale ef d'une piéce WC, salle d'eau.

La piéce principale ; le sol est recouvert de plancher stratifié Les cloisons/murs sont peints. L'appariement
prend le jour par deux bais vitrées fixes f'une cite rue P.L Buisson et |'autre cité rue Tarantaize.

Cété rue Tarantalze Il existe un fenestron & scufflet chassis fixe et dun ouvrant en aluminium qui permet
|'aération de la piéce.

Espace kitchenette : Placard sous évier mélaminé blanc deux pories au-dessus un é&vier Inox un bac avec
mitigeur, eau, chauds, eau froide. Une plague électrique encastré dans le plan de travail et un frigidaire cuba.
Au-dessus de I'évier trois rangées de falence de couleur blanche,




Risfbrances © Z304GIHL 238527
28002025



Références : ZI0LGISHL (298527
20027035

F_f-_m?f‘ 2w

Petite piéce, salle d'eau WC : porte d'accés.

WC & 'anglaise avec chasse d'eau en adossement, petite douche & ['talienne avec robinet mélangeur chaude
eau froide et douche téléphone I'ensemble n'est pas en bon état. Le sol est camelé, les murs du sol au plafond
sont recouverts de cameaux de falence. Le plafond en plague de placoplétre est brut non peint. Il existe une
bouche de VMC. Un point lumineux est présent dans la douche proprement dit Un caisson en plaque de
placoplaire a été réalisé il est brut, les amétes, les bandes a joints ne sont pas réalisées, la mise en peinture
n'est pas executée.




Risérances | 21104GMEHL 238527
B02. 2025



Surface Camez de ‘appartement 13.14 m?

| Deuxiéme appartement : est en possession des clés, je renconire

| je procéde a la signification de ['ordonnance, me permettant de pénétrer. Cette personne m'autonse a penetrer |
sans opposition. L'appartement est constitué de deux chambres, un WC, une salle de bain et une piéce
ouverte, cuising, salon, '

Entrée : Porte pvc blanche, hall carrelé, doisons peintes

Fudrances : 2 04/519HL 238527
i tirkire



Premiére chambre sur la gauche

Sol stratifie en é&tat d'usage, cloisons peintes en blanc, plafond peint en blanc. Absence de dispositif de
chaufiage.

Rifrances ;| 2310406194 ;238527
20022025



Réftrerces | ZH04BMHL (23850
20002.2028



Un placard.

2¢me chambre a la suile :

Porte isoplane blanche. Mursicicisons peints en blanc sol strafifié imitation parquet. Plafond blanc fenétre et
encadrement bois simple vitrage. Violets persiennes bois, Absence de dispositif de chauffage.

Références | 231 0ASIHL 23857
02,20



Réfdrnncas : 231 04GIEMHL (FI852T

28022025



Firfirences : IH04ERML 238527
28.02.2025

WC Salle d'eau: wc & langlaise avec chasse d'eau en adossement Le sol est camelé, les murs sont
recouverts de cameaux de faience sur une hauteur 1, 80 environ. |1 existe un lave-main de couleur blanche. En
parfie basse les tuyaux d'alimentation et d'évacuation ne sont pas protégés.




Références : Z3104G9HL 2385I7
28022035



Dans la douche les mursicloisons sont recouverts de faience, le fond de [a douche est recouvert de parement
de pierme partiellement realise,

Autour de la pomme de douche rectangulaire fixée au plafond est orifice circulaire est présent.

Rdférences - Z3104EAML 238527
281005005



Fistennces : 23104BIHL 138527
i ferrs



éférances - 2104GISHL 218527
28.02.2026

Cuisine/salon

Murs/cloisons peints, plafond peint en blanc, un bloc de cimatisation est présent et un radiateur de chauffage
central. Le sol est camelé.

' Un pedit fenestron simple vilrage chassis et fenéire bois simple vitrage permet I'aération de cetie piéce.




Réferances | 231 04/5I9HL 238517
FR022025



Baie fixe granité sans ouverture.

Coin cuisine -

Placard sous évier de couleur grise, &vier un bac en inox robinet mitigeur eau chaude froide, une plague de
cuisson électrique, au-dessus de I'évier des cameaux de faience. Un placard mural.

Rusérancas - 23H04/SISHL 23527
2802 N25



Un radiateur de chauffage central.

Risférancas : 231 04/51HHL Z385I7
I8 022028



Réfbrences | 234G I0HL 238517
28022025

Sol camralé

Surface Camez de ['appartement 49,14 m2

Je=e appartement ! ie déclare que cet appartement est loué & i
n'est pas en possession du bail ce jour. La signification de l'ordonnance et de la requéte m'autorisant &
pénétrer dans les lieux est faite par dépdt étude, est en possession das clés,

Hall d'entrée : murs peinis sol plancher siralifié. Porte isoplane blanche

\

Piéce principale en forme de L mursfcloisons peints sol plancher stratifié, deux éléments de radiateur chauffage
cenlral.




Rislérences | ZHOAGEMHL 23887
28023025



Rtbrancas | Z31)AGIGHL 238527
022008

Fenétre ouvrant sur le parking de la copropriété, chassis et cuvrant en bois simple vitrage la fenétre est cassée.




Rétérencas - 231 04SINHL -FR850T
A0S

Des spots qui devraient étre intégrés au plafond sortent de leur logement.




Référancas : Z3104SISHL 238527
IB.0% 2026

Eléments de cuisine : un plan de travail mélaminé gris avec évier de forme ronde avec robinet mitigeur eau
chaude/froide. Placard deux portes sous ['évier.




WC salle d'eau: sol plancher stratifié, porte wc blanche isoplane, we & l'anglaise avec chasse d'eau en
adossement. Les murs sont recouverts de cameauyx de faience,

Rétérences : ZI04/5I9HL 238507
2802.2025



Reétanences - 23104/819HL 1236557
022095

Dans cette piéca, qui d'un cité comprend le WC et sur le cité opposé la salle d'eau, il ¥ & en son centra un
lavabo en résine de couleur inséré dans une meuble de couleur beige deux portes surmontées d'un miroir, Au-
dessus une fenéire 4 soufflet chassis bois fenétre bois simple vitrage permet |'aération de la pigce. Les murs et
cloisons en périphérie du lavabo sont recouverts de faience.




Espace douche, les murs sont recouverts de faience de couleurs et motifs différents. ll n'y a pas de bac &
douche proprement dit mais une dalle béton peinte en rouge, Cet espace est fermé par une porte de douche
pivotante opagque. Douche téléphone, robinet mélangaur eau chaudef froide.

Rifrences | FIOLGIRMHL 21887
20023085



Rirfbrences ;| 2104GISHL 238527
28022025
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Fétdrences © 231 0AMSIUHL 38527



Riédérmnces | XO0ASHRHL 138s8ET
2E02 2025

Surface Carrez de cet appariement ; 33.48 m®

Montée d'escalier & partir du rez-de-chaussée sur rue pour 2ccés aux appartements siués au « 17 étage »
Marches d'escalier en bois, murs partiellement peints.




Fiadérancees - 23104%HHL 238557
225



Rétérances : ZTI04SIGHL 230527
2802 H025

2%} Indication des conditions d'occupation et identité des occupants, et droits dont ils se prévalent :
me declare

Que le local commercial est loué sous le statut des baux commerciaux 3 la société AS COIFFURE dont le
représentant légal est

Que ast locataire en vertu d'un bail sous seing prive,

S'agissant des deux aufres apparlements je joins au présent les baux que m'ont &t présentés par les
locataires et dont [ai tiré des clichés photographiques.

3"} Le nom et I'adresse du syndic de coproprigte ;

Cabinet TARDY 8 rue de Badouillére 4 42000 ST ETIENNE

Tel est le present procés-verbal de descriplion dressé ce jour dans lequel ai inséré soixante-sept clichés
photographigues.
Ma Hervé LICTARD

Hervé LIOTARD
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MODALITES DE REMISE DE L’ACTE

PV DE DESCRIPTION
L'An DEUX MILLE VINGT CINQ le VINGT SEPT FEVRIER & 09h00

Début de la prestation le 27.02.2025 4 09 heures 00 minute
Fin de la prestation le 27.02.2025 & 11 heures 00 minute

A LA DEMANDE DE :

Syndicat des copropriétaires de l'mmeuble LE ZODIAC situé 12 Cours Pieme-Lucien Buisson 4 42000 SAINT

| ETIEMNE, représenté par son syndic le Cabinet TARDY, SA immatriculée au RCS de SAINT ETIENNE sous le |

n® 316 18 6295 ayant son siége 8 rue de Badouillére BP 10012 42001 SAINT ETIENNE CEDEX 1, agissant
poursuiles et diligences de ses représentants l&gaux, y domiciliés en cette qualité

SIGNIFIE A

| ! !
La copie du présent acte comporte 24 feuilles.

Me Hervé LIOTARD




