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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire - SDC «

Andience d'orientation du Juge de 'Execution du Tribunal
Judicaire de Saint Etienne, du :

5JUIN 2025213 h 30

CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRIPTION

A SAINT ETIENNE (42000) 12 Cours Pierre-Lucien
BUISSON :

[rans un ensemble immaobilier soumis au régime de la copropriété comprenant ;

- un bitiment & usage principal dhabitation élevé sur sous-sol, de rez-de-chaussée avec
meczanine, huit étages et terrasses, ledit bitiment dénommeé “Bétiment A ;

- un bitiment & usage de garages adossé an mur Nord de la cour élevé de simple rez-
de-chaussée sur leme-plein, ledit bitimen! dénommé "Bitiment B" ;

- denx emplacemants de parking non couverts dans la cour cité Sud.

Cadastre :
| Section |N® | Lieudit = |Romace. o |
(OV |12 |12 Cours P, Lucien Buisson O0hailal%ca i
|

Le lot de copropriété suivant :

Lol numéry soixante-trois (63)

Un local commercial avec galerie au niveau de l'entresol, sinsé au rez-de-chaussée do
hitiment A au sud de Pentrée de Uimmeable,

E1 les trois cent soixante-trols /dix mille cent quatre-vingt-douzidmes (363 /10192
émes) des partics communes générales.




Etat descriptif de division ~ Réglement de copropriété

L'ensemble immobilier sus désigné a fail I'objet d'un éat descripuf de division et
réglement de copropriétd établi aux ermes d'un acte regu par Maitre BALAY, notaire & SAINT
ETIENNE, le 21 avril 1970 dont une copic authentique a éé publide an service de la publicin
fonciére de SAINT-ETIENNE 1ER, le 12 mai 1970 volume 3561 numéro 32,

L’ état descriptif de division - réglement de copropriété a &é modifié :

- aux teymes d'un acte recy par Maiire BALAY, notadre & SAINT ETIENNE le 30 avril
1971 dont une copie authentique a éié publide au service de la publicité foncigre de SAINT-
ETIENNE 1ER le ler juin 1971, volume 76, numérn 8.

= gux termes d'un acte recu par Maitre DENIEUIL, notaire & SAINT ETIENNE le 28
décembre 2004 dont une copie authentique a &1 publiée au service de 1a publiciié foncidre de
SAINT-ETIENNE |ER le 27 janvier 2005, volume 2005P, numdéro 531,

- aux termes d'un acte recu par Maftre GUIBERT, notaire a CHAMBOM

FEUGEROLLES le 28 septembre 2023 dont une copie authentique a &té publige au
zenvice de la publicité fonciére de SAINT-ETIENMNE 1%F le 06 octobre 2023, volume
2023P, numéro 17123,

PROCEDURE DE SAISIE

Saisie immohiliere a lencontre de -

Aux requete, poursuites et diligences du

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’ IMMEUBLE «LE ZODIAC », situe 12 Cours Pierre-
Lucien Buisson 42000 SAINT ETIENNE, représenté par son
Syndic le CABINET TARDY, SA immatriculee au RCS de
Saint Etienne sous le n® 316 186 295, ayant son siége social 8
e de Badouillere 42000 SAINT ETIENNE, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux, domicilies
es qualite audit siege.

Avyant pour avocat plaidant Maitre Romain MAYAON, avocat
au barreau de SAINT ETIENNE (42000), v demeurant 4, rue
Georges Teissier,

Lequel se constitue sur la présente poussuite de vente.

Suivant commandement du ministere de la SELARL. ACT-e-
Huissiers 42, commissaires de justice, en date du 08/01 /2025



En verm de :

- Un jugement rendu selon la procedure acceleree au fond,
répute contradictoire et en premier ressort par le President
du Tobunal Judiciaire de Saint Etienne en date du
23/02/2023 précedemment signifie, et a ce jour definitif

suivant certificat de non-appel du 02/02/2024

- Une inscription d’hypothéque legale du 02/08/2023 publice

le 07/08/2023 Toiume 2023 17 4605
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Le commandement délivre satisfait aux exigences posees par les
articles R 321-1 a R. 321-5 du Code des procedures civiles
d'exécution, et contient l'ensemble des mentions prescrites par
lalot

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas recu
satisfaction, a éte publié pour valoir saisie au service charge de

la publicite fonciere de SAINT ETIENNE 1 le 26,/02/2025
Tolume 2025 X n° 22,

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

DESIGNATION DES BIENS SATSIS :

Il s”agrit :

— d’un local commercial 4 usage de coiffure (cadastré OV
12 - lot 63) situe au rez-de-chaussée de la Copropriéte
sise 12 Cours Pierre-Lucien Buisson 42000 SAINT
ETIENNE, i lenseigne BARBER-SHOP, loué a la
société AS COIFFURE en vertu d'un bail sous seing
prive non produit, d’'une surface de 27 39 m?

— mais egalement trois appartements, non conformes aux
régles de I'Art, créés sans autorisation de la copropri€te,
situés au 1% étage de immeuble :

e un T1 loue de 13,14 m* avec bail
e un T3 loue de 49 14 m® avec bail
e un T2 loue de 33,48 m* sans bail

— un seuil d'entrée commun - 2 58 m?
— un palier commun aux trois appartements - 1,97 m*

Initialement, dans 'acte dacquisition du 15/11/2017 de Me
Laeticia RICHARD-PICHON, notaire a Andrezieux-Bouthéon,
le lot était uniquement un local commercial d’une superficie de
118,93 m?.

Aujourd’hui, les appartements ayant été réalisés sans création de
lots distincts, ils restent donc des espaces du local commercial,
et le Diagnostiqueunr a retenu une surface globale de 127,70 m®.



ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue proprietaire desdits biens,
appartenant initialement a

, suivant acte
recu par Maitre Laeticia RICHARD-PICHON, notaire a
Andrézieux-Bouthéon, en date du 15/11/2017, publie le
27/11/2017 Velume 2017 P 5608.

SYMNDIC

Le Syndic en charge de la copropriete est le Cabinet TARDY,
8 rue de Badouillere 42000 SAINT ETIENNE.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les fiches de renseignements d’urbanisme du 29/01 /2025, sont
annexees au present cahier des conditions de la vente.

SERVITUDES

A la lecture des fiches de renseignements d’urbanisme
produites, le terrain est greve des servitudes suivantes :
s Servitudes d'urbanisme :
- Site matimomial remarquable : Tarentaize Beaubrun
- Plan de prevention des risques minier: zone blen
fonce, alea puits

e Prescriptions d'urbanisme :
- Secteur comportant des OAP
- Linéaire commercial protége
- Hauteur des batiments

s Informations d'urbanisme :
- Droit de préemption urbain renforce
- Schema de reseau eaux usees
-  Secteur de taxe d'aménagement : 5 %
- Périmétre d'Opération d'Intérét National (OIN)
- Perimetre EPASE
- Secteur Centre-Ville




SUPERFICIES

Le Certificat de mesurage de la societe DIAMCO, dans le
dossier de diagnostics techniques fait etat des surfaces
suivantes :
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a Particle 1.271-4-1 du titre 7 du lvee II du
Code de la Construction et de 'Habitation, il est annexé au
present cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostics techniques.

(Cf. dossier de diagnostics techniques du 28/02/2025 ci-
annexe)

OCCUPATION

— le local commercial a usage de coiffure situé au rez-de-
chaussee est loué a la société AS COIFFURE en vertu
d’un bail sous seing privé non produit,

— Sagissant des trois appartements, non conformes situes
au 1% étage de 'immeuble :
e le T1 est loue avec bail
® le T3 est loue avec bail
o le T2 est loué sans bail produit

DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

Selon 1a loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Articke 108 :
Le titre 1%/ du live 6 du Code de la Constriction ef de MHabitation est
COMIPIERE par un chapifre 6 amnsi rédige :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliere du Jogement

princibal.

Arficke 1676 :

En cas de vente sur raisie-immobiliére d'un mmmenble ou d'une parfie
d'immenble constitnant la résidence principale d'une personne gqui remply
Jes conditions de ressowrces powr l'atfribution d'un logement a loyer moaere,
il est institwe an beénefice de la commune un droit de préempiion desting d
assurer fe matniien dans ler fewxe du sairi.

Ce droit de preemption est exerce muivant les modaliter prevues par ie Code
de M'Urbanisme en matiére de droif de préempfion urbain.

En cas de venie par agudication, lorsque ceffe procédure est rendue
obizgatoire de par la Joi on Je réglement, la comiminne peut deléguer ce droit
dans les condifions definies a larticle 1. 213-3 du Code de 'Urbanisme
wn Office Public d'Habitation d Loyver Modéré on Office Pablic
A Amenagement ef de Construction.



AUDIENCE D'ORIENTATION

Le debiteur a ete regulierement assigne le 14/04/2025 a
comparaitre a l'audience du juge de l'exécution du Tribunal
Judicaire de SAINT ETIENINE, en vue de l'andience dn
05/06/2025, l'acte comportant les mentions prescrites par
l'article R. 322-5 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le commandement de paver valant saisie a ete regulierement
denonce aux créanciers inscrits, 1a dénonciation, comportant les
mentions prescrites par l'article R. 322-7 du meme code et
valant assignation a comparaitre a l'audience d'orientation.

L'affaire doit etre examinee a 'audience d'orientation du juge de
l'execution du 05/06,/2025, au cours de laquelle le juge verifiera
que les conditions des articles L. 311-2, L. 3114 et L. 311-6 du
code precite sont réunies, statuera sur les eéventuelles
contestations et demandes incidentes, determinera les modalites
de poursuite de la procedure en autorisant la vente amiable a la
demande du debiteur ou en ordonnant la vente forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R 322-10,
alinea ler, "in fine" du Code des proceduses civiles d'exécution,
sont joints au present cahier des conditions de vente : la copie
de l'assignation délivree au deébiteur et un etat hypothécaire
certifie a la date de la publication du commandement de payer
valant saisie.

1l est egalement joint au Cahier des Conditions de Vente une
copie des assignations a Creanciers mscrits.

VENTE FORCEE. MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité 1'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, précedemment autorisée, n'a pas
abouti, l'adjudication de l'immeuble aura lieu aux encheres
publiques a l'audience que fixera le juge de l'exécution, dans un
delai compris entre deux et quatre mois a compter du prononce
de sa decision.



Le juge determinera les modalites de visite de I'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Reéquisition de la vente

Au jour fixe par le juge, le créancier poursuivant ou, a defaut,
tout créancier inscrit, alors subroge dans les poursuites, sollicite
la vente.

Absence de requisition de vente

Si aucun créancier ne sollicite la vente, le juge constate la
caducité du commandement de paver valant saisie. Dans ce cas,
le creancier poursuivant defaillant conserve a sa charge
l'ensemble des frais de saisie engages sauf décision contraire du
juge specialement motivee.

Report de 1a vente

Quand elle a ete ordonnée, la vente forcee ne peut etre reportee
qu'en vertu d'une decision du juge charge de la saisie
immobiliere, saisi a cette fin par la commission de
surendettement, pour causes graves et dument justifiees (C.
Conso., art. L. 331-5, al_ 2).

Toutefois, lorsqu'un appel a été formé contre un jugement
ordonnant la vente par adjudication et que la cour n'a pas statue
au plus tard un mois avant la date prevue pour I'adjudication, le
juge de l'exécution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter la date de l'audience de vente forcee, comme il est dit a
l'article R. 322-19, alinéa 2, du Code des procedures civiles
d'execution. Lorsqu'une suspension des poursuites resultant de
l'application de l'atticle R 121-22 du meme code, interdit de
tenir l'audience d'adjudication a la date qui était prévue et que le
jugement ordonnant l'adjudication a été confirme en appel, la
date de l'adjudication est fixee sur requete par ordonnance du
juge de l'exécution.
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MISE A PRIX

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout etat de cause,
fiee par le juge, ladjudication aura lien, apres
l'accomplissement des formalités prescrites par la loi, en UN
LOT.

- sur la mise a prix de 22.000 €, fixée par le poursuivant,
outre les clauses et conditions du present cahier des conditions
de vente,

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L'avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de
celm-ci tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente
forcee percevra le montant des droits et emoluments prévus au
Deécret n° 2017-862 du 9 mai 2017 et par le code de commerce.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
Pavocat poursuivant, a 'aide de renseignements qu’il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont eté
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion
d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y
trouver malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra a "adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant
la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
verifier tous autres éléments.

CHAPITRE Ier. - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler . - Cadre juridique

« Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du code des
procedures civiles d'execution relatifs a la saisie immobiliege. »
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Article 2 . - Modalités de la vente

« La saisie immobiliere tend a la vente forcee de I'immeuble du
debiteur ou, le cas echeant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prix.

« Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation
de vendre a I'amiable le bien dont il est proprietaire.

« Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'l fize et a un montant en deca duquel
l'immeuble ne peut etre vendu.

« A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee. »

Article 3 . - Etat de 'immeuble

« L'acquérenr prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de
PIix, ni 4 aucune garantie ou indemnite contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations,
defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance
alors meme que la difference excederait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharpe des murs
separant lesdits biens des propréteés voisines, alors meme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
la solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa supetficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des
eboulements et glissements de terre.

« L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et pér_ils SANS AUCUN rfecours contre qui que ce soit.

« En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil,
l'acquereur ne beéneficiera d'aucune garantie des vices caches. »

Article 4 . - Baux, locations et autres conventions

« L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a counr, des baux en cours.
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« Toutefois, les bauz consentis par le deébiteur apres la
delivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier pourswivant comme a l'acquéreur. La
preuve de l'antériorite du bail peut etre faite par tout movyen.

« L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu etre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

« Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prx, aux
differents locataires, des loyers qu'ils auraient payes d'avance ou
de tous dépots de parantie versés a la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de Ia partie
saisie. »

Article 5 . - Préeemption et droits assimiles

« Les droits de préemption ou assimiles s'imposeront a
l'acquerenr conformement a la loi.

« Si I'acquereur est evince du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation
des sommes par lni versées ou a raison du préjudice qui
pourrait lui etre occasionne. »

Article 6 . - Assurances et abonnements divers

« L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu etre souscrits
ou qui auraient du l'etre, sans aucun recours contre le
poursuivant et 'avocat redacteur du cahier des conditions de
vente.

« La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.

« L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale
au moins au prix de la vente forcee.
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« En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
l'indemnite appartiendra de plein droit 4 la partie saisie ou aux
créanciers vises a larticle L. 331-1 du code des procedures
civiles d'exécution a concurrence du solde du sur ledit prix en
principal et intérets.

« En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires,
frais et depens de la vente. »

Article 7 . - Servitudes

« L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarees ou non,
qu'elles resultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
generalement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, perils, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit. »

CHAPITRE II. - ENCHERES

Article 8 . - Réception des encheres

« Les encheres ne sont portées, conformement a la loi, que par
le ministere d'un avocat postulant pres le Tribunal Judicaire
devant lequel 1a vente est pourswvie.

« Pour porter des encheres, 'avocat devra se faire remettre tous
élements relatifs a 'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquerir aupres du client et sur declaration de celui-
ci, de sa capacité jurdique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
dune personne morale, de la realité de son existence, de
l'etendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant. »
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Article 9 . - Garantie a fournir par I'acqueéreur

« Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre reécepisse une caution bancaire irrévocable
ou un cheque de banque rédige a l'ordre du séquestre designe,
representant 10 % du montant de la mise a prx avec un
minimum de 3.000 £

« La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'etre declare
acquerens.

« En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est
restitue en l'absence de contestation de la surenchere.

« Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportee est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distrbution et, le cas échéant, pour leur etre distribuee
avec le prix de l'immeuble. »

Article 10 . - Surenchére

« La surenchere est formée sous la constitution d'nn avocat
postulant prés le Trbunal Judicaire competent dans les dix
jours qui suivent la vente forcee.

« La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut etre rétractee.

« La publicité peut etre effectuée par l'avocat du créancier
pourswvant.

« En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicitt seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A defaut, le créancier ayant poursuivi la
premiere vente peut v proceder.

« L'acquereur sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

« L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions
geneérales en matiere d'encheres.

% S5i au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est
portee, le surenchérisseur est declare acquereur pour le montant
de sa surenchere. »
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Article 11 . - Réitération des enchéres

« A defaut pour l'acquereur de payer dans les delais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande
du creancier poursuivant, d'un créancier mscrit ou du debiteur
saisi, aux conditions de la premiere vente forcée.

« Si le prx de la nouvelle vente forcee est infériens a celui de la
premiere, l'encherisseur defaillant sera contraint au paiement de
la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des proceduses civiles d'exécution.

« L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes
lors de la premiére audience de vente Il sera tenu des intérets
au taux légal sur son enchere passeé un deélai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'interet sera majoré de cing points a l'expiration d'un delai de
quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code
monétaire et financier.

« En aucun cas, 'enchérisseur defaillant ne pourra préetendre a la
repétition des sommes Versees.

« Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
difference appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

« L'acquérenr a lissue de la nouvelle vente doit les frais
affeérents a celle-ci. »

CHAPITRE III. - VENTE

Article 12 . - Transmission de propriéte

« L'acquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf
exercice dun droit de préemption, ou des droits assimilés
conformément a 1a loi.

« L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le
palement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire a
un contrat de pret destiné a financer l'acquisition de ce bien.
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« Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans
les biens, a peine d'etre contrant a la consignation immediate de
son prix, meme par voie de reiteration des encheres. »

Article 13 . - Désignation du séquestre

« Les fonds a provenir de la vente décidee par le juge de
l'exécution seront séquestrés entre les mains du batonnier de
l'ordre des avocats du barreaun de l'avocat postulant pour etre
distribues entre les créanciers vises a l'article L. 331-1 du code
des proceduses civiles d'execution.

« Le séquestre deésigné recevra egalement lensemble des
sommes de toute nature resultant des effets de la saisie.

« Les fonds sequestres produisent intérets au taux de 105 % de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

« En aucun cas, le séquestre ne pouma etre tenu pour
responsable ou garant a 'égard de quiconque des obligations de
l'acquereur, hors celle de representer en temps voulu, 1a somme
sequestree et les interets produits. »

Article 14 . - Vente amiable sur autorisation judiciaire

« Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la
conclusion de la vente amuable.

“ L'accompﬁssement des conditions de la vente amiable decidee
au prealable par le juge sera controle par lui.

« Le pdx de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute
somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformeément a l'article R 322-23
du code des procedures civiles d'exécution. Ils sont acquis au
debiteur et aux créanciers participant a la distribution.
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« Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutés les
émoluments calculées selon le tarf en vipuenr sont versés
directement par l'acquereur, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente anmable.

« Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixees, que le prix a eté consigne, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été verses,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
A defaut, il ordonne la vente forcee. »

Article 15 . - Vente forcee

« Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente definitive, 'acquérenr sera tenu imperativement et a
peine de reitération des enchéres de verser son prix en principal
entre les mains du sequestre deésigne, qui en delivrera recu.

« Si le paiement integral du prix intervient dans le delai de deux
mois de la vente definitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun interet.

« Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmente de plein droit des interets calculés au taux lepal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

« Le taux d'intéret lepal sera majore de cing points a 'expiration
du delai de quatre mois du prononce du jugement
d'adjudication, conformement a l'article L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralite du prix de la vente
dans le delai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérienre.

« Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquerenr,
sous réserve des droits des creanciers privilegies pouvant le
primer, aura la faculté, par declaration au séquestre désigne et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation legale totale
ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du code civil. »
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Article 16 . - Paiement des frais de poursuites et des
emoluments

« Conformement a l'article 1393 du code civil, l'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en
sus du prx et dans le délai d'un mois a compter de la vente
définitive, la somme a laquelle auront éte taxes les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tasif en
vipueur, majores de la TVA applicable.

« Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
vente avant l'expiration du delai de deux mois a compter de la
date de l'adjudication deéfinitive. Le titre de vente ne sera delivre
par le greffe du juge de l'exécution qu'apres la remise qui aura
eté faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexee au titre de vente.

« 5i la meme vente comprend plusieuss lots vendus séparement,
les frais  taxables de  poursuites sont  répartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot. »

Article 17 . - Droits de mutation

« L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant l'expiration du delai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication definitive.

« Sil'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors tazes. Dans ce cas, l'acquerenr
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisi€) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du regime de la TVA dont ce demier pourra éetre
redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits
a deduction, sauf a l'acquéreur a se prevaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en resulterait sera libératoire.

« Les droits qui pourront etre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront 4 la charpe de I'acquéereur que pour le temps
posterieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a
lieu, contre son locataire.
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« L'acquérenr fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale. »

Article 18 . - Obligation solidaire des co-acquereurs

« Les co-acquéreuis et leurs ayants droit seront ob]igés
solidaitement au paiement du prx et a lexécution des
conditions de la vente forcee. »

CHAPITRE IV. - DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

Article 19 . - Délivrance et publication du jugement

« L'acquérenr sera tenu de se faire delivrer le titre de vente e,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a) de le publier au service de la publicité fonciere dans le
ressort duguel est situé l'immeuble mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celleci a
constitué avocat, l'accomplissement de cette formalite ;

« le tout 4 ses frais.

« Lors de cette publication, I'avocat de 'acquéreur sollicitera la
delivrance d'états sur formalite. Ces etats sont obligatoirement
communiques a I'avocat poursuivant.

« A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précedents, dans le delai imparti, l'avocat du
créancier poursuivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquereur.

« A cet effet, l'avocat charge de ces formalites se fera remettre
par le preffe toutes les pieces prevues par les articles 22 et 34 du
decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuces, il
en notifiera l'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront etre
rembourses dans la huitaine de ladite notification. »
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Article 20 . - Entrée en jouissance

« L'acquereur, bien que proprétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« 4) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, 2 l'expiration du delai de surenchere ou en
cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

« b) Si limmeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surenchere, a partit du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

« €) Si limmeuble est loue partiellement, lentrée en jouissance
aura lien pour les parties libres de location selon le paragraphe a
ci-dessus et pour les parties louees selon le paragraphe b du
present article.

« L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions necessaires et beneficiera
des indemniteés d'occupation qui seraient dues.

« L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a2 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes. »

Article 21 . - Contributions et charges

« L'acquérenr supportera les contrbutions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prﬂnoncé du jugement portant sur la vente forcee.

« Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéte, l'adjudicataire
devra régler les charpes de coproprieté dues, a compter de la
date du prﬂnoncé du jugement portant sur la vente forcee.

« En ce qui conceme la taxe fonciere, il la remboursera au
prorata temporis 2 premiere demande du précedent proprietaire
et sur présentation du role acquitte. »
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Article 22 ., - Titres de propriéte

« En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans
l'expedition du cahier des conditions de vente revetue de la
formule executoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

« Pour les titres anterieuss, le poursuivant n'en ayant aucun en
sa possession, 'acquérenr ne pourra pas en exiger, mais il est
autorisé a se faire delivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

« En cas de vente amiable sur autonsation judiciaire, le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose

jugee. »

Article 23 . - Purge des inscriptions

« Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des
frais de la vente purgent de plein droit limmeuble de toute
hypotheque et de tout privilege.

« L'acquerenr peut demander, avant la procédure de
distribution, au juge de l'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.

« En ce cas, l'acquerenr sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions grevant I'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1°
du code civil. »

Article 24 . - Paiement provisionnel du créancier de
premier rang

« Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution,
dans la limite des fonds séquestreés, le paiement a titre
provisionnel de sa creance en principal
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« Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une
fois le projet de distribution devenu definitif

« Le paiement effectué en vertu de la presente clause est
provisionnel et ne confére aucun droit 3 son béneéficiaire, autre
que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre definitif dans le cadre de la procedure de
distribution, a peine de restitution.

« Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opere par le sequestre. »

Article 25 . - Distribution du prix de vente

« La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee
ou de vente amiable sur autonsation judiciaire, sera poursuivie
pat l'avocat du creancier saisissant ou, a defaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du debitenr, conformément aux
articles R 331-1 a R 334-3 du code des procedures civiles
d'exécution.

« Les frais de la distribution et la retribution de l'avocat charge

de la distribution, calculés conformeément au tarf en vigueur,
seront preleves sur les fonds a répartic. »

Article 26 . - Election de domicile

« Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

« L'acquereus elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

« Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
l'etat des parties. »



CHAPITRE V. - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 . - Immeubles en copropriete

« L'avocat du poursmivant devra notifier au syndic de
copropriete l'avis de mutation prevu par I'acticle 20 de la loi du
10 juillet 1965 (modlifiee par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que I'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au donucile de
l'avocat poursuivant.

« L'avocat de l'acquérenr, indéependamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu depend d'un ensemble
en coproprieté, en conformite avec l'article 6 du decret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera définitive, par lettre recommandee avec demande
d'avis de réception, la designation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile reel ou élu de I'acquérent. »

Article 28 . - Immeubles en lotissement

« L'avocat du poursuivant devra notifier au Iepréseutant légal de
I'Association syndicale libre ou de l'Association syndicale
autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformement a I'ordonnance
0% 2004-632 du ler juillet 2004,

« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant. »

Ainsi fait et dresse par Maitre Romain MAYMON,
Avocat du créancier poursuivant.

A SAINT ETIENNE,

Le 16/04/2025
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Pieces jointes :

1/ ANNENES PROCEDURALES

Jugement du Tobunal Judiciaire de ST ETIENNE du 23/02/2023 +
signufication du 27,/03/2023 + CNA du 02/02/2024

Bordereau d’hypothéque légale publiée le 07 /08/2023 volume 2023 T7
n" de05

PV AG 28/06/2024 (vote Sasie Immo.)

Commandement de paver du 08/01,/2025

Assipnation débiteur du 14,/04/2025

Assipnation eréancier msent du 16/04/2025

2/ ANNEXES CCV

Acte de vente du 13/11 /2017

EDD et réglement de copropniété du 21,/04/1970
hodificanf EDD du 30,/04/1971

hlodificant EDD du 28/12/2004

hModificanf EDD du 28,/09/2023

Eitat sur formalité du 27 /0272025

Décompte de eréances au 19/11,/2024 et 05/06,/2025
Fiche de renseignements d urbanisme du 29/01 /2025
Relevé de propréteé du 06,/02/2023,

10. Plan cadastral du 29/01/2025

11. Certificats du Tobunal de Commerce du 10,/04/2023
12. Procés-verbal desenptif du 27/02/2025

13, Diagnostics Ter:lmiques du2B/02/20235

14. PV &AG 2022, 2023 et 2024

N

ol

153. Convocation AG SDC adressée a du
30/05/2024

16. Notification PV 4’AG 2024 5DC a du
2670772024

17. Attestation SDC du 16/01/2023 (aucune contestation sur
FAG de 2024)

18. Daossier SDC (carnet d'entretien — Appel de provision N° 3
pour 2024 et relevé du compte Copropnétaire)



