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PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE PREMIER OCTOBRE

A LA REQUETEDE :

La SELARL MJ SYNERGIE - Mandataires Judiciaires, inscritz au registre du commerce et des sociétés de
LYON sous le numéro 538 422 056, dont le siége social est situé 136 Cours Lafayette & LYOM (69003),
agissant poursuites et diligences de son représentant 1&gal Fabrice CHRETIEMN, domicilié en cette qualité en
son établissement secondaire 8 Rue Blangui & ST ETIENNE (42000}, es qualité de liquidateur judiciaire

Ayant pour avocat Maitre Romain MAYMON, demeurant 4 Rue Georges Teissier 3 SAINT-ETIENNE (42000),
inscrit au Barreau de ST ETIENNE

Elisant domicile en mon étude.

Lesquels préalablement aux constatations m'ont exposé

Que suivant jugement rendu par le Tribunal de Commerce de ST ETIENME en date du 27 mars 2024, une
procédure de redressement judiciaire a ét& ouverture & l'encontre de la

Cue suivant jugement rendu par le Tribunal de Commerce de ST ETIENNE en date du 6 décembre 2024, la
procédure de redressement judiciaire suscitée a &té converfie en liquidation judiciaire.

Qlue la recuérante a &t désignés en qualité de liguidateur judiciaire.

Qu'il dépend notamment des actifs de la liguidation les lots numéros 7, 8, 10, 11,22, 23, 24 et 25 et 25 au sein
d'un ténement immobilier situé 3 ST ETIEMNE (42100), 134 Bld Valbenoite, , & usage de caves, locaux
professionnels et terrain, acquis suivant acte authentique établi par Maitre Catherine BRIET-BERNAUD,
Motaire 8 ST ETIENME (Loire), 92 Rue Bergson, en date du 12 juillet 2018 et publié le 31 juillet 2018 sous la
reférence d'enliassement 4204P01 2018P4020, et désigné comme suit dans ledit acte

DESIGNATION
Dans un ensemble immobilier situé a SAINT-ETIEMNE (LOIRE) 42000 134
Boulevard Valbenoite.
Comprenant ;

-une maison en fagade sur la rue élevée sur caves, de rez-de-chaussée,
deux étages et greniers, avec construction attenante en ameéne, élevée sur cave de
rez de chaussee et deux niveaux separes chacun en deux niveaux (anciens ateliers)

- cour et terrain a la suite

Etant observeé gue I'acceés a |'amiére du terrain s'effectue par un passage dans
un immeuble attenant mais que depuis la couverture du furan, 'accés peut se
pratiquer par un cheminement sur la dalle de couverture du Furan

Figurant ainsi au cadastre - —
N® | Lieudit Surface
LM 1122 | Bd Valbenoite |00 ha08a97ca
Lot numeéro sept (7)

Une cave située en sous-sol .
Et les guarante-quatre /dix millieémes (44 10000 émes) des parfies communes

générales.

Lot numéro huit (8

Line cave située en sous-sol

Et les cent trente-trois /dix milligmes (133 M0000 émes) des parties
communes générales.
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Lot numére dix (10}

Lin local au rez-de-chaussée.

Et les huit cent soxante-quatre /dix milliémes (864 /10000 émes) des parties
communes genérales.

Lot numéro onze (11)

Un local au rez-de-chaussés

Et les huit cent cinquante-cing fdix milliémes (855 M0000 émes) des parties
communes générales.

Lot numéro vingt-deux (22
Lin terrain en amére a usage de jeux de boules.
Et les vingt /dix milliémes (20 /10000 émes) des parties communes générales

Lot numero vingt-trois (23)

Une cave située en sous-sol.

Et les guarante-cing /dix milliémes (45 (10000 émes) des parties communes
genérales.

Lot numéro vingt-quatre (24}
Une cave situee en sous-sol.
Et les onze /dix milliémes (11 /10000 émes) des parfies communes générales.

Lot numéro vingt-cing (25)
Le palier d'accés aux lots 23, 24 et 7.
Et les cing /dix milliémes (5 10000 émes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits v attachés, sans aucune exception ni
]

Cue ce tenement au sein duguel se trouvent les lots objets de la présente procédure est cadastré section LM
numéro 122 & ST ETIENNE (42100), 134 bld Valbenoite, d'une surface de 8 ares et 97 centiares.

Que la vente des lots en guestion a été ordonnée suivant une REQUETE AUX FINS DE VENTE AUX
ENCHERES PUBLIQUES et une ORDONMANCE RENDUE SUR REQUETE par le Juge Commissaire 3 la
procédure de liquidation judiciaire de la du Tribunal de Judiciaire de ST ETIEMME en date du 23
juin 2025.

Qe la procédure doit étre poursuivie comme en matiére en matigre de saisie immobiliere, suivant les
dispositions du Code des procédures civiles d'exécution.

Qu'aux termes de 'article R322-1 du Code des procédures civiles d'exgcution

« A lexpiration a'un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie et
a défaut de paiement, Muissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les conditions
prévues par larticle L. 322-2. »

Et de l'article R322-3 du Code des procédures civiles d'exécution
« Lhuissier de jusfice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par fout
professionne| qualifié en cas de nécessité. »

Que ce procés-verbal comprend conformément & ['article R322-2 du Code des procedures civiles d'exécution -
« 1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° Lindication des conditions d'occupation et lidentité des occupants ainsi gue la mention des droits dont ils se
prévalent ;

3° Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de coproprigté ;

4° Tous autres renseignements utiles sur limmeuble fournis, nofamment, par f'occupant. »

Clue ['étais donc requis A 'effet d'établir le procés-verbal descriptif.

Defarant & cette réquisition,

Je, soussigné Victor RAVOIRE, Commissaire de Justice associé au sein de la SARL AURALAW, Titulaire d'un
office d'Huissier de Justice, prés le Tribunal Judiciaire de SAINT ETIENNE, a la résidence de SAINT ETIENNE
(Laire), 17 A rue de la Presse,
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Certifie m'étre transporté ce jour & 9 Heures au 134 boulevard Valbenoite 3 SAINT-ETIENNE (42100), aux
fins d'établir le procés-verbal descriptif suivant.

Je suis accompagné de es qualité de diagnostiqueur.

En oufre, les clés des locaux objets des présentes constatations m'ont &té remises préalablement par la
requérants.

CONSTATATIONS

Le ténement 134 boulevard Valbenoite est situé dans le quartier de Bellevue & SAINT-ETIENNE.

Ce ténement, présent & proximité du centre-ville de la ville de SAINT-ETIENNE et a forte proximité du centre
commercial CENTRE DEUX, est accessible facilement par toutes commodités.
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Ce ténement constitue un immeuble en copropriété, dont le syndic est actuellement la SARL CITYA
MOMTCHALIN, insecrite au registre du commerce et des sociétés de SAINT-ETIENME sous le numéro 345 399
562 dont Iz siége social est situé 2, rue de la République a SAINT ETIENNE {42000).

La SARL CITYA MONTCHALIN, contactee précédemment, m'a fransmis les éléments suivanis :

Relevé de Compte BIEN ‘
CH‘SI Citya Lmhlv

..I:| :J' 28214

..1...|. £

Vorre Gesrionnaire

Varre Comptable
VILLEVIEILLE FLORENCE

Consulter vos comgaes 14h sur 34 vis wewairyooem
Actemdble e votre adreve ol #f Vot mol 8= panse

Immieuble (1431} : 134 BD VALBENCITE
134 BOUL EVARD VATl REMOITE

41100 SAINT-ETIENNE

Foed & 04310012
Irlerned Login : 084785 Mol de Passe : §™

DOhijat :

Letis]l : Cave{DDOT),Cave|0008), (0010}, (0011).Divers{MDZZ), Cave(0023),Cave(D024), Divers[002E),
Chére Madame, Cher Monsieur,

g Mous vous prons de trouser ci-dessous |3 situabkon de voire compte au 31122025
; Celle-ci se décompose de la mansére suiante ©
]
z Désignation des opdrotions
| 010752024 Solde antereur 1224.21 1224.21
0072024 Appal M*1 0MADT2024-30V00/2024 252 85 147685
01072024 Cotesanon Fonds Travaux 010772024 1322 1480 08
017102024 Cotisation Fonds Travaws 0171 02024 1322 150330
O1/0/B024 Appet MEF A MOFINIA T 1N 253 64 1755 64
| 160024 Virt DB A0E 265 87 148007
| 0012025 Appel N3 01/09/2025-31/0312025 252 85 174272
| 01m12025 Cotisabon Fonds Travaus 0101/2025 13.22 1755.94
| D04{2025 APPEL DE FOMNDS 4 252 67 2008.61
| D104f025 FOMDS ALLUR 1322 202183
0172025 1ere Ech. Budget de fonclonne 252 67 221450
| 1707/2025 MISE EM DEMEURE 17/07/2025 45 B 2320.10
13082025 CONTENTIELR 0431-0012- 20250813 480,00 280010

| 13/08/2025 CONTENTIELR D431-0012-202508913
[ == Totaux ™

[ Total 4 payer (En Euro) 300010
Veuillez agréer, Chése Madame:, Cher Monsieur, l'expression de nos sentiments kes meilleurs

Le Symdec:

Lo cmcé d commnt dre dbcoupie 82 joints & vo sighe
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APPEL DE FIBDS 2

L ﬁi' I
- 3 Pérfade dyg M4 AIS e IAMEIIIIE BIEN Rei e
(_- I \I'A Crnpmmh: CHEZ C Iy |:'|..QLF1:]|”L'
i CINTCH N SOI 0 F‘I?.‘ \'ﬁlf I?.Il:s

IMMOBILIER

Varrs Merdanasin

Conrulrez vos comgares Mb sor 34 via werwairrcom
Arcengpls e volre sdresis o-gudl o Votte mol &2 pane

Immsenbie (1631} : 134 BD VALBENOITE

124 BOULEVARD VAT BENOITE
42100 SAINT-ETIENNE
| T Cave
CHARGES COMMLINES GENERALES "'l":'DEl| 10000 B EE
CHARGES BATIMENT M7, qiill 10000 a3 183
CHARGES ESCALER 41 50 1000 5 o34
FONDS TRAVAUX ALLR 6124 i) 2 a7
| TOTAL DU LOT | &3
Im Cave |
%1 CHARGES COMMUNES GENERALES TR0 10000 133 1024
-._"? CHARGES BATIMENT ] LoD 135 ¥
FOMDS TRAVALX ALUR {1 Bk 151 o8
;?' TOTAL DU LOT i L1655
| o010 |
CHARGES COMBJUES GENERALES TTELDG | L ELe G633
CHARGES BATIMENT 407 30| 10008 851 590
CHARGES ESCAITER AT fﬂi 1000 9K 416
FONDS TRAVALIN ALLR 61 25| Did B 3
TOTAL DU LOT | 11I3E
| s11
| CHARGES COMMUTES GENERALES DD 10000 353 AR
CHARGES BATIMENT T DO T 3553
FOMDS TRAVAUX ALUR 41 24 10008 54 14
TOTAL DU LOT | 10661
[ 1ha] Dévers
| CHARGES COMMUNES GENERALES THEL00 10000 00 1%.80|
FOXDS TRAVATX ALTR 61 X5 L0 0 | ]
TOTAL DU LOT ' 1643
| 0x Cave |
| CHARGES COADIUNES GENERALES TH0D D008 a5 347
CHARGES BATIMENT T30 Looia a6 187
| CHARGES ESCAILTFR 4750 1000 5 024
FOMNDS TRAVAUX ALUR 61 25| L0 48 02k
TOTAL DU LOT | SR6|
|0z Cave
CHARGES COMMUNES GENERALES THeL00 10000 1 LI

113
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Période du 01/04/2025 am 301042025 EII-IEE':'!I C 1‘ !_1-’"“:9\“ alité

Vaeme @ srslamns

Conrulrez vos comgares Mb sor 34 via werwairrcom
Arcengtle mowe 1ot sdress -l of Yotte mol &2 panse

Immsenbie (1631} : 134 BD VALBENOITE
134 BOULEVARD VAT RENOITE

Peitei a raparhy

R L LTV 50758 10000 13 (]
CHARGES ERCALTFR iT. *{Il 1000 | 1 ans
FOXNDS TRAVAIIN ALUR 125 10000 | 11 a07
TOTAL DU LOT | | L4
WE | Dien | i
CHARGES COMMIUNES ENERALES ™ D'.'I! I‘Cl}lil:'i 5 LK)
CHARGES BATIMENT -wru:-i 10008 | L alo|
CHARGES E5C ALIER T 1'H'K'I 1 oo
FOMDS TRAVALIX AR 6125} L0 | § LTS
b TOTAL DU LOT | | (T
: Alontant de I'appel de fonds 165 89 €
RECAPITULATIF ETAT DE VOTRE COMPTE Sepemir
" | Apped TIC 658 Selde mn OLOTNOS ]
DL Appel 171 OLATTOO03: 30WG2023 3 651
023 Consanos Fonds. Tryvems O LAOT202 S 1333
FOATN00E Feb L 30435
TTAN2023 REMET FRA-wPRUY INSUEEIRAN |G & *ﬁ!
AN Prb L Zpaye 13.00|
ITATX2S Feommon REFRISE CORDUIT DE © 33128
Q0’2023 Frais de Mise en Dememe i Iﬂil
L0003 Appel K72 QLFIGD0E.31122003 25264 )
BN Consanes Fonds Trrvwes OO0 13 2.'||
BOALIDO0E Priva ] B56.5E
121%2023 REFET FROV DNSUT 5658
12000 Prba | mpaye L300
TN 15300
147 272073 Regul churges OLOTM012-3008 I' 13
LD Appel WE3 OLAOLOI0L-3 103004 I5L65
SLOLYE Cotisahom Fonds Travams 00012024 1322
EADLR024 Felve 16557
120104 REFET PRLS-PROA INSLEF 547
1200202 Frba opaye 13.00
GEDE024 Cheg W0 45000
25002 Chey L0 000D
OUDD00 Appel N2 OLT4005- 50062034 157 48
QLM Cotisation: Fonds Tonmms 0LAKO024 1323]
213
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APPEL DE FIBDS 2 5
Période du 01/04/2025 au 30/06/2025 BIEN ' ityaQualité

Vorre Gesrlonnaire

Consulter vos comgaes 14h sur 34 vis wermainoocem
Acvenighle e volie adrevie ool o votne mol S pave

Immienble (1431} : 134 BD VALBENOITE
134 BOUT EVARD VATl REMOITE

] dhpemaes ¥r
EOAMT0 Frl 400,00
TU040 REET REDRESSEM LU IUDICT 500 00|
12420248 REJET FRLS COMPTE CLOTURE 40000
120402004 Pebar BN 13 m]
10N Chey 19047014 | 50000
IS IMPAYE CHEQUE TR38335 REDETTI "'D:llxll
QLOT0A Appel W1 OLAT00 4. 304024 _"53551
WS Cotsatios Fonds Teavaes 0LOTOIY 1322
LW Cotsation Fonds Travess (1162024 1323
BTN Appe? ™7 ALAARMA I 000 P57 IHJ
TATGD00E Vit | BI0E 1 36587
FLALD0S Appel N°3 OLALAI05-J 100025 _‘5!.65|
LTS Cotisstion Fonds Travams DLO12023 13 37.‘]
TOTAL DES MOUVEMENTS 5L L4 PERIODE a4 75 ELE LR
SOLDE DEBITEUR| 1EE |
MONTANT DE VOTHRE APPEL !ﬁ-ﬁ.lli
TOTAL A PAYER LEY|

L# s Lsa, coproprsdeare oz o camael trndiral qie daszaades Diracopmon dme queinon s [andns e sour oot ey needas | gres s demunda, be prowee de mivalzon lorvgza cee oonfiseon
e o appornen Ges T a0 B dn T e Dernicle LY. Lorspot b projer de terodusion jor v Tapplicatae 3 ¢ do T de Burriche 1o en d b oda Parcice 25 e lod du. D3 juiller LRGE. 1] e
x ide priciues T wl dims Exrwm

MODALITES DE REGLEMENT

EFANT LE MO TANT HENEFTCIAIRE

SLa40ns Mixie3 13 BED VAL RENOITE CE
14505 D000 -£E004 TR T
BIC : (EPAFBPP2S0
IBAN: FR7S 1450 5000 OLOE 0047 2007 47

!'.npu illoms ci-devsoan doioent #tre decoupet et joamts 3 et re

33
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o=3 APPEL DE FONDS 01/07 |
CITYA Période du 01/07/2025 an 30/09/2025 EIE-IEE'g C j!'g.'élQL:‘dl]l &
ey T SOl | Cann

IMMOBILIER

Virre Griannaine

Conrulrez vos comgares Mb sor 34 via werwairrcom
Arcenatle frec 1ot sdress o-muil o vothe mol 82 pane

Immsenbie (1631} : 134 BD VALBENOITE

134 BOULEVARE VAT BENOITE
42100 SAINT-ETIENNE
| T Cave
CHARGES COMMUNES GENERALES 0| 10000 u EE
CHARGES BATIMENT w734 100 a3 153
CHARGES ESCALIER 4750 1006 5 nu!
— TOTAL DU LOT | 546
| s Cave |
CHARGES COMDMITNES GENERALES 00| 1000 123 1024
o] CHARGES BATIMENT 207 30| 1008 135 ijﬁr
x| TOTAL DU LOT | | 1574
¥ | p0la |
£ CHARGES COMMUNES GENERALES ™ uui 10000 64 66 53
CHARGES BATIMENT 40750 {00 11 3590
CHARGES ESCAITER 47 ﬁ! 1508 L) L)
TOTAL DU LOT | 10708
il
CHARGES COMMITNES GEMERALES 08| 108 855 6584
CHARGES BATIMENT 50| 1008 i 550
TOTAL DU LOT | | 10L3T
| waz2 Divers |
CHARGES COMMUNES OENERALES T 100 00 15.80]
TOTAL DU LOT | 1540
[ 1] Cave |
CHARGES COMMLINES GENERALES 7.0 108 T 347
CHARGES BATIMENT 47 ‘Oi 10000 46 187
CHARGES ESCALTER 4730 1004 5 LR
TOTAL DU LOT | | £eg)
| o024 Cave |
CHARGES COMMUNES GENERALES 00| 1008 1 085
CHARGES BATIMENT 407 30 1000 1 o
CHARGES ESCALTER iT 9:1! 1000 | 1 003
TOTAL DU LOT | 13
WE [ Dien 5
CHARGES COMMUNES GENERALES 00| L0000 5 o
CHARGES BATIMENT 40T, JO, 10000 * ﬂml

142
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o™ APPEL DE FONDS 01/07
QLS Période du 01072025 au 30/09/2025 BIEN [ cityaQualité
"-! K

BONTCHALIN i gl.gzl : :-..'I‘._‘.l."-‘.’,'l'!.h

IMMOBILIER

Convultez viu comples Hh sor 1 vis wwrsitvacom
Arcessinle gver Toe airecs e-mail of vers mot &= paase

Immsrable (04321} : 134 BD VALBENOITE

1100 SATNT ETIENNE
CHARGES ESCALIER 4T 1000 1 s
TOTAL DU LOT | | i

RECAPT
Appd TTC LLET | Tolde s QLOLTMS
LAOLA0S Agpell N°3 OLOLO0OS. 31042023
GLLD02S Cotisation Fonds. Torvams 0LA12I2S

[ SO0 APPEL DE FOMDIS 4

= LA FONDS ALLUR

i) TOTAL DES MOUVEMENTS SLR LA PERIODE 0 0o
] SOLDE DERITED

. MONTANT DE VOTRE APFE

TOTAL APAVER
L oud lis. Copropestm b on b Cotoei] swedacnl o demapdess Niescrgmvn Suse qoeimon § Tande 4a o setefues il ¥R, 0ved bear desmdi, b P e Dolaisn Lorgan i Bfioeen
it TqEiie a0 applicasea fey T we §¥ & I da Particie L2, Eorqres be proje de rissionss, pors or Dagpiicanas dz w i [ de Parncle 34 ot o b de PCamcte 29 da Lot da. 19 jrefles E06S, 11 aut
scrapap o praciar: ey -l e

MODALITES DE REGLEMENT

JFANT LE AONTANT BENEFTCIAIRE COMPTE BENEFICIAIRE

AT 37450 134 BD VALBENOITE CE
L& 505 D000 LG00E THRITI T
EIC - CEPAFRFP420
IBAN: FRTS 1450 5000 0108 0047 2007 E47

—— Ilﬂliﬂlllll_lﬁpﬂhiﬂ-dﬁmhwmewH]mts a ven regh =
: : 3/3
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EXTERIEUR -

Le ténement 134 boulevard Valbenoite consiste en lui-méme en un immeuble élevé sur deux niveaux awec
Caves.

Les fagades de cet immeuble sont globalement usagées avec un écaillement de la peinfure ainsi que diverses
traces visibles au niveau du commerce de pizzeria donnant sur ne.

Je retrouve au-dessus dudit commerce, un crépi globalement usagé.

La porte d'accés aux communs de ce ténement avec battant en bois est fortement usagée, diverses traces
d'usure visibles.

Un interphone avec badge VIGIK présent.

Des boites aux lettres presentes a l'enfrée des communs.
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Les locaux objets des présentes constatations ne font l'objet d'aucune occupation actuellement.

L'accés s fait depuis un portail privatif situé au Sud du ténement A noter que la boite aux lettres dudit local est
attznante au portail en guestion.

Portail en fer fortement usage, de nombreuses fraces de rouille visible.
Seuil bétonneé fortement usage, diverses fissures et épaufrures visibles.
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Au-dela dudit portail, je retrouve 1a cour d’accés aux lots objets de la présente procédure.

COUR PRIVATIVE
Cour privative servant uniguement a la socigtd en cours de liquidation.

Il s'agit d'une cour bétonnée fortement usagée avec reprises de l'enrobé et sciages visibles au niveau de
l'entrée du ténement.
Sur le béton, & noter de fortes traces de mousse et de la végétation ayant poussée.

A noter sur l'extrémité Ouest de cette cour, une rampe d'accés pour personnes 4 mobilité réduite.

Cette cour est cloturée dans son ensemble, accessible depuis le portail vu précédemment, les deux accés au
tenement objet des présentes consiatations et une pefite porte donnant sur les communs de Fimmeuble.

Depuis I'entrée de la cour, je retrouve de part et d'autre de celle-ci, les facades de deux immeubles.
Plus au Nord, la fagade du ténement 134 boulevard Valbenoite et au Sud, la fagade de Fimmeuble 2 rue
des Passementiers.

La facade du ténement boulevard Valbenoite donnant sur cour est 13 encore fortement usagée, épaufrures
importantes visibles dans le crépi & Ia base de limmeuble.

A Fextrémité Ouest de cette premiére, japercois la fagade d'un second batiment. Facade en pierres n'appelant
pas de remarque particuligre.

Cotd Sud, je retrouve la fagade du ténement 2 ue des Passementiers. Fagade en crépi globalement en état
d'usage, quekques traces visibles 4 la base de ladite fagade, 1&géres épaufrures visibles  la base, & cité de Ia
végétation, puis un peu plus loin & ['Ouest.

A Pextrémité de cette facade, je refrouve une cléture grillagée sur petit muret en béton. Muret globalement
usage, de nombreuses traces de mousse visibles. Végétation abondante au niveau du camé présent. Fissures
visibles & un endroit.

Le grillage quant & |ui est usagé, fories traces de rouille visibles.

A l'extrémité Ouest du ténement, je retrouve la suite de cette méme cléture grillagée au-dessus d'un petit muret
en béton usagé, épaufrures et fissures toujours visibles. Traces de rouille importantes visibles au niveau du
grillage.

J'apercois ensuite une cldture de couleur verte avec petit portillon, globalement en état d'usage. En revanche,
le muret en moellons présent en dessous est fortement usagé, avec fortes traces de mousse et fissures
présentes

Le bac béonné de la végetation est a encore usage, diverses épaufrures visibles.

En limite de la cour en son exirémité Ouest, de nouveau le orépi du tenement 134 boulevard Valbenoite.
Facade avec crépi en état d'usage, fraces visibles 4 la base de |2 fagade.

Cote Est, je refrouve la demigre facade de ce ténement avec crépi usagé sur le premier niveau, microfissures
visibles & divers endroits, ainsi que divers trous et épaufures, au-dessus de quoi je refrouve la fagade en
pierres yug précédemment, celle-ci n'appelant pas de remarque particuliére.
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Reférences - 0813725001

Au-dela de la cloture grillagée a 'extrémité Ouest du ténement, je retrouve deux cours, une partie Sud
et une partie Nord.

Ces cours sont clbturées.
La premiérs ayant son accés obstrué par un arbre.

Cour bétonnée avec béton usagé, de trés fortes traces de mousse présentes sur ledit béton, de la végétation
ayant poussé sur l'extrémité Ouest de la cour en question.

Deux lampadaires présents enfre les deux cours.

Cota Mord, je retrouve la cour accessible depuis le portillon vu précédemment. Je ne peux ouvrir le portillon en
question.

Je refrouve derriére celle-ci, une cour en terre avec de légéres structures bétonnées en son cenfre, des
éléments de grillage, une végétation trés fortement abondante et non entretenue.

A noter que la cour en question est éclairée par divers lampadaires et cour cldturée a linstar des précédentes.
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ACCES AU LOCAL :
Concernant les accés au local, ceux-ci se font depuis ka cour privative constatée précédemment.

Je trouve un premier accés sur la facade Nord, 3 une vingtaine de métres du portail d’accés au ténement. Porte
avec battant usage, diverses dégradations visibles a la base de ladite porte, ainsi qu'au niveau du bloc
poignée, celui-ci étant légérement tordu sur sa partie intérisure.

Dégradation également visible au niveau de I'embrasure de la porte en question, avec épaufrures et fissures
visibles.

Au-dessus de ladite porte, un conduit d'aération présent.

Le second accés a ce local se fait depuis I'arriere de la cour, & son exiremité Nord-Cuest.

A noter une grille de protection de ladite porte. Grille usagée avec diverses traces de rouille visibles.

Je retrouve en suite de quoi, une porte vitrée, battant fortement usagé. En revanche, aucun éclat ni fissure

visible dans le verre de a vilre.
La encore, des dégradations dans la facade au niveau de l'embrasure de Ia porte en question.

T ——
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Je pénétre ensuite dans le local.

Pour une bonne compréhension, ci-dessous le relevé de surfaces et le crogquis issus du dossier de diagnostics

technigues :
v &\ Rapport d’ Expertlse Immobiliere
,ﬂ- ) Aamrinmie = EXpos i o Ceetilicat de Suparfich
I [hagnosiic do Pefocmance B I|-'! = fhapnastice Gaz ot Electigee =
- ERP - Accessibinié Handicapss
[ CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Lod 961107 du 18 décmbu 1996 atdar.retn 57.532 du ¥3 mni 'IHII'
I oesichaTION DU BATIMENT
Mature du batment Local commercial Adresie 134 bowlevard Valbenoite S2100 SAINT-
Nombre de Piéces ETIENKE
Etage ; ROC
Numéro de lat Propridi de:
Référence Cadastrale . LM - 122
Mizsion effechs
Diate e Mondre de mission . Z20R025
MN* Dhassher DasE C

Le Technicien declare que la superficie du bien ﬂ-dus?dmw. concernd par la loi 96-1107 du 181296
&5t égale 5!

Total : 104,70 m?
(Cent quatre mistres carmis soixante-dix)

[EJ oETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pitsce ou Local Elage Surtace Loi Carrer Surface Hors Carres
Espare de we ROC A0 0,00 m*
Sanilaires ROC 770 0F 0,00 m?
Tator 1 D SETT .00 m
Daoir 2 ROC 1350 m 0,00 m*
WO ADC 200 m 0,00 m*
Repes RDC 405 0,00 =
Buancene ROC 200 e 0,00 m=
Fureat RDC 805 0.00 m*
Cusine DG 510 m 0,70 m*
Toitad 1LT0 .70 me
Annexes & [ Surfsce Hors Cames
Cane "1 1er 55 41,80 nF
Cave ' Ter 55 11, 140m"
Todal 52,90 m*

copopreks venire pas dans le cadee de ke mmson o n's pos elé opede par b lechricen. Le

s e N L

AGENCE DIAGNOSTIC IMMOBILIER
20851 C
F A T DI B et e s o t

o JIEE _Tel: (4 77 46 69 39
SARL au capital de 10 0004 swros - RCS O S8 Cfienne 031 G55 250 - APE: 11.000 . RCP ALCIARE nefefesd
ETHIQUE — REACTIVITE — QUALITE - PRIX

ummmmmmﬁmmmmmma in e e e vimme. Elle mest mmn'lh"ﬂqué & struchore e
la dsposiion des HCEE e 50N pas Iransformess par o6s avals La werficalion o 1 conformitd au tire de proprists ef au réglement de
prémant cardficat vaut uniguemeant Dour k8 calcul
dir 18 urface 1olale. Le dilal des aurlaces ne vous o8 communiqud par AGENCE DIAGHOSTIC WMMOBILIER qu'a it indicatil

Le présent rappart ne peut ére reproduit gue dans son intégralitd, ef avec I'accord écrit de son signataire,

# LA FOUILLOUSE, ke 021 i2025

O e LR

12

References - 0813.725991

Page 62 sur 184




References - 0813.725991

Croquis N°1

REZ DE CHALUSEEE

[T e

S0US-S0L

AT

il

Page 63 sur 184




ESPACE DE VIE

Cet espace est accessible depuis 'accés extérieur & lexfrémiie Nord-Ouest du ténement, ainsi que depuis
I'espace situé cté Est du local en question.

5ol : un revétement de type parquet flottant comportant diverses traces.

Plinthes et murs : une peinture de couleur blanche & l'exception de deux pans de mur. A noter divers traces et
stickers présents au niveau des murs en question. Diverses chevilles et frous visibles dans les murs.

Je retrouve coteé Mord, deux pans de mur de couleur rose avec & encore de nombreux stickers, éléments
décoratifs présents, ainsi que diverses traces visibles. Des fraces de rebouchages grossiers de trous
également présentes.

Plafond : peint de couleur blanche, diverses traces visibles.

Divers eléments décoratifs pendent du plafond.

A l'extrémité Est de la piéce, au niveau du couloir de distribution, je refrouve des dalles de faux plafond avec
interstices visibles a deux endroits.

Equipement :

- Les éclairages naturels de cette piéce sont assurés uniguement au moyen d'ouvertures situées sur la
facade Ouest de ce ténement. Il s'agit de la porte d'accés et des fenétres avec huisserie bois et
simple vitrage, au-deld desgquelles je retrouve des grilles de protection, diverses traces et &lements
décoratifs visibles au niveau des huisseries et des vitres des ouvertures en question.

- Les grilles de protection extérieures des ouvertures n'appellent pas de remargue particuliere.

- Les plafonniers d'éclairage de cette piéce n'ont pas pu &tre vérifiés, faute d'électricité.

- Des blocs de climatization réversible non vérifiés.

- Jeretrouve dans cette piéce le tableau électrigue, le disjoncteur, le compteur LINKY.

- Diverses aérations.

- Une alarme incendie.

- Des avertisseurs lumineux de sortie de secours, non vérifiés faute d'électricité.

- Alentrée de cet espace de vie, un Systéme d'alarme non vérifié.

- Enfin, & proximité des WC, un lavabo pour enfants avec deux robinets, non vérifies.
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WcC
Accessible depuis la partie Nord de l'espace de vie.
Porte d'accés : avec battant globalement en &tat d'usage, quelques traces visibles. Pefite vitre présente au sein
de cette porte.

Barre de seuil présente au niveau de ladite porte.

Sol: je refrouve au sol de cette pigce, le méme revétement que vu dans l'espace de vig, 1& encore diverses
traces et salissures visibles.

Plinthes et murs : plinthes et murs de couleur blanche, diverses traces visibles, ainsi que petits trous présents
dans les murs. A noter des dégradations plus importantes dans le mur, au niveau du placard mural, avec
fissures visibles.

Plafond ; peint de couleur blanche. A noter guelques traces visibles au niveau du placard mural, ainsi qu'au
niveau de I'élément décoratif pendant du plafond.

Equipement :

- Deux vitres assurent 'éclairage naturel de cette pigce. Ces vitres donnent directement sur l'espace de
vie constaté précédemment. \itres n'appelant pas de remarque particuligre & l'exception des
eléments décoratifs qui y sont scotchés.

- Plafonnier d'éclairage non verifie.

- Deux WC pour enfants non verifiés faute d'eau.

- Un ballon d'eau chaude non vérifié.

- Des aérations au niveau des WC en guestion et dans le placard mural.

- Un placard mural non fermé par une porte. Au sein de ce placard mural, un compteur d'eau.
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DORTOIR COTE SUD
Acressible depuis le petit couloir de distribution situé & 'extrémité Est de 'espace de vie.

Porte d'accés : battant de ladite porte avec diverses traces visibles. Vitre présente dans |a porte.
Une barre de seuil, RAS.

Sol: je refrouve au sol le méme revétement que vu précédemment. Aucune dégradation majeure visible sur
ledit revétement.

Plinthes et murs - plinthes et murs de couleur blanche sur trois pans et de couleur rose sur le pan de mur cité
Est. Divers traces et élements décoratifs visibles sur les pans de mur, quelgues trous présents.

Je refrouve sur le pan de mur Sud, en sa base, un papier decoratif partiellement désolidarisé du pan de mur en
question.

Plafond : des dalles de faux plafond. A noter que certaines d'entre elles sont désaxées, sans degradation
majeurs visible au niveau des dalles en question.

Equipement :

- Une fenétre obstruée par du papier présente sur la facade cité Sud assure I'éclairage naturel de
cette piéce. Le papier obstruant ladite fenéfre empéche mes constatations, je peux simplement vair
une huisserie en bois du méme type que vu précédemment. Je retrouve également sur l'extérieur un
grillage de protection de ladite fenétre en question.

- Le plafonnier d'éclairage n'a pas &té verifie faute d'électricité.

- Achté dudit plafonnier, une aération.

- Chauffage assuré au moyen d'un meuble de climatisation fixé au pan de mur Nord.
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DORTOIR COTE NORD
Accessible toujours depuis le petit couloir de distribution a l'extrémité Est de I'espace de vie.
Porte d'accés : le battant de la porte d'accés a cette piéce comporte |3 encore diverses fraces et la petite vitre
présente dans la porte en guestion n'appelle pas de remarque particuliérs.

Barre de seuil présente au niveau de cetle porte.

Sol: je retrouve au sol le méme revétement que wvu précédemment, aucune dégradation majeure n'étant
visible.

Plinthes et murs : trois pans peints de couleur blanche et le pan de mur Est peint de couleur bleu ciel. Plusieurs
éléments décoratifs foujours fixés aux murs, guelgues traces visibles sur les murs en question. Une trappe
visible au niveau du pan de mur Est

Plafond | des dalles de faux plafond visibles. A noter gue deux d'enfre elles sont désaxées. Aucune
dégradation majeure visible au niveau des dalles en question.

Equipement :

- Je retrouve une fenétre présente sur le pan de mur Nord assurant 'éclairage naturel de cette pigce.
Fenétre avec huisserie bois globalement en état d'usage. Une grille visible en extérieur protégeant
ladite fenétre.

- Le plafonnier d'éclairage de cette fenétre n'a pas été vérifie faute d'électricite.

- Une aération & proximité dudit plafonnier.

- Un bloc de climatisation réversible fixé au plafond, non vérifié.
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ESPACE CUISINE, REPOS, BUREAU

Cet espace est accessible depuis 'accés extérieur au dit local présent sur la fagade Sud du ténement, ainsi
que depuis le couloir de distribution débouchant de 'espace de vie.

A noter depuis l'accés a 'extérieur, trois marches pour I'accés & cette cuisine. Marches d'accés carrelées, sans
dégradation majeure visible.

Portes d'accés : avec battant comportant diverses traces et &léments décoratifs.
Barre de seuil présente au niveau de ladite porte.

Sol - revétement carrelé sale, les salissures les plus importantes étant cté cuisine.

Plinthes et murs : plinthes et murs de couleur blanche, diverses traces visibles au niveau des murs et des
plinthes en gquestion.

& noter, deux vitres insérées dans le retour de mur, entre les parties repos ef bureau.

Plusieurs chevilles et pefits frous présents dans le mur cété cuising.

Plafond : diverses dalles de faux plafond visibles, sans dégradation majeure apparente.

Equipement -

- L'éclairage naturel de cet espace est assuré au moyen de la vitre présente au-dessus de la porte
d'accés extérieur coté Sud de la pigce et par deux vitres présentes coté Mord. Vitres avec huisserie
bois, globalement en état d'usage, quelques traces visibles et diverses grilles de protection extérisure
des vitres en guestion.

- Les plafonniers et éclairages muraux de cet espace n'ont pas été vérifies, faute d'électricité.

- Une climatisation réversible fixée au mur, assurant le chauffage de cette pigce, toujours non vérifiée.

- Une aération présente au plafond est visible au niveau des espaces repos et bureau.

- Coté cuisine, divers éléments de mobilier globalement usagés.

o Un meuble évier dont le mitigeur n'a pas été verifie.
o Le plan de travail visible est globalement sale.
o Lesplagues de cuisson n'ont pas &té vérifiges, faute d'électricité,

o Au-dessus dudit plan de travail, des placards muraux et étagéres murales, 13 encore
globalement usagés.

o A noter sous le meuble evier, la présence d'un ballon d'eau chaude.
o A proximité de ce meuble évier, un distributeur de serviettes.
- Un avertisseur lumineux de sortie de secours.

- Une alarme incendie.
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WC ADULTES
Accessible depuis les espaces cuisine, repos et bureau.
Porte d'accés : globalement usagée, diverses traces visibles au niveau du battant.
Sol : je retrouve le méme revétement camrele que vu précédemment, aucune dégradation majeure visible.
Plinthes et murs : de couleur blanche, quelques fraces visibles a certains endroits.
Plafond : dalles de faux plafond sans dégradation majeure visible.
Equipement :

- Plafonnier d'éclairage de cette piéce non vérifie.

- Un WC sur pied zale et non vérifié. faute d'eau.

- Lavabo suspendu, vasque, mitigeur eau chaudeleau froide non verifie.

- Miroirs muraux présents au-dessus dudit lavaba.

- Un distributeur de serviettes et de papier toilette.
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BUANDERIE
Accessible toujours depuis I'espace cuisine, bureau et repos.
Porte d'accés : battant de la porte avec diverses fraces visibles.
5ol : fapercois un revétement carmrelé similaire a celui vu précedemment. Diverses traces visibles.

Plinthes et murs : peints de couleur blanche, je retrouve diverses traces visibles, notamment des salissures
coté Est.

Plafond : des dalles de faux plafond présentes, sans dégradation majeure visible.
Equipement :
- Le plafonnier d'éclairage n'a pas &té verifie, faute d'électricite.

- Une sortie d'aération au plafond.
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A I'extrémité Nord-Ouest de la cour, un petit escalier d’accés descendant aux caves, protégé par une
petite grille trés fortement usagée.

A noter de la végétation abondante obstruant partiellement I'accés aux caves en question.

Les marches bétonnees descendant aux caves sont forfement usagées, apaufrures visibles a divers endroits.
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CAVES PRESENTES DANS COUR
Porte d'accés aux caves . en métal, elle présente un cadre et un battant hors d'usage, trés frottements rouillés.
Je ne retrouve en bas de ces escaliers que deux espaces faisant office de cave.
A noter, des étais présents dans la cave coté Est.

La cave cOté Ouest est voltée.
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Il ne m'est pas possible de certifier que ces caves sont la propriété de la société liquidée.

A noter enfin, d'autres caves accessibles par les communs de limmeuble, porte de protection d'accés aux
caves en question, fermée. La encore, il ne m'est pas possible de vérifier quelle cave appartient a la société
liquidee.

Enfin, le lot numéro 25, désigné comme « Le palier d'accés aux lots 23, 24 et T » n'a pu &ire identifié.
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Aprés gquoi, & 10 heures 25 minutes, jai cléturé mes opérations et je me suis retiré pour dresser le
présent Procés-Verbal pour servir et valoir ce que de droit.

Acte inclus dans 'Enregistrement du mois.

S0US TOUTES RESERVES DONT PROCES VERBAL

Victor RAVOIRE
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