VENTE

SUR SAISIE-IMMOBILIERE

Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire de
SATNT ETIENNE, Département de la Loire.

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de PExécution prés le Tribunal Judiciaire de SAINT
ETIENNE, Département de la Loire, a tranché en
'andience publique du

1a sentence d'adjudication suivante :
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CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

Auzquelles seront adjuges, a l'audience de vente du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal de Judiciaire de SAINT ETIENNE,
au plus offrant des encherisseurs, les biens et droits immobiliers
SUIVAnts :

A SAINT ETIENNE (42100), dans un ensemble immobilier
en copropriete, sis 134 Boulevard Valbenoite cadastre Section
LM 122, d’une surface totale de 08 a 97 ca,

les lots 7, 8, 10, 11, 22, 23, 24, et 25

PROCEDURE

La présente procedure de saisie immobiliere et de distribution du
pOx est poursuivie :

A Pencontre de :

Aux requétes, poursuites et diligences de LA SELARI. M]-
SYNERGIE, en la personne de Maitre Fabrice CHRETIEN,
en qualite de liquidateur judiciaire, dont le siege est sis § e
Blanqui, le Century, 42000 ST ETIENNE, agissant en qualité de
liquidateur de ommeé a
ces fonctions par Jugement du Tribunal de Commerce de ST
ETIENNE en date du 27/11 /2024,

Et faisant élection de domicile et constitution d’avocat en la
personne et au Cabinet de Maitre Romain MAYMON, avocat,
4 me Georpes Teissier 42000 ST ETIENNE, lequel se constitue
sur la présente poursuite des ventes.

En vertu et pour execution de :

L'ordonnance du Tribunal de Commerce de SAINT ETIENNE
rendue le 23 juin 2025 par le Juge Commuissaire a la liquidation de
de la devenue definitive
suivant certificat de non-appel du 11/08/2025 publiee le
18/08,/2025 volume 2025 5 n° 53,



ordonnant la vente aux enchéres publiques en UN LOT des biens
appartenant a la sis a
SAINT ETIENNE (42100) 134 Bd Valbenoite, cadastrés Section
LA 122, les lots 7, 8, 10, 11, 22, 23, 24 et 25 et plus précisément :

Lot 7 : une cave situee en sous-sol. Et les quarante-quatre /dix
milliemes (44/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 8 : une cave situee en sous-sol. Et les cent trente-trois /dix
milliemes (133/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 10: un local au rez-de-chaussée Et les huit cent
soixante-quatre /dix milliemes (364,/10000 emes) des parties
communes generales.

Lot 11: un local au rez-de-chaussée. Et les huit cent
cinquante-cing /dix milliemes (855/10000 emes) des parties
communes genérales.

Lot 22 - un terrain en arriere 4 usage de jeu de boules. Et les
vingt /dix milliemes (20/10000 emes) des parties communes
generales.

Lot 23 : une cave situee en sous-sol. Et les quarante-cing /dix
milliemes (45,/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 24 - une cave situee en sous-sol. Et les onze /dix milliemes
(11/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 25 : le palier d'aceés aux lots 23, 24 et 7. Et les cing /dix
milliemes (5,/10000 emes) des parties communes generales.

L’ensemble immobilier sus désipné a fait l'objet d'un Etat
Descriptif de Division et Reglement de Copropriété etabli aux
termes d'un acte recu par Maitre GONON, Notaire a SAINT
ETIENNE, le 23 octobre 1981, publié au 1¥ burean des
Hypotheques de SAINT ETIENNE le 3 novembre 1981, Volume
2212 n° 20.

L’Etat Descriptif de Division — Reglement de Copropriete a éte
modifié aux termes d’un acte recu par Maitre GARONNAIRE,
Notaite 2 SAINT ETIENNE, le 4 septembre 1989, publié au 1%
bureau des Hypotheques de SAINT ETIENNE le 3 octobre 1989,
Volume 3887 n® 13.

L’adjudication aura lieu en UN lot sur la mise a prix ci-apres
indiqueée :

50.000 €
(Cinquante muille euros)




Offerte par le poursuivant, outre les clanses et conditions du
present cahier des ventes.

Disons que faute d'enchéres, le Tribunal pourra ordonner de suite
une nouvelle adjudication avec pour chaque poste une baisse de
mise 3 prix d’un tiers (soit une nouvelle mise a prix de
33.334 €), en cas d'absence d’enchéres, outre charges.

Le titre, en vertu duquel la saisie est faite, a été publié au
Service de la Publicité Fonciére SATNT ETIENNE 1, le
18/08/2025, volume 2025 § n® 53

Le Service de la Publicité Fonciére SAINT ETIENNE 1 a
delivre le 19/08/2025 'état hypothécaire ci-annexe certifie a
la date de publication de l'ordonnance de vente apres
liquidation valant saisie.

(Cf Etat hypothécaire ci-annexe)

La date de l'audience de vente est fixée an -

18 DECEMBRE 2025 a 14 heures
(Dix-huit décembre deux mille vingt-cing a

quatorze heures)

CLAUSES ET CONDITIONS
SPECIALES

A- DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procéde a la vente aux encheéres
publiques i l'audience des ventes du Juge de I'Exécution
pres le Tribunal Judiciaire de SAINT ETIENNE en UN
LOT, des biens et droits immobiliers qui sont deésignes
comme suit 4 Pordonnance du Juge Commissaire sus
indiqueée :

Dans un ensemble immobilier situé a2 SAINT ETIENNE (42100)
134 Boulevard Valbenoite, comprenant :

- Une maison en facade sur la me élevee sur caves, de rez-
de-chaussée, ; deux etages et greniers, avec construction
attenante en armere, eleves sur cave de rez-de-chaussee et
deux niveaux séparés chacun en deux niveaux (anciens
ateliers) ;




- Cour et terrain 2 la suite.

Etant observé que I'accés a l'arriére du terrain s'effectue par un
passage dans un immeuble attenant mais que depuis la
couverture du Furan, 'accés peut se pratiquer par un
cheminement sur la dalle de couverture du Furan.

Figurant au Cadastre SECTION LM 122 d’une surface totale
de 08 2 97 ca.

Et plus préecisement les lots

Lot 7 : une cave située en sous-sol. Et les quarante-quatre /dix
milliemes (44,/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 8 - une cave situee en sous-sol. Et les cent trente-trois /dix
milliemes (133,/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 10: un local au rez-de-chaussee. Et les huit cent
soixante-quatre /dix milliemes (86410000 emes) des parties
communes générales.

Lot 11: un local au rez-de-chausseée. Et les huit cent
cinquante-cing /dix milliemes (855/10000 emes) des parties
communes générales.

Lot 22 - un terrain en arriere 4 usage de jeu de boules. Et les
vingt /dix milliémes (20/10000 émes) des parties communes
generales.

Lot 23 : une cave situee en sous-sol. Et les quarante-cing /dix
milliemes (45/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 24 - une cave situee en sous-sol. Et les onze /dix milliemes
(11/10000 emes) des parties communes generales.

Lot 25 : le palier d’accés aux lots 23, 24 et 7. Et les cing /dix
milliemes (5,/10000 emes) des parties communes geneérales.

En pratique :

Les deux locaux du rez-de-chaussee (lots 10 et 11) ont éte
rassembles pour constituer un unique local a usage de micro -
créche, structure d’accueil de jeunes enfants. Ce local se compose :

— d'un espace de vie, — d’une buanderie,

— de deux dortours, = d'un WC pour adultes,

~ de samtawes pour — d’un espace bureau,
enfants, — d’un espace Repos

— d'un espace cuisine,

S'agissant des caves, deux caves ont été visitées par le commissaire
de justice, sans qu'il nait pu identifier les deux autres caves.



Il conviendra a l'acquéreur de se rapprocher du Syndic de
Copropriete pour que les autres caves soient identifices.

Selon PV descriptif dresse par la SELARL. AURATAW en
date du 01/10/2025.
(Cf P17 Descripfif cr-annexe)

Tels que ces biens se poursuivent et se comportent avec toutes
leurs dependances et immeubles par destination, servitudes et
mitoyennetes, sans exception ni reserve.

La copie de la matrice cadastrale a éte delivrée par le Service
du Cadastre de ST ETIENNE.

(Cf. extrait cadasiral ci-annex)

B- RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE
D'ACHEVEMENT

inconnue

C- ORIGINE DE PROPRIETE

Origine de propriete immediate :

Les biens ci-dessus designes appartiennent a la

par I'acquisition quelle en a faite en
date du 12/07/2018 publiée le 31/07/2018 T olume 2015 P 4020
par Me BRIET-BERNAUD notaire a ST ETIENNE aupres du
Service de 1a Publicité Fonciere de SAINT ETIENE 1.

D- SYNDIC

Le Syndic en charge de cette copropriete est le Cabinet CITYA
MONTCHALIN, sis 2 me de la Republique 42000 SAINT
ETIENNE

E- RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier
des conditions de la vente.

(Cf. Renseiznements d'Urbanicme di 05/07/ 2025 ci-annex)




E- SERVITUDES

Le terrain est touche par les servitudes suivantes :

- ACI : perimetre de protection des monuments historiques
inscrit partiellement
- PMII : plans de prévention des risques inondation : Rouge

1l est par ailleurs inscrit @ 'acte d’acquisition du 12/07/2018 an
paragraphe Servitudes :

L'ACQUEREUR profite des senatudes ou les supporte, s'il n existe.

. 1 A la connaissance du VENDEUR, outre les servitudes pouvant résulter le cas
echeant de 'acte, de la siluation naturelle des lieux et environnemantale du BIEN, de
la |oi, de I'urbanisme, du reglement de copropriété ef de ses modificalifs, il n'en existe
pas d'autres que celles relaiées ci-aprés

Le vendeur déclare qu'il n'a conféré ni laisser acquérir aucune servitude
et gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant d'un
acte re¢ par Maitre BORIE, notaire & SAINT ETIENNE le 22 JANVIER 1880,
contenant vente par esquelles sont ci
aprés littéralement rappornees:

Les vendeurs sinterdisent pour ew, leurs henliers ou acquéreur de construire
aUCuNe Maison ou clofure sur Mespace de lemain gui 52 frouve entre fa maion venaue,
les maisons réservées ef la rie Boulevard Valbenoite ferrain dont la proprigté feur
reste en entier. Néanmoins Wra sur terrain, au devant de la maison
vendlie un passage pour ke service de ceffe maison, de deux métnes de largeur,

aura je droil de passage dans ['ailée de la maison réservée aux
vendeurs pour amer dans le jardin, mais ces demiers se resenery le drod de
transporter ceffe allée contre le mur mifoyen séparatif de deux immeubles en (Wi
donnant une fargeur minimum d'un métre.

Le mur séparalif des deLx maisons sera mitoyen jusqu'a hauteur de la maison
la plus elevee, le mur séparatif des jarding sera mifoyen dans toule 53 hautelr
actuelie ef le mur de la maison réservée, en fant quil imite soll avec la cour sait avec
le jardin, sera mitoyen fusqua la hauteur de la banguette de la crofsee de cedte
maison Ia plus rapoches du 5ol

Les croisees de ceffe maison résenvée, resteront dans leur éfat actuel: if en
sera de méme, des conduits dégolits qui traversent le jardin vendu ef que les
vendeurs pourront faire réparer larsquil y aura liey,

G- SUPERFICIE

La superficie de la partie privative des lots de coproprieté est de

104,70 m® pour les lots n® 10 et 11

H- DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a l'article L.271-4-1 du titre 7 du livre IT du Code
de la Construction et de 'Habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique date du 02,/10/2025.

I- OCCUPATION

Libre



[- DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

- SAFER
- Locataires fermiers

- Locataires dans
immeuble en copropréte
Précisions a rappeler le cas - Zones a4  perimeétre
echeant par le rédactenr du sensible
cahier des charpes sl - ZI1E
necessaire - ' EBtc._.

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Arficle 1085 :
Le fie 1°/ du Bvre 6 du Code de Ja Construction ef de 'Habitation ert
complere par un chapiire 6 amsi réqige

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobilére du logement principal

Article 1 676 :

En car de venfe inr saine-immobiliére d'un ivomenble on dune partie
dimmenble constifuant la résidence principale d'une personne qui remplit fes
conditions de ressources powr latfribution d'un logement a lgyer modére, il est
Instfitue aw beméfice de la commune un droif de préemprion desting a assurer e
maintien dans les lenx du saisl.

Ce droif de preemption est exercé ruivant les modaliter prévuer par le Code de
FUrbanisme en matiére de droif de préemprion urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque ceffe procedure est rendue obligatoire
de par la loi on I réglement, la commune peut deleguer ce droit dans fes
conditions définies a larficle 1. 213-3 dn Code de I'Urbanisme d un Office
Public d'Habitation a Loyer Modére on Offfice Public d' . Aménagement ef de
Constfruction.

E- RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de celui-
ci tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente forcee
percevra le montant des droits et émoluments prévus au Décret n®
2017-862 du 9 mai 2017.

Toutes les indications qui précédent ont €té reunies par
I"avocat poursuivant, 4 "aide de renseignements qu’il a pu se
procurer, de notes ou documents desquels ils ont ete puises.



En conséquence, il ne pourra étre recherché 4 I'occasion
d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y
trouver malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra a P'adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres etablissant la
proprieteé du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres eléments.
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CLAUSES ET CONDITIONS
GENERALES

CHAPITRE 1" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°f - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s"applique 4 la vente de
biens immobiliers repie par les arcticles L. 642-18 et suivants et les
articles R. 642-22 et survants du Code de Commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

Lracquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix,
ni a aucune garantie ou indemnite contre le poursuivant ou le
débiteur pour dégradations, réparations, défauts d’entretien,
vices caches, vices de construction, vetuste, erreurs dans la
designation, la consistance ou la contenance alors meme que la
difference exceéderait un vingtieme, ni a raison des droits de
mitovennete ou de surcharge des murs separant lesdits biens des
propriétés voisines, alors meme que ces droits seraient encore
dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu etre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire,
des remblais qui ont pu etre faits, des eboulements et
glissements de terre.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du Code civil,
l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et
petils sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux régulierement conclus.

L'acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été
conclues en fraude des regles du droit des entreprises en
difficulte.
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[l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prx, aux
differents locataires, des loyers quils auraient payes d’avance ou
de tous depots de garantie verses au debiteur et sera subroge
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 -PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préempton ou assimilés simposeront i
'acquéreur conformément 2 la loi.

Si Pacquéreur est évineé du fait de I'un de ces droits, il n"aura
aucun recours contre le poursuivant 4 raison de 'immobilisation
des sommes par lui versees ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionne.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient du Détre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagée en cas d'absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Pimmeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment lincendie, i une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale an
moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, indemnité
sera remise au liquidateur a concurrence du solde du sur ledit prix
en principal et intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de "acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de paver son pox outre les accessoires, frais
et depens de 1a vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarges ou non,
qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et
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genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, perils, frais et
fortune, sans TECOUrs CONLE gui que ce soit.

CHAPITRE II. - ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformement a la loi, que par le
ministére d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant
lequel 1a vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a 'état-civil ou a la denomination de ses clients
ainsi que s’enquérir aupres du client et sur declaration de celui-ci,
de sa capacite juridique, de sa situation juridique, et sl s’agit
d'une personne morale, de la réalite de son existence, de
Pétendue de son objet social et des pouvoirs de son representant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un chéque de banque rédigé i Pordre du séquestre deésigne,
représentant 10 % du montant de la mise a prx avec un
minimum de 3.000 €

La caution ou le chéque lui est resdtué, faute d'étre déclaré
acquerenr.

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est
restituée en 'absence de contestation de la surenchere.

Si Pacquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution
apportée est remise au liquidateur pour etre distribuee avec le
pux de I'immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constrution dun avocat
postulant prés le tnbunal de grande instance compétent dans les
dix jours qui suivent la vente forcee.
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La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut etre rétractee.

La publicitt peut étre effectuée par lavocat du ecréancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite
seront accomplies par avocat du premier surencherisseur. A
defaut, le créancier ayant poursuivi la premiere vente peut v
proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére denchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée,
le surenchédsseur est declare acquérenr pour le montant de sa
surenchere.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Pacquéreur de payer dans les délais preserits le prix
ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande du
poursuivant ou du liquidateur ¢'il n'est pas poursuivant, aux
conditions de la premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcee est infereur a celui de la
premiére, lenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
Particle 1..322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve i sa charpe les frais taxés lors
de la premiere audience de vente. Il sera tenu des intérets au taux
legal sur son enchére a compter du jour ou la vente est devenue
définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cing points 2
'expiration d'un délai de cing mois 4 compter de la date de la
premiere vente definitive, conformément aux dispositions de
l'article L. 313-3 du Code monetaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versees.

Si le prx de la seconde vente est supérieur 2 la premiere, la
difference appartiendra au liquidateur.

L'acquéreur i l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.
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CHAPITRE III. - VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimilés
conformement a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a Pexception
de la constitution d’'une hypotheque accessoire a un contrat de
pret destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire
ancun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans
les biens, a peine d’étre contraint a la consignation immediate de
son prix, meme par voie de reitération des encheres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE
FORCEE

Au plus tard 4 Pexpiration du délai de trois mois 2 compter de la
vente définitive, lacquéreur sera tenu impérativermnent et a peine
de réitération des encheres de verser son prix en prncipal entre
les mains du liquidateur, qui en delivrera recu.

L'acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal 3 compter de
l'adjudication définitive.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé Pintégralité du prix de la vente
dans le délai de trois mois fixé par Particle R. 643-3 du Code de
commerce, supportera le cout de linscription du privilége du
liquidateur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa
radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement a article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente
definitive, la somme a laquelle auront été taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixes selon le tanf en
vigueur, majores de la TVA applicable.



[l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de Ia
vente avant Uexpiradon du délai de deux mois 4 compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivee
par le preffe du juge de 'exécution quaprés la remise qui aura
eté faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexee au titre de vente.

Si la meme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,
les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d'enrepistrement et autres auxquels la
vente forcee donnera lieu. I en fournira justificatif au greffe
avant Pexpiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur
devra verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce dernier pourra etre
redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits a
deduction, sauf a 'acquéreur a se prevaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en resulterait
sera liberatoire.

Les droits qui pourront etre dus ou percus a loccasion de
locations ne seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps
postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il v a
lien, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quicongue du montant et des justificatifs des droits a deduction
que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES
COACQUEREURS

Les coacquéreurs et lewrs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et a 'exécution des conditions
de la vente forcee.
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CHAPITRE IV. - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéerenr sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et,
dans les deux mois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux
mois de l'arret confirmatif, de le publier au service de la publicite
fonciere dans le ressort duquel est situe I'immeuble mis en vente,
et de notifier au pourswivant l'accomplissement de cette
formalite, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de 'acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalite. Ces états sont obligatoirement
communiques au iquidateur.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du
poursuivant pourra proceder a la publication du titre de vente, le
tout aux frais de Pacquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par
le greffe toutes les pieces prevues par les articles 22 et 34 du
decret n® 35-22 du 4 janvier 1935 ; ces formalites effectuees, il en
notifiera 'accomplissement et leur cout a Pavocat de 'acquéreur
par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de laditenotification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance ;

a) 5i I'immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupé, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
daucun droit ni ttre, 4 lexpiration du délai de
surenchere ou en cas de surenchere, le jour de la vente
sur surenchere ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou
fermages a partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du premier
jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

£)5i limmeuble est loue partiellement, Pentrée en
jouissance aura lieuw pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties lonees
selon le paragraphe b) du present article.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit, de toutes expulsions necessaires et beneficiera des
indemnités d'occupation qui seraient dues, le tout, sans
préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour l'adjudicataire qui
en tient les droits es-qualités de solliciter la nullité du bail sur le
fondement de lardele L. 632-1, 22, 3% ou 4° du Code de
commerce ci-dessous rappeles -

« 2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations dn
débiteur excédent notablement celles de autre partie ;

3% Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non
echues au jour du paiement

4° Tout paiement pour dettes echues, fait autrement qu'en
especes, effets de commerce, virements, bordereaux de cession
visés par 1a loi n® 81-1 du 2 janvier 1981 facilitant le credit aux
entreprises ou tout autre mode de paiement communement
admis dans les relations d’affaires ».

Sl se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, l'acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalites a accomplit ou action a
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours gquelcongue
contre les vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a I'encontre du débiteur, et de tout occupant de son
chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributons et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, 2 compter de la
date du prononceé du jugement dadjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire
devra régler les charges de coproprieté dues, a compter de la
date du prononce du jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
femporir 2 premiere demande du liquidateur et sur présentation
du role acquitte.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans lexpédidon du cahier des
conditions de vente revetue de la formule executoire, a la suite de
laquelle est transerit le jugement d’adjudication.
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Le poursuivant n’avant en sa possession aucun titre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais il est autorisé i se faire
delivrer a ses frais, par tous depositaires, des expeditions ou
extraits de tous actes concernant la propriete.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prx et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilege dans les conditions prévues par le Code de commerce en
matiere de liquidationjudiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant!'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions prevant l'immeuble dont il
pourra demander la collocation au liquidatenr, au titre des
dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil

A cléfaut, le liquidateur judicaire doit solliciter la radiation
conformément a I'article R. 643-8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de Pavocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait
de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état
des parties.

CHAPITRE V. - CLAUSES SP‘ECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I'avis de mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).
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Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitve et indiquera que l'oppositdon
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par Pancien proprietaire, est 2 signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ol I'immeuble vendu dépend d'un ensemble
en copropriété, en conformité avee Iarticle 6 du déeret n® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 23 -IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n% 65-557 du 10 juillet 1965 conformément 4 "ordonnance

n° 2004-632 du 1T juillet 2004

Cette notification devra mtervenir dans les quunze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par P'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursurvant.

Ainsi fait et dresse par Maitre Romain MAYMON,
Avocat poursurvant

A SATNT ETIENNE
Le 13 Octobre 2025
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