ROMAIN MAYMON

avocalt

4 rue Georges Teissier, 42000 Saint Etienne — Tel | 0477259797
E-mail : maymon@maymon.fr

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire : CREDIT MUTUEL / AVOVENTES

Aundience dodentation du Juge de I'Execution du Tribunal
Judicaire d"AURILLAC, du :

| 12 SEPTEMBRE 2024 a9 h 30

CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRIPTION

Sur la commune de SAINT SIMON (15130), dans le
Lotissement Les Borromees, au n° 16 de la me des Terres
Blanches, une maison de plein pied, 4 usage d’habitation, avec
garage, edifice sur un terrain de 681 m?, figurant au cadastre -
SECTION AY 333

PROCEDURE DE SAISIE

Saisie immohiliére a lencontre de -

AVOVENTES



Aux requete, poursuites et diligences de

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL D’AURILLAC,
societe coopérative de credit a capital varable et 2
responsabilite statutairement limitée, ayant son siege social sis
9 Avenue Gambetta, 15000 AURILLAC, immatriculee an RCS
d’AURILLASC sous le n® 319 149 076, agissant poursuites et
diligences de son representant lepal domicilie es qualites de
droit audit siege

Avant pour avocat pladant Maitre Romain MAYMON,
avocat au Barreau de SAINT ETIENNE, demeurant 4, rue
Georges Teissier,

Avant pour avocat postulant Maitre Laurent LAFON, de la
SELARL AURIJURIS, Avocars au Barreau d’AURILLAC,
demeurant | moe Pasteur 15000 AURITIILAC,

Lequel se constitue sur la presente poussuite de vente.

Swivant commandement du ministere de la SARL AURAHUIS
Commissaire de justice a MAURTAC. en date du 26 MARS
2024,

En vertu de :

La copie exécutoire d'un acte de vente contenant Prét, recu le
30/04/2015 par Maitre Jean-Marie BOYER, notaire associe de
la « SCP DUNONT, BOYER, RIVIERE-LA VERGNE », 14
Avenue de la République a2 AURILLAC (Cantal), consenti a
AVOVENTES

Une hypotheque conventionnelle du 27/05/2015 publice le
27/05/2015 Volume 2015 V 539 et un pavilege de preteuss
deniers et une hypotheque conventionnelle du 27/05/2017
pub].iés le 27/05/2015 Volame 2015 V 540

Les mises en demeure p[éa_lables adressees les 05/05/2023 et
13/06/2023 a KIOVENTES

La decheance du terme du 09/08/2023 adressee a AVGVENTES

Pour avoir paiement des sommes de :
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[ Décompte de créance en EUR au 2200272024 |

b AVOVENTES

Ini#rés 2,500 %
Asainance 0500 %
i
Capital restant ac 08/08/2023 i 90 348,28
Echances en reland =& décomposant en AT10.25
- Capstai (i -37331,03
- Intaréds L] -1 153,54
- ABSUrance Y] -196,68
ntardts coungs amétés au DEDE2023 (V) 61,76
Assurance courue armdtéa au ORI M nas
Indemnité convenbionnele dg 7000 % 5 557,55
[ Total en EUR au 0B/0BE03 181 509,00 |
Picompte g 200202
Capital ; soide di au 0S0AZ0I3 (1 + M) A3 Era. 3
soues-total Capitol A3 679,31
Inbaréts - sobdde di au DRIDEZ0ZY (N + V) -1 444, 30
- pourys dw G9:082007 au 22022024 -UIT0 AL
s Lotal Intgréts 2TITS
Asgurance - solde di o DADB0ZI (1V + V1) -7 81
oourde du DNDEEI0T3 au IIN02024 -268 A2
sotis-total Assiiiance 486 5%
Fram - solde 4l au CAOEHAZI (Vi) 000
sous-total Frais 0,00
Indemnie convantionngis 46 557 55
Man conipris les inidnits o [essrancs J3M22024 usqu'a o dabe
affective du paement. les Frais de recouwrement pour miEmoine
Total en EUR en dnte du 2021200 103 438,16 |
Z
[ [3] de créance an EUR au 22/02/3024 |
[Diossiar v
Pradui " ! I
Personnes Y i
Interéts 0,000 3%
Assuiance G500 %
= o fa o o i Il
Capital restard au DB/D82023 ik 25 H0 06
Echaances en rotard pe décomposant an 3ran
- Capital [y 0,00
- Irstrits {1 1,00
- AREUTANCE ] 17,20
Inerées courvs amétes au 05OB2003 (V) 0,00
Assirance coufue armdiée au QROBZ023 ) 591
[ Total en EUH o G8/BEE023 25 283,11 |
RE o
Capital - sailde o au DE/DANZ3 [ 4 1) 25 200 00
soars-total Capitod -25 20000
inf@niits < golde bl au DRDEZ0ZE (1IN = V) 000
sous-total intérés LEil]
Assiwance - aolde dfi au DA/GR202T [V = W) 4311
- courus du OR002023 au 220277024 -G0.4T
sois-total Assurance 111,58
Frams salde 40 au DRDARZ023 (1) Oy
sours-1otal Fraks 0,06
Hon comprs les interdts ol [assurance 230022004 jusqu'a la date
aflecte du pramsrrel, les frais de recousrashent peour mgmoire
[Total en EUR 0 dae du 2200212024 25311,58 |
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| TOTAL outre mémoire au 22/02/2024.........128.749,74 € |

Le commandement delivre satisfait aux exigences posees par les
articles R 321-1 a B 3321-5 du Code des procedures civiles
d'execution, et contient 'ensemble des mentions prescrites par
la loi

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas recu
satisfaction, a eté publie pour valoir saisie au service charge de
la publicite fonciere d’AURILLAC le 22/05/2024 Volume
2024 S n® 6.

DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS A
VENDRE

11 s’agit d’une maison d’habitation individuelle de pres de 98 m?,
avec garage, de plain-pied, edifiee sur une parcelle cadastree
Section AY 333 de 681 m?, et dont la construction s'est achevée
en 2018.

Le bien est situé dans le Lotissement Les Borromees, au n® 16
de la me des Terres Blanches a 15130 ST SIMON, a dix
minutes d’AURILLAC.

Elle est composée d'un séjour/cuisine, de trois chambres, une
salle de bain, d’'un WC et d'une buanderie.

Le garape accole a la maison, avec un acces direct, mesure
17 m?

Le terrain est délimité par un grillage, mais n'est pas pourvu
d’un portail.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ia partie saisie est devenue propriétairte desdits biens,
appartenant initialement a AVOVENTES , suivant acte recu
par Maitre Jean-Marie BOYER, notaire 2 AURILLAC, en date
du 30/04,/2013, publié le 27/05/2015 Volume 2015 P n® 2706.

SYNDIC

Il n'y a pas de syndic, les biens n'étant pas en copropriéeé.
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RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
Le Certificat d’urbanisme du 21,/02/2024, est annexe au present
cahier des conditions de la vente.
SERVITUDES

A la lectute du Certificat d’urbanisme produit, daté du
21/02/2024, le terrain est greve des servitudes suivantes :

e Terrain situé dans le périmétre de protection d’un
monument historique
SUPERFICIES
Les Certificat de mesurage de la societe SOCOBOIS, dans les
dossiers de diagnostics techniques font etat des surfaces

suivantes :

Superficie Loi Carrez : 97,69 m*
Et hors Loi Carrez : 17 m* (garage)

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a Pardele 1.271-4-1 du titre 7 du livee II du
Code de la Construction et de P'Habitaton, il est annexé au
present cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostics techniques.

(Cf. dossier de diapnostics techniques du 27/05/2024 ci-
annexe)

OCCUPATION

Le bien est occupe par son proprietaire.



DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

Selon la loi n® 98-657 du 29 Jwillet 1998 :

Artrele 108 »
Le titre 1%/ du livee 6 du Code de ln Construction et de MHabitation est
complete par un chapifre 6 ainsi redige :

Disposifions appiicables en maliére de saisie-tmmobiiiere du logement

principal,

Arficke 16176 :

En car de vente sur saisze-immobilieve d'un immenbie on dune pariie
dimmenble constifuant Ia résidence principale d'une personne qui rempiit
dex conditions de ressources ponr laftribution d'sn logement 4 loyer modere,
il est Instirtwe g bénefive de Ja commnne wn droit de préempiion derfing a
assurer je marniien dans ler lewx: du saisi,

Ce droil de preemplion est exerce swivant les modalités previes par e Code
de PUrbanisme en matiére de droif de précmpiion urbain.

En car de venfe par agudication, lorsque ceffe procédure ext rendue
obiigatore de par la loi on le réglemnent, la conmmune peut deleguer ce droit
danr fes condifions definies a Marticle L 273-3 du Code de {'Urbanisme 4
un Qffice Public dHabitation a Leyer Modéré on Office Public
dl-Amenagerent ef de Constriction.



AUDIENCE D'ORIENTATION

Le debiteur a ete régulierement assigne le 1¥ JUILLET 2024 a
comparaitre a l'audience du juge de l'exécution du Trbunal
Judicaite d'AURILLAC, en vwvue de Taudience du
12 SEPTEMERE 2024, l'acte comportant les mentions
prescrites par l'article R 322-5 du Code des procedures civiles
d'execution.

Le commandement de paver valant saisie a ete repulierement
denonce aux creanciers inscrits, 1a dénonciation, compoztant les
mentions prescrites par l'article R 322-7 du meme code et
valant assipnation a comparaitre a l'audience d'orientation.

L'affaire doit etre examinee a l'audience d'orientation du juge de
l'exécution du 12 SEPTEMBRE 2024, au cours de laquelle le
juge verifiera que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4
et L. 311-6 du code precite sont reunies, statuera sur les
eventuelles contestations et demandes incidentes déterminera
les modalites de poursuite de 1a procedure en autorisant la vente
amuable a la demande du débiteur ou en ordonnant la vente
forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

Afin de satisfaire aux esigences poseées par l'article R. 322-10,
alinéa ler, "in fine" du Code des procedures civiles d'exécution,
sont joints au présent cahier des conditions de vente : la copie
de l'assignation délivree au debiteur et un état hypotheécaire
certifié a la date de la publication du commandement de payver
valant saisie.

1l est egalement joint au Cahier des Conditions de Vente une
copie des assignations a Créanciers mscrits.

VENTE FORCEE. MISE A PRIX

A defaut pour le débiteur d'avoir sollicité I'autorisation de vente
amiable o si la vente amiable, précédemment autorisee, n'a pas
abouti, l'adjudication de limmeuble aura lieu aux encheres
publiques a l'audience que fizera le juge de l'exécution, dans oo
delai compus entre deux et quatre mois a compter du prononce
de sa decision.
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Le juge determinera les modalites de visite de I'immeuble a la
demande du créancier poursuivant.

Reéquisition de la vente

Au jour fixe par le juge, le créancier poursuivant ou, a defaut,
tout creancier inscrit. alors mbrogé dans les poursuites, sollicite
la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun creancier ne sollicite la vente, le juge constate la
caduciteé du commandement de payer valant saisie. Dans ce cas,
le creancier poursuivant defaillant conserve a sa charge
l'ensemble des frais de saisie engages sauf decision contraire du
juge specialement motivee.

Report de 1a vente

Quand elle a ete ordonnée, la vente forcee ne peut etre reportée
qu'en vertu d'une decision du juge charge de la saisie
immobiliere, saisi a cette fin par la conuussion de
surendettement, pour causes graves et dument justifices (C.
Conso.; art. L. 331-5, a2}

Toutefois, lorsqu'un appel a eté formeé contre un jugement
ordonnant la vente par adjudication et que la cour n'a pas statue
au plus tard un mois avant la date prevue pour I'adjudication, le
juge de l'execution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter 1a date de 'aundience de vente forcée, comme il est dit a
l'acticle R. 322-19, alinéa 2, du Code des procedures civiles
d'execution. Lorsqu'une suspension des poursuites resultant de
l'application de l'atticle R 121-22 du meme code, interdit de
tenir 'audience d'adjudication a la date qui était prevue et que le
jugement ordonnant l'adjudication a ete confirmé en appel, la
date de I'adjudication est fixee sur requete par ordonnance du
juge de l'exécution.



MISE A PRIX

A l'audience de vente forcée qui sera, en tout etat de cause,
fixée par le juge, [ladjudication aura lien, apres
'accomplissement des formalites prescrites par la loi, en UN
LOT.

- sur la mise a prix de 100.000 €, fizee par le poursuivant,
outre les clauses et conditions du present cahier des conditions
de vente,

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’avocat chargé de la distribution du prix ou du paiement de
celw-ci tant dans le cadre de la vente amiable que de la vente
forcée percevra le montant des droits et émoluments prévus au
Deécret n° 2017-862 du 9 mai 2017 et par le code de commerce.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par
I'avocat poursuivant, 4 'aide de renseignements qu’il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont éte
puises.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a 'occasion
d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y
trouver malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra 4 "adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant
la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
verifier tous autres éléments.

CHAPITRE Ier. - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler . - Cadre juridique

« Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles dn code des
procedures civiles d'execution relatifs a la saisie immobiliege. »
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Article 2 . - Modalités de la vente

« La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du
debiteur on, le cas echeant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prix.

« Le saisi peut solliciter a 'andience d'orientation l'autorisation
de vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

« Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fixe et a un montant en deca duquel
l'immeuble ne peut etre vendu.

« A defaut de pouvoir constater 1a vente amiable conformement
aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcee. »

Article 3 . - Etat de 'immeuble

« L'acquereur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
pattie saisie ou ses créanciers pour degradations, réparations,
defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste,
erreurs dans la designation, la consistance ou la contenance
alors meme que la difference excederait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharpe des murs
separant lesdits biens des proprietes voisines, alors meme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de
la solidite du sol oun du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des
eboulements et glissements de terre.

« L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a4 ses
risques et pfﬂls 5ANs aucun recours confre qui que ce soit.

« En vertun des dispositions de l'article 1649 du code civil,
l'acqueéreur ne beneficiera d'aucune garantie des vices caches. »
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Article 4 . - Baux, locations et autres conventions

« L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baus en cours.

« Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la
délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquereur. La
preuve de l'antériorite du bail peut etre faite par tout moyen.

« L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu etre conclues
en fraude des droits de ceu=-ci.

« Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des lovers qu'ils auraient payes d'avance ou
de tous depots de parantie versés a la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
SAISIE. »

Article 5 . - Préemption et droits assimilés

« Les droits de préemption ou assimiles s'imposeront a
l'acquereur conformement a la loi.

« Si l'acquereur est évince du fait de I'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation
des sommes par lui versees ou a raison du préjudice qui
pourrait lui etre occasionne. »

Article 6 . - Assurances et abonnements divers

« L'acqueérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a l'immeuble qui auraient pu etre souscrits
ou Qui aurment di l'étre; sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat redacteur du cahier des conditions de
vente.

« La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas etre
enigagee en cas d'absence d'assurance.
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« L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les nisques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale
au moins au prix de la vente forcee.

« En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix,
I'indemnite appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux
créanciers vises a larticle L. 331-1 du code des procedures
civiles d'exécution a concurrence du solde du sur ledit prix en
principal et intérets.

« En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-ci
n'en sera pas moins tenu de payer son prx outre les accessoires,
frais et depens de la vente. »

Article 7 . - Servitudes

« L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarees ou non,
qu'elles resultent des lois ou des reglements en vigueur, de la
situation des biens; de contrats, de la prescription et
generalement quelles que sotent leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, perls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit. »

CHAPITRE II. - ENCHERES

Article 8 . - Réception des enchéres

« Les encheges ne sont portees, conformement a la loi, que par
le munistere d'un avocat postulant pres le Tribunal Judicaire
devant lequel la vente est poursurvie.

« Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous
élements relatifs a I'état-civil ou a la dénomunation de ses clients
ainsi que s'enquerir aupres du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacite juridique, de sa situation junidique, et s'il s'agit
dune personne morale, de Ia realite de son existence, de
letendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant. »
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Article 9 . - Garantie a fournir par I'acquéreur

« Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre recepissé une caution bancaire irrevocable
ou un cheque de banque redige a l'ordre du sequestre designe
(cf article 13), representant 10 % du montant de la mise a prx
avec un minimum de 3.000 €.

« La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'etre declare
acqUETEN:.

« En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est
restitue en 'absence de contestation de la surenchere.

« Si 'acquérenr est defaillant, la somme versee ou la caution
apportee est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distribution et, le cas echeant, pour leur etre distribuee
avec le pox de l'immeuble. »

Article 10 . - Surenchére

« La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Tobunal Judicaire compéetent dans les dix
jours qui swivent la vente forcee.

« La surenchere est épale au dixiéme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut etre rétractee.

« La publicité peut etre effectuée par l'avocat du créancier
poursuvant.

« En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalités de
publicitte seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérissenr. A défaut, le creancier ayant poursuivi la
premiere vente peut v proceder.

« L'acquereur sur surenchere doit regler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

« L'avoeat du surenchenisseur devra respecter les dispositions
generales en matiere d'encheres.
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% Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est
portee, le surencherisseur est declare acquéerens pour le montant
de sa surenchere. »

Article 11 . - Réitération des enchéres

« A defaut pour l'acquereur de payer dans les delais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente a la demande
du creancier poursuivant, d'un créancier inscrt ou du debiteur
saisi, aux conditions de la premiere vente forcee.

« S1 le pux de 1a nouvelle vente forcee est inferiens a celw de la
premiere, I'encherisseur defaillant sera contraint au paiement de
la difference par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des proceduses civiles d'exécution.

« L'encherissens defaillant conserve a sa charge les frais taxes
lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des intérets
au taux legal sur son enchere passe un delai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'interet sera majore de cing points a l'expiration dun delai de
quatre mois a compter de la date de la premiere vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« En aucun cas, l'enchérisseur defaillant ne pourra pretendre a la
répetition des sommes versees.

« Si le prx de la seconde vente est supereur a la premiere, la
difference appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

« L'acquerenr a lissue de la nouvelle vente doit les frais
afferents a celle-cL »
CHAPITRE III. - VENTE

Article 12 . - Transmission de propriete

« L'acquereur sera propretaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de preemption, on des droits assimiles
conformeément 2 la loi.
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« L'acquéreur ne pourra, avant le versement du pdx et le
paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire 2
un contrat de pret destiné a financer I'acquisition de ce bien

« Avant le paiement integral du prix, l'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune déemolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune deterioration dans
les biens, a peine d'etre contraint a la consignation immediate
de son prx, meéme par voie de réitération des enchéeres. »

Article 13 . - Désignation du séquestre

« Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable
autorisée par le juge de l'exécution seront consignes entre les
mains de Monsieur le Batonnier (de l'ordre des avocats du
barreau de I'avocat postulant), designe en qualite de Sequestre,
pour etre distribués entre les créanciers vises a l'article L. 331-1
du code des procedures civiles d'execution.

« Le séquestre designe recevra egalement I'ensemble des
sommes de toute nature résultant des effets de la saisie.

« Les fonds sequestres produisent interets au taux de 103 % de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

« En aucun cas, le sequestre ne pouma etre tenu pour
responsable ou garant a 'epard de quiconque des obligations de
l'acquéereur, hors celle de representer en temps voulu, Ia somme
sequestree et les interets produits. »

Article 14 . - Vente amiable sur autorisation judiciaire

« Le debitenr doit accomplir les dilipences necessaires a la
conclusion de la vente amiable.

« L'accomplissement des conditions de la vente amiable decidee
au prealable par le juge sera controlé par lui.
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« Le prix de vente de l'immeuble, ses interets, ainsi que toute
somme acquittee par l'acquéreur en sus du pox de vente a
quelque titre que ce soit, sont verses entre les mains de la Caisse
des depots et consignations conformement a l'article R. 322-23
du code des procedures civiles d'esecution. Ils sont acquis au
debiteur et aux creanciers participant a 1a distribution

« Toutefois, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les
émoluments calculés selon le tarf en viguenr sont verses
directement par l'acquerenr, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcee, on aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

« Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fizees, que le prix a ete consigne, et que les
frais taxes et emoluments de l'avocat poursuivant ont €te verses,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
A defaut, il ordonne la vente forces. »

Article 15 . - Vente forcée

« Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de
la vente definitive, I'acquerenr sera tenu imperativement et 2
peine de téitération des encheéres de verser son pux en principal
entre les mains du séquestre designe, qui en délivrera recu.

« Si le paiement inteégral du prix intervient dans le délai de deux
mois de la vente definitive, l'acquéreur ne sera redevable
d'aucun interet.

« Passe ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmente de plein droit des intérets calculés au taux lepal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

« Le taux d'interet legal sera majore de cing points a l'expiration
du delai de quatre mois du prononce du jugement
d'adjudication, conformement a l'article L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« L'acquéreur qui n'aura pas regle l'intégralite du prix de la vente
dans le delai de deux mois supportera le cout de l'inscription du
prvilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérienre.
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« Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur,
sous reserve des droits des creanciers prvilegies pouvant le
primer, aura la faculté, par declaration au séquestre designe et
aux parties, d'opposer sa créance en compensation legale totale
ou partielle du prix, a ses risques et perils, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du code civil »

Article 16 . - Paiement des frais de poursuites et des
emoluments

« Conformement a l'acticle 1393 du code civil, 'acquéreur paiera
entre les mams et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en
sus du pox et dans le delai d'un mois 2 compter de la vente
definitive, 1a somme a laquelle augont ete taxes les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixés selon le tasif en
vipueur, majores de la TVA applicable.

« 11 fournira justificatif au greffe de la quittance des fras de
vente avant l'expiration du delai de deux mois 2 compter de la
date de l'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivre
par le greffe du juge de l'exécution qu'apres la remise qui aura
ete faite de la quittance des frais de vente, laquelle guittance
demeusera annexee au titre de vente,

« 51 la meme vente comprend plusieurs lots vendus séparement,
les frais taxables de poursuites sont  repartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot. »

Article 17 . = Droits de mutation

« L'acquerenr sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
prionte, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcee donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant l'expiration du delai de deux mois a compter de la date de
l'adjudication definitive.

« 51 l'immeuble presentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors tazes. Dans ce cas, l'acquereur
devra verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du regime de la TVA dont ce demier pourra etre
redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits
a deduction, sauf a l'acquérenr a se prevaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en resulterait sera libératoire.
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« Les droits qui pourront etre dus ou percus a loccasion de
locations ne seront 4 la charpe de I'acquéreur que pour le temps
postédens a son entree en jouissance, sauf son recours, sl v a
lieu, contre son locataire.

« L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a deduction
que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale. »

Article 18 . - Obligation solidaire des co-acquereurs

« Les co-acquereurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prx et a lexeécution des
conditions de la vente forcée. »

CHAPITRE IV. - DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

Article 19 . - Délivrance et publication du jugement

« L'acquereus sera tenu de se faire deliveer le titre de vente e,
dans le mois de sa remise par le greffe :

% 2) de le publier au service de la publicite fonciere dans le
ressort duguel est situe 'immenble mis en vente

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celleci a
constitue avocat, l'accomplissement de cette formalite ;

« le tout a ses frais.

« Lors de cette publication, l'avocat de I'acquérenr sollicitera la
delivrance d'etats sur formalite. Ces etats sont obligatoirement
communiques a 'avocat poursuivant.

« A defaut de l'accomplissement des formalites prevues aux
paragraphes précedents, dans le delai imparti l'avocat du
créancier pourswivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquerenr.
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« A cet effet, l'avocat charpe de ces formalites se fera remettre
par le preffe toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 - ces formalites effectuees. il
en notifiera l'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront etre
rembourses dans la huitaine de ladite notification. »

Article 20 . - Entrée en jouissance

« L'acquereus, bien que proprietaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

« 4) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, a2 l'expiration du delai de surenchere ou en
cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere ;

« b) Si l'immeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a pactir du premuer jour du terme qui suit la veate
forcee ou en cas de surenchere, 2 partir du premier jour du
terme qui swit la vente sur surenchere ;

« €) Si l'immeuble est loue partiellement, 'entrée en jouissance
aura lien pour les parties libres de location selon le paragraphe a
ci-dessus et pour les parties louces selon le paragraphe b du
present article.

« L'acquérenr fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions necessaires et beneficiera
des indemnites d'occupation qui seratent dues.

« L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lni soit opposable, a compter de Iz
consignation du prix et du paiement des frais taxes. »

Article 21 . - Contributions et charges

« L'acquérenr supportera les contnbutions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront greves, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.
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« Si l'immeuble vendu se trouve en copropriéte, l'adjudicataire
devra regler les charpes de coproprieté dues, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur 1a vente forcee.

« En ce qui concemne la taxe fonciere, il la remboursera au
prorata temporis a premiere demande du precedent proprietaire
et sur présentation du role acquitte. »

Article 22 . - Titres de propricte

« En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans
l'expedition du cahier des conditions de vente revetue de la
formule executoire, a la sute de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

« Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en
sa possession, l'acquereur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorise a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

« En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire le titre de
vente consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la
réalisation des conditions de la vente passé en force de chose

i'l.]géf. a
Article 23 . - Purge des inscriptions

« Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des
frais de la vente purpent de plein droit l'immeuble de toute
hypotheque et de tout privilege.

« L'acquéreur peut demander, avant la procedure de
distribution, au juge de l'execution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.

« En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscriptions prevant l'immeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de T'article 2375, 1°
du code civil. »
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Article 24 . - Paiement provisionnel du créancier de
premier rang

« Aptes la publication du titte de vente et au vu d'un etat
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution,
dans la limite des fonds séquestres, le paiement 4 ttre
provisionnel de sa creance en principal

« Les interets, frais et accessoires de la creance sont payes une
fois le projet de distnbution devenu deéfinitif

« Le paiement effectue en vertu de la presente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit 2 son bénéficiaire, autre
que celu de recevoir provision 2 charge de faire admetire sa
créance a titte définitif dans le cadre de la procéduse de
distribution, a peine de restitution.

« Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou
pattie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opere par le séquestre. »

Article 25 . - Distribution du prix de vente

« La distribution du prx de I'immeuble, en cas de vente forcee
cu de vente amiable sur antorisation judiciaire, sera pourswvie
par l'avocat du creancier saisissant oun, a defaut, par l'avocat du
créancier le plus dilipent ou du debitenr, conformément aux
articles R. 331-1 2 R 334-3 du code des procedures civiles
d'exécution.

« Les frais de la distribution et la retribution de I'avocat charpe
de la distribution, calcules conformement au tarif en vigueur,
seront preleves sur les fonds a répartic. »

Article 26 . - Election de domicile

« Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

« L'acquerenr elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de la vente.

« Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualites ou

l'etat des parties. »
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CHAPITRE V. - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 . - Immeubles en copropriete

« L'avocat du poursuwvant devra notifier au syndic de
copropriete l'avis de mutation prevu par l'acticle 20 de la loi du
10 juallet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

« Cette notification devra intervenir dans les gunze jours de la
vente devenue definitive et indiquera cque l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier an domicile de
I'avocat poursuivant.

« L'avocat de l'acquereur, mdependamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou l'immeuble vendu depend d'un ensemble
en copropriete, en conformite avec l'article 6 du decret n° 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic deés que la
vente sera definitive, par lettre recommandee avec demande
d'avis de reception, la designation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prenom, domicile reel ou élu de I'acquereur. »

Article 28 . - Immeubles en lotissement

« L'avocat du poursuivant devra notifier au repiésentmﬂ I.égal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisee I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n° 65-357 du 10 juillet 1965 conformement a I'ordonnance
n® 2004-632 du ler juillet 2004,

« Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire; est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant. »

Ainsi fait et dressé par Maitre Romain MAYMON,
Et Maitre Laurent LAFON
Avocats du créancier poursuvant.

A AURILLAC,
Ie JUILLET 2024
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Pieces jointes -

Commandement de payer du 26/03/2024 (publie le
22/05/2024 Tolume 2024 § n° &)

Proces-verbal descriptif du 27,/05/2024

Dossier de Diagnostics Techniques du 27/05/2024

Avis de valeur JURITEC du 05,/06,/2024

Etat sur formalité du 25/05/2024

Etat hors formalité du 05,/02/2024

Assignation débiteur du 01/07/2024

Deux décomptes de créances au 22/02/2024

Deux décomptes de créances au 12/09/2024

Certificat d'urbanisme duz 21/02/2024

Releve de propriéte du 01,/02,/2024

Plan cadastral du 17,/01 /2024

Taxe fonciére 2023

Acte authentique de vente de JIe BOYER du 30/04/2015
Bordereau d’hypothéque Conventionnelle publie le
27/05/2015 T olume 2015 177 5" 539

Bordereau PPD et hypothéque Conventionnelle publie le
27/05/2013 Voiume 2015 17 0" 540

Deux certificats du Trdbunal de Commerce d’Aurllac du
23/02/2024

Actes de naissance du debiteur

Extrait Khis du CREDIT MUTUEL D’AURILLAC

Mise en demeure préalable du CREDIT MUTUEL du
05/05/2023

Mise en demeure prealable du CREDIT MUTUEL du
13,/06/2023

Décheance du terme du CREDIT MUTUEL du 09/058/2023



