SARL AURALAW
Commissaires de Justice Associés
17 A rue de la Presse

42000 ST ETIENNE

Tel : 04/77/32/52/01

Fax : 04/77/32/37/29

Mail : contactiauralaw.fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’ANDEUX MILLE VINGT QUATRE
ET LE VINGT-SEPT DECEMBRE

A la demande de -

La SELARL MJ SYNERGIE. mandataire judiciaire en la personne de Maitre Fabrice
CHRETIEN. 8 rue Blanqui. le Century 42026 SAINT-ETIENNE CEDEX 1, agissant
en qualité de liquidatenr de AVOVENTES nommeé a cette fonction surant

qugement du Tribunal de Commerce de SAINT-ETIENNE en date du 24 mars 2021

Avant pour avocat, Maitre Romain MAYMON. 4 rue Georges Teisster a SAINT-
ETIENNE. avocat au barreau de SAINT-ETIENME.

Lesquels préalablement aux constatations ci-aprés m’ ont expose
Que par jugement rendu par le Tribunal de Commerce de SAINT-ETIENNE en date du

24 mars 2021, a été ouverte une procedure de ligmdation judiciaire a I'encontre de la

AVOVENTES

Qu’il convient de proceder a la realisation des actifs immobiliers de cette societe,

Ou’il dépend de 1’actif de AVOVENTES un terrain situé 16 B rue Maurice
Ravel 42270 SAINT-PRIEST-EN-JAREZ, figurant au cadastre de ladite commune
section AL 129 pour une contenance de 576 m”.

Que la vente aux enchéres du ténement sus vise a été autorisée par Ordonnance du Juge

Commissaire prés le Tnbunal de Commerce de SAINT-ETIENNE (Loire) le
15/11/2024.

Qu’aux termes de 'article R322-1 du Code des procedures crviles d execution :

« A I'expiration d un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement
de payer valant saisie et a défaut de paiement, |'huissier de justice mstrumentaire peut
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penétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un procés-verbal
de description. dans les conditions prévues par 'article R322-2_w»

Et de I'article R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution :

« L'hmissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire
assister par tout professionnel qualifié en cas de necessite. »

Que ce procés-verbal comprend conformément a 1article R322-2 du Code des
procedures civiles d exécution :

17 La description des lienx. leur composition et leur superficie :

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identite des occupants amns: que la
mention des droits dont ils se prévalent ;

3% Le cas echeant, le nom et l'adresse du syndic de copropniéte ;
4% Tous antres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par I'occupant.

Qu’1l m’ était donc demande de me rendre sur les lieux a I'effet d’etablir le proces-verbal
descriptif.

C est pourquol deférant a cette requisition,

Je sonssigné Hubert SIMONET, Commissaire de Justice Associé au sein de Ia
SARL AURAL AW, titulaire d’un office de Commissaires de Justice Associés 17 A
rue de la Presse a SAINT-ETIENNE (Loire),

Certifie avoir procéde ce jour a partir de 14 heures. 16 B e Maunce Ravel 42270
SAINT-PRIEST-EN-JAREZ (Loire), aux constatations suivantes :
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Ci-aprés ordonnance rendue sur requéte :

 EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIENNE

; 2024 35C AY32

ROMAIN MAYMON
Avocat

| 4 rug Georpes Telsgler, m Saint Etlenne - Tel: D477259797 Faw:D477417208
E-miall:maymon@maymon.fr

AVOVENTES

LIQUIDATION JUDICIAIRE :

AVOVENTES

Requéte aux fins de vente aux enchéres publiques
fondée sur les anticles L 642-18 et R §42-22 et suivants
du Code de Commerce

AVOVENTES

hmuw'M'.SELARLWS?NEHE]E,Hmmww' en ln
petsonne de Maitre Fabrice CHRETIEN, 8 rue Blangul, Le Century, 42026
SAINT ETIENME Cedex 1, agissant en qualité de lguidateur, nommé & ces
fonetions par jugement du Trbunal de Commerce de SAINT ETIENME en
date du 24,/03,/2021,

Agant pour Avocet Maitre Romain MAYMON, 4 rue Georges Teissier i SAINT
ETIEMME, Avocat au Barreau de Saint Etenne,

A I'honneur de vous exposer :

Que par jugement rendu par ke Tribunal de Commerce de SAINT ETIENNE en
date du 24/03/2021. a été ouverte une nmcédure de houidation iudiciaire 4

vUENTESOVENTES

Proces-verbal descriphif dressa le 27 décembre 2024 a la demands de MJT SYNERGIE




, EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIENNE

Qu'il convient de procéder i la réalisation des actifs immaobiliers.

Qu'il dépend de I'nctif de cette affaiee :

Un tetrain sis 16 B m:MmmRﬂth?ﬂSTPRJEETEI\jHREZ,
Cadastré gects i h [ES
lﬂEprun: nc-nh.-unnc:dc E'Mm*

Les parcelles acquises le 03/03/2016 émient AL B0 i 82, puis deux PV de
cadasere du 29/03/2016 (1296 F et 1207 B, publiés le 30/06/2016 wolame
2MEP 0"1501 et 2016 P 1503) les renomme AL 123 puls AL 123 edt renommée
AL 124 5 AL 129,

Origine de propriéeé :
Acquisition du 03/03,/2016 publiée Je 25/03/2016 volume 2016P n°1455,

Qulil résulte de larticle L642-18 du Code de Commerce, que len ventes
d'immeubles ont Hew sous les formes prescrites en matiere de  sadsic
immaobiliéres. Toutefols, le juge commissalre fixe, aprés awoir rocucilli les
obsetvations des contréleuss, le débiteur ot le liquidateur entendus ou diment
appelé, In mise i prix et les conditions essenticlles de la vente et dftermine les
modalités de publicité ;

Que par ailleurs, larticle RE42-20 autodse le juge commissaire & wvendre
simultanément phosieurs immenbles, méme ¢'ils sont sitoés dans des ressorts de
tribunsux de grande Instance différents

Qu'll £choit ainsi pour le soussigné de recueillic les instructions de Monsieur e
juge comumissaire portant sur les modalités de la vente du bien immeuble déerdit
ci-dessus

Qu'une expertise judiciaize de AV OVENTES  datant du mois de juillet
2023 évalue ce biea 72000 € en valenr de marché avec une marge d'erreur de
10 %

Compte tenu de la faihle valeur du bien et du montant des Frads peévisibles gui

seront suppartés par l'acquéreur, il convient de fxer la mise & prix 4 50 % de la
valeur vénale de I'immeuble soit 35 000€
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EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIENNE

Clest pourquol, lexposant requiert oqu'il vous plaise Monsicur le juge
commissaire, de bien vouloir prescrire la veate dudic bien sus indiqué suivant les
formes prescrites en matiére de salsie immobiliite et fixer la mise 4 prix &
35000 € (TRENTE CINQ MILLE EUROS) avec faculté de baisse de
20% en cas de carence d'enchére, et les conditions essentielles des ventes ainsd
que dérerminer les modalités de publicité,

ET VOUS FEREZ JUSTICE
FAIT A 5T ETIENNE,
le 25 JUILLET 2024

Romain MAYMON

AVOCAT
4, rue Georges Telssler

42000 SAINT-ETIENNE
Tél. 04 77 25 97 97
E-mail : maymon@maymon.fr

Proces-verbal descriphif dressa le 27 décembre 2024 a la demands de MJT SYNERGIE




. EXTRAIT DES MINUTHES YU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIHNNE

Eii:u m‘ H ::I u

Relevé de propriéud

Plan eadastral

Acte d'acquisition du 03,/03/2016

Deux FV de cadastee du 30/03/2016

Rapport d'expertisne A VONVENTES u 29,/07 /2023
Renseignements d'urbanisme

Ftats hypothécaires du 18,/04,/2024 et du 03,/05/2024
Jugement de liquidation du 24,/03 /2021

| i gkt ottt i
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EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUKAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIENNE

Grefte To
15 KOV, 2024

Sain t'Eﬂ&n ne

Tribunal de Commerce de SAINT ETIENNE
Gireffe n® 2021050 / 2024]C1432

ORDONNANCE R

- Nous A\V/OVENTE SJuge Commissaire & la liquidation judiciaice de s AVOVENTES
AVOVENTES

Assisié de AN OVEN T ES commis-grefier,
Vu la requéte et les pléces produites i Pappui,
Vu les articles L 621-9, L 642-18 et R 642-22 et suivant du Code de Commerce

Vu notre sudience du 21,/10,/2024 & 11h00 ;

*  Ia SELARL M] SYNERGIE prise en la personne de Me Fabrice CHRETIEN, représentée
par Me Romain MAYMON, entendue en ses explicatdons ;

AVOVENTES » diment convoqué,

apsent

Attendu qu'il seste dépendre de Ia procédure de liquidation judiciaire de 3\ /(W ENTES
un terzain sis 16 B rue Mausice Ravel 42270 ST PRIEST EN JAREZ

Attendu que les dispositions de I'nrticle L. 642-18 du code de commerce prévoit que « Les ventes
d'immenbles ont lieu conformément sux articles 1., 322-5 2 L. 322-13 du code de des procédures
civiles d'exécution » afférents aux ventes par adjudication ;

PAR CES MOTIFS

Autorisons la SELARL M] SYNERGIE, Mandataires Judiciaires, en la personne de Maltre
Fabrice CHRETIEN, es qualité, & faire procéder & la vente aux enchires publiques, sous la
constintion de Maitre Romaln MAYMON que nous commettons i cet effet, par-devant le Tribunal
Judicigire de Saint Etienne, d 'une des audiences des saisies immobiliéres, dans les formes prescrites
par ls Loi,

des biens appartenant & :

AVOVENTES

décrits dans la requite qul peécide, en un seul lot, sur la mise & prix suivanee ; 35.000 €
(TRENTE CINQ MILLE EUROS) avec faculté de baisse de 20% en cas de carence
d'enchée soit :

N\
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EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIENNE

2
Un terrain a8 16 B rue Mowrics Ravel 42270 5T PRIEST EN JAREZ,
E.d““ﬁ EClinn AL 2, 16 B e Maudce Baw 22T ST PRIE! b Pmt
une contenance de 576 m?

Les parcelles ncquises le 03,/03,/2016 émicat AL 80 4 82, puis deux PV de cadastre du 29/03 /2016
(1296 F et 1297 B, publiés le 30/06/2016 volume 2016P n®1501 et 2016 P 1503) les renomme AL
123 puis AL 123 est renommeée AL 124 § AL 129,

Origioe de propeiéeé :
.‘h-oquhllim du 03/03/2016 pubilide le 25/03/2016 volume 20161 n®1455,

Disons que faute d'enchéres, le Tribunal pourm ardonner de suite une nouvelle adjudication avec
unc baisse de mise 4 prix de 20 %,

Diésignons la SARL AURALAW, hudssiers de justice, demeorant 17 A rue de la Presse 42000
SAINT ETIENNE ou tout wutee huissier de justice compétent sur le dépactement de In Loire si
nécessaire i la procédure de vente judicinire, aux fins de procéder :

- A lIn signification des actes de nrocédure nécessaires 4 I réalisation judiciaire des
bienn proprété de W ANCINENTES  selon les riglen presceites par la loi en
miatiére de snisic immouaiere |

- Et Pautorisons i pénétrer pour ce faire dans les leux, assisté s besoin est, d'un
serrurier, de deux témaing, ou de la force publique régulittement requise, sccompagné
d'un expert ou d'un glométre expert pour actualiser conformément i la loi tous les
disgmiostics nécessalres,

Autotisons Maitre Romain MAYMON, avocat, i sccomplir les mesures de publicité dans les formes
prévues par les neticles R 322-30 et suivants do Code des Procédures Civiles d'Exérution,

Autodsons Maménagement, conformément aux acticles R 322-31 et R 322.32 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, des publicités dans le soucl d'une publicité plus large et d'une
réduction des cofits, compte teou de la nurore particuliére de la vente,

Autorisons notamment que ¢

- les avis prévus sux articles R 322-31 et 322-32 du Code des procédures civiles d'exécution
puissent étre complétés par une photographie du bien # vendre ;

= 'nvis slmplifié puisse comporter dgalement une désignation sommaire du bien mis en vente
ainsi que Pindication du nom de I'avocat poursuivant (article R 322-32 du Code des procédures
civiles d'exécution) ;

= il soit également peéeisé sur ces avis les dates, henres et beux de ln visite ;

- I puisse dtte ajoutt aux publicités légalement prévoes la publication sur le sitc Intemnet
AVOVENTES &

- compte tenu des mentions supplémentaires 4 appaser notamment la photographie, les affiches
peévues aux articles R 322-31 et 322-32 du Code des procédures civiles d'exécution soient
autorisées sur un format pouvant e supéteur 4 un format A3 |

p
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EXTRAIT DES MINUTES DU GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE DE SAINT-ETIENNE

- les publicités aient lieu dans teois journaux d'snnonces de la Lolee ot du Rhine ;
= les Frais relatifs & ln publicité complémentaire solent pris en Ffris privilégiés de vente,

Autorsons In SARL AURALAW, huissiers de justice, demeumant 17 A rue de la Presse 42000
SAINT ETIENNE ou tout autre hubssler de justice campétent sur le département de la Loire, afin
de permettre aux éventucls acquétours d'étre parfalitement renscignés sur la natuce et In consistance
des biens et droits immobiliers vendus, 4 organiser ln vislte de ces demiers, et i se faire assister, sl
besoin est, d'wn serruricr, de deux témoins et de ln force publique réguliicement requise.

Disons que, conformément au tetme des articles B 6434 et suivants du Code de Commerce, la
SELARL M] SYNERGIE. pisc en la personne de Malwe Fabrce CHRETIEN, & qualité de
Liquidateur Judicisire de WAVOVENTES “eea chargde de tequérie des Services Fonciers
compétents un état des inscriptions en vue de régler 'ordre entre les coéances, et procéder & la
distrbuton du prix.

Disons que les conditions de vente seront celles de droit commun en paseille matidre st que
U'adjudicatnire deven faire son affaire personnelle de tovs oceupants et de tous recours éventuels
canire cux, i qualgue titre ou pour quelgue cause que ce sodt, méme sans droit, sans recours contre
le vendeur,

Disons gue la SELARL M) SYNERGIE. neise en In personne de Muolire Fabdee CHRETIEN, éa

qualité de Liquidateur Judicisire de LAY OVENTES encabssern valablement, aux chatges
de droit, le produit net de la vente 4 intervenir, ct lc versera sur ses comptes professionnels § ka
Caisse des Déphitn et Connignations,

Ordonnons ln publication de la présente ordonnance, wvalant salsie, wu Service de In Publicité
Foneciére de SAINT ETIENNE 1.

Disons que len frals nécessitds pour Pobtention et la signification de Pordonoance i
intervenir seront considénés comme des dépens, et pris en frais privilégiés de vente.

Disons que la présente ordoanance sera significe par le Greffier du Tribunal de Commerce
par lettre recommnndée avec AR, et wous réserves de droit i :

~ M]J SYNERGIE, Me Fabrice CHRETIEN, Mandataire Judiciaive, 8 rue Blangui, 42000
SAINT ETIENNE

AVOVENTES

- A Me Romain MAYMON, avocat, 4 rue Georges Teissier 42000 SAINT ETIENNE
= Als SARL AURALAW, huissiers de fustice, 17A tue de la Presse 42000 SAINT ETIENNE

A Saint Etlenne,le A5 .noy Za2f, il
i ]

AVOVENTES

Copie cerlifiée conforme
Le Greffier,
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Je suis accompagné pour les présentes opérations de AVOVENTES AVOUENTES AVOVENTES
de la société AGENCE DE DIAGNOSTIC IMMOBILIER qui aura en charge d’établir
le dossier de diagnostics techniques nécessaire prealable a la vente.

Le terrain dont il s’agit est siué sur la commune de SAINT-PRIEST-EN-JAREZ
laquelle fait partie de la métropole de SAINT-ETIENNE.

Il s’agit d'un quartier essenticllement résidentiel mais non loin de tous commerces et
toutes commodités.

Pour une bonne localisation des heux ci-aprés. un extrait GOOGLE MAPS, un extrait
du GEOPORTAIL et un extrait du site CADASTRE GOUV FR ainsi qu un extrait du
portail de 1'urbanisme :
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Le terrain dont 1l s agit se situe en bordure de voie publique et de la rue Maurice Ravel
Neéanmoins, il est inaccessible en 1'état puisqu’il est bordé de palissades sur toute sa
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Il existe un chemin en aval permettant d’accéder physiquement au terrain mais. ledit
chemin est situé sur la parcelle voisine cadastrée Al 128 propriété exclusive de &
AMOVENTES

Chemin de #icienmEs

A T'heure actuelle_ le terrain n’est pas accessible sans passer par la propriété voisine ou
sans passer au-dessus des palissades béton par tout moyen approprie.

Pour les présentes opérations, je me presente a AVOVENTES AVOVENTES 3 | effet d acceder
au terrain en question pour le décrire en passant par son ténement.

Celui-c1 rencontre, je peux procéder anxdites operations.

Le terrain a |'’heure actuelle est en état de jachere. Il s'agit d un terram en forte pente.
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Je constate la présence d 'un mur d’enceinte au fond du ténement. Ce mur est en mauvais
etat.

En partie haute du ténement. présence également d une forme d appentis qui est ouvert
mais couvert en toiture par des plaques type fibrociment.

Je constate en partie basse du terrain, la présence de deux regards. Un regard d'eaux
pluviales et un regard d eaux usées mais sans pouvolr déterminer 51 ceux-c1 sont en etat
de fonctionnement.

La superficie cadastrale déclarée est de 576 m” et la superficie calculée de la parcelle au

titre de la fiche de renseignement d urbanisme délivrée pour la parcelle 26.11.2024 est
de 569.71 m”.
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La parcelle dont 1l s’agit est située en zonage du plan local d urbanisme UCB au titre
duguel 1] convient de se reporter pour les mentions spécifiques.

—

ARG geoportail-urbanisme

FICHE DETAILLEE DE LA PARCELLE

Mo e puecdlle Bk
Searfuc-cim s parrendle : 960
Primvbire e b pasrelle | 12496 m

Légende

VUJE DETAILLEE DES DOCLMENTE DURBAMESME

Zonage(s)

B Parcalle cinssn UCh, Zond réservie principakemant b I'nabitat o les blitiments wont constran en
WRjQFtE @0 feCul par FapyorT & |'J|l]ml

La parcelle est soumise aux dispositions suivantes
Parimétres d’informations

Secteur de tane d'smednaprment

Taze d'smanagarmant
'5 Zore dassainissement collectifnon coblecsil, saus usdesfesus pluviles, schémi de dasags iy ot

pssninsserment, nystémes d&limination des déchets
Torage Asginisamant

B rerimérre de dron de préempticn urbaln
Dirodt dee Presmprion Urbain

BCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE

SCOT SUD LOWRE

NE : Cette fiche a un caractére informatif et ne peut pas &tre
considérée comme un document opposable

Certaines SUP dites "protégées® n'apparaissent pas en fiche détaillée 3
la parcelle. Pour plus dinformations, consultez la FAG
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Un exemplaire du plan local d urbanisme pour cette zone est c1 aprés reproduite (sous
réserve de modifications) :

A,
Saint-Priest
en Jarez

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UCB
Caractérs do |a fone @

I s'agit dune rone reservée principalement a4 Fhabital ol les balimenls sont constuils en
majorité en recul par rapport 4 l'alignement
Elba comprend un secleur UCH1, réservé & un habital A falble densité,

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UCh 1 : DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sonl intardits

1.1. Les construchons aghcoles.

1.2. Les installations classées, saul celles prevues a 'article UCZ paragraphe
1.3. Le siationnement des caravanas isolées

1.4_Les terrains de caravanes

1.5. Les lerrains de camping

1.6. Les dépdts de vehicules (hors dusage]

1.7. Les camiéres

1.8. Les installations of travaux divers, saul ceux privues & laricls UCH2

ARTICLE UChb 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les secteurs identifiés par la servitude de l'article L123.2.b du code de I'urbanisme,
devront respecter le pourcentage de logements soclaux indiqué dans lo document de
mixité sociale (Ta)

Sont plmises :

2.1. Les constructions sonl soumises a das normes disolemenl acouslique, conlormérment aux
dispaositions de larréle dul15.01.2002 relatil & I'solement acoustigue des batimenls d'habitation
conire las bruits de l'espace exténeur.

22 Les installations classées & condition d'éire nacessaires a la vie el 4 la commodité des
hahitanis de la zone

Page ¥ pur ¥

Py Ly Bivst Prioal si Jorws
Apgwobeion 4 Aved I0A
Aot | J Sefasive 2007 - 15 Seilarrilre SO06 - 4 Ma 2000 - § Sled 2000 — 3 Npsarilee 2000 - 11 e S80S -
2 Sapdgmiin 21T - 1 Davaming S04 - I ddcomre S018

Ravanen I Faven D008
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23, Les modifications ou extensions apporiées aux installations classées existantes sont
admises gl n'an résulte pas une augmentation de leurs dangers ou inconvanients.

2.4, Les instaliations et ravaux divers soumis aux dispositions des anmicles R 4421 a R.442.13

du Code de I'Urbanisme, & condition quils soient nécessaires & la vie ou & la commodité des

occupants ou utilisateurs de la zone.

2.5 La démolition de toul Immeuble sous réserve de la délivrance d'un permis de démolir, &
Fexception des cas prévus & l'article L 430.3 du code de l'urbanisme.

SECTION Il : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UCh 3 : ACCES ET VOIRIE
3.1, Acchs

Toul terrain enclave est inconstruclible & moins gue son proprélaire ne produise une sanviluda
de passapge suffisante, instituée par acte authentigue ou par vole judiciaire, en  application de
l'article 682 du Code Civil

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, 'accés sur cells da oes
voles qui présenterail une gane ou un risque pour la creulation paut &tre interdit,

Chague londs ne disposera en principe gue d'un seul acces charrafier.

Les garages et les porais seront placss et congus de telle sorte gque les manceuvres dentrée et
de sorie puissent se faire dans les meilleures conditions de visibilité. Les garages et les portails
saront amanagés de lelle sorte que si un wvéhicule doit stationner immédialement avant de
pénétrer dans le garage ou franchir Ie portall, || puisse le faire en dehors de la chaussée.

En oufre. pour les maisons individuailes, e portaill devra étre disposé dans une échancrure dont
la longueur sera au minimum de 6 m suivant | croquis ci-dessous ;

Les accés dovent respecter les écoulements des eaux de la voie publigue, notamment sl vy a
déja un fossé ke long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

2.2 Voirie ;
Les voies nouvelles doivent avoir des caraciéristiques adaptéas a l'approche du matdriel de lutte
contre lincendie.

Les dimensions, traces, profils et caracténsiigues des voies dolvent étre adapiés aux besoins
des opérations qu'elles dessarvent.
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Les voies privees se terminant en impasse dolvent atre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissen! faire demi-tour. Pour les voias & créer, la plate lorme sera au minimum de 8 m
el pourra &tra réduite 4 B m si elle ne dessen pas plus de 6 logemeanis.

ARATICLE UCh 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, :Eau [5]

Toute construction ou installation nouvelle doil 8tre raccordée au réseau public de distribution
deau potable par lintermédiaire d'un regard desting au complage situé en limite du domaine
public.

4.2 ; Assainissement

Les constructions devront avoir une collecte séparde des eaux usdes el pluviales jusgu'au
branchament pulblic.

4.2.1, : Eaux usées :

Toute construction ou instaltation nouvelle doit élre raccordée au réseau pubhc d'assainissement
par Mintermédiaire d'un regard situe en imite du domaine public. Ce raccordement esl a la charge
du propriétaire.

L'évacuation des eaux usdes autres que les saux usées domestiques, (en provenance d'activilés
anisanales, commerciales ou agricoles) est soumise & une aulorsalion préalable. Celle-ci peuat
etre subordonnee & cerlaines condibons, nofammeant &8 wn pre-traitement appropre
conformeément a Fariche L.1331.10 du Code de la Santé Publigue.

4,22 : Eaux pluviales :

Les ameénagements réalisds sur les terrains doivent garantir 'écoulement des eaux  pluviales
dans le réseau colecteur. En labsence de réseau ou eon cas de réseau  Insuffisant, les
amanagements necessaires au libre ecoulement des eaux pluviales (el dventusllemeant ceux
visant a la limitation du débil évacué de la propriélé), soni a la charge exdlusive du proprétaire
qui doit prendre toules dispositions conformes a |'avis des services lechniques responsables,

Taoute construction ou instaltation nouvelle doil &lre raccordée au réseau public d'assainissement
par Mintermédiaire d'un regard situg en limite du domaine public. Ce raccordement est a la charge
du proprigtaire.

ARTICLE UChk 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UCb & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES,
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6.1. Les construchions doivent tre édifiées en recul, au minimum 5 m, par rappon a "alignement
des voles existantes, modifidées ou a créer. Toutefols, lorsque cefle voie est un chemin piéton,
I'impiantation peut étre faite en limile pour des constructions d'une hauleur inférieure ou égale &
35m,

6.2. Dans le cas de composition d'ensemble el pour les construchions en bande, ce minimum
peut étre rameng 4 2.5 m.

6.3. La régle générale peut étre modifiée, notamment pour tenir compie de l'implantation des
consiructions axistanies, de la déclivité du terrain, Dans ce cas les constructions pourront étra
autorisées & lalignement ou dans la conlinuité du bén existant & condition de ne pas
compromettre la visibilité et la sécuriteé

ARTICLE UCh 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1, Les construclions pauvant simplanter :

- goll & une distance des limites séparatives au mains égale 4 la hauteur du batiment
et jamnais inférieure 3 & mélres

- 5oit le long des imites saparatives

* 5'll s'agit d'une construction d'une hauteur inférieure 4 3.5 m.

* g7l existe déja un bitiment edifié en limite séparative sur la parcelle voising A
condition de respecter la méme hauteur dans la pariie jointive. Au-dela la hauteur maximum sera
de35m.

* a PMintérieur d'un lofissement ou groupe dhabitations de maisons individuelles
comporiant des maisons jumelées.

7.2, Des implantations autres que celles prévues au § 7.1, peuvent ére aulorlisées en cas
d'opération d'ensemble.

7.3, Les piscines peuvent simplanter dans la bande des Sm.

74, la régle générale peut &tre modifide, notamment pour lenir comple de lmplantation des
consiructions existantes qui ne respectent pas les distances par rappant aux limites
separatives, des ameénagements seront autorises tels que : Ia fermeture des escaliers
exlérisurs, terrassas. paliars efo....).

ARTICLE UCb 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES, SUR UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETE LIEES PAR UN ACTE
AUTHENTIQUE

Mon réglementsa
ARTICLE UCb 9 : EMPRISE AU SOL

Le coelficient demprise au sol esl le quatent de la surface construile au sol par la surace du
terrain, Le coefficient d'emprise sera au maximum de 0.5
Pour les maisons uni-familiales groupées ou en banda, il pourra étre porté jusqu'a 0,60,
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Dans la cadre d'une rénovation, les maisons de caractére pourronl éventueliement oblenir une
dérogation sans modilication du volume.

ARTICLE UCb 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & parfir du sol existant jusqu'au sommet du batiment,
ouvrages lechnigues, cheminges el aulres supersiruciures exclus,

H r 8
La hauteur de toute construction ne doil pas excéder 7 m. La hauteur des consltructions annexes
{garages, buandaries...) ne doit pas excéder 3,50 m.

ARTICLE UCb 11 : ASPECT EXTERIEUR

5l la construction par son implaniation, son velume, son aspect genéral ou cenains datails de ses
fagades est de nature & parter atteinta & l'environnement bati, le permis de construire peut &tre
réfusé ou n'élre accordéd que Sous rdserve de lobservation de cenaines preascrplions
pariculiéras.

Les constructions, par leur sifuation, leur architeciure, leurs dimensions ou l'aspact axtérieur des
batiments ou ouvrage & édifier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
I'mterét des lieux avoisinants ainsi qu'aux paysages urbains,

I. Constructions

- Faspact at lmplantation des constructions dowent élre en harmanie aved le paysage naturel ou
béiti existant

- les constructions dont laspact genéral ou certains détalls archilecturaus sont d'un type régional
affirmé étranger 4 la région sont interdites

- doivent &ire recouverts d'un endull tous les matédaux qui, par leur nature et par l'usage de la
région, sont destings A I'dtre. tels la baton grossier, les parpaings agglomiras, alo...

- les mouvemants de sol susceptibles da porler atieinte au caractére d'un site naturel ou bafi sont
interdits.

- l@s extansions ou modifications devront &ire @n harmonie avec le batiment existan

Toul projet d'expression contemporaine ef innovant par rappot aux régies ci-dessus davra
prendre en compte le caractiee du site naturel et bat,

Toifuras

- los toltures doivent aveir deux, frols ou quatre pans par voluma dans le sens convexe ; laur
panie alant comprisa entre 30 et 50 %

- @n régle générale, ie faitage doit étre paraliele aux courbes de niveau

- los toitures & une pente sonl autorisées pour les volumes annexes lorsque ceux-ci son accolés
& une construction de taille impartante &t pour les abris de jardin de pefite dimension

- les couverures seront exécutédes en tuile de ton rouge.

- les toltures terrasses vagélaliséas sont aulonsdes.
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- des dispositions différentes peuvent éire admises pour lmplantation de disposilife d'économies
dénergies ol d'dnargies rencuvelables (capledrs solaires, panneaux photovoliaiguas, récupération des
eaux de pluse,... ).

Toutefols, d'autres matériaux de couveriure &l d'autres larmes de loilures peuvant &tre aulorsés
pour & réfection des foitures existantes, lextension des bdtiments existants ou des batiments
annexas pour étrg en harmonie avec le bati et le paysage environnant.

Fagades

Sl dans les alenlours un malérau de facade ou de loilure est d'usage dominant, il peul &lre
imposé de Introduire dans la construction projetée ou de choisir un maiériaw voisin par laspect
ot la couleur,

Les imitations de matériaux sont rigoureussement intardites, notamment les fausses briques, les
faux pans de bois, les fausses pleres, etc... Les matériaux n'ayant pas une lenue sullisante dans
Ie temps sonl proscrits.

L'aspect des constructions et notamment la couleur des fagades el des menuiseries, sera
compatible avec la tenue générale de la zone et Fharmonie du paysage existant,

Las principes suivants doivent élre raspecies |
- Simplicité des lormes
= Harmonie des couledrs
- Harmmonie des volumes
- Inteégraticn dans le sile

1. Cloturas

Les ciotures sont lacultatives.

Les cidtures devront avoir une hauteur maximum de 1.8 méires.

Elles seront constituges ;

- goit d'une hale vive

- s0it d'un systéme a claire-vole léger en bois ou en mafal

- soit par un mur bahut de 0,6 métre en pierres apparentas ou en matéraux enduits avec le
meéme soin gua les facades de la construction surmonté d'un dspositif & claire-vole en meétal ou
en bois d'une hautewr maximum de 1 méire, l'ensemble doublé ou non dune hale végélale.
Cetle hauteur maximum de 1,6 m pourra &ire réduite pour des raisons de sécurité ou de visibilite
routiére

Des ciiures plus élevdas ou pleines ne sonl aulorisées que sk alles sintégrent parfaiternant dans
Ie site : choix des maténaux, fopographie, visibilita, et notamment dans le cas de reconstruction
de cldtures pleines existantes. Dans ce cas, elles seront constituées par un mur de pierres
Apparentes de préférance locales ou paysagé pour les murs de soulénement [(&léments
modilaires permetiant une vegétalisation, enrochement, bélon architectural etc...).
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ARTICLE UChb 12 : STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voles publiques le stationnemeant des wehicules automobiles ou des
deux rouss correspondani aux besoins des constructions el installations, il est exigé :

* Pour les constructions & usage d'habitation :
2 places de stationnement par logemant aménagées sur la propriété

ARTICLE UCb 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Pour les lolissementis, les surfaces libres de loules constructions ainsi que les aires de
stationnement. doivent éire planiges el eniretenues.

Les aspaces boisés classés figurant au plan 3A sont soumis aux dispositions de 'article L 130-1
du Code de FUrbanisme : ce classement interdil toul changement daffectation ou toul mode
doccupation du sol de nature & comprometire 1a conservation, la protection ou la création des
boisemeanis.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UCb 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé pour fa zone LUCD et 0,20 pour le secteur LICH1

Sur le secteur UCH1 le dépassement du COS est autonsé dans la imite de 20 % et dans le
respect des aulres regles du PLU pour les constructions remplissant les critéres de performance
énargétique ou comportant des équipements de production dénargie rencuvetable
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Je constate également sur la parcelle. la présence d encombrants.

Il ¥ a egalement des arbres le long de la voie publique, lesquels d ailleurs ne sont pas
entretenus et viennent en surplomb de celle-c1.

La vue est quant a elle dégagee.

A I'exception des encombrants, le terrain est libre de toute occupation.

Photographies relatives aux présentes constatations :
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Mes opérations terminees, de tout ce qui précéde. i a1 fait et dressé le présent proces-
verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Telles sont les constatations faites et déclarations recueillies.

Hubert SIMONET
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