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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Affaire - CREDIT MUTUEL /

Audience d'orientation du Juge de I'Exécution du Tribunal
Judicaire de Sant Etienne, du :

| VENDREDI 3 FEVRIER 2023 213 h 30

CLAUSES ET CONDITIONS

DESCRTPTION

Sor la commune de FIRMINY (42700), dans un ensemble
immobilier 86 rue Jean Jaurés, comprenant six batiments (A,
B.C,D Eeth)

cadastre AR 379 et AR 380

le 1ot 20 : des combles amenagees au 4* etage du batiment A,
d'une surface de 107 m*, dont 85 m*® loi Carrez.

L’ensemble immobilier a fait I'objet dun EDD et d'un
Reglement de copropriete etabli le 24/09/2012 par AMe DE

ZAN notaire a LA TALAUDIERE, pub]j.é Ie 12/10/2012
T adime 2072 P n° 4929 au SPF de SATINT ETIENNE 1.

PROCEDURE DE SAISIE

Saisie immobiliere a lencontre de -



Aux requete, poursuites et diligences de :

s Ta CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE
FIRMINY ET DU HAUT FOREZ, societe
coopéerative de credit au capital de 1.561.593,21 €, dont
le siege social est 7 Place du Breuil, 42700 FIRMINY,
immatriculee au RCS de SAINT ETIENNE sous le n®
326.964 483, prise en la personne de son representant
legal domicilié en cette qualité audit siege

Avant pour avocat plaidant Maitre Romain MAYMON, inscrit
au barreau de SAINT ETIENNE, demeurant 4, rue Georpes
Teissier,

Lequel se constitue suz la piéseute poursuite de vente.

Suivant commandement du  ministere de la SELARL
AUXTI'HUIS, Commissaires de justice, en date du
30/09/2022,

En vertu de -

— La copie exécutoire d’un acte de vente contenant pret
recu  le  09/04/2013 par DMatre Jean-Paul
PALLANDRE. notaite associe de la SCP « Jean-Paul
PALLANDRE- Bernard MARCOUX, notaires a550cies
», 18 e Benott Frachon 4270 FIRMINY, consenti a

publiée le
29/04/2013 au SPF de SAINT ETIENNE, Volume
2013P 2052

— Un privilege de preteurs deniers du 09/04/2013 publié
le 29/04 /2013 Volume 2013V 876

— TUne hypotheque conventionnelle du 09/04/2013
pul:lliéc le 29/04 /2013 Volume 2013V 8§77

— La muse en demenre prealable adressée le 14/01/2022 a

— La decheance du terme du 03/03/2022 adressee a
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Pour avoir paiement de Ia somme de :

l Décompte de créance en EUR au 06/07/2022
[assiar
Pradudt
Personmes
Inpirits 2700 %
Axsurance {500 %
Decompte § 1o dose donigibiits
Capital restant au 08032022 n 50 245,18
Echdances en retard ae décomposant en 161842
Capital i =1 10k, 3E ¥
- Intréls i} 43 01
- Assurance M) 55,09
Inkerdbs counas mméses au 0B032022 1) 10787
Amaurance coune arétée au 0802022 (V1) -15.52
Inderpedé- convenbonnabie da 7,000 % 4
| Tn1=| o EUR au OR03I023 -5 #36 E
Dégompts oy 081073422
Capdal - golde ol gu DBO32022 {1+ 11} B0 41154
- requiarsation du FOVA XD sy 06072002 -123.39
sous-total Capital -l 534,83
Infirdts - solde di au DMOI202L (B + V) 51184
- podngs du DTAR022 au 06072022 563735
- remboarsement du 05032002 au 06OTE012 14606
souis-Lolal Indéiits 203,13
Aggurance <sokde o aud CROIZ02Z (W + V1) -84 61
- powrie dy DRQAR022 au CROTII0Z N00ER
- remboursement du 0S0A2022 au 0ROTEI22 16054
sous-latal Assurnnce 2438
Fram - ol oo DBN2022 (V) 6,00
sous-total Frals o000
Iredem il comnEnhpnneis 4 M
Man compis les ier@s of 'assirancs 0TI0T 022 juaqu’s ia dale
afiective du pamment. les frais de recouviemant pour mamoire
[Tl en EUR an date du 060712023 B5 601,43

Compte tenu des emboursements intereenus depuls le 180332022 pour un montant 1otal
de [EUR] - 307,00

Le commandement delivre satisfait aux exigences posees par les
articles R. 321-1 a R. 321-5 du Code des procedures civiles
d'exécution, et contient l'ensemble des mentions prescrites par
la loi

Ce commandement de payer valant saisie, n'ayant pas recu
satisfaction, a été publie pour valoir saisie au service charge de
la publicitte fonciere de SAINT ETIENNE 1 e
23/11/72022 Tolume 2022 S n° 77,



DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

DESIGNATION DES BIENS SAISIS :

Le bien est en bon etat d’'usage et bien entretenu ; il se situe au
4°™ gtage, et a ete amenage en un appartement de type 3, se
decomposant comme suit :

e Sejour/coin cuisine,

® Chambre 1,

o Chambre 2,

® Salle de bamn avec baignoire et douche iahenne,
o WC.

Le bien mis en vente est en fait les Combles du 4™ etage,
convertis en appartement de Type 3.

Cependant n'a jamais fait les demarches
nécessaires aupres du Syadic, bien que la modification de la
destination du lot 20 ait eté acceptée par le PV d’AG du
08/09/2020 ; Ia modification du Reglement de Copropriéte n’a
donc jamais éte faite par et il incombera a
l'acquéreur de faire realiser un Modificatif du Reglement de
Copropriete, et de le faire publier par un notaire.

Tous les PV d’AG et les decisions de justice afferentes sont
joints au present Cahier.

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue proprietaire desdits biens,
appartenant initialement a la , surant
acte recu par Maitre Jean-Paul PATTANDRE, notaire a LA
TALAUDIERE, en date du 09/04 /2013, publie le 29/04,/2013
olime 2013 P n® 2052,

SYNDIC

Le Syndic de Copropriete est le Cabinet FONCIA, 53 rue Jean
Jaures 42700 FIRMINY.
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RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseipnements d'urbanisme du 11/07/2022, sont annexes
au present cahier des conditions de la vente.

SERVITUDES

A la lecture de la fiche de renseignements d'urbanisme produite,
datée du 11/07/2022, le terrain est preve des servitudes
suivantes

3

e Site patnmonial remarquable

® Plans de Prevention des Risques Miniers : Zone bleue —
Alea tassement

SUPERFICIES

Les Certificat de mesurage de la sociéte JURITEC, dans les
dossiers de diagnostics techniques font etat des sutfaces
smivantes :

Superficie Loi Carrez : 66,90 m*
Et hors Loi Carrez : 25,60 mm*

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a Particle 1.271-4-1 du titte 7 du livre II du
Code de la Construction et de 'Habitation, il est annexé au
present cahier des conditions de la vente, le dossier de
diagnostics techniques.

(Cf. dossier de diagnostics techniques du 18/11/2022 ci-
annexe)

OCCUPATION

Le bien est occupe par le propriétaire.



DROITS DE PREEMPTION OU DROITS DE
SUBSTITUTION

Selon la loin® 98-657 du 29 Juillet 1998 :

Artick 108 :
Le fifre 197 dn livee 6 dy Code de la Constraction ef de F'Habitation esi
completé par un chapitre 6 ainsi rédige :

Dispositions applicables en mafitre de soisfe-immobilitre dn Jogement
principal

Arfice L6176 :

En car de vente sur satsie-immrobilfiere d'un immenbie ow od'nne pariie
d'immenble constituant la résidence principale d'une personne qui rewspin
les condifions de ressosrces ponr l'affribution d'un logement a loyer modere,
il est institwé au Denefice de la commmune un droit de preemiption desting d
ASSHTET [e mainiien dans ler Jenx: du saisi.

Ce droit de préemplion est exerce suivant ler modalites prevues par le Code
de I"Urbanisme en matiére de droif de préemplion wrbain.

En cas de vente par agmdication, lorsgue ceffe procedure est rendue
obijgatoire de par la loi ou le réglement, la commune peut déléguer ce droif
dans fes condifions definies a larficle 1. 213-3 dn Code de 'Urbanisme a
wn Office Publie d'Habifation a4 Loyer Modére on Office Fublic
dl-Aménagement ¢f de Construciion.



AUDIENCE D'ORIENTATION

Le debiteur a ete regulierement assigné le 16 DECEMBRE
2022 a comparaitre a l'andience du juge de l'exécution du
Tribunal Judicaire de SAINT ETIENNE, en vue de l'audience
du 3 FEVRIER 2023, I'acte comportant les mentions prescrites
par latticle R 322-5 du Code des pm::édure*; civiles
d'execution

Le commandement de paver valant saisie a ete régulierement
denonce aux creanciers inscrits, 1a dénonciation, comportant les
mentions prescrtes par l'article R 322-7 du meme code et
valant assignation a comparaitre a l'audience d'orientation.

L'affaire doit etre examinee a l'audience d'orientation du juge de
l'exécution du 3 FEVRIER 2023, au cours de laquelle le juge
verifiera que les conditions des articles L. 311-2, L. 311-4 et L.
311-6 du code precite sont réunies, statuera sur les eventuelles
contestations et demandes incidentes, determinera les modalites
de poursuite de la procedure en autorisant la vente amiable a la
demande cu debiteur ou en ordonnant la vente forcee.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

Afin de satisfaire aux exigences posées par l'article R 322-10,
alinea ler, "in fine" du Code des procedures civiles d'exécution,
sont joints au present cahier des conditions de vente : la copie
de l'assignation delivrée au debiteur et un état hypothecaire
certifie a la date de la publication du commandement de paver
valant saisie.

1l est egalement joint au Cahier des Conditions de Vente une
copie des assignations a créanciers inscrits.

VENTE FORCEE. MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d'avoir sollicité I'autorisation de vente
amiable ou si la vente amiable, précédemment autorisée, n'a pas
abouti, l'adjudication de limmeuble aura lieu aux encheres
publiques a l'audience que fizera le juge de l'exécution, dans un
delai compris entre deux et quatre mois a compter du prononce
de sa decision.
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Le jupe déterminera les modalites de visite de l'immeuble 3 la
demande du créancier poursuivant.

Réquisition de la vente

Au jour fixe par le juge, le créancier poursuivant ou, a defaut,
tout creancier inscrit, alors subroge dans les poursuites, sollicite
la vente.

Absence de réquisition de vente

Si aucun creancier ne sollicite la veate, le juge constate la
caducité du commandement de payer valant saisie. Dans ce cas,
le creancier poursuivant defaillant conserve a sa charge
l'ensemble des frais de saisie engages sauf decision contraire du
Juge specialement motivee.

Report de 1a vente

Quand elle a ete ordonnee, 1a vente forcee ne peut etre reportee
qu'en vertu dune deécision du juge charge de la saisie
immobiliere, saisi a cette fin par la commission de
surendettement, pour causes graves et dument justifiees (C.
Conso., att. L. 331-5, 2l 2).

Toutefois, lorsqu'un appel a été formeé contre un jugement
ordonnant la vente par adjudication et que la cour n'a pas statue
au plus tard un mois avant la date prevue pour I'adjudication, le
juge de l'execution peut, a la demande du créancier poursuivant,
reporter la date de l'andience de vente forcee, comme il est dit a
l'article R 322-19, alinea 2, du Code des procedures civiles
d'execution. Lorsquune suspension des poursuites resultant de
l'application de l'article R 121-22 du meme code, interdit de
tenir l'audience d'adjudication a la date qui etait prevue et que le
jugement ordonnant l'adjudication a été confirme en appel, la
date de I'adjudication est fixee sur requete par ordonnance du

juge de l'execution.



MISE A PRIX

A l'andience de vente forcée qui sera, en tout etat de cause,
fizee par le jupge, ladjudication aura lien, apreés
'accomplissement des formalités prescrites par 1a loi, en UN
LOT:

- sur la mise a prix de 30.000 €, fixée par le poursuivant,
outre les clauses et conditions du present cahier des conditions
de vente,

RETRIBUTION DU SEQUESTRE REPARTITEUR

L’avacat chargé de la distribution du pox ou du paiement de
celui-ci tant dans le cadre de la vente amiable que de 1a vente
forcee percevra le montant des droits et émoluments prevus au
Deécret n° 2017-862 du 9 mai 2017 et par le code de commerce.

Toutes les indications qui précédent ont €té reunies par
Pavocat poursuivant, a I'aide de renseignements qu’il a pu
se procurer, de notes ou documents desquels ils ont ete
puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché i 'occasion
d’erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s’y
trouver malgre tout le soin apporte.

11 appartiendra i "adjudicataire comme subrogé aux droits
du vendeur de se procurer lui-méme tous titres etablissant
la proprieté du lot immobilier mis en vente ainsi que de
verifier tous autres elements.

CHAPITRE Ier. - DISPOSITIONS GENERALES

Article ler . - Cadre juridique

« Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles du code des
procédures civiles d'execution relatifs a la saisie immobiliere. »
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Article 2 . - Modalités de 1a vente

« La saisie immohiliere tend a la vente forcee de 'immeuble du
debiteur on, le cas echeant, du tiers detenteur en vue de la
distribution de son prx.

« Le saisi peut solliciter 3 l'andience d'orientation "autorisation
de vendre a I'amiable le bien dont il est propriétaire.

« Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'il fize et a un montant en deca duquel
I'immeuble ne peut etre vendu.

« A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement
aux conditions qu'il a fixees, le juge ordonne la vente forcée. »

Article 3 . - Etat de 'immeuble

« L'acquerenr prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir pretendre a aucune diminution de
prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses creanciers pour degradations, réparations,
defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, vetuste,
erceurs dans la désignation, la consistance ou la contenance
alors meme que la difference excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitovennete ou de surcharpe des muss
séparant lesdits biens des propriétes voisines, alors meme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de Ia nature, ni de
la solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

« L'acquereur devia en faire son affaire personnelle, a ses
risques et perils sans aucun recours contre qui que ce soit.

« En vertn des dispositions de l'article 1649 du code eivil,
l'acquereur ne beneficiera d'ancune garantie des vices caches. »

Article 4 . - Baux, locations et autres conventions

« L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a counr, des baux en cours.
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« Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la
delivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposables au creéancier poursuivant comme a l'acqueéreur. La
preuve de l'anteriorite du bail peut etre faite par tout movyen.

« L'acquéreur sera subroge aux droits des creanciers pour faire
annuler s'il v a lieu les conventions qui auraient pu etre conclues
en fraude des droits de ceux-ci.

« 11 iendra compte, en sus et sans diminution de son phx, aux
differents locataires, des lovers qu'ils auraient payes d'avance ou
de tous dépots de parantie versés a la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de Ia partie
saisie. »

Article 5 . - Préeemption et droits assimiles

« Les droits de préemption ou assimiles s'imposeront a
l'acquereur conformément a la loi.

« 5i l'acquerens est evince du fait de l'un de ces droits, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de 'immobilisation
des sommes par hui versées ou a raison du prejudice qui
pourrait lui etre occasionne. »

Article 6 . - Assurances et abonnements divers

« L'acquerenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu etre souscrits
ou gui auraient du l'étre, sans aucun recours contre le
poursuivant et I'avocat redactenr du cahier des conditions de
vente.

« La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas etre
engagee en cas d'absence d'assurance.

« L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente
contre tous les nisques, et notamment lincendie, a une
compagnie notoirement solvable et ce pour une somme egale
au moins au prix de la vente foreee.
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« En cas de sinistre avant le paiement intépral du puox,
lindemnite appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux
créanciers visés a larticle L. 331-1 du code des procedures
civiles d'exécution a concurrence du solde du sur ledit prix en
principal et intérets.

« En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquereur, celui-ci
n'en sera pas moins tenu de paver son prix outre les accessoires,
frais et depens de la vente. »

Article 7 . - Servitudes

« L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, declarées ou non,
qu'elles resultent des lois ou des [églements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescuption et
generalement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se defendre des autres, a ses risques, perls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit. »

CHAPITRE II. - ENCHERES

Article § . - Réception des encheres

« Les encheres ne sont portees, conformement a la loi, que par
le ministere d'un avocat postulant pres le Tribunal Judicaire
devant lequel 1a vente est poursuivie.

« Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
elements relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients
ainsi que s'enquerir aupres du client et sur declaration de celui-
ci, de sa capacite jundique, de sa situation jundique, et 'l s'agit
d'une personne morale, de la realité de son existence, de
l'etendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant. »
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Article 9 . - Garantie a fournir par 1'acquéreur

« Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son
mandant et contre recepissé une caution bancaire irrevocable
ou un cheque de banque redige a l'ordre du sequestre designe,
representant 10 % du montant de la mise 1 prix avec un
minimum de 3.000 €.

« La caution ou le cheque lwi est restitue, faute d'etre declaré
acquerens.

« En cas de surenchere, la caution bancaire ou le cheque est
restitue en "absence de contestation de la surenchere.

« Si l'acqueéreur est deéfaillant, la somme versée ou la caution
apportee est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants
droit a la distnbution et, le cas échéant, pour leur etre distribuee
avec le prix de l'immeuble. »

Article 10 . - Surenchére

« La surenchere est formeée sous la constitution d'un avocat
postulant pres le Trbunal Judicaire compéetent dans les dix
jours qui suivent la vente forcee.

« La surenchere est egale au dixieme au moins du prix principal
de vente. Elle ne peut etre retractée.

« La publicité peut etre effectuée par l'avocat du creancier
poursuivant.

« En cas de pluralite de surencherisseurs, les formalites de
publicite  seront accomplies par l'avocat du premier
surencheérissenr. A defaut, le creancier ayant poursuivi la
premiere vente peut v proceder.

« L'acquereur sur surenchere doit régler les frais de la premiere
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchere.

« L'avoecat du surenchernsseur devra respecter les dispositions
genérales en matiere d'encheres.

« S5i au jour de la vente sur surenchere, aucune enchere n'est
portee, le surencherisseur est declate acquereur pour le montant

de sa surenchere. »
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Article 11 . - Réitération des enchéres

« A defaut pour l'acquerenr de payer dans les delais prescrits le
prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente 4 la demande
du creancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du debiteus
saisi, aux conditions de la premiere vente forcee.

« Si le pax de 1a nouvelle vente forcee est inferienr a celui de la
premiere, l'encherisseur defaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des procédures civiles d'exécution.

« L'enchedsseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes
lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu des interets
au taux légal sur son enchere passe un delai de deux mois
suivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'interet sera majore de cing points a l'expiration d'un delai de
quatre mois A compter de la date de la premiére vente définitive,
conformeément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« En aucun cas, l'enchérisseur defaillant ne pousra prétendre a la
répétition des sOMMES VErsees.

« Si le prx de la seconde vente est supérieur a la premiere, la
difference appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

« L'acquereur a lissue de la nouvelle vente doit les frais
afferents a celle-ci. »
CHAPITRE III. - VENTE

Article 12 . - Transmission de propriéte

« L'acquereur sera proprietaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption, ou des droits assimiles
conformement 2 la loi.

« L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le
paiement des frais, accomplic un acte de disposition sur le bien
a l'exception de la constitution d'une hypotheque accessoire a
un contrat de pret destiné a financer l'acquisition de ce bien
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« Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune demolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune detérioration dans
les biens, a peine d'etre contraint a la consignation immediate de
son prx, meme pat voie de reiteration des encheres. »

Article 13 . - Désignation du séquestre

« Les fonds a provenir de la vente decidee par le juge de
l'exécution seront séquestrés entre les mains du batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de l'avocat postulant (compte
CARPA) pour etre distribués entre les créanciers vises a l'article
L. 331-1 du code des procedures civiles d'execution.

« Le séquestre designé recevra egalement l'ensemble des
sommes de toute nature resultant des effets de la saisie.

« Les fonds sequestrés produisent intéréts au taux de 105 % de
celui servi par la Caisse des dépots et consignations au profit du
debiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

« En aucun cas, le séquestte ne pourm etre tenu pour
responsable ou garant a 'égard de quiconque des obligations de
l'acquereur, hors celle de representer en temps voulu, 1a somme
séquestree et les interets produits. »

Article 14 . - Vente amiable sur autorisation judiciaire

« Le debitenr doit accomplir les diligences neécessaires a la
conclusion de la vente amuable.

« L'accomplissemeut des conditions de la vente amiable décides
au prealable par le juge sera controle par lui

« Le prix de vente de limmeuble, ses interets, ainsi que toute
somme acquittee par l'acquéreur en sus du prix de vente a
quelque titre que ce seit, sont verses entre les mains de la Caisse
des dépots et consignations conformement a l'article R 322-23
du code des procedures civiles d'exécution. Ils sont acquis au
debiteur et aux creéanciers participant a la distribution.



« Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les
émoluments calculés selon le tarf en viguenr sont verses
directement par l'acquereur, conformément a l'article 1593 du
code civil, en sus du prx de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater
que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant Ia
Tente forcée, o aux fins dencaissement en cas de jugement
constatant la vente aomable.

« Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux
conditions qu'il a fixées, que le prix a eté consigne, et que les
frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont ete verses,
et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
A defaut il ordonne la vente forcee. »

Article 15 . - Vente forcee

« Au plus tard a I'expiration du delai de deux mois a compter de
la vente définitive; l'acquéreur sera tenu imperativement et a
peine de rertération des encheres de verser son prix en principal
entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

« Si le palement integral du prx intervient dans le delai de deux
mois de la vente définitive, l'acqueéreur ne sera redevable
d'aucun interet.

« Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant du sera
augmente de plein droit des intérets calcules au taux lepal a
compter du prononce du jugement d'adjudication.

« Le taux d'intéret lepal sera majoré de cing points a l'expiration
du delai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformement a larticle L. 313-3 du code
monetaire et financier.

« L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intepralite du prix de la vente
dans le dela de deux mois supportera le cout de l'inscription du
privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et
de sa radiation ultérienre.

« Le creancier poursuivant de premier rang devenu acquereur,
sous reserve des droits des créanciers privilegiés pouvant le
primer, aura la faculte, par declaration au séquestre deésigne et
aux parties, dﬂppmﬂ sa creance en compensation legale totale
ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions
des articles 1347 et suivants du code civil »
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Article 16 . - Paiement des frais de poursuites et des
emoluments

« Conformement a l'acticle 1393 du code civil, l'acquéreur paiera
entre les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant, en
sus du prix et dans le delai d'un mois a compter de la vente
definitive, la somme a laquelle augont et taxes les frais de
poursuites et le montant des emoluments fixes selon le tarif en
vigueur, majores de la TVA applicable.

« Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de
vente avant l'expiration du delai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication definitive. Le titre de vente ne sera delivre
part le greffe du juge de I'exécution qu'apres la remise qui aura
ete faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexee au titre de vente.

« 51 la meme vente comprend plusieuss lots vendus separement,
les frais taxables de  poursuites sont  repartis
proportionnellement a la mise a prix de chaque lot. »

Article 17 . - Droits de mutation

« L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par
priogite, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels la
vente forcee donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe
avant l'espiration du delai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication definitive.

« Si l'immeuble presentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors tazes. Dans ce cas, l'acquérens
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeus
(partie saisi€) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du regime de la TVA dont ce dermier pourra etre
redevable a raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits
a deduction, sauf a lacquereur a se prevaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qu
en résulterait sera libératoire.

« Les droits qu pourront etre dus ou percus a l'occasion de
locations ne seront 4 la charge de l'acquéereur que pour le temps
postédienr a son entrée en jouissance, sauf son recouss, sl v a
lieu, contre son locataire.
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« L'acquérenr fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits 2 déduction
que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale. »

Article 18 . - Obligation solidaire des co-acqueéreurs

« Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obliges
solidairement au paiement du pox et a lexecution des
conditions de la vente forcee. »

CHAPITRE IV. - DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

Article 19 . - Délivrance et publication du jugement

« L'acquereur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et,
dans le mois de sa remise par le greffe :

« a) de le publier au service de la publicite fonciere dans le
ressort ducuel est situe l'immeuble mis en vente ;

« b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celleci a
constitué avocat, l'accomplissement de cette formalite ;

« le tout 4 ses frais.

« Lors de cette publication, l'avocat de l'acquérenr sollicitera la
delivrance d'etats sur formalite. Ces €tats sont obligatoirement
communiques a l'avocat poursuivant.

« A defaut de l'accomplissement des formalités prevues aux
paragiaphes precédents, dans le delai imparti, l'avocat du
créancier pourswivant la distribution pourra proceder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquerenr.

« A cet effet, l'avocat charge de ces formalites se fera remettre
par le preffe toutes les pieces prevues par les articles 22 et 34 du
decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il
en notifiera l'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acqueérenr par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre
rembourses dans la huitaine de ladite notification. »
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Article 20 . - Entrée en jouissance

« L'acquereur, bien que proprétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jOUMSSANCE

« 4) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou
occupe, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aucun droit ni titre, a l'expiration du delai de surenchere ou en
cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere |

# b) Si l'immeuble est loue, par la perception des loyers ou
fermages a partit du premier jour du terme qui suit la vente
forcee ou en cas de surenchere, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchere ;

« €) Si l''mmeuble est loue partiellement, entrée en jouissance
aura lieu pour les parties libres de location selon le paragraphe a
ci-dessus et pour les parties louces selon le paragraphe b du
present article.

« L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours envers
qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera
des indemnites d'occupation qui seraient dues.

« L'acquereur peut mettre a execution le titre d'expulsion dont il
dispose a lencontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a2 compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes. »

Article 21 . - Contributions et charges

« L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront preves, a compter de la
date du prononceé du jugement portant sur la vente forcee.

« Si l'immeuble vendu se trouve en copropréte, l'adjudicataire
devra regler les charpes de copropriete dues, a compter de la
date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

« En ce qui concerne la taxe fonciere, il Ia remboursera au

prorata temporis 2 premiere demande du precedent proprietaire
et sur presentation du role acquitte. »
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Article 22 , - Titres de propriete

« En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans
l'expedition du cahier des conditions de vente revetue de la
formule executoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

« Pour les titres anterienss, le poursuivant n'en ayant aucun en
sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est
autorise a se faire delivrer a ses frais, par tous depositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

« Hn cas de vente amiable sur autonsation judiciaire, le fitre de
vente consiste dans llacte notarie et le jugement constatant la
realisation des conditions de la vente passé en force de chose

jugee. »

Article 23 . - Purge des inscriptions

« Le sequestre ou la consignation du prx et le paiement des
frais de la vente purgent de plein droit l'immeuble de toute
hypotheque et de tout privilege.

« L'acquéreur peut demander, avant la procedure de
distribution, au juge de l'exécution la radiation des inscriptions
grevant l'immeuble.

« En ce cas, l'acquérenr sera tenu d'avancer tous frais de
quittance ou de radiation des inscrptions grevant l'immeuble
dont il pourra demander le rtemboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2373, 1°
du code civil. »

Article 24 . - Paiement provisionnel du créancier de
premier rang

« Apres la publication du titre de vente et au vu d'un etat
hypothécaire, le créancier de premier rang pourra, par
l'intermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution,
dans la limite des fonds sequestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal
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« Les interets, frais et accessoires de la creance sont payes une
fois le projet de distribution devenun definitif

« Le paement effectue en vertu de la presente clause est
provisionnel et ne confere aucun droit a son béneficiaire, autre
que celu de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance a titre definitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

« Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou
partie de la somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un interét au taux légal a compter du jour du
réglement opere par le séquestre. »

Article 25 . - Distribution du prix de vente

« La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcee
ou de vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie
pat 'avocat du creancier saisissant ou, a défaut, par l'avocat du
créancier le plus diligent ou du debitenr, conformement aux
articles R 331-1 a R 334-3 du code des procedures civiles
d'execution.

« Les frais de la distribution et la rétabution de l'avocat charge

de la distribution, calculés conformement au tarf en vigueur,
seront preleves sur les fonds a répartic. »

Article 26 . - Election de domicile

« Le poursnivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

« L'acquereus elit domicile au cabinet de son avocat par le seul
fait de 1a vente.

« Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient
les changements qui pourraient survenir dans les qualités ou
T'etat des parties. »
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CHAPITRE V. - CLAUSES SPECIFIQLTES

Article 27 . - Immeubles en copropriete

« L'avocat du poursuvant devia notifier au syndic de
copropriete l'avis de mutation prevu par l'article 20 de la loi du
10 juillet 1965 {modj_ﬁée par L. n® 94-624 du 21 jullet 1994).

« Cette notification devra intervenir dans les qunze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

« L'avocat de l'acquereur, indéependamment de la notification ci-
dessus, dans le cas ou 'immeuble vendu depend d'un ensemble
en coproprieté, en conformite avec l'article 6 du decret n° 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des que la
vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de reception, la designation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prenom, domicile réel ou élu de I'acquereur. »

Article 28 . - Immeubles en lotissement

« L'avocat du poursuivant devra notifier au representant légal de
I'Association syndicale libre ou de I'Association syndicale
autorisee 1'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de
la loi n°® 65-557 du 10 jullet 1965 conformement a 'ordonnance
n® 2004-632 du ler juillet 2004.

« Cette notification devra intervenir dans les qunze jours de la
vente devenue definitive et indiquera que l'opposition
eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien proprietaire, est 2 signifier au domicile de
l'avocat poursuivant. »

Ainsi fait et dresse par Maitre Romain MAYMON,
Avocat du créancier poursuivant.

A SAINT ETIENNE,
Le 20 DECEMBRE 2022
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