AI exan IGOULEME

Emmanuel Mérard - Cathy Marceil

COMMISSAIRES # _
PROCES VERBAL DE AT

COMPLIANCE | HUMANITE | AGILITE | PRCXIMITE
LA FOI}CE D’'UN GROUPE, AU SERVICE DE -
é Mﬁ"’f/ 4& /’4‘04\’; Mtg grandouest.groupealexandre.com




EXPEDITION

SELAS Groupe Alexandre Grand-Ouest

G frou p e Office de Commissaires de Justice
A I exan d re 224, rue Fontchaudiére Teléphone : 05 45 92 96 87
16022 Angouléme cedex constat@alexandre-associes.com

grandouest.groupealexandre.com

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
LE DIX-NEUF DECEMBRE

A la demande de :

la CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE ANCOULEME SAINT CYBARD, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de ANGOULEME sous Iz numéro 781 166 103 ayant son siége 117 Rue de
Saintes a ANGOULEME (Charente), agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal, domicilié
en cette qualité audit siége social

Agissant en vertu de :

Un acte authentique au rang des minutes de Maitre Antoine CHAUVEAU, Notaire a SOYAUX (Charente),
en date du 7 octobre 2021, contenant acte de prét,

Et d'une ordonnance rendue par Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
ANGOULEME (Charente), le 5 novembre 2025 rendue au pied d'une requéte a elle présentée le 4
novembre 2025 dont copie annexée au présent acte.

Je, Caroline LEBLOND, commissaire de justice associée au sein de la S.E.L.A.S. Groupe
Alexandre Grand-Ouest, commissaires de justice associés, ayant son siége 224, rue
Fontchaudiére a ANGOULEME, et ses bureaux annexes 4 rue Jean Taransaud a COGNAC, 3 place
d’Armes a RUFFEC et 11 rue André Bouyer a VILLEBOIS LAVALETTE, soussignée,
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Certifie m'étre rendue ce jour, @ 9 heures 00, 52 rue René Goscinny a ANGOULEME (Charente), pour
procéder a la description, sur le fondement de l'article R 322-2 du code des procédures civiles d’exécution,
de cet ensemble immobilier appartenanta = T , OU étant, j'ai alors procédé aux
constatations suivantes en compagnie de :

AVOVENTES

| - DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Les lots objets de la présente procédure de saisie immobiliére sont parties d'un ensemble immaobilier sis
52 rue Goscinny (ex rue de Périgueux) @ ANGOULEME (Charente).

Il s'agit d'un immeuble élevé sur quatre niveaux.

Il abrite locaux commerciaux et locaux a usage d'habitation.

Les présentes opérations de description portent exclusivement sur les lots 5 et 8 suivant état descriptif
de division en date du 25 mai 1976.

Le lot 5 consistant sur ledit état descriptif de division en :

Un appartement situé au deuxieme étage de I'immeuble en fagade sur la rue de Périgueux, comprenant
dégagements, trois chambres, salle & manger, cuisine salle de bains, water-closet, représentant les 255
milliémes du sol et des parties communes.

Le lot 8 consistant sur le méme état descriptif de division en :

Un local constitué actuellement par des combles, situé au troisieme étage de l''mmeuble, en facade sur
la rue de Périgueux, représentant les 52 milliemes de la propriété du sol et des parties communes.

Il - ORIENTATION DE L'IMMEUBLE

L'entrée du logement et les fenétres des lots décrits sont orientées au Sud.

. n1ToAa L .Y
lllustration : geoportail.gouv.fr - Date de la prise de vue : 14 juillet 2023

-2120 -



Il - DESIGNATION GENERALE DE L’IMMEUBLE

Commune ANGOULEME (16000)
Type de maison  Ensemble immobilier
Adresse 52 rue René Goscinny
Section AW

Numéro 1783

Contenance 00ha 02a 03ca

Lots S5et8

IV - TENANTS ET ABOUTISSANTS, CONSTAT DE L’'ENVIRONNEMENT DE L'IMMEUBLE

Angouléme est une commune du Sud-Ouest de la France, préfecture du département de la Charente, en
région Nouvelle-Aquitaine de 41 086 habitants (en 2021, source Insee).

Celle-ci est connue pour le célebre Festival international de la bande dessinée qui contribue largement
au renom international de la cité, ainsi que par le Festival du film francophone et le circuit des remparts.

Toutes les commodités et commerces de proximité (écoles, hypermarchés, transports, boulangeries,
restaurants ...) sont présents a Angouléme.

V - CONSTAT DES PARTIES EXTERIEURES DE L’'ENSEMBLE IMMOBILIER

Sur la parcelle, un ensemble immobilier.

Immeuble
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L'entrée de I'immeuble donne directement acceés a la voie publique.

VI - CONSTAT DES PARTIES INTERIEURES DE L'IMMEUBLE

A - EQUIPEMENTS

Huisseries

Portes et fenétres en bois, simple vitrage.
Volets bois.

Electricité
Plomberie — Chauffage

Radiateurs en fontes.
L’eau chaude est fournie par un cumulus.

Assainissement

Collectif.

Servitudes

Aucune.

Régime de I'immeuble

Il na pu étre identifié aucun syndic professionnel.

Selon les déclarations du locataire en place, I'immeuble appartient dans
sa globalité au débiteur de la présente procédure de saisie-immobiliere.
Dans cette hypothesg, il est vraisemblable qu'il n'existe pas non plus de
syndic bénévole.

B - DESCRIPTION DES PIECES

Ensemble immobilier composée de :

une cave ,

un rez-de-chaussée :

deux étages ;
un grenier.
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Au second étage, deux logements composés de :
un salon ;
une cuisine ;
une salle de bain ;
une chambre.

Au troisiéme étage : combles.

1-LOTS

Il semble que le lot 5 ait été modifié sans correclion de I'état descriptif de division, de sorte que le
deuxiéme étage est actuellement composé d'une entrée principale et de deux appartements composés
a lidentique.
Les deux logements sont desservis par une entrée commune.

PALIER COMMUN
Accés & ce palier par une porte ouvrant sur un palier desservant deux appartements distincts.

Sol : plancher ancien brut.

Murs : plinthes bois peinture blanche.
Au-dela, toile de verre en état d’'usage et peinture en mauvais état, cloquée.

Plafond : toile de verre en état d'usage, une auréole en angle
La piéce est éclairée par une ampoule sur douille.

Elle est ajourée par une fenétre bois, vitrage simple, équipée d'un garde-corps et d'une paire de volets
bois en état d'usure.
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LOGEMENT A DROITE

- occupant, arrive aux cours des opérations et quitte les lieux avant leur terme.
PIECE A VIVRE

On y accéde par une porte bois peinture blanche. La peinture de I'encadrement est écaillée sur le
dormant.

Sol : parquet flottant.

Murs : plinthes bois blanc.
Au-dela, tapisserie.

Plafond : toile de verre, peint en blanc.
La piece est éclairée par : la douille est sans ampoule.

Elle est ajourée par deux fenétres bois, vitrage simple, équipée de volets bois en état d’usure, ouvrant
sur la rue Goscinny.

Présence de :
- un radiateur en fonte, carrosserie en état d'usage ;
- une cheminee condamnée ;
- un aménagement d'étagéres bois dans une niche en angle.
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CUISINE

On y accéde par une porte bois peinture blanche.
Sol : revétement plastique en état d'usure.

Murs : plinthes bois peinture blanche en état d’'usage.
Au-dela, toile de verre blanche en état d'usage. Une partie faience au-dessus de |'évier.

Plafond : toile de verre, peint en blanc.

La piece est eclairée par :
- une douille sans ampoule au plafond ;
- unneon au-dessus de I'évier.

Elle est ajourée par une fenétre bois, vitrage simple, équipée de volets bois, ouvrant sur la cour de
I'immeuble.

Présence de :
- unradiateur en fonte ;
- un meuble sous évier, deux portes en bois ;
- un évier émail, un bac avec égouttoir ;
- une chaudiere gaz.
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SALLE CE BAINS

On y accéde par une porte bois peinture blanche.
Sol : dalles PVC.

Murs : plinthes bois blanc.
Au-dela, toile de verre blanche. Une partie faience & hauteur de la baignoire et du lavabo.

Plafond : toile de verre, peint en blanc.
La piece est éclairée par :
- unedouille ;

- un néon au-dessus du lavabo.

Elle est ajourée par une fenétre bois, vitrage simple, quatre carreaux.
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Présence de :
- un lavabo sur pied ;
- un WC complet, chasse dorsale ;
- un radiateur en fonte ;
- une baignoire jupe carrelée ;

CHAMBRE
On y accede par une porte bois peinture blanche.
Sol : parquet flottant.

Murs : plinthes bois peinture blanche en état d'usage.
Au-dela, tapisserie en mauvais état.

Plafond : toile de verre, peint en blanc.

La piece est éclairée par une douille avec ampoule.
Elle est ajourée par une fenétre bois, vitrage simple, équipée de volets bois

Présence de :
- une cheminée condamnee ;
- un radiateur en fonte.
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| LOGEMENT A GAUCHE

Ce logement n’est actuellement pas occupé et semble service de zone de stockage

SALON
On y accede par une porte bois peinture blanche.
Sol : lino.

Murs : plinthes bois blanc.
Au-dela, tapisserie.

Plafond : peinture blanche.

Elle est ajourée par deux fenétres bois, vitrage simple, équipée de volets bois

Présence de :
- une cheminée ;
- unradiateur ;
- une niche avec étageres, fermée par une porte bois.




CHAMBRE
On y accede par une porte bois peinture blanche.
Sol : moquette.

Murs : plinthes bois.
Au-dela, murs bruts.

Plafond : peint.
Elle est ajourée par une fenétre bois, vitrage simple, équipée de volets bois
Présence de :

- une cheminée condamnée ;
- un radiateur en fonte.
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SALLE DE BAIN -WC

On y accede par une porte bois peinture blanche.
Sol : lino, sous ce dernier parquet de facture ancienne.

Murs : plinthes bois.
Au-dela, peinture. Une partie faience a hauteur de la baignoire.

Plafond : peinture.

Elle est ajourée par une fenétre bois, vitrage simple, équipée de volets bois

Présence de :
- unradiateur ;
- unWC;
- unlavabo;
- une baignoire jupe carrelée.
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CUISINE

On y accede sans porte depuis la piéce & vivre.
Sol : revétement plastique en état d'usure.

Murs : plinthes bois.
Au-dela, peinture.

Plafond : peinture.
La piéce est éclairée par une douille avec ampoule.

Elle est ajourée par une fenétre bois, vitrage simple, équipée de volets bois

Présence de :
- une chaudiére gaz ;
- un évier émail, un bac ;
- un meuble sous évier, deux portes bois ;
- un radiateur en fonte ;
- une niche avec etageres.
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I-LOT8

On y accede par un escalier bois présent derriére une porte bois situé sur le palier du deuxieme étage.
Actuellement, l'accés y est rendu difficile par le stockage d’'un important stock de matériaux et outils
divers.

Le troisieme étage consiste en un grenier sans deélinitation.
Le sol est constitué d’'un plancher.

La charpente est apparente.

Il est ajouré par : fenétres de toit.

Le grenier est trés encombré de divers effets mobiliers en mauvais état.
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VIl - OCCUPATION DE L'IMMEUBLE

Le logement droite situé au deuxieme étage est occapé par ! :

Ce dernier indique occuper les lieux en vertu d’un bail verbal qui lui aurait été consentl par
ancienne propriétaire de l'immeuble.

Il précise s'acquitter d'un loyer mensuel de 420 €.

Vill - SURFACE

L 'attestation de surface est annexée au présent procés-verbal descriptif.

J'ai mis fin a2 mes constatations et j'ai quitté les lieux a 12h02.

COUT : SEPT CENT VINGT-SEPT EUROS ET QUATRE-VINGT-UN CENTIMES

couTt

dedkdkdhd

(loi n° 2015-990 du 6 aodt 2015)

Emolument 221,36
article A444-28 CC

Vacation 375,75
article A444-29 CC

Frais de déplacement. 9,40

article A. 444-48 CC

TOTALHT 606,51
TVA 20,00 % 121,30
TOTALTTC 727,81
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ANNEXE

2CMD  BVOVENTES

e\

Diagnostics immaobllilers & Consells

ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

Date de la mission : 19/12/2025 Dossier n® : SA25/12/0520

La présente mission consiste 3 établir une attestation relative & ka surface habitable des biens c-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de k2 lof n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de ka construction et de Fhabitation, en
vue de reporter leur superficie dans ie ball d‘habitation d'un log it vide en resick principaie.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surfsce de plancher construite, apnés déduction des
surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ; le
vnlummhnnlempnnummluummﬂuamﬂmmnﬁuwluhnm:mphfmu H
n'est pas tenu pte de ka superficie des combl inagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, wlun-uvuuu\éumal‘m:lt 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hautewr inférieure & 1,80 métre.

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse - 52 Rue René Goscinny
15000 ANGOULEME
Section cadastrale AW, Parcelle{s) n® 1783

Type dimmeuble :
Deésignation et situation du ou des lots de copropriéte © Lok muméro 1 NC
Périmétre de repérage - Toules parties accessibles sans démontage ni destruction

B. - Désignation du client
AN\ ?"‘\a‘k JENITE
ﬂ‘“ WOVENI L,.QJ

Maom et prénom: SELARL FORZY BOCHE-ANNIC et MICHON
Adresse © 169 Rue Emile Combes -
C5 20114 33701 MERIGMNAC CEDEX

Représentant du propriétaire {accompagnateur) : Me Leblond

c.-md-rmﬁmmc
nam e ANFONVENTES

Raison
Adresse - 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME

Numérp SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Muméro de palke : 10763846804 et date de valicke : 01/01/2026

Superficie habitable en m? du lot

Surface habitable totale : 54,38 m? (quatre-vingt-quatorze métres carrés trente-huit)
Surface au sol totale : 103,13 m? (cent trois métres camés treize)

Attestation de surface habilable 1/3 Rappen ds: 15/12/2025 n® SA25/12/0520



Résultat du repérage

Documents remis  par le donmeur d'ordre 3 Fopérateur de: repérage -
MeEant

Note -

* Le danneur d'ordre a obligation de fournir le réglement de copropriété du bien 3 mesurer (éventuellement par le bisis de
son syndic de copropriété), voire les PV d'assembiées générales ayant porbe modification a I'état desoriptif. En Fabsence de
ces doouments, bes lieux présentés seronmt tenus comme faksant partie de 2 suface privative. En cas d'information
ultérieure de I'état descriptif de |a division de copropriéti fasant apparaitre une différence avec la liste o-dessous, le
présent certificat serait caduc et il serait nécessaire de refaire le mesurage selon 'état descriptif de division.

* Les caves, terrasses, garages n'entrent pas dans les calculs.

Bitsments et parties de batiments nsyant pu &tre visités -
Néant

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce 2u sens Lol Boutin -

dm Il manin [E Commantaires
eI - Eniree - =73 S pories wt de
5+ Gaucha - Pece 1 1784 Le48 Errbranure(n) de ‘esdtre]s)
B+3 Gassche - Cutsine L 043 L8, A3 Embranure{n) de Sadtre{n)
41 Gauche - Pscs 2 LT 499 2 pon at de
5+ Gawsche - Placerd 0,13 0,13
B+ Gauche - Salw ce baine - ST 1 5,51 3 EIrmbranurs(s) de wsdtre{s)
%43 Droits - Safle & mansger T ) Crbramwrelu) de tesdtraly) |
E+3 Croite - Cuteine 3 LAL] LF ] Ervbranursie) de fendirefe) =~ |
#+3 Droitm - Chambre 1485 LEAL Ermbramurs dw portes st de fenkires
%+ Croite - Salle de Seisa - WC I 541 581

Surface habitabie totale : 94,38 m* (quatre-vingt-quatorze métres carrés trente-huit)
Surface au sof totale : 103,13 m* {cent trois métres carrés treize)

Tableau récapitulatif des surfaces des lots annexes

Partion o T Batin su sl
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Vue générale du bi=n

A Angouldme, le 1971272025
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