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HUIS JUSTITIA BORDEAUX

« HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES -

117 COURS BALGUERIE STUTTENBERG
33300 BORDEALNX

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE CINQ DECEMBRE
(05/12{2025-13 h 45)

A LA REQUETE DE

La Caisse de Crédit Mutuel de Bordeaux Bastide. inscrite au RCS sous le n"227512398,
ayant son siége social sis 64 Avenue Thiers a (33100) BORDEAUX, prise en la personne de ses
représentants légaux en exercice,

Assistée parle cabinet FORZY = BOCHE-ANNIC = MICHON, Avocats au barreau de Bordeaux.
demeurant 16g Rue Emile Combes a (33700) MERICNAC.

EN VERTU DE

- Des articles L1421, L322-2, R322-1, R322-2 et R322-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

- De la Grosse en forme exscutoire d’'un acte recu par Maitre Jean-Marie SANMARTIN,
Notaire associé, titulaire d’un Office Notarial sis 20 Cours du Maréchal Foch @ BORDEAUX, en
date du17/01f2017.

- Ayant des retards de réglement, un commandement de payer valant saisie-immaobiliére a
été signifié le 03/11/2025 2

- Que le délai de huitaine étant passé. nous procédons au procés-verbal descriptif de
I'immeuble.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION

NOUS, MAITRE NICOLAS AMRANE-LARRIEU, MEMBRE DE LA SELARL HUIS JUSTITIA

BORDEAUX, COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES, A LA RESIDENCE DE BORDEAUX, ¥
DEMEURANT, 117 COURS BALGUERIE STUTTENBERG, SOUSSIGNE,

CERTIFIONS NOUS ETRE TRANSPORTE CE JOUR, au 32 Rue Tombe L'Oly a (33000)
BORDEAUX o0, en présence du locataire

nous avons fait les
constatations suivantes :

>+
_¢.

Nous annexons un plan edité sur cadastre.gouv afin de localiser le bien :
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Limmeuble se situe au 32 Rue Tombe L'Oly a (33000) BORDEAUX, cadastré : Section DT
numero 210 pour 1 3 06 ca et notamment :

Le lot n*2 et les gof1o00émes des parties communes générales

I existe un état descriptif de division —réglement de copropriéte etabli aux termes d'un acte
recu par Me FONTALIRANT-PENE, Notaire a BELVES. le 23/12/1988, publié au service de la

Publicite Fonciere de Bordeaux z le 1g/12/1990, volume 1990.P numéro 11334.
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Les biens et droits immobiliers dont il s"agit appartiennent a - pourles avoir
acquis suivant acte recu par Maitre Jean-Marie SANMARTIN, Notaire associé a Bordeaux, en
date du 17/o1/2017, publié au service de la Publicité Fonciére de Bordeaux 2 le 27/01/2017,
volume 2017.P, numeéro 1539.

Le Syndic de |a copropriété est actuellement la sociéte FONCIA.

Le bien correspond a un appartement de type studio situé en rez-de-chaussée cote cour.

Le logement est actuellement occupe par ; suivant un bail meuble
sous seing prive en date du 13/o7/2025 et ce pour un loyer mensuel de 745¢ charges
Comprises.

Le locataire nous déclare quitter les lieux d'ici la fin de I'année.
Nous joignons copie du bail fourni par le locataire :

DE RESIDENCE PRINCIPALE

I'UN BIEN MEUBLE A USAGE

Aiale | - Disigmation des grargies Fone b sowssigesti e

g demamameie s e bsoataire,
clautze par,

Il = #tF comvenu et smEte co g s

Le propricure looe am locmaire, qul accepe, pour 1a durde et selion les cooditlons er clanses indigudes o -dessoos, 1o
Togvitent dieuble & usage e residence giincipale

Aurticke 2 . Olbjet du comviras

L prvvent corerat & pour ohiet la locmtion o ' [oeement meobie desting excusivement a la residence primeipale du
locaaire. Crlui-ri pe poura |afferer @ vn mere pxage o il o poorra dose, notemment. v exoroer one actvisd
professionnelle, mime hérale, 5i b loramioe veur exencer une activise professionselle, il doir préalahlemens demander
Tanttexiisitan i |wir|'ii;lli|r o8 el =i o ¢ el e

Articke 3 - Descripaion du bien bousé

Dl tiptinon

— Aesse o losemens - 33 FUS Tosbe L'GLY 33000 BOSDEALX
= Tvpe dtobia : Studio

= Régime juridlgos - logemem en coproprics

T%‘o'ﬁ'ﬁﬁ p:nﬁpﬂﬂ -3

= Chauffage mdividue]

= Fate chande sindtaine wnlivicdiuelle

1i et communicue an locsmre pootes bes informations pecessaires poer conmaitre bes modalse de production e chauffage
a1 e T'eau chaude sanisaine,

Le lagenweie coempiend los équipements ¢ lassigques pememam Nacois suy iechnologies de Uinfommition o de L

wainiTRmic st

Llemenis er“' ments do logemens : b propricasdne remet aw bocataine un logement neuble condurime s divpositions ds
deryet o 31 juallet 2015 o* 215981 Hxam b Bste des cléments de mobilier dun logement meohle. A oo tisre, les parties
axrsten g lr logeneent compons au malns :

- e tehle o dies chaises

- s etageres de Tammemeni

= di= hominaires

- des videains ou dies veles dans s ou bes chankbess

- la literie necrsasine pour chaga lin

= i plaque de coisson

= mm onr etion om foor & mirmenndes:

- i el e abisi g 'an compelanen ol s compleaiEen conigelaticn

= la varinse lle peorsaaire & bs prise d'on repes

- Ir marrid d roetion pepaper adapse e loprment et & ses caraceristiguees [_‘I,HE 'E“""
L.
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- le matériel d'entretien menager adapee an logement ot 3 ses caracteristiques:

En outre, lors de la signature du présent conirat et de la remise des cés au locataire, un inventaire précis est réalise par le
proprietaire afin de dresser la liste compléte des equipements qui composent 1 appartement et de leur état : le mobilier, la
viisselle, les elements de décoration, etc... Cet inventaire est joint a o2 conirat, en phus de Tetat des lieusx.

Annexes 3 usage cornmun :

- raccorderment Ef'

- raccordement Intemet ou flbee

= Ausites ;

Auticle 4 - Date de prise d'effet ot durce du contrat

Le présent comtrat de location meublée et concly pour une dunée de 9 mols (renouvelable) & compter
du E, Aglit 2038
A lexplration de cene péviode le présent contrat s¢ poarsuivea par acite reconduction pour des périodes succrssives de 9
mols i défmn de volome comtmire manifeadée par lune oo Fastre des parties dans les condidons prévues i Uartele 7 cl-
AprEs

(Apris validation éorite de chague partie).
Aurticle 5 - Evan des liewx

Un étar dies lieux doit étre établi comradicoiremen smre les parties avam l'enmée du locataire dans le logemen. Un
exemplaire sera adressé & chacume des parties. Un #mt des lienx de sorie sera egalement établi lors du dépan du locataire.
Le propriétaire devra faire I'invemaire de tous les meshles et équipemenrs constineifs do logement meublé en précisant leur
etat de fanctionmement et de réparation.

Article b — Travaux

- Travaux effectues :

Le propriétaire déclare avoir realisé avant cette mise en location, les travany suivanss - Isolation / Peinture / Pose sol et
carrelape / Salles d'ean .., powr un montant plobal de + de 30 000 €.

- Travaux futurs ;

Le proprietaire devra informer le lotataire des travaux qu'il souhaite entreprendre. par une notification, en recommandé avec
avis de réception ou remise en main propre. Cette notification devra imformes Ie locataire sur la nature des travaux ot leurs
modalites d'exécution.

Le locataire devra permetire U'acees aux lieux lowes pour lexécution de oss ravaux.

Article 7 - Resiliation

A - Par le locataire

Le locataire pourra donner congé & tout moment e cours de bail. Ce congé devra $tee delivee un mois & Favance par lettre
recommandée aver demande diavis de niceprion ou par acte dhuissier ou par lettre remise en main progre contre décharge, 11
ost rappelé que le locaaine ext redevable do lover ot des charges pendant tou le délal du préavis.

13 = Par le proprietaire
Le propridtaire pourra dosner conge i la date dexpiration du bail moyennant un délal de préavis de ois mols. Ce congé
divra ére difllvré solt par letre recommmandes aver demande davis de néception soit par acte dhudssier,

Article 8 - Lover

Les panies conviennent des conditions financienes suivantes -

Le lover mensuel du logement hors charges: 5958 _HC

La provision mensuelle au titre du remboursement des charges sera de- 20€

Le lover charges comprises comespond donc 3 lasomme de- 7458 €€

Cette somme est pavable davance au terme & échoir le 5 dy mois.

Ce loyer est payé chague mois par virement .

Le paiement sera constaté par mne quittance envoves pramiternen par b propriétaire an locataire si ce demier en manifests

le souhait. Pariphe F
r_l. 1 r_.ﬂﬁ
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Article 9 - Révisi
Le loyer est révisable i la fin de chague amnée, selon la variation dun indice publié par TEINSEE.
Article 10 - Charges

Outre le lover principal, e locataire réglera au proprictaire imme provision des charges récuperables conformément a la loi.
Cette provision des charges sera remboursée périodiquement au propristaire par le locataire an moment du versement du

layer. (| La provision de charges pourra étre névisée jusqu'd 2 fois par an)

Los charges som exigibles sur présentation dun justificati§ en contmpartie :

= des services rendus Hiés i Pusage des différents dlements de La chose loure |

= dles ditpenses d'entretien courant of des memues neparations wor les élfments dusage commun de la chose louée |
= dies impogitions qui comespondent & des services domt le Jocaine profite directernent,

Les provisions de charges feron: Pobjet e segularisasion ammelle muerialisee par la communication des résultats
antérdeurs, Un mois avam la ritpularisation, le proprisaine commuoniquera ao locataine be décompre ainsi que le mode de
repanition des charges. Pendant 1un mods & compaer de Pemvol dudic décompre, e locatdre pewt acoéder aux pigces
justificatives produites.

Article 11 - Quittances et requs

Lorsque le locasaire en fera la demande, le propriéaie lul rapsmettra une quittance, qui pourra etme démateérialises,
gratuitement. Dans wus les cas od le locataire effecnera i paiemens paniel, le propriéaine ol deliviera un requ.

La quittance portera le détail des sommes versees par le locaiare en distinguand le loyver et les charges,

Le montant du lover et des charges ne sera considere comme régle qu'apres encaissement malgré la remise d’'une quittance.

Article 12 - Dépat de sarantie

Le locataire s'engage & verser au proprietaire la somme de 13908 3 titre de dépot de garantie de la bonne exécution de
ses obligations, qui n'excéde pas deux mais de lover principal (hors charges| et ne pent tre révisee ni produire d'imérérs.
Le dépit de garantie devra etre restitee dans son imegaliee an locataire au ples tard oo mois aprés gue celui-ci ait remis les
¢lés an propriftaire et effectivemen: quine les Feox

Touwtefois 5i Petat des Heux de sonie n'est pas conforme 3 Fetar des heux initial  le delai de restitution du depot de garantie
sera porte a deux mois.

En aucun cas le dépdi ne pourra &tre affecte par le locataire au paiernent des derniers lovers et accessaires dus, [ sera en
partie ou entidrement attribué a1 propriétaine lorsgue -

= le locataire ne s'est pas acquitté de 'ensemble des loyers

= l¢ propriftaine s'est acquité en licw et place du locataioe de maniements dont il 5'était pas e

= I'état des livux de sontie, établi contradicioirement, o'est pas confome & ool établi initialement.

Article 13 - des - L ondlitions

A = Obligations du propri¢taire
Le propriéuabe §'engage a

* pemetre au locataire un logemen décem au sens des anicles 2, 3 ot 4 du Décres précité n® 2002-120 du 30 janvier
2002, Sur le fondemen: de Farticle 20-1 de Lol n* 09362 en dae du 6 juillet 1989, le locasaire pourra a tout moment
demander au propriéaine la mise en conformis do logemen qui ne satisfait pas aux conditions de décence;

* délivrer au locasaire le logement en bon éa dusage & de réparation ainsi que les équipements mentonmes ci-dessus
&n bon état de fonctionmement, sos eserve des comventions partionliéres prévues par la boi;

#  assurer au locataine la jonissance paisible du logement e, sans préjodice des dispositions de larticle 1721 du Code
dxﬂkhgxamr&iwmm&&m@m!lshmdnﬂehmﬁmcm&ﬂsrew:h&heuxn
visés aux conditions

*  prtretenir les locaux en état de servir 3 Nesage poeva par le présent conrat et d'y faire toutes les réparatinns, autres
que locatives, nécessaires au maintien en état et 3 l'entretien normal des locanx lowes;

it
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» [E Pas 5 DPPOSEr A amenagements réalises par le locataire, dés lors gue ceu—ci pe constituent pas une
transformation de la chose lonee;

& en cas de muotation, ransmetire au locataie le nom et ladiesse do nowvean propriftaine, ainsi que, le cas écheant,
ceix du mandataire ;

B = Obligations du locataire
Le Iocataire est tenu des clauses et conditions suivantes, qu'il s'oblige 3 exécuter et accomplir, indépendamment de celles
pouvant résulter de la loi ou de Tusage :

*  pecuper les limix lovés o d'on user paisiblement tant par hi-méme que par cem oud 'y troovent avee fui.

* e pouvels ni oéder, en totalind ou en partic, son droit 4 la présente Jocation, ni sous-fover frs lieux Touds; e pouvoir
s substituer quelgue personne que ce sait, ol preter les leux losds, méme temporairement, i des ters, sans
T'autorisation du propridtaice.

* neendre i sa charge of d'exeouer, pendant be cours de Foccupation, des qu'ils serant necessalmes, Uentretien courant
dies Loy lowes et des équipements, les menues néparations ot lensemble des eéparations locatives saud st celles-ci
sonl pocasionndes par veussd, malfacon, vice de constnaction, cas fortult ou force majeurs, de madntenir les Heus
lowsts pendant 1oute son oocopation e bon éu de reparations locatives ot dentretien courant,

NB: ne pas REPEINDRE/MODIFIER COULEUR des murs

14 - de ic T

Un dossier de Diagnostic techmiqre est annexe an présen: conirai de bocation. Ce dossier comprend, en fonction de la
situation du bien, les éléments suivanrs: (il pourra étre fait/transmis ultérieurement a lentrée dans les liews, sile

* un Etat des risques naturels ef technologiques, =i le logement s rouve dans une zone couverte par un Plan de
prevention des risques techoclogigues ou par mn Plan de prevention des risques naturels prévisibles, conformément
aux dispositions de larticle L. 123-3 du Code de [environnement.

* i le hien immobilier a déja fait I'objei dun sinistre avant donné len 3 indemmisation, le propriétaire annexe aux
presentes um descriptif prfcis do dommage et de ses causes.

* i Constat de risque dexposition au plomb (CREP), conformément aux dispositions de Tarticle L. 1334-7 du Code
de la sanse publique. Ce document promve §absenoe de mevétements dégradés contenant du plomb ou de 'existence de
reviterment contenant du plomb en quantie elle quielle o0 depase pas le plafond fixé par Faseéeé du 25 aveil 2006
portant sur le CREP, si le permis de constnuire de Vimmeuble date davans 1940,

*  un [Hagrostic de perdommance énergétique effecne dans les b mois qui precédent La signature du présent ball. 1l est

icl rappelé que le diagnostic Fnergrtigque n'a gu'une valeor infonrmative.
* un Dingnostic amianie relatif 4 la presence ou i Vabsence de produdn ou mardtauy de comstrectlon consenant die

l'amiante dans le logement o, 811 v a, dams les parties communes, conformémens aux dispositicns des articles L.
1334-12-1 et R. 1334-15 du Code de la sansé pobligue

* un état de Uinsiallarion inérteure d'électricisé of de gar relasif 4 Tévalustion des risques pouvant porter atteinie i la
séuriié des personnes, be cas échiant pour Jes installasions detant de plus de 15 ams,

Article 15 - Clause résolusire - Clause pénale

Le présent conmrat sera nésilié immeédiatemen et de plein drolt, deux (2) mois aprés V'envol d'un commandemen demearé
infructueus, sans qu'il soit besoin de faire ondsomer cene résolution en jostice, dans les cas suivants

non versemen du dépdt de garantie prévi an comrat ;

défaw de paiement aux termes convenos de towm ou partie do lover et des charges ;
violation de la destination des liewy loues ;

non soescription d'une assurance locative par le on les Jocaaires

L

(1 [
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Le délai sera de un (1) mois en cas de défaut d'assurance conire les dsgues locatifs ou a défant de justification au proprietaine

& chague perinde convenue.

Article 16 - Election de domicile

Pour l'exécution du présem acte et de ses suites, les parties font élection de domicile

[

® le proprictaire, en son domicile sus-indiqu ) A\ (OIS

* e locataire, dans les Heux lonés.

ANNEXES
= Canes didentité des locataires
- Etat des lieux d'entrie
- Inventaire des equipements qui composent le logement
- Diagnostics obligataires
- Extrait du Réglement de Copropriété concernant les locaux louss

Eair 5 Bordeaux . L3/07/2028

Ust exemplaire est remis a dﬂ.IlmEtb'S pm:lesqus ipmccmnml_

LE PROPRIETAIRE (signature ci-dessous)

13/07 /2025

LOCATAIRE(S) (signature, précédé de la mention bon pour accord)

15/07/ 20258

>4

- N
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DESCRIPTIF

L'ensemble du logement est en état mais sale.

Dhace e f)

Le sol est composé d'un parquet flottant type bois.
Les murs sont tapissés et peints.
Le plafond est doublé peint. avec un point lumineux.

Présence d’une porte fenétre donnant sur la cour intérieure, double battant, cadre en bois
et double vitrage.
Au niveau des volets, le locataire nous indique que les volets nz ferment pas.

Présence d'un radiateur fixé au mur de |a fagade armiere.
Accole al'entrée, présence du tableau électrigue avec le disjoncteur.

Présence d'une kitchenette,

Présence d'un grand meuble de cuisine en bois mélamine. avec plague 3 induction et four.
Présence d'une hotte aspirante, d'un évier simple vasque en inox.

Présence également d’'un meuble avec un plan de travail de type bar.







Le sol est carrelé.
Les murs sont partiellement recouverts de crédence. Le reste est doublé et peint.
Le plafond est doublé et peint.

Présence d’'un bac a douche avec pare-douche.
Présence d'un W suspendu et d'un petit meuble evier.
Présence d'un cumulus.
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LES PHOTOGRAFPHIES SONT PRISES PAR NOUS LORS DE NOS CONSTATATIONS FAITES ET
ANNEXEES AU PRESENT CONSTAT.

TELLES SONT LES CONSTATATIONS QUE NOUS AVONS FAITES ET DE TOUT
QUOI NOUS AVONS DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE CONSTAT POUR
SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.




COUT : DEUX-CENT SOIXANTE-QUATORZE EURQOS ET VINGT-SEPT CENTIMES

ProcisverDal de'ConsStat HiT ..o et ot it semms et o siensiort sams s s ns se 2hn b duc sime e
Toxededspbamant TarbicleaBia ol b sa sl o ok . i
et gy r o B O OURT e R R B e T L0 15 T e 0 i 0 o Mg 0 T8 IO il ) 1
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210,16 €
9,40 €
45,71 €



