CAHIER DES CHARGES

Clauses et Conditions

LICITATION

AUDIENCE DE VENTE :

MERCREDI 12 MARS 2025 A 9 HEURES 30



AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES
DE :

La SCP SILVESTRI-BAUJET, mandataire judiciaire immatriculée au RCS de
Bordeaux {33) sous le n® 345154593, dont le siege social est sis 23 rue du Chai des
Farines a BORDEAUX (33000), en sa qualite de Liquidateur de

(16), survant
jugement du Tribunal Judiciaire d’ANGOULEME du 28 févder 2022, agissant
poursuites et diligences de ses représentants legaux, domicilies en cette qualite
aundit siege

Licitant

Avant pour avocat Maitre Etienne RECOULES, membre de LAVALETTE
Avocats conseils, société InterCours Bordeaux & Poitiers, Avocat au Barreau
de la Charente, demeurant 14 rue de Lavalette, CS 52315 — 16023 Angouleme
Cedex, lequel se constitue sur la présente poursuite de vente et ses suites.

En présence ou eux dument appeles de :

Colicitant
EXPOSE

En exécution d'un jugement rendu par le Juge aux Affaires Familiales pres
le Tribunal Judiciaire d'ANGOULEME en date du 31 janvier 2023 dont le
dispositif est ainsi congu :

Woana

ORDOMME pour parvenir au partage |la vente sur licitation aux encheres publigues & la barre du
tripunal judiciaire de ;

L'ensemble immobilier sis & ORADOUR-FANAIS (18), lieudit « La Betoulle » et « Les Bois » el des
lerraing cadastreés sections

E n°184 pour 50 ca

En"202 pour 3 a 40 ca

E n"761 pour 1 a

En'763 pour 1 aB5ca

E n"TET pour 4 a 38 ca

E n*781 pour 10 ca

E n"202 pour 50 a 29 ca

E n"203 pour 16 a 43 ca,

Ces biens appartenant £ pour kes avoir acquis en indivision par moitié
suivant acte du 03 cclobra 2002 établi par Me BOURSIER, notaire associé 4 CONFOLEMNS (16},

Sur la mize & prix de soixante-dix mille euros (70.000 euros) avec faculté de baisse d'un guart puis
de la moitié en cas de carence d'enchéres,



DIT que la licitation aura lieu aprés accomplissement des formalités prévues par [a loi, et sur le cahier
des charges contenant les conditions de ventes qui sera déposé par la SCP LAVALETTE AVOCATS
CONSEILS, société d'avocats au barmeau de la Charente poursuivant la procédure de partage,

DIT que les visites da I'immeuble pourront étre effectuées par la personne habilitée & ce titre par le
créancier durant les trois semaines précédant la date fixée pour la vente (hormis les dimanches et
jours férigs), 4 raison de deux heurss deux fois par semaine, & la condition de prévenir ks débiteur par
tout meyen probant au moins 24 heuras & l'avance, ces visites devant se réaliser, a défaut de meillaur
accord, aux heuras ouvrables,

DIT gu'en cas de refus ou d'absence du débiteur, malgré le respect du délal de prévenance, le
commissaire de justice instrumentaire pourra &tre assisté de |a force publique et d'un serrurier de son
choix ainsi que de deux témoins si nécessaire et accorde, en tant qus de besoin, le recours 4 la force

publigue,

DIT que, conformément aux dispositions légales en matiére de vente dimmeubles, le créancier
poursuivant devra faire affectuer tous les diagnostics prévus avant I'audience de vente forcee,

RAPPELLE que les formalités de publicité devront &tre effectuées a la diligence du créancier
poursuivant dans un délai compris enire deux et un mois avant 'audience de vente forcée,

RAPPELLE que le créancier poursuivant assurera le dépdt d'un avis au greffe du juge de l'exécution
pour qu'il soit affiché dans les locaux de |a juridiction et gue ce créancier fait procéder & sa publication
dans un des journaux d'annonces légales diffusés dans l'arrendissement de la situation de limmeuble
5aisi,

RAPPELLE gu'un avis simplifié doit &tre publié dans deux éditions périodiques de journaux & diffusion
locale ou régionale, au tarnf des annonces ordinaires et autorise le créancier poursuivant, comme le
permet |'article R322-37 du code des procédures civiles d'exécution & faire parallre une annonce sur
un site « intamet » d'enchéres publiqueas,

AUTORISE la SCP DEENEN-GREMNOT, commissaire de justica en Charente, & dresser e procés-
verbal de description avec le concours, si besoin est, de |a force publique,

aan M

D’un jugement rectificatif rendu par la méme juridiction le 9 janvier 2024
dont le dispositif est ainsi congu :

o
Le juge aux affaires familiales, statuant publiquement, par jugement réputé contradictoire ;

RECTIFIE comme suit le jugement rendu le 31 janvier 2023 et dit qu'au lieu de lire en page 6

« ORDONNE pour parvenir au partage la vente sur licitation aux enchéres publiques a la barre
du tribunal judiciaire de :

L'ensemble immobilier sis 8 ORADOUR-FANAIS (16), lisudit « La Betoulle » et « Les Bois » el
des terrains cadastrés sections

E n"184 pour 50 ca

E n“202 pour 3 a 40 ca

En°761 pour1a

E n°763 pour 1a 85ca

E n*767 pour 4 a 38 ca

E n*791 pour 10 ca

E n®202 pour 50 a 28 ca

En°203 pour 16 a43ca’ »,



Iy & feu de lire

« ORDONME pour parvenir au partage |a vents sur licitation aux enchéres publiques a la bame
du tribunal judiciaire de : :
L'ansemble Immobilier siz 4 ORADOUR-FANAIS (16), lieudit « La Betoulle » &t « Les Bois » at
des terrains cadastrés sections

E n®184 pour 50 ca

En*202 pour 3a 40 ca

En*T61 pour1a

En7683 pour 1885 ca

E n“TGT pour 4 a 38 ca

En*791 pour 10 ca

G n°202 pour 50 a 29 ca

Gn°203 pour16adica »;

DEBOUTE la SCP SILVESTRI BAUJET de sa demandsa en omission de statuer s'agissant de
la parcella En® 789 ;

wan B

Et d’un jugement rendu par le Juge aux Affaires Familiales pres le Tribunal
Judiciaire le 30 avril 2024, relatif a la parcelle E 789, dont le dispositif est
ainsi congu :

ORDONKE la VENTE SUR LICITATION aux enchéres publigues, 4 la Barre du Tribunal
judiciaire d'Angouléme, conjointement avec la vente ordonnée des autres parcelles indivises
ordonnée par jugement du Tribunal judicaire entre les mémes parties en date du 31 janvier
2023 n"C1.23/024 et rectifié par jugement du le 9 janvier 2024 n°C1.24/001,

-sur le méme cahier des charges contenant les conditions de la venie qui sera deépose par
la SCP LAVALETTE AVOCATS CONSEILS, Société d'Avocats au barreau de la Charenta,
en un saul lot commun entre l'ensemble des parcelles,

-sur la mise & prix commune de 70.000 € avec faculté de baisse du prix du quart puis de
moitié en cas de carence d'enchéres,

du bien ci-aprés designé

Sur la commune d'ORADOUR-FANAIS (18], lieudit de «La Betoulle », cadastre section E
n°789 pour 32 ca,

Ce bien appartient ] ' pour l'avoir
acquis en indivision par moitie suivant acte du 3 octobre 2002 etabli par Maitre BOURSIER
Maotaire associé & CONFOLENS (18],

DIT gue les visites de limmeuble pourront étre effectuées par la personne habilitée a ce titre
par le créancier durant les 3 semaines précédant la date fixée pour la vente (hormis les
-dimanciheset joursfeaes | @ risdr de-deux heures deux fois par semaineg, 3. 1a congihon de
prévenir le débiteur par tout moyen probant au moins 24 heures a l'avance, ces visites devant
se réaliser, a defaut de meilleur accord, aux heures ouvrables,

DIT gu'en cas de refus ou d'absence du débiteur, malgré le respect du délai de prévenance,
le Commissaire de justice instrumentaire pourra étre assiste de la force publique et d'un
serurier de son choix ainsi gue de deux témoins si necessaire et accorde, en tant que de
besoin, la recours & la force publique,

DIT gue, conformément aux dispositions légales en matidre de vente d'immeubles, le
créancier poursuivant devra faire effectuer tous les diagnostics prévus avant l'audience de
vente forgée,

RAPPELLE gue les farmalités de publicité devront étre effectudes 4 la diligence du créancier
poursiivant dans un délai compris entre deux et un mois avant l'audience de vente forcee,



RAPPELLE que le créancier poursuivant assurera le dépdt d'un avis au greffe du juge de
l'exécution pour qu'il soit affiché dans les locaux de la juridiction &l que ce créancier fait
procéder 4 sa publication dans un des journaux d'annonces legales diffuses dans
l'arrondissement de |a situation de limmeuble saisi,

RAPPELLE gu'un avis simplifié doit &tre publié dans deux éditions périodigues de journaux
& diffusion locale ou régionale, au tarif des annonces ordinaires et autorise le créancier
poursuivant, comme le permet l'article R322-37 du code des procedures civiles d'exacution
4 faire paraitre une annonce sur un site "internet” d'enchéres publigues,

AUTORISE d'ores-et-déja la SELARL COMPACT (anciennement SCF DEEN EN-GRENOT),
Commissaires de justice en Charente, & dresser le procés-verbal de description avec le
concours, si besoin est, de la force publique ;

DIT que l'adjudication sera consignée entre les mains de la Caisse des Depdts et
Consignation jusqu'a réalisation du partage et a la distribution du prix ;

ORDONNE l'exécution provisoire de la décision a intervenir ;
ann ¥

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

COMMUNE DE ORADOUR-FANAIS (Charente), lieu-dit «La
Betoulle » et « Les Bois »

Les biens immobiliers sont cadastres :

T desr-dit «« La Befonile » - Section E n*194 pour 50 ca, n°202 pour 3 a 40 ca, n°761
pour 1 a 00 ca, n®763 pour 1 a 85 ca, n°767 pour 4 a 38 ca, n® 789 pour 32 ca,
n°791 pour 10 ca,

Liea-dit « Les Bois » : Section G n°202 pour 50 a 29 ca et n°203 pour 16 a 43 ca.

Sur les parcelles E 789, 791 et 202 se situent la maison mitoyenne coté gauche
d’'une maison qui a brilé, dont la surface au sol est de 115.08 m®, et un jardin
devant et derriere la maison (accés par la salle a manger) comprenant une petite
construction ancienne. La maison est composee, i entrée, d'un auvent vétuste,
d’une cuisine/salle 2 manger, d’un salon, d’un accés a I'étage, d’un palier, de trois
chambres et d'une salle de bain.

Sur la parcelle E 194 se trouvent un garage accolé 2 un mur en briquettes et un
appentis.

Les parcelles E 767, 763 et 761 sont envahies par la végétation. 8’y trouve une
structure en bois et toles.

Celles de la section G sont plantées de bois taillis accessibles par un chemin rural

PROCES VERBAUX DE DESCRIPTION

La SELARL COM ACT, Commissaires de justice associes, 16 e de la
Tourgarnier, 16000 ANGOULENMIE, a dresse le 3 octobre 2024 le proces-verbal
de description des immeubles annexés aux présentes.

Les plans et le releve de propriéte ont ete delivres les 16 janvier et 12 juillet 2024
par les Services Cadastraux.



ORIGINE DE PROPRIETE

par acte dresse par Maitre Jacques BOURSIER, Notaire a CONFOLENS (16), le
3 octobre 2002 publié au 2 bureau des Hypothéques d’Angouléme le 29
novembre 2002 volume 2002 P n°6134, dont la copie est jointe au present acte.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui precedent, existent,
s'etendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y etre attache, et toute augmentation et amelioration a v
SULVEnir, sans aucune exception ni reserve.

Tous les renseignements relatifs a 'origine de propriete sont donnés sans aucune

garantie et sans que la partie poursuivante, ou l'avocat poursuivant, ne puissent en
ancune facon etre inquietes.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME :

Le certificat d’'urbanisme d'informations des parcelles G 202 et 203 est annexé au
present cahier des charges et conditions de vente.

Pour les autres parcelles, il convient de se reporter a la fiche d'information
également jointe permettant une connexion au Géoportail de "'urbanisme.

CERTIFICATS DE SUPERFICIE

Superficie de la surface au sol totale de 115.08 m*

DOSSIERS DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE ET
CONTROLE ASSAINISSEMENT

Conformément a 'article L. 271-4-1 du titre 7 du livre IT du code de la construction
et de habitation, il est annexé au présent cahier des charges, les dossiers de
diagnostic technique. Un état des risques naturels, miniers et technologiques vient
compleéter ce rapport.

Est également annexeée une synthese du controle assainissement au present cahier
des charges.

(cf dossiers de diagnostic fechnigue ef éals des risquer naturels, miners ef fechnolggigues et synthése
dw controle gabils ie 3 octobre 2024)



OCCUPATION DES LIEUX

Les immeubles sont actuellement occupes par qud, au jour
de Padjudication deviendra occupant sans droit ni titre. L'adjudicataire devra faire
son affaire personnelle de cette occupation et de 'expulsion de 'occupant sans
pouvoir rechercher de ce chef et pour quelque cause que ce soit le poursuivant.

ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE

[’état hypothécaire relatif 4 'immeuble est joint au présent cahier des charges et
conditions de vente.

MISE A PRIX

SOIXANTE DIX MILLE EUROS (70 000 €) avec faculté de baisse d’un
quart puis de la moitié en cas de carence d'enchére.

Pieces jointes :

- Releve de propriéte,

- Extraits de plan,

- PV descriptif,

- Rapports diagnostics et etats des risques naturels, miniers et technologiques,
- Synthese controle assainissement,

- Certificat d'urbanisme et fiche d’information,
- Etat hypothécaire,

- Jugement du 31,/1,/2023,

- Jugement rectificatif du 9/1/2024,

- Jugement du 30/4,/2024,

- Certificats de non-appel.



CONDITIONS GENERALES

Chapitre ler — Dispositions générales

Article ler — Cadre juridique

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s’applique 2 une vente sur
adjudication ordonnée par le tribunal dans le cadre géneral des dispositions des
articles 1271 a 1281 du Code de procédure civile et de celles du Code des
procédures civiles d'exéeution.

Article 2 = Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir pretendre a aucune diminution de prix, ni 2 aucune garantie ou indemnite
contre les parties pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés,
vices de construction, vetuste, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance alors meme que la différence excederait un vingtieme, ni a raison des
droits de mitoyennete ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétes voisines, alors meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie
de la nature, ni de la solidite du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des
fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu etre faits, des eboulements et glissements de
terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, i ses risques et périls sans aucun
LECOULs CONtre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, lacquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

Article 3 — Baux et locations

L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées
par alleurs.

Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des lovers qu'ils auraient pu payer d’avance et qui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, I"acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers
qu'ils justifieront avoir réguliérement payés d'avance ou dépots de garantie de
toute nature et il en retiendra le montant sur le prix principal de sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se
révélerait et qui n'aurait pas été porté 4 la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu'ils résultent de la loi, qu’il y ait eu ou
non declaration a ce sujet dans le present cahier des charges et conditions de vente,
$ans aucune garante ni recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur,



Article 4 — Préeemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution et assimilés s'imposeront a 'acquéreur.

Si lacquéreur est évincé par Pexercice de 'un des droits de préempton, de
substitution et assimilés institués par la loi, il naura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui tre occasionne.

Article 5 — Assurances et abonnements divers

’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des charges et
conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant ne peut en aucun cas €tre engagee en cas
d’absence d’assurance.

Lacquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de
plein droit aux vendeurs a concurrence du solde du sur ledit prix en principal et
intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins
tenu de paver son prix outre les accessoires, frais et depens de la vente.

Article 6 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de 1a prescription et
genéralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre le poursuivant, I'avocat
redacteur ou les vendeurs.

Chapitre Il — Enchéres

Article 7 — Reéception des encheres

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, Pavocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 2
Pétat civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir, auprés du client
et sur declaration de celui-ci, de sa capacite juridique, de sa situation juridique, et
s'il s"agit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de 'étendue de son
obijet social et des pouvoirs de son representant.



Article 8 — Garantie a fournir par 'acquéreur

Awvant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution baneaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 'ordre
du séquestre deésigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution baneaire ou le chéque est restituée en I'absence
de contestation de la surenchere.

Si Macquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et 4 leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et, le cas echeant,
pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

Article 9 — Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente.

La surenchere est égale au dizieme au moins du prx principal de vente. Elle ne
peut etre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surenchensseuss, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le eréancier ayant
poursuivi la premiére vente peut v proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencheéris seur est declare acquéreur pour le montant de sa surenchere.

Article 10 — Reitération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de paver dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en vente a la demande du eréancier poursuivant, d’un eréancier
inscrit ou des parties, aux conditions de la premiere vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur i celui de la premiére, 'enchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit,
selon les dispositions de larticle 1.322-12 du Code des procedures civiles
d’exécution.



L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la lére
audience de vente. Il sera tenu des interéets au taux légal sur son enchere passé un
délai de 2 mois suivant la lére vente jusqu'i la nouvelle vente. Le taux d’intérét
sera majoré de 5 points 4 l'expiration d’un délai de 4 mois 4 compter de la date de
la 1ére vente définitive, conformément aux dispositions de Iarticle L. 313-3 du
code moneétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répérition des
SOMIMES TErsees.

Sile prix de la seconde vente est supeneur a la premiere, la différence appartiendra
aux vendeurs.

L'acquéreur i issue de la nouvelle vente doit les frais afférents i celle-ci.

Chapitre lll - Vente

Article 11 — Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriéraire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit
de préemption ou des droits assimilés conformement 4 la loi

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d’une
hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a4 peine d'étre contraint 2 la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des encheres.

Article 12 — Désignation du séquestre

Les fonds a provenir de la vente seront séquestres entre les mains du Batonnier
de I'Ordre des avocats du barreau de "avocat postulant.

Article 13 — Versement du prix de vente

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
Pacquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitératon des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera
recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prx restant du sera augmente de plein
droit des intérets calculés au taux légal a compter du prononce du jugement
d'adjudication.



Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a lexpiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément 4 article L. 313-3
du code monetaire et financier.

La somme séquestrée entre les mains du sequestre désigné produira intérets au
taux de 105% de celui servi par la Caisse des depots et Consignations au profit des
parties, 4 compter de 'encaissement du prix jusqu’au paiement des sommes
distribuees.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, 1a somme consignee et les interets produits.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé Pintégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le cout de Pinseription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de inserire, et de sa radiation ultérieure.

Article 14 — Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a I'article 1593 du code civil, Pacquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de 'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans
le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été
taxes les frais de poursuites et le montant des émoluments fixes selon le tarf en
vigueur, majores de 1a TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant
I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive.
Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du Tribunal qu'aprés la remise qui
aura ete faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera
annexee au titre de vente.

Sila meme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 15 = Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de la date de
I"adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, Pacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur et 4 sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce dermier pourra etre redevable a raison de
la vente, compte tenu de ses droits i déduction, sauf i I'acquéreur i se prévaloir
dautres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
resulterait sera liberatoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront 4 la
charge de Pacquéreur que pour le temps postérieur i son entrée en jouissance, sauf
son recours, §1l y a lieu, contre son locataire,



L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer
a I'administration fiscale.

Article 16 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquerenss et leurs ayants droit seront obliges solidairement au paiement
du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente.

Chapitre IV — Dispositions postérieures a la vente

Article 17 — Obtention du titre de vente

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier,
dans le mois de sa delivrance et a ses frais, aux parties venderesses, et aux autres
parties eventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, a domicile €lu ou, a
defaut, 2 domicile reel.

Faute par lui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire delivrer
par le greffe du tribunal le titre de vente, aux frais de Pacquéreur, trois jours aprés
une sommation d*avoir a justifier de lexécution des clauses et conditions du cahier
des conditions de vente.

Article 18 — Publication

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, 'avocat de acquéreur sera tenu,
en se conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente an service
de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble mis en vente,
aux frais de P'acquéreur et i peine de réitération des enchéres.

A défaut de accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent
dans le delai imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf a
se regler entre eux, proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I'acquérenc.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les pieces prevues par la loi ; ces formalites effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur cout a "avocat de l'acquéreur, par acte du Palais ; lesdits
frais devront etre rembourses dans la huitaine de ladite notification, a peine de
reitération des encheres, celle-ci ne pouvant etre arretee que par leur
remboursement.

Article 19 = Entrée en jouissance

['acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n’entrera néanmoins
£11 Jossance ;



a)  Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni dtre, qu'a expiration
du delai de surenchere et, en cas de surenchere, que le jour de la vente
definitive.

b}  Si l'immeuble est loué en totalité, par la percepton des loyers ou fermages,
qu’a partir du premier jour du terme qui suivra cette vente, et, en cas de
surenchére, qu'a partr du premier jour du terme qui suivra la vente définitive.

c)  Silimmeuble est loué partiellement, entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louees selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient nécessaires.

La présente clause s"applique 4 la surenchére faite par un créancier inserit, dans les
termes des articles 2480 du code civil et 1281-14 du code de procedure civile, sauf
a lui, 4 se régler avec l'acquéreur dépossédé en ce qui touche les fruits par lui
percus.

Article 20 = Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
seront greves, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les
charges de copropriete dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précedent proprietaire et sur presentation du role acquitte.

Article 21 — Titres de propriété

Le titre de vente consiste dans l'expédition du présent cahier des charpes et
conditions de la vente revetue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, acquéreur est autorisé a se faire délivrer 4 ses frais, par
tous depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la propriete.

Article 22 — Purge des inscriptions

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inseriptions
hypothécaires grevant 'immeuble.

Sl y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est
insuffisant pour les régler toutes, le cout de la procedure de purge sera a la charge
de l'acquéreur.



Sauf surenchére d’un créancier inserit, les frais de radiation des inscriptions ainsi
purgées sont avancés par I'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de
la distribution du prix, par priorite et au benéfice du privilege accorde aux frais de
justice par I'article 2375-1 du code civil

Article 23 — Attribution de juridiction

Le juge délepue pour recevoir les encheres devant lequel la vente est poursuivie
sera seul competent pour connaitre des contestations relatives a la redaction du
present cahier des charges et au déroulement des encheres.

Le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent
pour connaitre des contestations relatives a 'exécution de la vente et 4 ses suites,
quels que soient Ia nature desdites contestations et le lieu du domicile des parties
interessees.

Chapitre V — Clauses spécifiques

Article 24 = Immeuble en copropriete

L’avocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de copropriéeé Iavis de
mutation prévu par Particle 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiee par
L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que Popposition éventuelle est a signifier au domicile de
Pavocat poursuivant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notfication ci-dessus, dans le cas
ot 'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec
Iarticle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, 1a designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prenom, domicile
réel ou élu de Macquéreur.

Article 25 — Immeubles en lotissement

L’'avocat du poursuivant devrait notifier au représentant légal de I'Association
Syndicale Libre ou de 'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-357 du 10 juillet 1965 conformement
i l'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004 ; cette notification doit etre faite
dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que l'opposition
est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.



Article 26 — Mise a Prix

Les immeubles ci-dessus sont mis en vente en UN SEUL LOT sur la mise a prix
de

SOIXANTE DIX MILLE EUROS (70 000 €) avec faculté de baisse d’un
quart puis de la moitié en cas de carence d’enchére.

Le present cahier des charpes et conditions de vente a été rédipe par Maitre
Etienne RECOULES, membre de LAVALETTE AVOCATS CONSEILS,
Avocat au Barrean de la Charente, demeurant 14 e de Lavalette, CS 52313,
16023 Angouleme Cedex.

Fait et redige par 'avocat poursuivant, le 30 decembre 2024



