dossier n® CU 16015 23 C5328
date de dépét : 26/04/2023

demandeur . LAVALETTE AVOCATS CONSEILS
(20210337 -ER/ | VDF )

adresse du terrain ; 35 boulevard Denfert Rochereau
16000 ANGOULEME

CERTIFICAT d’'URBANISME

délivré au nom de la commune

Le Maire de la commune d’ANGOULEME,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application de l'article L.410-1 a) du code de
l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et Ia liste
des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain situé & 35 boulevard Denfert
Rochereau (cadastré BES528, BEB815), 16000 ANGOULEME, présentée le 26/04/2023 par
LAVALETTE AVOCATS CONSEILS (20210337 - ER/ [/ VDF ), 14 Rue de Lavalette -CS 52315
16000 Angouléme Cedex, et enregistrée par la mairie ' ANGOULEME sous le numero GU 16015 23
C5328 |

Vu le code de |'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants |

Wu la loi du 07 juillet 2016 relative & la liberté de |a création & l'architecture et au patrimoine et

notamment 'article 112 créant le Site Patrimenial Remarquable ;

Wu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé le 05/12/2019, mis a jour le 11/02/2021 et

modifie le 16/03/2023

Vu l'arrété portant création de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager

{ZPPAUP) en date du 06/04/2010 ;

Vu l'arrété n°2020-266 du 8 juin 2020 portant délégation de fonctions et de signatures a
conseiller municipal délégué a l'urbanisme et au logement, au patrimomne, a la

construction et la sécurité des batiments ;

CERTIFIE
Article 1

Les régles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants
du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L, 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
- art. L1116aL111-10, art. R.111-4, R.111-26, R.111-27 et R.121-2
Zone UF

Le terrain est greve des servitudes d'utiliteé publiques suivantes :
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Servitudes résultant de [linstauration de périmétres de protection des eaux destinées a la
consommation humaine et des eaux minérales.

Servitudes de protection des centres de réception radio-électriques contre les perturbations
electromagnetiques.

Le terrain est repéré dans le périmétre Site Patrimonial Remarquable institué par larticle 112
de la loi du 07 juiliet 2016 relative & la liberté de la création, & larchitecture et au patrimoine
(ZPPAUP - orange) comme « Immeuble ou partie dimmeuble dont Iintérét patrimonial
reconnu justifie sa conservation ». Tout projet de modification dans foccupation du terrain
concerné (construction neuve, démolition ou modification de 'aspect extérieur de batiments
gxistant) sera soumis 4 l'accord de l'Architecte des Batiments de France.

Le terrain est situé dans une zone dont 'aléa retrait et gonflement des sols argileux est moyen.

La parcelle est concemnée par l'arrété préfectoral du 19 octobre 2006 relatf au classement des
infrastructures de transports terrestres traversant la commune dAngoulgéme (Boulevard Denfert
Rochereau, catégorie 3). A ce titre, les batiments a construire devront présenter un isolement
acoustique minimum contre les bruits extérieurs correspondant aux normes déterminées par l'arréte
du 30 mal 1996 relatif aux modalités de classement des infrastructures de transports temresires et a
lisclement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Le terrain se trouve en zone de sismicité d'aléa faible.

En raison de la localisation et de la superficie de l'unité fonciére (zone B pour les parcelles > 1000m?),
toutes les demandes de permis de construire, de permis de démolir, de permis d'aménager, de
décision de réalisation de Zone d'Aménagement Concerté devront &tre transmises au Préfet de
Région (Direction Régionale des Affaires Culturelles - service régional de larchéoclogie) pour
instruction et prescriptions archéologiques éventuelles (Arrété du Préfet de Région n®06.16.125 du
24/10/20086).

Article 3

Le terrain est situe a l'intérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain par
délibération du 24 janvier 2023 au bénéfice de la communauté d'Agglomération de GrandAngouléme.

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de l'oblention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & une déclaration préalable

TA Communale Taux = 32%
TA Départementale Taux = 1,30 %
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 %

Article 5

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
permis ou dans un arrété pris dans les deux meis suivant la date du permis tacite ou de la décision de
non opposition a une déclaration préalable

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2" c) et L. 332-8
du code de l'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2" d), L. 332-11-1 et L. 332-11-2 du
code de l'urbanisme)
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Fait 8 ANGOULEME, le 11 mai 2023

Pour le Maire et par Délégation
Conseiller municipal Délégué & I'urbanisme et au logement, au
patrimoine, a la construction et la sécurité des batiments,

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effel || peut salsir le tribunal adminietratif terftonalement competent d'un recours conlentiews. || peut
égalemeant salsir d'un recours gracieux [auteur de la décision ou d'un recours higrarchigue le Ministre chargé de Furbanisme ou
le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de ['Etal. Cette démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit alors &tre
introduit dans les deux mois suivant la réponse {I'absence de réponse au terme de deux mais vaut rejet implicite).

Durée de valldité : Le cerifical d'urbanisme a une durde de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par péricdes d'une annéa
&l les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas
evolug, Mous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez ka prorogation au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité,

Effets du certificat d'urbanisme ; le cerificat d'urbanisme est un aclte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibiites d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour |a réalisation des travaux ou d'une opération projetée,

Le certificat d’'urbanisme crée aussi des droits 4 votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exempla une
demande de permis de construire) dans e délai de validité du cerfificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives & la préservation de la sécurité ou de la
salubrite publigue,
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. Imprimer 14

Enregistrer Demande de @

Réinitialiser

SoariRs ke Certificat d’urbanisme N 1341002

TR L URDLE 3 MES

. CMﬂnlwn le droit de | urbanisme applicalds sur un cu /{é {b?( 'S‘ :83 C_ 3-5 L(-_,Z
] CenmE LL L

tatrain wi
. 3 LR IL]
* Savoir st loperalion que vous projeter est réalisabla
La présanta demandn a 8i& regus a la malde

26 AVR. 2023

4 a} Cortificat d'urbanieme d'information
Indigue les dispositions dorbenisma, les limitations administratives au drolt de proprdtd et la liste des taxes @ participations
durbanisme spplicables au terrain

[ b} Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outm si I8 terrain paut tra utiliss pour la rdelisation de l'oparation projetée

Voue @tee un particulior Madame D Mmhuru
| Nom : Prénom |

Vous dtes uno porsonne morala
panomination LAVALETTE AVOCATS CONSEILS  Resison sociale -

NesIRET: (4ol L,.?LM_BJLE.ILﬂl |_'[!!|_§J._BJ LQI_G-L_QILLL_QEBHQDHB Jﬂil;t:t.!.;ﬂ' |._||._|5_1=_|. =
Raprésantant de la personng maralka ! Mndmmg Monsisu

Prémom

Adrosse : Numéro | 14 Voie:  Rue de Lavalette — CS 52315
Liou-dit : Localitt : A NGOULEME CEDEX

Coda postal 11 1,0.,.0,. 0,0, 8p i Codaxii s
Si le domandour habite & I'étranger : Pays © I Division tarritoniale @

a J'acoepte de recevoit par courrier électronique les documente transmis en coure d'inetruotion par I'administration &
I'adresse suivante : i

o 'af prfa bonne nore que, dans i tel cas, la date de notification sera colle de fa consultation du coursior SlacTromicus ou,
plus rard, celle de 'envoi de oe courrier dlecironique sugrnentde de huit jours.

Localisation du {ou des) terrain{s)

L=s informations et plans {vor 1512 des pleses & joindra) gue vous fourmisses dovent permarme & Padministeation de legalissr précisdmen e (ou
Ies) terraind x) sonoerndls) par votle pidje

Le terrain a8r nonsritud de Nensembla des parcelfes cadasrrales o ‘un geul Tanant appartenant & u mdme propret aie

Adrassa du {ou des) terrainis)
Numéro 33 Veoig: boulevard Denfert-Rochereau
Lhebi-dit: o0 0 s D L hecalitdy . ANGOULEME . | S - LA N - TN

:CDdEpmmlfrl_L!ﬂaL'_nlﬂpfs_l*_ L Cotlastt i 41

Rifarenpes cadastrales © sootion et numéara’ ‘sl votre proat parte sur plusiaurs percelles cadastralas, ssailler indiuar las pees.
L R TR T i A PTG S SCTWI T TREL S CLTR UL L RTS L E’E 5:3 et RI-S

:
Superlicie du (ou des: temalntsy & m 140 m*
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5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie - .
Arngles L111-4 et R410-13 du oode de [urbanisme i

Etat des dquipemants publics existants Obsarvations !

Lo terrain aut-il dédgh desservi 7

Eq UEp RN

Viiris oui Mion E'.'l

s potshle O ﬁ Hma

Assainiszaenant Ol ﬂ Mon G

Elactiicits - Qi Hizn ﬁ

Etat des équipements publies privu
La collectivité a-¢alle un projet de réalisation d dquipsments publics dessarvant le terrain ¢

Equipemaents Par gquel sarvice ou concessionnalral Avant ba
Wioiria Ol a Mo @
Eau potsbla Oul il Men a
Assalnizsssmnant Ol E Mo ﬁ
Elmetibeita oulld Nen@
Observetions ;

Ja certifie axactes les inlormaions mentionnées ci-dessus. j ln

LAVALETTE ~—
Avndars Tonseils
14 roed: Lavaltgie - C5 52315
16023 ANGOLILEME CEDEX
Fel, 05 45 3950 50 - Fix 05 35 39 45 46

A Angouléme

Le:

21 avril 2023 Signeture du (des) demandaurs)

A

Votre demande doit &tre établie an deux axemplaires pour un ocertificat d'urbanisma d'information ou gquatre exemplaires
pour un cortificat d'wrbanisme epdrationnel. Elle doit Stre déposde & la mairie du lieu du projot. '

Vous devrez produire :

- un examplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- doux exomplaires eupplémonaires, si votre projet so eitue dane un ccour de parc national.

Sl vous Btes un particuliar - Ls ki ® FE-1T dii O jarvicr 1078 relstive § Uit simintigioe. sus fohiseg ot oux |l baitas @opplizjos SUx rapciied coahiies dang
o formulzirz powr l2s persanras physioees. Elle garmnar un dron d'2coesaux danné2s: nomnatives les ooncermant &1 |z possahilitd dz reguhcanon, Cas
clesirg pativert Suwe axapods b |y meiie. Les donnds=q racumibng seror tranindsed sux sarvices sompatens pour irgmuctian de vamrs denims

Bl vIE BoubarsT vius Eposes S o= G =5 lormathie s roinmatives CONEsas GRee s "TOmiEnre o ierT wlEaes 5 =5 e cliimiaiciEkes coh=g
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= »  Comment constituer le dossier
S de demande de certificat d’urbanisme o

N* 51181 =02

M

LR Article L4101 et swivants ; R.410-1 et suivants du code de 'urbanisme

TR L URILANLIME

* |l axista deux types de certificat d'urbanisme

o) Le premier est un eertificat d'urbanieme d'infermation. || premaet de connaitre le droit de |urbanisme apphicable au terrain et
renseigqne sur :

- las dispositions d'urbanisme |par axemple les rdgles d'un plan local durbanismal,

« las lmitations sdministratives au drait de proprigta (par exemple une zone de protection de monuments historigues),
- la liste destaxes ot des participations durbanisme.

b} Le sacond ast un certificat d'urbanisme opérationnel, Findique, en plus des informations données par la certificatl d urbanisme
dinformation. sile terrain paut 8re uliliss pour la réalisation d'un projet et |'état das éguipements publics {voies et réseaus ) axistanTs
ou prévys qui desservent ou desserviront ca terrain

+ Comitxen de temps le certiticat d urbanisme est-il valida 7

La duréde de validitd dun cartificat d urbanisme {gu'il sagisse dun « cartificat durbanisme d'information » o0 d'un « eertificat d'ue
banlame opdrationnal »} ast da 18 mois b compler da sa délivrance.

& Lp validité du certificat d'urbonicme peut-elle étre prolongée 7

La cartificat durbanisme paut &tre proroge par pénodes d'unae ennés aussi longtamps qua les prescrptions durbanismae, les sarvi-
wdes d'utilité pubfique, le régime des taxes et des participations d'urbanisma applicables au terrain nant pas changé.

Vaus devez laire votre demanda par lettre sur papier llbes en double exemplalis, secompeandas du certificat & proroger, et | edresser
au maire de la commune ol &a situs le terrain. Vous devaz prasanter voira demande au moing 2 mois avant laxpication du délai de
validita du certificat durbanisme & proroger.

* Quelle garantie apporte-t-i 7 f
Lorsgu'una demende da permis cu une déclaraion préalabla ast déposée dans la délal de validitd d'un certificat durbanisme las |
digpositions d urbanisma, o lste dos 1axes ot participations d 'urbanisme o1 les imitations administratives au droit de proprigté exis §
tant & |a date du certificat serom gpplicables au projer da permis de construire ou d'eménager ou & la declaration préelalle. saul &
les modifications sont plus Tavorables eu demandeur,

Tautefals, les dispositions mletives 4 le présarvation da ld séouritd ou de la salubrité publique seront applicables, mame si elles sont &
intarvenues aprés la date du cortificat d urbanisme.

* Comment constituar le dossier de demande 7
Pour que votre dossier soil complet, joignaz les pibces dont la Bste vous a1 fourmde dans le tablesu ciaprés. 5l mangue desinfor-
mations ou des pibces justificatives, cala retardora linsiruction di votre dossier,

= Combien d'exemplaires faut-il fournir ¥
Vous devez Toumie deus exemplatres pour les damandas de cartificel durbanisma da simpla information et guatra axemplairas pour
les demandes de cartificat d urbanisme opérationnal.

* 00 dépoeer lo demande de oertifioat d'urbaniemo ?

La demande doft &tre adressée & la mairie de la commune ol se situe le terrain. L'envoi en recommandé avec avis de récep-
tion est conseillé afin de disposer d'une date précise de dépdt, Vous pouvez également déposer directement votre demande
& la mairie,

* Quand sera donnée la réponse 7
Le délei dinstruction ast de |
- 1 mols pour las demandes de certificat d urbenisme d informaticn ;
« 2 mols pour les demandes dao cortificat d' urbanisme opérationnel
Si gucune réponse na vous ast notifiée dens ce délai, vous serez twleire dun certificat durbanismae taci.
Attention : ce certificat d urbanisme ne porte pas sur la réalisstion d'un projel mals uniguement sur les garanties du cenificet d'ur-
Banisme dinfarmation (liste des taxes &1 participations d'urbanisime at limitations adminisiratives au droit de propridgeg),
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5i vous souhaitez obtenir un certificat d 'urbanisme d‘information, vous devez fournir la piéee CU1,
Si vous souhaitez obtonir un certifioat d'urbanisme opérationnel, vous doves fournir les pidces CUT ot CUZ, La pitco CU3
ne doit &tre jointe gua &1 existe des constructions sur le terrain.

Cocher led cases correspondant aux pieds fointes & votro dermande

Pibcas & joindra

A qual ¢a sart 7

Consails

cu1,
Un plan da
situation
[Art. R. 4101
al 1 du oode de
Furbanismal]

eva.

Une note
desoriptive
suocinete

Il parmat da voir la situation du tarain

& l'inténeur de la commune et de
connaitro les tbgles o wrbanisme qui
seppliguent dang la zone o0 il se trouve.
Il parmat dgalemant de voir 571l existe
des sarvitudeyg ol s ls arrain est
desseryi por des voies et des resasux,

Elle parrnat o eppréciar la nature el
limportanca de l'epération. Elle peut
comprandra des plans, dos croguis, des
photos,

Pour una mailleurs lisibilitg du plan da situstion. vous pouvez
-Rappeler | adressa du 1errain

+ Ampréaenter las voles d'acchs au termain ;

- Représenter das points do repdra,

Léchella at la nivaau do précision du plan da situation dapandant
de & locslisation du projet

Abnal, une dcholle de 1/26000 (en guil coraspond par exanyplo
uma carte de randonnés) peut e retenus pour UN Tarrain situe
an 2oie sk |

Uina échelle comprise entra 1/2000 et 1/3000 {ce gui
correspond par gxemple ou plan local d udanisme oo & un plan
cadautral) paut Gtra adaptéa pour un terrain situd an villa,

Bl précisa selon les cas

~{a descrption sommaire de lopdration projaiés {construation,
lotissement. camping, goll, sires da sport ),

-la destinstion &1 1a lecslisation approximative des hdtimenis
proetis dons Fenitd foncére, 50 v @ lieu ;

-1a dastination des bitiments & consarvor ou & démolir, 57 an axista,

5'il mxiste des constructions sur le terrain ;

constructions.

il st nécassaira lorsque des
constructions axistent dé)d sur la
temain. |l parmet de donner une vue
densemble.

I doit seulement indiguer lemplacement des bitiments adistants.
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Note descriptive succinte du projet

————— Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note deseriptive succinte de votre projet
cevosasa | [orsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de 'article L.
410-1 b), si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

Descriptlon sommaire de 'opération projetée [construction, lotlssement, camping, golf, alres de sport ...)

Si votre projet concarme un ou plusieurs batiments
- indiquez ls destination et s localisstion approximative des batiments projetds dans |'unité fondére

« |ndiquez la destination des bitimants & consarver ou & damolir I
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