CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Sous l'exécution desquelles il sera procédé, selon des
modalités qui seront ultérieurement fixées, a la vente
sur procédure de

SAISIE IMMOBILIERE

AL'ENCONTRE DE :

AUX REQUETES POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Ia SA CAISSE D'EPARGNE AQUITAINE POITOU-CHARENTES,
Societe anonyme au capital de 1074 625 500,00 € immatriculee au RCS de
BORDEAUX sous le n® 333 821 028, dont le siege social est 1 Parvis Corto
Alaltese CS 31271 33076 BORDEAUX CEDEX, agissant poursuites et dilipences
de ses representants legaux domicilies en cette qualité audit siege, venant aux
droits de la Caisse d’Epargne et de Prévoyance Poitou-Charentes de POITIERS
selon acte fusion-absorption du 13 novembre 2007 (pour pret de 2006).

AYANT POUR AVOCAT CONSTITUE : Maitre Etienne RECOULES,
membre de LAVALETTE Avocats conseils, société InterCours Bordeaux
& Poitiers, au Barrean de la Charente, demeunrant 14 rue de Lavalette C5S 52315
— 16023 Angouleme.

ENVERTU ET POUR L'EXECUTION DE :

1/ En vertu de la copie exécutoire d’un acte recu par Maitre Laurent METAIS,
Notare associe 2 ANGOULEME (16), le 8 décembre 2006, contenant prets
consentis a par la Caisse d'Epargne et de
Prévovance de Poitou Charentes, 2 savoir

-un prét 0 % d'un montant de 8 800 €, remboursable par 264 echéances
mensuelles, premiere echeance le 5 janvier 2007, derniere echeance le 5 decembre
2028, garanti par un privilege de preteur de deniers publie le 12 janvier 2007
vohime 2007 V n° 110,

- un prét PRIMOLIS PC d'un montant de 78 000 €, remboursable par 300
echeances mensuelles, premiére echeance le 5 janvier 2007, demiere echeance le
5 decembre 2031, garant par un privilege de preteur de deniers et d’hypothéque
conventionnelle publiés le 12 janvier 2007 volume 2007 V n® 109.



2/ En vertu de la copie exécutoire d'un acte recu par Maitre Laurent METAITS,
Notaire associe a ANGOULEME (16), 11 janvier 2008, contenant pret consenti
a par la Caisse d'Epargne ¢t de Prévoyance de
Poitou Charentes, libelle PRIMO REPORT d'un montant de 67 400 €,
remboursable par 300 echeances mensuelles, premiere echeance le 8 janvier 2010,
derniere échéance le B8 decembre 2034, garanti par une hypotheque
conventionnelle publiée le 1* fevrder 2008 volume 2008 V n° 303.

3/ En vertu de la copie exécutoire d’un acte recu par Maitre Laurent METAIS,
Notaire associe 3 ANGOULEME (16), 31 décembre 2008, contenant pret
consenti a par la Caisse d’Epargne er de
Prevovance de Poitou Charentes, libelle PRET HABITAT PRIMO REPORT
d'un montant de 68 600 €, rtemboursable par 240 echeances mensuelles, premiere
echeance le 5 décembre 2010, derniere echéance le 5 novembre 2030, garanti par
une hypotheque conventionnelle publiee le 23 janvier 2009 volume 2009 V n°
143.

Suivant exploit du ministére de Aaitre Marion GRENOT, Commissaire de justice
associe, membre de la SELARL COMACT, en date du 5 aval 2023,

IL A ETE FAIT COMMANDEMENT A :

d'avoir a Iui payer dans le délai de HUIT JOURS compte arrete au 24 janvier 2023
outre les intéréts posterienrs -

1/ PRET 0 % DU 8 DECEMBRE 2006 A HAUTEUR DE 8 800 €

- echeances impavees du 5/4/2018 au 5/5/2018 6.16 €
- capital restant du au 30/5/2018 8 B0O0.00 €
- accessoires courus du 6/5/2018 au 30/5/2018 253 €
- interets de retard et frais a la decheance 0.02 €
- interets au taux de 3.75 Y% du 30/05/2018 au 24/01/2023 240,07 €
- intérets au taux de 5.75 % posterieurs au 24/1/2023 memoire
TOTAL SAUF MEMOIRE 9 048.78 €

PRET PRIMOLIS PC DU 8§ DECEMBRE 2006 A HAUTEUR DE 78 000
L

- échéances impavyees du 5/3/2018 au 5/5/2018 L 04881 €
- capital restant du au 30/53/2018 49 (14993 €
- interets couras du 6/5/2018 au 30/5/2018 14278 €
- accessoires courus du 6/3/2018 au 30/5/2018 2244 €
- mnterets de retard et frais a la decheance 8.89 €
- interets au taux de 4.25 % du 30/05/2018 au 24/01/2023 101251 €
- intérets au taux de 4.25 % postédieurs au 24/1/2023 memoire
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- frais de procédure 34541 €
- indemunite de décheance du terme 343349€

TOTAL SAUF MEMOIRE 55064.26 €

2/ PRET PRIMO REPORT DU 11 JANVIER 2008 A HAUTEUR DE &7
400 €

- écheances impavyees du 5/3/2018 au 5/5/2018 1 70052 €
- capital restant du au 30/5/2018 5391973 €
- interets cours du 6/5/2018 an 30/5/2018 197.95 €
- interets de retard et frais a la decheance 1246 €
- interets au taux de 5.36 % du 30/05/2018 aun 24/01/2023 1 418.06 €
- intérets au taux de 5.36 % postérieurs au 24/1/2023 memoire

- échéances du 5/5/2021 au 5/10/2011 inclus ayant fait I'objet
d'une suspension judiciaire avec report en fin de prét par décision

du TI d’Angouléme du 11/4/201 255078 £
- frais de procedure 339.29 €
- indemnite de decheance du terme 377438¢€

TOTAL SAUF MEMOIRE 63 913.17 €

3/ PRET HABITAT PRIMO REPORT DU 31 DECEMBRE 2008 A
HAUTEUR DE 68 600 €

- echeances impavees du 5/2/2018 au 5/5/2018 1 906.46 €
- capital restant da au 30/5/2018 50 49585 €
- interets courus du 6/5,/2018 an 30/5/2018 198.87 €
- interets de retard et frais a la decheance 13.71€

- échéances du 5/5/2021 au 5/10/2011 inclus ayant fait 'objet
d’'une suspension judiciaire avec report en fin de prét par décision

du TI d’.-’h.ngﬂulf:m:: du 11/4/2011 2099268 €

- interets au taus de 5.75 % du 30/05/2018 au 24/01/2023 104407 €

- interets au taux de 5.75 % posterieurs au 24/1/2023 memoire

- frais de procedure 329.21 €

- indemnite de decheance du terme 353471 €
TOTAL SAUF MEMOIRE 60 515.56 €

Le cout du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire, susceptibles
d'etre avances par le créancier pour le recouveement de sa créance et la
conservation de son gage et sous reserve et sans prejudice de tous autres dus,
droits et actions, des intérets sur intérets en cours, de tous autres frais et legitimes
accessoires, offrant de tous detail et liquidation en cas de reglement immediat et
en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu etre Verses.

(¥



Ce commandement de payer valant saisie contient les indications et enonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, c'est
a dire

1* - Ia constitution de Maitre Etienne RECOULES, membre de
LAVALETTE AVOCATS CONSEILS au Barreau de Charente, demeurant
14 rue de Lavalette CS 52315 — 16023 Angouleme, pour la SA CAISSE
D'EPARGNE AQUITAINE POITOU-CHARENTES, avec election de
domicile en son cabinet.

2° - I'indication de la date et de la nature du titre executoire en vertu duguel le
commandement est delivre.

- Le décompte des sommes réclamées en prncipal, frais et intérets echus, ainsi
que l'indication du taux des intérets moratoires.

4° - L'avertissement que le débiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de
huit jours, qu'a defaut de paiement, la procedure afin de vente de I'immeuble se
poursuiva et qu'a cet effet, le debiteur sera assigne a comparaitre a une audience
du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de poursuite de la
procedure.

- La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle qu'exipee par les regles de la publicite fonciere, ainsi qu'une
copie de la matrice cadastrale.

6° - L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien
est indisponible a l'egard du debiteur a compter de la signification de l'acte et a
l'egard des tiers 2 compter de la publication de celui-ci au Service de la Publicite
Fonciere ANGOULEME 1.

7° - L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en
est sequestre.

8° - L'indication que le debiteur g:a.tde la possibilité de rechercher un acque:eur de
I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet
et la mention que cette vente ne pourra neanmoins etre conclue qu'apres
autorisation du juge de 'execution

9° - La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d'aveir a indiquer a
I'huissier de justice les nom, prenom et adresse du preneur ou, s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénomination et son siége social

10° - L'mdication qu'un huissier de justice pourra penetrer dans les lieux afin de
dresser un proces-verbal de description de 1'immeuble.

117 - L'indication que le Juge de 'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de la proceduse de saisie et des contestations et demandes incidentes ¥
afferentes est celui du Tribunal Judiciaire d'ANGOULEME, Place Francis
Louvel, BP 214, 16007 ANGOULEME.



12° - L'indication que le débiteur qui en fait prealablement la demande peut
bénéficier, pour la procedure de saisie, de l'aide juridictionnelle s'il remplit les
conditions de ressources prevues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a
I'aide juridique et le decret n® 91-1266 du 19 decembre 1991 portant application
de ladire log

13° - L'indication, si le debiteur est une persoune physique, que s'dl s'estime en
situation de surendettement, il a la faculté de saisit la commission de
surendettement des particuliers instituee par l'article L. 712-1 du code de la
consommation.

14° - Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que
ce soit, de la creance contenue dans le titre executoire fondant les poursuites, le
commandement vise en outre 'acte de transmission a moins que le débitenr n'en
ait eté regulierement avise au prealable.

Lorsque le commandement de paver valant saisie est signifie a la personne qui a
consenti une hypothéque sur 'un de ses biens pour garantir la dette d’un ters, le
delai de sommation prevu au 4° est porte a un mois.

Les mentions prevues au present article sont prescrites a peine de nullite.
Toutefois, la nullité n’est pas encourue au motif que les sommes réclamées sont
superieures a celles qui sont dues au creancier.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a ete publié pour valoir saisie

au Service de la Publicité Fonciére ANGOULEME 1 l= 26 mai 2023 volume
2023V n% 16.

LE DECOMPTE de la somme totale due en principal, frais et interets echus,
s'éleve a : 188 541.77 euros.

Deécompte arrete au 24 janvier 2023 outre les interets.

En application de I'article R 322-4 du Code des Procedures Civiles
d’Exécution

Une assignation, dont copie est jointe an present cahier des conditions de vente,
a eteé delivree le 17 juillet 2023 a ASSIGNATION
a comparatre devant le JUGE DE L'EXECUTION du Trbunal Judiciaire
d'ANGOULEME a l'audience d'orientation qui se tiendra le :

MERCREDI 13 SEPTEMBRE 2023 A 10 HEURES.

Conformement aux dispositions de l'article R 322-15 du CPCE, ci-apres
reprodut :

Article R 322-15

A landience d'orientation le Juge de 'Excécution, aprés avoir entendu les parties présentes ou
représeniées, verifie que les conditions der ariicles 1. 377-2, L 3714 et 1. 37171-6 du CPCE
ront rénnies, sfafwe suy fer éveminelies cowfesiafions ef demandes incidentes ef défermnine fes
modalités de poursuite de la procédure, en antorisant la vente amriable a la demande du débitenr
o enf ordonnant la venfe forcee,




Lorsqu'l antorise la vente aniable, le [nge s'asture qu'elle pent étre conclue dans des conditions
safisfaisantes compre fenw de la sitwation du bien, des condifions écononrigues dn marché ef des
diligences éventuelles du debifeny.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A VENDRE

COMMUNE D’ANGOULEME (Charente), 33 boulevard Denfert-
Rochereau

Une maison d’habitation d'une surface habitable de 120.03 m* comprenant une
cave ; au rez-de-chaussée : une entree, une cuisine ouverte sur la salle a manger et
sur le salon, une chambre, une salle de bain, un WC sépare et un acces jardin ; au
premier eétage : une kitchenette, deux chambres, une salle d’eau avee WC ; au
deuxieme étage : une chambre ouverte sur kitchenette. A 'extéricur : un jardinet
a Parriére avece terrasse et bassin d'ornement.

Le tout cadastre section BE n® 528, 33 bd Denfert Rochereau pour 1 a 37 ca et

section BE n® 813, 35 bd Denfert Rocherean pour 5 ca.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a
, au moyen de I'acquisition qu'il en a faite de :

aux termes d'un acte recu par Matre Laurent METAIS Notaire associe a
ANGOULEME, en date du 8 décembre 2006 publie aupres du Service de la
publicité fonciere ANGOULEAME | le 12 janvier 2007 volume 2007 P n® 293.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent, existent,
s'etendent, poursuivent et comportent, avec toutes lemrs aisances, appartenances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
materie]l pouvant avoir le caractere d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant v etre attaché, et toute augmentation et amelioration a v
SUIvenir, sans aucune exception ni réserve.

Tous les renseignements relatifs a 'origine de propdete sont donnés sans aucune
garantie et sans que la partie poursuivante, ou l'avocat poursuivant, ne puissent en
ancune facon etre inquietes.



PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

En vertu de l'acticle R 322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, la
SELARL COMACT, Commissaires de justice associés, a dresse le 23 juin 2023
un proces-verbal de description des immeubles, proces-verbal anmnexé aux
presentes.

La copie de la matrice cadastrale avec plan a eté deliveee le 15 fevder 2023 par le
Pole de Topographie et de Gestion du Cadastre de la Charente.

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Superficie de la partie povatrre 120.03 m®,

N B. [ fer coves, ferrarses, garages, n'estrent pas daws jes salesir.

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Conformément a Mardele 1L 271-4-1 du titre 7 du livre I du code de 1a construction
et de Phabitation, il est annexé au présent cahier des conditions de vente, le dossier
de diagnostic technique ainsi que le document faisant état d'un controle des
installations d'assainissement collectif on non collectf mentonné & Mardcle L
1331-11-1 du code de la santé publique et ce en vertu de Iarticle L. 271-4 du code
de la construction.

(cf dossier de diagnostic fechnigue ef rapbort de vizife di confrole assainissement c-annexes)

Ils peuvent aussi faire objet d’un dire ultéreur.

OCCUPATION DES LIEUX

Les immeubles sont actuellement occupes par qui,
au jour de IMadjudication deviendra occupant sans droit ni titre. L'adjudicataire
devra faire son affaire personnelle de cette occupation et de 'expulsion du saisi
sans pouvoir rechercher de ce chef et pour quelque cause que ce soit le creancier
poursuivant.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier des conditdons de
la vente.

ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE

Un etat hypothecaire certifie exact a la date de publication du commandement de
paver valant saisie est joint au present cahier des conditions de vente.



CONDITIONS DE LA VENTE JUDICIAIRE ET MISE A PRIX FIXFE

Sile Juge de I'Exécution ordonne la vente forcee des immeubles, il sera procede a
la vente aux encheres publiques comme prevu par les articles 2204 et suivants du
Code Civil, a I'audience d'adjudication du Juge de I'Execution du Tribunal
Judiciaire ' ANGOULEME, apres accomplissement des formalités prescrites par
la Loi aux jour et heure qui seront ulterieurement fixes, au plus offrant et dernier
encherisseur, sous les CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES ci-apres
indigquees et sur la MISE A PRIX fixee par le créancier pourswivant, soit |

SOIXANTE CINQ MILLE EUROS
en UN LOT.

Pieces jointes :

- Releve de propuete

- Extrait de plan

- Plan de situation

- PV descriptif

- Rapports diagnostics

- Certificat d'urbanisme

- Etat hypothécaire

- Assignation 4 comparaitre 4 "audience d'orientation



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Le present cahier des conditions de la vente constitue un contrat judiciaire
auquel sont tenus les candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et
leur conseil.

La vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

CHAPITRE 1ER : DISPOSITIONS GENERALFS
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles d'Exécution
relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisic immobiliére tend a la vente foreée de 'immeuble du débiteur ou, le cas
echeant, du tiers detenteur en vue de la distrbution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'ogentation I'autorisation de vendre a I'amiable
le bien dont il est proprietaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fize
et 2 un montant en deca duguel l'immeuble ne peut etre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux conditions qu'il
a fixees, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereus prenclra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir pretendre a aucune dinunution de prix, ni 2 aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses creanciers pour degiadatmus
reparations, defauts d'entretien vices caches, vices de construction, VEtuste,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors meme que la
difference excederait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de
surcharpe des murs séparant lesdits biens des proprétes voisines, alors meme que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de 1a nature, ni de la solidite du sol
ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu etre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre
faits, des eboulements et ghissements de terre.

L'acquerenr devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perils sans aucun
recouss contre qui que ce soit.



En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, Macquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquerenr fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courr, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la délivrance du
commandement de paver valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant
comme 4 l'acquéreur. La preuve de 'antériorité du bail peut étre faite par tout
maoyer.

L'acquérenr sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a lien
les conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des lovers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous depots de garantie versés a la
partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 -PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de preemption ou assimiles s'imposeront a I'acquéreur conformement
alaloi

Sil'acquerenr est evince du fait de I'un ces droits, il n'aura aucun recours contre le
E

poursuivant a raison de I''mmobilisation des sommes par Iui versees ou a raison

du préjudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a limmeuble qui auraient pu etre souscrits ou qui auraient du l'etre, sans aucun
recours contre le poursuivant et 'avocat redacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursnivint ne peut en aucun cas etre engageée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquerenr sera tenu de faire assurer l'immeuble des la vente contre tous les
risques, et notamment lincendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au pox de 1a vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnite appartiendra de
plein droit a la partie saisie ou aux creanciers vises a l'article L 331-1 du Code des
Procedures Civiles d'Execution a concurrence du solde du sur ledit prix en
principal et interets.
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En cas de sinistre non garant du fait de l'acquereur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de paver son pax outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 -SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
genéralement cuelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se defendre des autres, 2
ses tisques, perls, frais et fortune, sans recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portees, conformement a la loi, que par le munistere d'un
avocat postulant pres le tribunal judiciaire devant lequel Ia vente est poursuivie.

Pour porter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous eléements relatifs a
I'état civil ou d la dénominaton de ses clients ainsi que s’enguérir auprés du client
et sur declaration de celui-ci, de sa capacite jundique, de sa situation juridique, et
<'il g'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de 'entendue de
son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
recepisse une caution bancaire irrévocable ou un cheque de bangue redige al'ordre
du sequestre designe, representant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3 000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'etre declare acquerenr.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 'absence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquereur est defaillant, la somme versee ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs creanciers ayant droit a la distribution et, le cas echeant, au
debiteur, pour leur etre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution dun avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire competent dans les dix jours qui suivent la vente forcee.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut etre retractée.
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La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surencheénsseuss, les formalites de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérsseur. A defaut, le créancier ayant
poursuivi la premiere vente peut v proceder.

L'acquerenr sur surenchere doit régler les frais de la premiere vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surencherisseur devia respecter les dispositions genérales en matiere
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le
surenchérisseur est declaré acquereur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11- REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acqueérenrs de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes,
le bien est remis en vente a la demande du creancier poursuivant, d'un creancier
inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférienr a celui de la premiere,
l'encherisseur defaillant sera contraint au paiement de la difference par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'article L 322-12 du Codes des Procédures
Civiles d'Execution.

L'enchegissenr défaillant conserve a sa charpe les frais taxes lors de la premuere
audience de vente. Il sera tenu des intérets au taux légal sur son enchere passe un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'interet sera majore de cing points a l'expiration d'un delai de quatre mois a
compter de la date de 1a premuére vente définitive, conformement aux dispositions
de I'article L. 313-3 du code monetaite et financier.

En aucun cas, l'encherisseur défaillant ne pourra pretendre a la répetition des
sommes Versees.

Sile prix de la seconde vente est supéneur a la premiere, la différence appartiendra
aux creanciers et a 1a partie saisie.

L'acquerenr a l'issue de 1a nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE III : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquérenr sera propuriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformement a 1a loi.



L'acquérenr ne pourrd, avant le versement du prx et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le buen a lexceptmn de la constitution d'une
hypotheque accessoire a un contrat de pret destine a financer l'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquérenr ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune deteroration dans les biens, a peine d'etre contramnt a la consignation
immediate de son prix, meme par voie de reiteration des encheres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Execution seront
séquestrés entre les mains du batonnier de P'ordre des avocats du Barreau de
Iavocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1
du code des proceduses civiles d'execution.

Le sequestre deésigne recevra egalement l'ensemble des sommes de toute nature
resultant des effets de la saisie.

Les fonds sequ.estreﬁ produisent intérets au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des depots et consignations au profit du debiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de Pacquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme séquestree et les intérets produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la vente
amuable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidee au prealable par le
juge sera controle par lui

Le prix de vente de l'immeuble, ses interets, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont verses entre
les mains de la Caisse des dépots et consignations conformément a Particle R. 322-
23 du code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefors, les frais taxes, auxquels sont ajoutes les emoluments calcules selon le
tarif en vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a Particle
1593 du code civil, en sus du prix de vente, 4 'avocat poursuivant, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.



Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees, que
le prix a ete consigne, et que les frais taxes et émoluments de I'avocat poursuvant
ont té verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente definitive,
l'acquerenr sera tenu imperativement et a peine de reitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera
fecu.

Sile paiement intépral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente
definitive, l'acquerens ne sera redevable d'aucun interet.

Passe ce delai de deux mois, le solde du prx restant du sera augmente de plein
droit des interets calculeés au taux legal a compter du prononce du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intéret legal sera majoze de cing points a l'expiration du delai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication conformément a "article L. 313-3
du code monetaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas regle lintepralite du prix de Ia vente dans le delai de
deux mois supportera le cout de linscription du prvilege du vendeus, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des
droits des creanciers privilegies pouvant le primer, aura la faculté, par declaration
au sequestre désigné et aux pﬂ.ﬂlﬁ's d'opposer sa créance en compensation legale
totale ou partielle du prix, a ses tisques et périls, dans les conditions de l'article
1347 et survants du code civil

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Contormément a I"article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et
sur les quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois
a compter de la vente definitive, la somme 2 laquelle auront eté taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixes selon le tanf en vigueur, majores
de la TVA applicable.

1l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration
du delai de deux mois a compter de la date de 'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera delivee par le greffe du juge de l'execution qu'apres la remise qui aura
eté faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittanice demeurera annexee
au titre de vente.
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Sila meme vente comprend plusieurs lots vendus separément, les frais taxables de
poursuites sont repartis proportionnellement a la nuse a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee donnera Lien. 1l en fournira
justificatif au greffe avant l'expiration du delai de deux mois a comptes de la date
de l'adjudication definitive.

Si l'immeuble presentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes: Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Tresor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (pattie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente,
les droits decoulant du régime de la TVA dont ce dernier poutcra etre redevable a
raison de la vente forcee, compte tenu de ses droits 2 deduction, sauf a I'acquereur
a se prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront etre dus ou percus 2 l'occasion de locations ne seront 4 la
chasge de l'acquerens que pour le temps posteérieur a son entree en jouissance, sauf
son recours, s'il v a lien, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer
a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les m—ar:quérems et lenrs ayants droit seront cb]j.gés solidairement au paiement
du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A 1.A VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquereur sera tenu de se faire delivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe -

a)  de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressort duquel est
situe I'immeuble mis en vente ;

b)  de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalite -

le tout a ses frais.



Lors de cette publication, I'avocat de l'acquereur sollicitera la délivrance d'états sur
formalite, Ces €tats sont obligatoirement communiques 2 'avocat poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalites prévues aux paragraphes precedents,
dans le delai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distabution pourra
proceder a 1a publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquérenr.

A cet effet, I'avocat charge de ces formaliteés se fera remettre par le greffe toutes
les pieces prevues par les articles 22 et 34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955;
ces formalites effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur cout a l'avocat
de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront etre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquerenr, bien que proprétaire par le seul fait de la vente, entrera en
|oULsSaLIce

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a 'expiration du délai
de surenchere ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur surenchere.

L) Silimmeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a partic du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partic du
premier jour du terme qui suit 1z vente sur surenchere.

c) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louees selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louees selon le paragraphe
b du present article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes cxpulsions nécessaires ¢t bénéficiera des indemnités d'occupation qui
seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de 1a consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquerenr supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greves, a compter de 1a date du prononce du jugement portant sut
la vente forcee.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriete, l'adjudicataire devra regler les
charges de coproprieteé dues, a compter de la date du prononce du jugement

portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précedent proprietaire et sur présentation du role acquitte.
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ARTICLE 22 -TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans l'expedition du cahier des
conditions de vente revetue de la formule executoire, 2 la suite de laguelle est
transcrt le jugement d'adjudication.

Pour les titres anterieurs, le poursmivant n'en ayant aucun en sa possession,
'acquerenr ne pourra pas en exiger, mais il est autorise a se faire délivrer a ses fras,
par tous deépositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la
propuiete.

En cas de vente amiable sur autonsation judiciaire, le titre de vente consiste dans
l'acte notarie et le jugement constatant la realisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

I1e séquestie ou la consignation du pax et le patement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout privilege.

L'acquerenr peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de
'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375,
1® du code civil.

ARTICLE 24 - PATEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un etat hypothecaire, le creancier
de premier rang pourra, pac lintermédiaire de son avocat, demander au juge de
'execution, dans la limite des fonds séquestres, le paiement a titre provisionnel de
sa creance en principal.

Les intérets, frais et accessoires de la creance sont payés une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Le paiement effectue en vertu de la presente clause est provisionnel et ne confere
aucun droit a son béneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de
faire admettre sa créance a titre definitif dans le cadre de la procedure de
distribution, a peine de restitution.
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Dans le cas ou un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue A titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intéret au taux legal a
compter du jour du réglement opére par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcee ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou,
a défaut, par 'avocat du créancier le plus dilipent ou du debiteur, conformeément
aux articles R 331-1 a R 334-3 du code des procédures civiles d'exéeution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calcules conformément au tarif en vipueunr, seront preleves sur les fonds a répartir.
ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursmivant elit domicile au cabinet de l'avocat constitue.

L'acquerenr elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront lenrs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte I'avis de mutation
prevu par l'article 20 de 1a loi du 10 juillet 1965 (modifiee par L. n° 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette nofification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue
defimtive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquerenr, ndependamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou l'immeuble vendu dépend dun ensemble en copropriete, en conformite avec
l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, 1a designation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prenom, domicile
reel ou €lu de I'acquerens.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au representant lepal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée 1'avis de mutation dans les
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conditions de l'article 20 de la loi n° 65-357 du 10 juillet 1965 conformement 4
l'ordonnance n° 2004-632 du ler juillet 2004

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que l'opposition eventuelle, tendant a obtenir le paiement

des sommes restant dues par l'ancien proprietaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les charpes, clauses et conditions ci-dessus, les encheres seront recues sur
la mise a prix fixee par le poursuivant, soit

SOIXANTE CINQ MILLE EUROS (65 000 €).
Les immeubles ci-dessus sont mis en vente en UN LOT.
Le present cahier des conditions de la vente a ete redipe par Maitre Etienne
RECOULES, membre de LAVALETTE AVOCATS CONSEILS au

Barreau de Charente, demeurant 14 me de Lawvalette C5 52313 — 16023
Angouleme.

A Anpouleme, le 20 juillet 2023
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