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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX
Et LE VINGT-NEUF AVRIL

A LA REQUETE DE :

La société BANQUE CIC OUEST,

S A. au capital de 83 780 000.00 €, immatriculée au RCS de NANTES sous le numéro 855 801 072, dont
le siége social est situé 2 avenue Jean-Claude Bonduelle, BP 84001 a NANTES CEDEX (44040),
agissant poursuites et diligences de ses représentants legaux, domiciliés audit siége en cette qualité.

Faisant élection de domicile et constitution d'avocat au Cabinet de Maitre Etienne RECOULES, Avocat
au Barreau d'Angouléme (16), membre de la SCP LAVALETTE AVOCATS CONSEILS, Sociéte
InterCours de Bordeaux & Poitiers au Barreau de la Charente, demeurant 14 rue de Lavalette —= CS 52315
- 16023 Angouléme Cedex, ou pourront étre notifies les actes d'opposition 8 commandement, les offres
réelles, et toutes significations relatives 2 la saisie dont il s'agit.

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un acte recu par Maitre Laurent DALLET, Notaire associé 4 MANSLE (Charente)
le 8 aolt 2014 contenant prét par la bangue CIC QUEST a d'un principal de 118
250 € remboursable sur 15 ans, premiére échéance e 15 aoiit 2014, derniére échéance le 15 juillst 2029,
garanti par une hypothéque conventionnelle et un privilége de préteur de deniers publiés le 25 aoit 2014
respectivement volume 2014 V n"885 et volume 2014 V n°886.

Et d'un commandement de payer valant saisie immabiliére en date du 8 avril 2022 pour avoir paiement
de la somme de 79 284 41 euros, resté a ce jour impaye.

Déférant a cette réquisition,

Je, Emilie VONDERSCHER, Huissier de Justice Associée au sein de la S.E.L.A.S. Alexandre &
Associés, huissiers de justice, dont le siége est 224 rue Fontchaudiére 8 ANGOULEME et des
bureaux 4 rue Jean Taransaud 2 COGNAC, 3 place d'Armes a RUFFEC et 11 rue André Bouyer a
VILLEBOIS LAVALETTE, soussignée,



Certifie m'étre rendue, ce jour, 4 9 heures 30, sur la commune de RUFFEC, la-étant, 15 rue du 8 mai
1945 :

Je procéde au présent procés-verbal descriptif en présence de :

e CABINET

= LaSAUR

® m'ouvre les lieux, se retire et m'autorise a rester le temps
des constatations et a lul déposer les clefs dans une cache.

|1. Description générale de I'immeuble |

Il s'agit d'une maison d habitation en cours de rencvation sur une cave fofale et un etage avec quatre
chambres.

Le tout sur un terrain clos.

|2. Orientation de I'immeuble |

L'entrée de la maison est orientée a I'Est.

|3. Désignation générale de I'immeuble |

Commune RUFFEC

Type maison Immeuble

Adresse 15 rue du 8 mai 1945
Section Al

Numéros [&

Contenance 9ailca

Total : 9 a-37 ca.
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|4. Tenants et aboutissants, constat de I'environnement de I'immeuble |

Ruffec est une commune du Sud-Ouest de la France, située dans le département de la Charente (région
Mouvelle-Aquitaine).

Ruffec est au cceur de la troisiéme aire urbaine de la Charente avec 6 974 habitants en 2008, se classant
trés loin dernére Angouléme et Cognac.

Ruffec est un chef-lieu de canton du Nord Charente, non loin du département de la Vienne, situé 4 42 km
au nord d'Angouléme et 63 km au sud de Poitiers.

Ruffec est aussi a 36 km a l'ouest de Confolens, 55 km au nord-est de Cognac, 56 km a l'est de Saint-
Jean-d'Angély, 61 km de Niort, 85 km de Limoges, 105 km de La Rochelle et 145 km de Bordeaux.

La route principale qui traverse la commune est la N 10 entre Angouléme et Poitiers, aménagée en voie
express et qui contourne 12 ville par l'ouest depuis juin 1976, Trois &changeurs desservent |3 ville,
Ruffec, ancienne sous-préfecture de la Charente, est aussi un important carrefour de routes
départementales. La D 736 par au sud-ouest vers Rouillac et Cognac. La D 740 est la route secondaire
de Limoges & Niort par Confolens, Ruffec et Chef-Boutonne: elle va aussi en direction de 'Océan par
Saint-Jean-d'Angély. La D 26 va au nord-est vers Sauze-Vaussais et Niort, et la D 8 au nord-est va vers
Civray.

Ruffec posséde aussi une gare sur la ligne de Paris a4 Bordeaux, desservie par des TER a destination
d'Angouléme et de Poitiers.

La maison se situe dans une rue calme composée de maison d'habitations. Elle est proche du centre
ville.

|5. Constat des parties extérieures de I'immeuble

o Facade avant -

Elle est composée d'un crépi lisse blanc cassé avec pierre de taille aux angles et aux niveaux des cadres
de ouvertures.

Au rez-de-chaussée, présence de la porte cenirale en PVC blanc avec vitrerie et imposte vitrée. De part
et d'autre, une fenétre et une porte-fenétre sont équipées de volet roulant en PVC blanc.

A I'étage, présence de frois fenéfres double vantail PVC blanc avec volets PVC blanc deux battants
pliants.
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» Pignon droit :

Il est accolé a la maison n®17.
La partie supérieure est visible - crépi identique mais avec reprise.
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* Pignon gauche ;

Sans aucune ouverture. Crépi identigue avec de la vigne vierge dessus poussant depuis le sol.

» Facade arriere

Au rez-de-chaussée, une porte PVC blanc pleine donne sur la cave.

A I'étage (correspondant au rez-de-chaussée avant) : présence d'une porte fenétre avec grille de balcon
en fer blanc style grillage et une fenétre, le tout équipé de volet roulant en PVC blanc. En partie centrale,
une fenéfre simple vantail PVC blanc. A |'étage superieur, deux fenétres identiques au premier étage de

la fagade avant. La facade est de structure identique a la fagade avant De la vigne vierge pousse
également cette facade.

e [Extérieurs

La maison est cléturée sur la partie avant par un muret avec parement en pierres et lattes de PVC. L'acces
au jardin se fait par un portillon en lattes de PVC blanc. Une allée méne a la porte d'entrée en ciment sur
laquelle pousse de la végetation. Elle se prolonge devant la fagade avant.

De part et d'autre de l'allée, il y a de la végétation avec arbustes. Le tout n'est pas entretenu.

Une allée le long du pignon gauche est dessinée par des dalles recouvertes de lierre.

La cléture avec le voisin numéro 13 se fait par des tilleuls non taillés et un vieux gnllage puis plus rien.
La cloture avec le numéra 17 se fait par des brises vues au niveau du pied de la fagade arrére.

Le jardin arriére n'est pas du tout entretenu.
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e Joiture :

En ardoise (on distingue trois ardoises différentes). Deux cheminées avec antenne télévision.
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6. Constat des parties intérieures de I'immeuble -
Partie 1 : Equipements.

| Huisseries | PV blanc, double vitrage = volet roulant électriqgue ou battants pliants.
Electricité EDF : le compteur et tableau électrique se trouve a 'entrée de la maison. |l n'est
Plomberie = Chauffage pas possible d'en veérifier le fonctionnement. aucune prise ou ampoule n'étant
reliée.

Chauffage : inexistant.

Assainissement MNon raccordé et aucun point d'sau. Un diagnostic est réalisé ce jour. L'acte de
vente précise :
ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que [limmeuble vendu est racconde
. : R au  résesau

d'assainissement, ainsi constaté par une lettre délivrée e 11 mars 2014 par le service
d'assatnissement communal, dont l'eriginal est demeurd annexdé,

Il déclare agalemant -

- ne !'_ﬂncfnnlrer acluellement aucune difficulté particuligre avec cetie instaliation
2 - quil n'a pas recu des services compélents de mise en demeurn de mettre
linstaliation en eonformilé avec les normes existantes.

Servitudes L’acte de vente précise (le certificat d'urbanisme n'est pas joint a I'acte en notre
possession)

-12726 -



SERVITUDES
L'ACQUEREUR profile ou supporte les serviludes sl en oxiste.

Le VENDEUR déclare :

* n'avoir créé ni laissé créer de servilude,

* qu'd sa connaizsance, |l n'en exisle pas dautres que celles résultant e cas
échéant de 'acte, de la sliuation nalurelle des lieux, de la ko, de l'urbanisme,

7. Constat des parties intérieures de 'immeuble -
Partie 2 : Description des piéces.

PIECE A VIVRE :

L'acces a la maison se fait par une porte en PVC - partie basse pleine et en partie haute - vitrerie verre
cathédrale. Imposte vitrée au-dessus.

Sol : a l'entrée de la maison, petites lattes de bois aprés une rangée de carreaux de ciment. Parquet
ancien a rénover. Au niveau des ouvertures, je retrouve une rangée de carreaux de ciment ainsi gu'a
I'emplacement d'une ancienne cheminge.

Murs - plaques de placoplatre a I'&tat brut.

Plafond : plaques de placoplatre a |'état brut.

Equipements :
- Tableau et compteur électrique,

Trois fenétres éclairent cette piéce PVB blanc, double vitrage avec volet roulant PVC blanc.
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PIECE A DROITE :

L'acces se fait par une porte post formée trois panneaux.
Sol : identique.
Murs : identique.

Plafond : identique.

Equipements :
Une fenétre PVC blanc double vitrage avec volet roulant PVC blanc.
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SECONDE PIECE EN ENFILADE :
L'acces se fait par une porte identique.
Sol : identique.

Murs : identiques.

Plafond : identique.

PIECE A DROITE APRES L'ESCALIER :
L'accés se fait par une porte identique.
Sel : identique avec une trappe.

Murs : identiques.

Plafond : identiques.

Il s'agit de I'acces a la cave (pour I'instant via une échelle qui se fait sous la sous face de 'escalier menant
al'étage).

_17J26-
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ESCALIER :
En bois. La rampe n'est existante que sur le coté gauche.

A l'étage : murs en état.
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PALIER :

Sol : identique.

Murs : plagues de placoplatre peint en blanc.

Plafond : dalles de polystyréne en état avec un trou pour la frappe des combles.

Au-dessus de l'arrivee d'escalier : imposte vitrée ancien en bois et simple vitrage.

CHAMBRE 1 :

L'acces se fait par un chambranle de porte. La porte est déposée.
Sol : parquet ancien avec trace de colle d'une ancienne moquette.
Murs - plaque de placoplatre sur lequel il y a une couche de peinture.

Plafond : enduit peint blanc une seule couche.

Eguipements :
- Une fenétre PVC blanc double vitrage,
- Un cagibi avec un chambranle de porte sans porte. L'interieur est identique a la piece.
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CHAMBRE 2 :

L'acces est identique a la chambre 1.
Sol : identique & la chambre 1.

Murs : identique a la chambre 1.

Plafond : identique & chambre 1.

Equipements :
- Une fenétre PVC blanc double witrage,
- Une avancée pour créer un placard.
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SALLE DE BAINS :
L'acces se fait par une porte post formée trois panneaux.
Sel : carrelage ancien sur lequel une moquette a été décollée.

Plinthes : bois peint bleu, anciennes.

Murs : peinture blanche ancienne.

Plafond : plaques de placoplatre spécial salle de bains en 'état.

Equipements :
- lUne fenétre PVC blanc verre cathedrale.

CHAMBRE 3 [suite parentale) :

L'acces est identique a la chambre 1.
Sol : identique a la Chambre 1.
Murs : identiques & la chambre 1.
Plafond : identique 4 la chambre 1.

Egquipements : identiques 3 la chambre 2.
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Et une salle d'eau est aménagée.

L'acces se fait par une ouverture dans le mur droit d'accés sans porte.
Sol : parquet.
Murs - plaques de placoplatres a I'état brut.

Plafond : identique aux murs.

Equipements :
- Un receveur de douche blanc.
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BUREAU : il existe un palier pour y accéder.

L'accés est identique a la chambre 1.

Sel : identique & chambre 1.

Murs : identiques a chambre 1.

Plafond : identique & chambre 1.

L'acces a la piece se fait par une porte post formée trois panneaux.
Sol : identigue chambre 1.

Murs : identiques chambre 1.

Plafond : identigue chambre 1.

Equipements :
- Une fenétre identique a chambre 1,

- Un cagibi dont I'accés se fait par une porte identique a l'accés a la piece. L'interieur est en tout
point identique 3 la piéce bureau.
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COMBLES -

Isolées, charpente apparente.
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CAVE :

L'acces se fait par une porte sur la facade arriere PVC blanc pleine.

Sol : dalle de ciment.

Murs : en pierres apparentes.

Plafond : plaques de placoplatre a |'état brut dont certaines présentent des traces de moisissures.

Six piliers en ciment sont présents.

-261/26-



|8. Occupation de I'immeuble

Les lieux sont inoccupés.

| 9. Surface |

L'attestation de surface est annexée au présent procés-verbal descriptif.

| 10. Estimation de I'appartement |

La maison est estimée par une agence 4 110 000 euros.

Mes constatations étant terminées a 12 heures, de tout ce que dessus, jai dresse et redige le present
proces-verbal, pour servir et valoir ce que de droit.

Me Emilie VONDERSCHER
Huissier de Justice associée

COUT : CINQ CENT QUARANTE EUROS ET QUATRE CENTIMES

courT

ThikkE

(loi n® 2013-990 du 6 aodt 2013)

Emolument Art R 444-3 21916

Emolument complémentaire de vacation 22320

Art A 44429

Frais de déplacement article A 44448 CC 767

TOTALHT 450,03
80,01

TOTALTTC 540,04

-27126 -
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Annexe
Diagnostic

401 rue de Bordeaux

PIC M D ity

Dlagnestics immobliers & Conssls

e ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE

EEESED Date de la mission : 29/04/2022 Dossier n® : SA22,/04/0220

La présente mission consiate b dabl une sllesiation relstive b s wrisce habitabie des biers ci-dessous désignds, afin de
sitiifaire sux dispositions de s los n® 2009-12] du 25 mars 2005 s regerd du code de L construction et de Mabitation, en
vus de reparter lour superficie dams le bad Chatslsties @un bgement vide en rfsidence principale.

Extralt du CCH 1 R.113-2 - Ls surfsle habitsbis dun logement et s wrisde de plancher conatruite, sprés déduction des
mm"mmmmnwm“mamuum;h
volume habitable correspond su lodel des surfaces habiisbis ainu définiey mullipldes par les hauteurs Sous plafond. 11
nest pas tenu comple de ls superfice des comibles nom aménages, Civel. Sous-ols, remises, garages, terrasies, logglas,
balcons, sécholrs extérieurs su logement, virandas, volumes vitnks prévus b Farticle R. 111-10, locsux communs el aulres
dépendances des logements, ni 0&3 parties de icaus F'one hauteur inféirieurs & 1 80 mitre,

Adresse - 15 Rue du B Mai 1545
16700 RUFFEC
Section cadastrale AL Parcelle{s) n* 71,

dimmeuhis - Habitation individuelle
mm&mmmﬂmmwﬂiu Lot auméro : NC,
Périmétre de repérage - Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Qualité du donneur 'ordre e S oo el © Autre

Mom &t prénom: Cabinet LAVALETTE
Adresss @ 14 rue de Lavalette - CS 52315 16000 ANGOULEME

Représentant du propristeire {sccompagnatew] - Me Yonderscher

Surface habitable totale: 112 79 m? (cent vingt-deux métres carrés soixante=dix-nauf)
Surface au sol totale : 193,16 m? (cent quatre-vingt-treize métres carrés seiza)

Attestation de surfare habitable T Q——— Y P n® SAZ2/04/0220



Docsments remis par be donnsur d'ordre § Nopécideur de repdrage -

Némnt

* Le donneur dordre & abligition de fowrnir le rdglement e propridte du bien § mesurer (FventusiiEment par e bials de
aoh syndic de cobroprietd), voire les PV dmsemblée géndrales syant porté modification b Nétal descriptif. En I'absence de
el documents, les leus présentés seronl terum comeme fanest partie de la wrfsce privative. En cea dinformation
ultérieure de Nétst descriptil de b division Ge coproprld fanert apparaire une différence svec la liste ci-dessous, |

présent cortificat sernll caduc ot | sermit nicelssire de refaire bt rraesurage selon Nétat descriptif de diviaion.
* Led coves, betranses, garages nientrecd pas dams les calouls

Bitiments sl parties de bitirments n'ayant pu dre visiida
Extérieur (Accés condamné - interdit - limité par les broussailles)

Tableau récapitulatil des surfaies de chague pebce S sens Lo Boutin

Parisss e Uimmechie bbbt v i e R T ] 2T e

W = Caver - [
B - Miew 1L T [TET] Entrasursis) du gorts|s]
RS - Volume oo escalar 188 Fv 1] EmErusurals ] du lenizra|s]
BOC = Piis 2 58 nr E 3 d 1

= ol e o - § dm i i1
D = wE L% PR
B4l - Paber .98 150
841 - Chamirs § s [T ) B ™
W41 = Mazard T [ [
B41 - Chambrs ] firT]
W4l = Prics 485 oEE Errirasira]s ] du fandt i)
41 = Chambrs 3 1,41 fr
Bl = Salls Seau L1 3
W41 = Dk 1,18 118
Wil = Bursdii [ 5] LT3 Errisrmawsra(s ] dm fanitnela]
Bl = Masand 3 T3 asy

Surface habitable totale: 122,79 m? (cent vingt-deus miétres carmés soixante-dix-neuf)
Surface su sol totale: 193,16 m? (cent quatre-vingt-treize metres canres seize)

Tablesu rﬁﬂpﬂm des surfeces de ol anneoes

Attestation de surface habitable

24 sapport de : P04 N0

n® SA22/04/0220
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