CAHIER DES CONDITIONS

Affaire : CIFD C/

Audience d’Orientation du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
SOISSONS

Du mardi 28 novembre 2017 4 10 heures

1¢= PARTIE —

CONDITIONS PARTICTTIFRES DETA VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugées, a 1'audience de vente du
Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de SOISSONS, séant au Palais de
Justice de ladite ville, au plus offrant et dernier enchénsseur,

ENUNLOT :

COMMUNE DE DHUYS ET MORIN EN BRIE
{Anciennement MARCHAIS EN BRIE)

AISNE
Une maison a usage d’habitation, occupée, sise 8, rue des Aulnes, comprenant :

An rez-de-chaussée : véranda. cuismne, grande piéce 3 usage de salle a manger/salon,
entrée sur fagade arriére, chambre, salle d’eau, W.C.
An premier étage : dégagement, deux chambres. W.C_, cellier,

Cave non praticable - Dépendances avec garage, temrains dermiére,

Lieudit « 8 rue des Aulnes », cadastré section YA n° 161 pour 10 a 95¢ca,

Lieudit « Les Chouteaux » cadastré section YA n® 29pour 48a35ca-n° 30 pour 03 a
17ca-n" 162 powr 00 a 42 ca—n® 163 pour 02 a 85ca-n® 166 pour 02 a 29 ca—
n°172pour 538a72ca-n° 175pomr 00 ad43ca-n° 189 pour 15a85ca—

n° 191 pour 07 a2l ca

501t une contenance totale de 01 ha 50a 24 ca

Cette vente sur saisie immobiliére est poursuivie i I’encontre de :



Et aux requéte, poursuites et diligences de

La société anonyme CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT - CIFD, société anonyme au capital de 124 821 703 €,
immatriculée au RCS de PARIS sous le n° 379 502 644, dont le siége social est 26/28
rue de Madnd 75008 PARIS,

Venant aux droits de la société Anonyme CREDIT INMOBILIER DE FRANCE
NORD, société anonyme au capital de 68 001 580 € immatriculée au RCS de LILLE
sous le n° 391 464 580, dont le siége social se trouve 7, Rue de Tenremonde, CS
10009, 59005 LILLE cedex, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux, domicihiés en cette qualité audit siége

En vertu d’un traité de fusion suivant projet approuvé par procés-verbaux des conseils
d’administration des 13 et 20 juillet 2016, réalisé le 1¥ novembre 2016 selon
déclaration de régulanté et de conformité du ler novembre 2016 enregistré le 2
novembre 2016, conforme aux dispositions des articles L 236-1 et smvants et R 236-1
et survants du Code de Commerce.

Ayant pour Avocat, Me Karmne CORROY. Avocat au Barreau de SOISSONS, demeurant
32 avenue de Soissons 02400 CHATEAU THIERRY, laquelle se constitue sur la présente
poursuite de vente,

Sutvant commandement du numstére de la SCP Martine LEGOUGE-GALLOQIS et
Stéphamie LEGOUGE, Huissters de Justice associé a CHATEAU THIERRY, en date du
12 juin 2017,

En vertu

- de la copie exécutoire d'un acte regu le 27 Janvier 2011 par Maitre Alain PELE, Notaire
i CHATEAU-THIERRY publié au Service de la Publicité Fonciére de CHATEAU-
THIERRY le 28 Févnier 2011 Volume 2011 P n°® 650, contenant vente par

ainsi que prét par le CREDIT IMMOBILIER. DE
FRAMNCE NORD aux droits duquel vient désormais le CREDIT IMMOEILIER. DE
FRANCE DEVELOPPEMENT en vertu d'un traité de fusion du ler novembre 2016 sus-
énoncé. au profit de

- d’un bordereau d’inscription de privilége de préteur de deniers du 27 Janvier 2011
publié au Service de la Publicité Fonciére de CHATEAU-THIERREY le 28 Février
2011 Volume 2011 V n° 265,

- d’un bordereau d’inscription d’hypothéque conventionnelle du 27 Janvier 2011
publié au Service de la Publicité Fonciére de CHATEAU-THIERRY le 28 Févrnier
2011 Volume 2011 V n° 266,

- d’un bordereau d’inscription de privilége de préteur de deniers du 27 Janvier 2011
publié au Service de la Publicité Fonciére de CHATEAU-THIEREY le 28 Février
2011 Volume 2011 V n° 267,

- d’un bordereau d’inscription d’hypothégue conventionnelle du 27 Janvier 2011
publié au Service de la Publicité Fonciére de CHATEAU-THIERRY le 28 Févrnier
2011 Volume 2011 V n° 268,



Pour avoir paiement de Ia somme de 219 498 48 € se décomposant amsi :

# Préit CONVENTIONNE REGULARITE n® 700000100111954 d'un _montant
initial de 190 625 €

2és Stidamdee sipaveRel T w e T nr LWl S W RN E e, L T 673732€
- capital restant dii au 26.01.2017. date de la déchéance duterme................ 184 873.06 €
_ indemnaté de résithabionde 7% = hbd = e b dal T AT R 1333942 €
- intéréts au taux contractuel de 4,10 % sur le capital restant da,

dn-26:01-2017 an 10:05.2017 500t 103 gr5.0 o« oo cimn somrmen o Lk 213896¢€
- intéréts au taux contractuel de 4,10 % sur le capital restant da,

du 11.05.2017 jusqu’an parfatt patement .. Ll MEMOIRE
SOUS TOTAL SAUFMEMOIRE . .. e e 207 0R8.75€

Etant précisé que sur le capital restant dii courent des intéréts au taux contractuel de
4,10 % depuis la premiére échéance impayée jusqu’au parfait paiement.

F Prét i tawx 0 % n® 7000001001 11955 d'un montant initial de $2 375 €

tiles-echeancss-mmpayées, W balie s bl b b Sl O VL B bl 4 b bl e 408,44 €
- capital restant dii au 26.01.2017, date de la déchéance duterme..........._.... .. 360912 €
2 el R A e il R gl e . e S L 401756 €
» Prét FACILITE APPORT n® 700000100111956 d'un montant initial de 16 750
£:
> 162 ERlitances amgBIRETy [ A EENE ST bl TR Y Al A BT 208,96 €
- capital restant di an 26.01.2017, date de 1a déchéance duterme .. ... 7736606 €
qdeamte de retiaton ge T - s bt o iR & e SRR L T Tt 555,56 €
- ntéréts au taux contractuel de 2.25 % sur le capital restant da,

du26.012017au 10052017 500t 103 5. .o 49,12 €
- intéréts au taux contractuel de 2,25 % sur le capital restant da,

du 11.05.2017 jusqu’au parfait paiement ... ... ... MEMOIRE
SO AL SR RIENIOIIRE o i i s o b o 8 550,30 €

Etant précisé que sur le capital restant dii courent des intéréts au taux contractuel de
2.25 % depuis la premiére échéance impayée jusqu’au parfait paiement.

Récapitulatif :

> Prét CONVENTIONNE REGULARITE _n° 700000100111954 d’un_montant
initial de 190 625 € :

Seonssttal sant WIFIABIREE < U o b e e R L 207 088,75 €
# Préta taux 0 %5 n® 700000100111955 d’un montant initial de 12 375 €:

SensAoRl s 1 T e e A S S A T T FT A L S e TR 401756 €
» Prét FACILITE APPORT n® 700000100111956 d'un montant initial de 16 750
Sf—c:rus—mml SaURKIEMEIRT - S Sl | W] | e b VIV T B ey 8 550,30 €
Boif™ b | T8 CFs G5 s A s LD AN A S B 30 219 656,61 €
Dont i déduire réglements effectués depuis la déchéance duterme .. 158,13 €

Total des sommes restant dues an 10052017 ....ceeecrivccvrcvnsssesssssnmssssssssnansees 219 498,48 €



Le commandement délivré satisfait aux exigences posées par les articles R 321-1 a R
321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution et contient 1’ensemble des mentions
prescntes par la low

Ce commandement de payer valant saisie, n’ayant pas recu satisfaction, a été publié pour
valoir sasie. au Service de la Publicité Fonciére de CHATEAU THIERRY le 3 aout 2017
volume 2017 Sn° 15.

Les débiteurs ont &té réguliérement assignés 4 comparaitre a I'audience d’orientation du
Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de SOISSONS (Aisne) en vue de
I'audience du mardi 28 novembre 2017 4 10 heures, 'acte comportant les mentions
prescrites par 'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Cette assignation a &té réguliérement dénoncée au créancier mscnt, la dénonciation,
comportant les mentions prescrites par 'article 41 du méme décret, valant assignation a
comparaitre.

L affaire doit étre examinée a I’audience d’orientation du Juge de 1"Exécution du mardi
28 novembre 2017 3 10 heures, au cours de laquelle le Juge vénfiera que les conditions
des articles L 311-1 et suivant du Code des Procédures Civiles d’Exécution sont réunies,
statuera sur les éventelles comtestations et demandes ncidentes, détermunera les
modalités de poursuite de la procédure en autonsant la vente amiable i la demande du
débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Piéces jointes au cahier des conditions de vente
Afin de satisfaire aux exigences posées par 1'article R 322-10 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, sont joints au présent cahier des conditions de vente : la copie de

I'assignation délivrée au débiteur et un état hypothécaire certifié 4 la date de la
publication du commandement.

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

COMMUNE DE DHUYS ET MORIN EN BRIE
(Anciennement MARCHAIS EN BRIE)
- Aisne —
Une maison a usage d’habitation, occupée, sise 8, rue des Aulnes, comprenant :

An rez-de-chaussée : véranda, cuisine, grande piéce 3 usage de salle 2 manger/salon,
entrée sur fagade arriére, chambre, salle d’eau, W.C.
An premier étage : dégagement, deux chambres. W.C | cellier,

Cave non praticable - Dépendances avec garage, temrains dermiére,

Lieudit « 8 rue des Aulnes », cadastré section YA n° 161 pour 10 a 95ca,

Lieudit « Les Chouteaux » cadastré section YA n® 29 pour 48a 35ca-n° 30 pour 03 a
17 ca-n" 162 pour 00 a 42 ca—n® 163 pour 02 a 85 ca-n" 166 pour 02 a 29 ca—
n°172pour 58a72ca-n° 175pour 0 a43 ca-n® 189 pour 15a 85 ca—

n°191 pour 07 a2l ca

soit une contenance totale de 01 ha 50 a 24 ca



Ainsi qu’il résulte de la matrice cadastrale délivrée le 13 mars 2017.

Le procés-verbal de description des lieux, dressé le 29 jun 2017 par Maitre Martime
LEGOUGE GALLOIS, Hwssier de Justice associé a CHATEAU THIEREY est annexé
au présent caluer des conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

somt
devenus propniétaires desdits biens pour les avoir acquis suivant acte regu le 27 Janvier
2011 par Maitre Alain PELE, Notaire 3 CHATEAU-THIERRY publié au Service de 1a
Publicité Fonciére de CHATEAU-THIERRY le 28 Février 2011 Volume 2011 P n® 650.

1l est, en outre, précisé les informations complémentaires survantes, 2 savoir :

TERMITES

L acquéreur prendra les biens vendus dans 1'état on ils se trouveront le jour de
I'entrée en jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que ce soit,
notamment en bon ou mauvais état, présence de termites ou autres insectes xylophages.

A ce jour, I"immeuble objet des présentes, n'est pas inclus dans une zone
contaminée ou susceptible d’étre contaminée par les termites au sens de I'article 3 de la
loi n® 99-471 du & jumn 1999.

MERULES

L’acquéreur prendra les biens vendus dans 1'état on ils se trouveront le jour de
I’entrée en jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque cause que ce soit,
notamment en bon ou mauvais état, présence de mémle.

Par mention manuscrite sur le courner de Me CORROY du 29 ma 2017, 1a

Mainie de DHUYS ET MORIN EN BRIE a indiqué qu’il navait pas connaissant d’un
risque de mérule sur sa commune.

LUITE CONTRE LE SATURNISME

Les immeubles vendus ne sont pas situés dans une zone A risque d’exposition au
plomb, au sens des dispositions des articles L 32-5 et R 32-8 et survants du Code de la
Santé Publique.

L’adjudicataire prendra 1'immeuble dans I'état ol il se trouvera le jour de
I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans pouvoir prétendre a4 aucune diminution de
Prix mi a aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour
quelque cause que ce soit, notamment pour vices constitués par 1'accessibilité au plomb,
etant rappelé qu’en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice



AMIANTE

S’agissant d’un immeuble comportant un seul logement, il est exclu de 'application de la
loi du 13 décembre 2000 et des décrets des 7 févner 1996, 13 septembre 2001 et 3 ma1
2002.

L adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état ol il se trouvera le jour de ["adjudication,
sans 1ecours ni garantie. et sans pouvolr prétendre a aucune dinunution de pnix m a
aucune mdemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de 1'immeuble, présence d'amiante, et
vices cachés, étant rappelé qu’en vertu de 1’article 1649 du Code Civil, la garantie des
vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

En tout état de cause, I'adjudicataire fera son affaire personnelle des mesures 4 prendre

pour remédier a la situation et renonce 4 toute réclamation de ce chef a 'encontre du
poursuivant.

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
Il est joint le certificat d’urbanisme délivré par la Mairie de DHUYS ET MORIN EN
BRIE le 29 juin 2017.
L adjudicataire fera son affaire personnelle de la situation des biens vendus au regard des
régles de 'urbanisme.
MISE A PRIX.

QOutre les charges, clauses et conditions ci-dessus. les enchéres seront recues sur la somme

de :
TRENTE NEUF MILLE EUROS
(39 000,00 £)
- enchére minimum de MILLE EUROS (1 000 €)

formant 1a mise 3 prix fixée par le poursuwvant,

Fait et rédigé a CHATEAU THIERRY,
Le 28 septembre 2017.

Avocat poursmivant, Me Kanne CORROY.



2ime pARTIE

CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

Article 1¥ — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles L 311-1 & L 334-1 du Code des Procédures Civiles ; dans sa
rédaction en vigueur.

Article 2 - CONTESTATION DES STIPULATIONS DU
CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Consultable au Greffe du Juge de 1'Exécution et au cabinet de 1'avocat du créancier
poursuivant, le cahier des conditions de vente peut faire 1'objet de contestions par tout
intéressé, sous réserves des dispositions prévues & larticle L 322-6 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution, concernant la fixation de la mise a prix sur laquelle
seul peut intervenir le saisi.

Article 3 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter 4 1'audience d’orientation 1'autorisation de vendre a 1’amiable le
bien dont 1l est propniétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres gu’il fixe et &
un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la venie amiable conformément aux conditions qu’il a
fixées, le Juge ordonne la vente forcée.

La procédure se déroule selon les modalités exposées au chapitre « vente ».

Article 4 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1’état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvolr prétendre A aucune diminution de prix, m 4 aucune garantie ou mndemmnité contre
le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations. défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vetusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme m a
raison des droats de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, m de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des camriéres et des foumlles qu
ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais
qu ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun
Tecours contre qui que ce soit.



Article 5 —- BAUX, LOCATIONS et AUTRES CONVENTIONS

Lacquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUTS.

Toutefois les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I"acquéreur.

L’acquéreur devra maintenir et exécuter, pour le temps restant 4 courir ou a proroger,
les baux a loyers ou a fermage et les contrats de jomissance qui ont &t€ consentis par le
saisl, ainsi que toutes les occupations légales résultant de 1'application de la loi ; toutes
contestations avec les locataires, fermiers. ou occupants, lu1 demeureront personnelles ;
toutefors, ceux de ces baux qui seraient entachés de frande, pourront. sous réserve des
dispositions légales sur le mamntien dans les lieux, étre annulés a la demande de
I’acquéreur, qui est, a cet égard, pleinement subrogé aux droits du créancier poursuivant
ou des créanciers mscrits.

L'acquéreur tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix. aux différents
locataires ou fermiers, des dépdts de garantie ou des lovers qu'ils justifieront avoir
constitués ou versés d'avance, s'ils ont été déclarés dans le présent cahier des charges et
sera subrogé.

La clause ci-dessus, qui concerne les loyers payés avant leur exigibilité, ne s’applique
pas aux termes des loyers qui sont stipulés payables par anticipation.

Article 6 — PREEMPTION, SUBSTITUTION et DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’ imposeront 4 ’acquéreur.

Si I"acquéreur est évincé par "exercice de 1'un des droits de préemption, de substitution
et assimilés, instifués par la loi, il n’aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
I"'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait Tui
étre occasionné.

Article 7 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I"'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di 1’étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 1’avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas d'absence
d’assurance.

L acquéreur sera tenu de faire assurer I"'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment 1’incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En conséquence, il devra maintenir et exécuter toutes polices d’assurances contre
I'incendie, les dégits des eaux ou de responsabilité civile, contractées par la partie
saisie, sauf la faculté d’en demander la résiliation, mais aprés le paiement de son prix,
dans les termes de la lo1 du 13 jullet 1930 ains1 que tous abonnements aux eaux. gaz,
électricité, téléphone, etc qui seront ci-aprés mdiqués ou qui viendrazent a échéance
compter de I"entrée en jouissance ; il sera subrogé par le fait méme de 1"adjudication a
tous les droits et obligations qui v sont attachés.



En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit 4 la partie poursuivante ou aux créanciers visés a 1’article L 331-1 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et
intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I"acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoures, frais et dépens de la vente.

CHAPITRE II —- VENTE
Article 8 - AUDIENCE D’ORIENTATION

L’audience d’orientation est fixée a4 la date indiquée aux termes des conditions
particuliéres.

A l"audience d’orientation, le Juge de I"Exécution, aprés avoir entendu les parties
presentes ou repreésentees :

- vénifie que les conditions des articles L 311-2 (titre exécutoire constatant une créance
liquide et exigible de la part du créancier) et L 311-6 (droits sur lesquels peut porter la
saisie) du Code des Procédures Civiles d’Exécution sont réunies,

- statue sur les éventuelles contestations et demandes mcidentes,

- détermine les modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable a
1a demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

Toute contestation ou demande incidente doit étre formée, sauf disposition contraire,
avant 'audience d’orientation, 4 moins qu’elle ne porte sur des actes de procédure
posténenrs a celleci ; dans ce dernier cas, la contestation ou la demande incidente doit
étre formée dans un délai de quinze jours courant 4 compter de la notification de 1"acte.

Sauf disposition contraire, la contestation ou la demande incidente, émanant d'une
partie, est formée par le dép6t au Greffe de conclusions signées par ’avocat de celle-ci.

Seul le saisi peut comparaitre en personne a cette audience en vue de solliciter, méme
verbalement, 1" autorisation de vente amiable de I'immeuble.

51 la contestation ou la demande ne peut étre examinée 4 1'audience d’orientation, le
Greffe du Juge de I"Exécution convoque les parties a4 une audience ultérieure par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception dans un délai de quinze jours a
compter du dépét de la contestation ou de la demande.

L’examen des contestations et des demandes incidentes ne suspend pas le cours de la
procédure.

Article 9 - AUTORISATION DE VENTE AMIABLE

Lorsqu’il autorise la vente amiable, le Juge s"assure qu’elle peut étre conclue dans des
conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien. des conditions
économques du marché et des diligences éventuelles du débiteur.

Dans ce cas, le Juge de I"Exécution :

- fixe, dans son jugement, le montant du prix en deca duquel I'immeuble ne peut étre
vendu eu égard aux conditions économuques du marché amnsi que, le cas échéant, les
conditions particuliéres de la vente.

- taxe les frais de poursuites a la demande du créancier poursurvant,



- fixe la date de 'audience a laquelle 1'affaire sera rappelée dans un délai qui ne peut
excéder quatre mois.

La décision qu fait droit a 1a demande suspend le cours de la procédure.

A l'audience de rappel, le Juge ne peut accorder un délai supplémentaire que si le
demandeur justifie d'un engagement écrit d’acquisition et qu’afin de permetire la
rédaction et la conclusion de I’acte authentique de vente.

Ce délai ne peut excéder trois mois.

Si autorisation de vente amiable lui a éé donnée, le débiteur doit accomplir les
diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable. A la demande du créancier
poursuivant, le débiteur doit rendre compte des démarches qu’il a accomplies. En cas de
carence de sa part, le créancier poursmvant peut, a tout moment, assigner le débiteur
devant le Juge aux fins de voir constater sa carence et ordonner la repnise de la
procédure sur vente forcée, le Juge fixant alors la date de 1"audience d’adjudication qui
dott se tenir dans un délai compns entre deux et quatre mois.

Vente amiable devant notaire

L acte notarié de vente n'est établi que sur consignation du prix et des frais de la vente
auprés de la Caisse des Dépots et consignations et sur justification du paiement des frais
taxés (Article L 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution); ces derniers sont
versés directement par ’acquéreur en sus du prix de vente. Le notaire chargé d’établir
I'acte de vente peut obtenir contre récépissé, la remise par le créancier poursuivant des
documents recueillis pour I’élaboration du cahier des conditions de la vente.

Le prix de vente de I'immeuble ainsi que toute somme acquittée par ’acquéreur a
quelque titre que ce soit, sont consignés ef acquis aux créanciers participant a la
distribution ainsi que, le cas échéant. au débitenur. pour leur étre distribués.

Défaut de conclusion de la vente

En cas de défaut de conclusion de la vente du fait de ’acquéreur et sous réserve des
disposttions lémslatives ou réglementames relatives a4 son droat de rétractation, les
versements effectués par celm-ci restent consignés pour étre ajoutés au pnx de vente

dans la distnbution.

Audience de rappel aprés vente amiable.

A I"audience 4 laquelle I’affaire est rappelée, le Juge s'assure que :
- ’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,

- le prix a été consigné,

Il ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. Il ordonne alors la
radiation des inscriptions d"hypothéque et de privilége prises du chef du débiteur,

Article 10 - VENTE FORCEE — MISE A PRIX

A défaut pour le débiteur d’avoir sollicité 1’autorisation de vente amiable ou si la vente
amiable, précédemment autorisée, n’a pas abouti, I’adjudication de I"'immeuble aura lieu
aux enchéres publiques i 'audience que fixera le Juge de 1'Exécution, dans un délai
compris entre deux et quatre mois 3 compter du prononcé de sa décision.

Le jugement déterminera les modalités de wvisite de 'immeuble 4 la demande du
cTéancier poursuivant.



Réquisition de la vente

An jour fixé par le Juge, le créancier pourswivant oun, a défaut, tout créancier inscrt,
alors subrogé dans les poursuites, sollicite la vente.

Absence de réquisition de vente

S1 aucun créancier ne sollicite la vente, le Juge constate la caducité du commandement
de payer valant saisie. Dans ce cas. le créancier poursmivant défaillant conserve a sa
charge 1'ensemble des frais de saisie engagés, sauf décision contraire du Juge
spécialement motiveé.

Report de la vente

La vente forcée ne peut étre reportée que dans les cas suivants :

- force majeure,

- sur la demande de la commission de surendettement formée en application de "article
L. 331-5 du Code de la Consommation,

- lorsque la Cour d”Appel, saisie d"un recours contre le jugement d’orientation, n'a pu
statuer au plus tard un mois avant la date prévue pour 1’adjudication,

- et lorsqu’une suspension des poursuites est ordonnée par le Premier Président de la
Cour d’Appel.

Mise a prix

A I'audience de vente forcée qui sera fixée par le Juge, 'adjudication aura lieu, aprés
I'accomplissement des formalités prescrites par la lod, sur la mise a prix telle que fixée
par le poursurvant aux termes des conditions particuliéres.

Article 11 - ENCHERES

Les enchéres ne seront regues que par le minisiére d'un avocat postulant inscrit au
Barrean du Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Ne penvent se porter enchérisseurs, mi par eux-mémes, 01 par personne mnterposées

1) le débiteur saist,
2) les auxiliaires de justice qui sont intervenus a un titre quelconque dans la procédure,
3) les magstrats de la jundiction devant laquelle la vente est poursurvie.

L avocat ne peut porter des enchéres que pour une seule personne.
Les enchéres sont pures et simples et chaque enchére doit couvrir 1'enchére qui la
précéde.

Les enchéres partiront du montant de 1a mise i prix fixée, selon le cas dans le cahier des
conditions de la vente ou par la décision judiciaire prévue au second alinéa de 'article L
3226 du Code des Procédures Civiles d’Exécution (pessibilité powr le Juge, d
Uinitiative du débitewr, de modifier le montant de la mise a prix, fixée par le créancier
poursuivant, en cas d 'insuffisance manifeste du montant).

Les enchéres sont arrétées lorsque quatre-vingt-dix secondes se sont écoulées depuis la
dermére enchére.

Toute nouvelle enchére réguliérement portée couvre la nullité des enchéres précédentes.



Le Juge constate sur-le-champ le montant de la demiére enchére, laquelle emporte
adjudication.

L’avocat dernier enchérisseur est tenu de déclarer an Greffier, avant 1'issue de
I"andience 1"identité de son mandant.

Les contestations relatives a la validité des enchéres sont formées verbalement 3
I"audience, par ministére d’avocat. Le Juge statue sur-le-champ et, le cas échéant

reprend immédiatement les enchéres dans les conditions prévues a ’article R 322-43 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Article 12 - GARANTIE A FOURNIR PAR I’ACQUEREUR

Pour porter les enchéres, ["avocat se fait remettre par son mandant et contre récépisse,
établi conformément aux dispositions de R 322-41 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a 1'ordre
du séquestre ou du consignataire désigné dans le cahier des conditions de la vente,
représentant 10 % du montant de la mise 3 prix sans que le montant de cette garantie
puisse étre mférieure a 3 000 €.

La somme encaissée par le séquestre ou le consignataire est restituée dés 1issue de
I"audience d’adjudication 4 I"enchérisseur qui n’a pas été déclaré adjudicataire.

Lorsque I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux créanciers participant i la distribution et, le cas échéant, au débiteur pour leur étre
distribuge avec le prix de I'immeuble.

571l y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I’absence de
contestation de la surenchére.

Article 13 - SURENCHERE

Toute personne peut former une surenchére sous la constitution d’un avocat postulant
prés le Tnbunal de Grande Instance compétent dans les dix jours qu swvent la vente
forcée.

A peine d’irrecevabilité, la surenchére est formée par acte d"avocat et déposée au Greffe
du Juge de I"Exécution dans les dix jours suivant 1"adjudication,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de la vente. Elle ne peut
gtre rétractée.

Elle vaut demande de fixation d'une audience de surenchére.

L’avocat qui forme la surenchére, doit attester s’étre fait remettre de son mandant une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque du dixiéme du prix principal de la
vente.

An plus tard le troisiéme jour owvrable swivamt la déclaration de surenchére, le
surenchérisseur la dénonce par acte d’huissier de Justice au créancier poursuivant, a
I'adjudicataire et au débiteur saisi, 4 peine d'irrecevabilité. L'acte de dénonciation
rappelle les dispositions de Darticle R 311-6 du Code des Procéedures Crviles
d’Exécution et du second alinéa de 1'article R 322-52 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, une copie de I'attestation prévue au deuxiéme alinéa de 'article R 322.52
du Code des Procédures Civiles d"Exécution y est jointe.



La validité de la surenchére peut étre contestée dans les quinze jours de sa dénonciation.

L'audience de surenchére est fixée par le Juge de I'Exécution 4 une date comprise dans
un délai de deux 3 quatre mots suwivant la déclaration de surenchére ; les parties en sont
informées par le Greffe par lettre recommandée avec demande d’avis de réception. En
cas de contestation de la déclaration de surencheére, ce délai court a compter de la date
de la décision de rejet.

Le jour de I"audience, si la surenchére n’est pas couverte, le surenchérisseur est déclaré
adjudicataire.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére

vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Article 14 - REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour Iacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débateur sais1, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I"enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
des dispositions de ’article L 322-12 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.
L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un déla
de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera
majore de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la
premiére vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre au remboursement des
SOMIIMES Versees.

51 le prix de la seconde vente est supénieur 4 la premmére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur i I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE IIl - EFFET DE LA VENTE

Article 15 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de

préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & 'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire 4 un contrat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prix, 1’'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition m1 aucune coupe extraordinaire de bois, m commettre
aucune détérioration dans les biens, i peine d’étre contrait 4 la consignation immeédiate
de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, I'acquéreur deviendra propriétaire a la
date qui sera stipulée dans 1’acte notari¢ de vente aprés homologation par le Juge de
I'Exécution a 'audience de rappel. La vente amiable produit les effets d’une vente
volontaire et 1’ancien propriétaire reste tenu des garanties légales et des obligations pesant

sur le vendeur.

En cas de vente forcée, 1'acquéreur sera propriétaire par le seul fait de ['adjudication. 11
prendra les biens dans I'état ol ils seront au jour de ["adjudication, sans pouvoir
prétendre a aucune dimimution de prix m 3 aucune indemnité contre le poursurvant pour
surenchére, dégradation, réparation, curage de puits, de fosses d’aisances, vices cachés,
vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance, lors méme que la différence excéderait un vingtiéme. La vente est faite sans
garantie de la nature ou de la solidité du sol et du sous-sol, en raison des fouilles ayant
pu étre faites sous sa surface, des excavations ayant pu se produire, des remblais qui ont
pu étre apportés. des éboulements et des ghssements de terre, sans garantie non plus i
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant les biens vendus des
propriéiés voisines. L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, étant subrogé
tant activement que passivement dans tous les droits réels ou personnels attachés aux
biens et appartenant au saisi contre qui la vente est poursuivie. L’adjudication ne
confére a "acquéreur d’autres droits que ceux appartenant au saisi. Ce dernier est tenu, a
I"égard de I'acquéreur a la délivrance du bien et 4 la garantie d’éviction.

Article 16 — SERVITUDES

L'acquéreur, dans le cas d'une vente amiable, ou I"adjudicataire, en cas de vente forcée,
qu'il ¥ en ait ou non déclaration, jouira des servitudes actives et souffrira les servitudes
passives, occultes ou apparentes. quels que soient leur nature, leurs caractéres, leur
importance et lewrs onigmes, v compris les servitudes de zone mulitaire ou de zone
sanitaire, celles créées dans 'intérét de la navigation aérienne ou des monuments
historiques et celles résultant des plans d’aménagement des circonscriptions
d'urbanisme, ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf i faire valoir les unes et
a défendre aux autres a ses nsques, périls et fortunes, sans aucun recours contre le
poursuivant, le saisi ou ses créanciers, et sans que la présente clause puisse attribuer a
I’adjudicataire, ni au tiers, d’autres et plus amples droits que ceux résultant des titres ou

de lalo1

Article 17 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

- en cas de vente amable sur autonisation judiciatre, a la date qui sera stipulée dans
I’acte notarié de vente.

- en cas de vente forcée, par la prise de possession réelle et par la perception des fruits
naturels, que dix jours aprés I'adjudication et, en cas de surenchére tranchée pour une
autre personne que le surenchéri, le jour de ’adjudication définitive.

Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



Si I'immeuble est loué, par la perception des fermages 4 partir du 1% jour du terme qui
suit la vente forcée ou en cas de surenchére, i partir du 1¥ jour du terme qui suite la
vente sur surenchéres.

Concernant la situation du saisi ou de "occupant lzs lieux sans droit, "article L 322-13
du Code des Procédures Civiles d’Exécution reconnait au jugement d'adjudication
valeur de titre d’expulsion. L’acquéreur peut metire 4 "exécution le titre d’expulsion
dont il dispose 4 1’encontre du saisi et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit
qui lui soit opposable a4 compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.

L'expulsion du saisi ou de 1'occupant, se fera par D'acquéreur et sans recours
quelconque contre les vendeurs on le poursurvant.

Article 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions, les primes d’assurances, les charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter ol 4 ventiler de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété afférentes a I'exercice en cours, 4 compter de |'entrée en jouissance.

En ce qu concerne la taxe fonciére, 1l la remboursera an prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rile acquitté.

CHAPITRE IV - PAIEMENT DU PRIX ET DES
FRAIS

Article 19 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente forcée prononcée le Juge de 1I'Exécution, seront
consignés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant
lequel la vente est poursuivie d'ores et déja expressément désigné comme séquestre
conventionnel qui en délivrera recu.

Dans le cas d'une venie amiable autorisée par le Juge de I'Exécution et constatée par
celui-c1, les fonds seront consignés auprés de la Caisse des Dépéts et Consignations,
conformément a I"article L 322-4 du Code de Procédures Civiles d"Exécution.

Dans tous les cas, ces fonds seront consignés pour étre pour étre distnibués entre les
créanciers visés 4 "article L 331-1 du Code des Procédures Civiles d"Exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature

résultant des effets de 1a saisie.

Article 20 - PAIEMENT DU PRIX ET DES FRAIS TAXES

- en cas de vente amiable

Le prix de vente de I'immeuble, ainsi que toute somme acquitiée par ["acquéreur en sus
du prix de vente, sont consignés entre les mams du séquestre désigné.

Is produisent intéréts dans les termes ci-dessous en cas de vente forcée, et sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.



Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés par 1'acquéreur et par I'intermédiaire
du notaire, en sus du prix de vente, 4 'avocat poursuivant qui les déposera sur son
compte CARPA_ 3 charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonmant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le Juge s'assure gue 1’acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de "avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

- en cas de vente forcée
a) paiement du prix

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I’acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu

51 le paiement intégral du pnx intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I’acquéreur ne sera redevable daucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plemn droat des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d"adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points 4 I"expiration du délai de quatre mois
du prononcé du jugement d’adjudication.

La sommme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de
105 % de celu servi par la Caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et
des créanciers, 4 compter de 'encaissement du prix, jusqu’au paiement des sommes
distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu responsable ou garant & 1’égard de
quiconque des obligations de "acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
sommme consignée et les mtéréts produats.

L acquéreur qui n'aura pas réglé "intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le coft de 'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de |'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursurvant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilémeés pouvant le pnimer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale total ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de ["article 1289 et suivants du Code
Crvil.
b) frais de poursuites

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant, en sus du
prix de vente et par priorité, dans le délai d'un mois 4 compter de la vente définitive, la

somme 3 lagquelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il en fournira justificatif au greffe avant 1’expiration du délai de deux mois i compter de
la date de 1'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le Greffe du
Juge de I’Exécution qu’aprés la remise qui aura &té faite de la quittance des frais de
poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 2 la mise 4 prix de chaque lot.

Article 21 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
Justificatif au Greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive.

Lorsque I'immeuble vendu est soumis au régime de la TVA, celle-ci sera payée par
I’adjudicataire en sus du prix d’adjudication réputé étre en prix « hors taxe ».

L’adjudicataire devra souscrire personnellement les déclarations requises dans les délais
prévus et verser au Trésor Public d’ordre et pour le compie du vendeur (la partie saisie)
et a sa décharge, les droits découlant du régime de la TVA compte tenu des droits
éventuels 4 déduction de celui-ci, sauf i acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions
fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute réclamation de 1’administration
fiscale sauf, le cas échéant, son recours contre le sais1 ; il pourra a cet effet solliciter du
receveur des Impots une quittance subrogative lors du paiement de Ia TVA.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge
de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s’il v a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer 4 1’administration
fiscale.

Article 22 — SOLIDARITE

Il v aura solidarité pour le paiement du prix et 'exécution du présent cahier des
conditions entre tous les acquéreurs comtéressés sur le méme lot, dans les cas survants :

1) st plusieurs personnes se réunissent pour enchénr,
2) si I'adjudicataire revend tout ou partie des immeubles adjugés avant son enfiére
libération.

Dans le cas ou 1'adjudicataire ou 'une des personnes coobligées ci-dessus indiquées
décéderait avant compléte libération, i1l y aura indivisibilité de la dette entre ses
héntiers.



CHAPITRE V — DISPOSITIONS POSTERIEURES A
LA VENTE

Article 23 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’ acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
I"'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie s1 celle-ci a constitué
avocat, I'accomplissement de cette formalité.

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I"avocat de "acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués 4 1'avocat poursuivant,

A défaut de 1"accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I"avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I’acquéreur.

A cet effet, "avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le Greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I"accomplissement et leur cofit 4 I'avocat de
I’'acquéreur par acte d’avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 24 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consisie dans ['expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transent
le jugement d’adjudication.

Le powsuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, ["acquéreur n’en pourra
exiger aucun, mais il est autonsé a se fawe délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des

expéditions ou extraits de tous actes concemnant la propriété.

En cas de vente amiable, le titre de vente consisie dans ["acte notarié et le jugement
constatant la réalisation des conditions de la vente passé en forme de chose jugée.

Article 25 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I"'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au Juge de I’"Exécution,
la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le



cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de "article 2375-1° du Code
Civil.

Article 26 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER
DE 1 RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1¥
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au Juge de I"Exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le patement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celw de recevoir provision a charge de faire admettre
sa créance a titre défimnf dans le cadre de la procédure de distnbution, a pemne de
restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de 1a somme recue

a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal 4 compter du
jugement du réglement opéré par le séquestre.

Article 27 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursurvie a la diligence du créancier saisissant ou, a défaut,
de I"avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R
331-1 du Code des Procédures Civiles d"Exécution dans sa rédaction en vigueur,

La rétnbution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
Tépartir.

Article 28 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de "avocat constitue.
L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou 1"état des parties,

CHAPITRE VI - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 29 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation
prévu par ["article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par 1'. n® 94-924 du 21 juillet
1994)



Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que 1'opposition éveniuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas on
I"'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6
du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

Article 30 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursnivant devra notifier au Président de 1" Association Syndical Libre ou
de 1" Association Syndicale Autorisée 1’avis de mutation dans les conditions de 1'article
20 de 1a loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a 'ordonnance n® 2004-632 du
1% juallet 2004

Cette notification devra mtervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que ['opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I"ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I"avocat poursuivant.

Article 31 - RESERVE GENERALE

Les mmeubles désignés au présent cahier des conditions de vente sont mus en vente
sous les plus expresses réserves ; le poursuivant décline toute responsabilité tant du
pomt de vue de la conformité que de la contenance de la propnété.

En aucun cas. le poursuivant ne pourra étre recherché relativement a des demandes en
distraction, revendication de tout ou partie des immeubles mis en vente qui pourraient se
produare.

En conséquence, en cas d’action dirigée contre lui, I’adjudicataire futur, par le seul fait
de son adjudication, s’engage 4 soutenir tout procés a ses risques et périls et s"interdit de
rechercher, pour quelque cause que ce soit, le poursurvant ou son avocat et de les mettre
en cause aux fins de le relever et garantir de tous dommages-intéréts et des
condammations qui pourraient mtervenir contre lm ou des demandes, mdemnités ou
dommages-intéréts pour privation de jouissance ou dépossession.

Sont ic1 rappelées les clauses et conditions destinées a dégager les responsabilités du

poursuivant ou de son avocat, insérées dans les clauses et conditions du cahier des
conditions de vente, notamment pour le cas ou il v aurait erreur ou omission des

PrOpriftaires ou Copropristaires.

Aansi fait et dressé par Me Eanine CORROY . Avocat du créancier poursuivant,
A CHATEAU THIERRTY,

Le



