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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE VINGT HUIT AOUT

Je Fabienne ALLAIRE,

membre de la société par actions simplifite « LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE -
LAVILLAT - CORNEE » titulaire d'un office de Commissaire de Justice, a la résidence
de BAGNOLET (93170) 144, avenue Gambetta, soussignée,

A LADEMANDEDU:

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE SIS 3/3 BIS AVENUE DU
PRESIDENT KENNEDY A ROSNY SOUS BOIS (93110), agissant poursuites et diligences
de Maitre Béatrice Dunogué-Gaffié, es-qualité d'administrateur judiciaire de la coproprigté
demeurant 23 rue d'Hauteville 75010 Paris,

Désignée & cette fonction par ordonnance sur requéte du Président du tnbunal de grande
instance de Bobigny en date 2 janvier 2018 et prorogée & cette fonction depuis cetie date
par ordonnances des 2 janvier 2019, 31 décembre 2019, 19 janvier 2021, 18 janvier 2023,
5 janvier et 31 décembre 2024,

Ayant pour Avocat constitué :

GLC ASSOCIES

Comparant par Maitre Florence Louis

Avocat inscrit au Barreau de la Seine saint Denis

3, rue Charles Auray — 93500 PANTIN

Tél. - 01.4150.06.80

Laquelle se constitue sur la présente poursuite et au cabinet dugquel pourront étre notifiés
les actes d'opposition au présent commandement, offres et toutes significations relatives a
la saisie

Et pour Avocat plaidant :

La SELARL JCD Avocats

Société d’Avocats, prise en la personne de Maitre Grégoire Azzaro
Avocat au Barreau de Paris

&1 rue de Monceau — 75008 Paris

Tel : +33 (0)1 56 59 29 59 / Fax - +33 (0)1 56 29 29 39

E-mail - gazzaro@)jcd-avocats.com

Toque : C 880
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AGISSANT EN VERTU :

- de la copie exécutoire d'un jugement réputé contradictoire et en premier ressort
rendu le 21 novembre 2024 par la chambre 5, section 2 du tribunal judiciaire de
Bobigny (RG 24/00422), signifié le 13 janvier 2025, définitif ainsi qu'en atteste un
certificat de non-appel délivré le 5 mars 2025

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére du 4 aout 2025.

A l'effet de :

Procéder a I'état descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens sis 4 Rosny-sous-
Bois (93110) 3 / 3 bis avenue du Président Kennedy. dans un ensemble immobilier
comprenant

Un batiment « A »

En facade, aux alignements actuels de la Rue des Mamaudes et du plan coupé et compris
entre I'avenue du Président Kennedy et la limite séparative Nord, élevé sur sous-sol, d'un rez-
de-chaussée, de trois élages carrés ef d'un quatriéme étage mansardé sous comblgs.

Un bétiment « B »

Compris d'une part, enire l'alignement acfuel de l'avenue du Président Kennedy et la limite
séparative Nord ef d'autre part entre la limite séparative Est de partiellement au béatiment « A
» élevé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée et de qualre élages camés, sous combles.

Un batiment « C »
Accolé au batiment « B » élevé sur sous-sol, d'un simple rez-de-chaussée.
LUne cour sur le reste de la parcelle.

L'ensemble immobilier cadastré section G n® 58 pour une contenance de 2 ares 50 centiares.

LOTN"53:

Au rez-de-chaussée, porte droite dans l'entrée B commune, UN APPARTEMENT comprenant
entrée, salle a manger, deux chambres, cuisine, we, dégagement.

Et les cing cent soixante-huit / dix miliémes (968/10000 émes) de la propriété du sof et des
parties communes générales.

LOTN°75:
Au sous-sol escaler B, UNE CAVE.
Et les treize / dix milliémes (13/10000 émes) de la propriété du sol ef des parties communes

genérales.

| esdits droits et biens appartiennent a
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Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce

« A l'expiration d'un délai de huit jours 4 compler de la délivrance du commandement de
payer valant saisie el 4 défaut de paiement, Ihuissier de juslice instrumentaire peut pénétrer
dans les fieux dans les conditions prévues par l'article L 322-2 »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce

« L'huissier de jusiice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéanl, faire
procéder & l'ouveriure des portes ef des meubles, afin de décrire limmeuble saisi En
I'absence de l'occupant du local ou si ce demier en refuse l'accés, huissier de justice
procéde comme il est dit aux articles | 142-1ef [ 142-2 »

J'Al PROCEDE COMME SUIT :
Je me suis rendue ce jour le 28 aout 2025 a 16 heures 50 a ROSNY SOUS BOIS(93110), au
3 bis avenue du Président Kennedy au re de chaussée droite de I'entrée de I'immeuble,
ou la &tant, en présence en présence de technicien de la société
ARIANE ENVIRONMEMENT, un semurier de la société BAGMOLET OUVERTURE, deux
témoins majeurs, j"ai procédé comme suit -
Sur place, je suis regue par occupante & fitre gratuit du logement,

Cette demiére me pemet l'accés mais ne souhaite pas quil soit pris de clichés
photographiques.

L'appartement se compose d'une entrée, d'une cuisine, d'une piéce de vie, dun couloir
desservant une salle de douche, deux chambres.

Revétement sol, carrelage, lequel est en bon état.
La peinture des murs et du faux plafond est également en bon état.
Les murs sont également entoilés pour partie & main droite.

Je constate la présence d'un petit spot lumineux au niveau du plafond, le disjoncteur, le boitier
de fusibles.

A main gauche de l'enirée, on accéde & la cuisine sans porte.

Cuisine :
Au sol, je note la présence d'un revétement strafifié sur carrelage, type linoleum, en bon état.

Les murs sont intégralement faiencés, également en bon état et le faux plafond, en revétement
peinture en bon é&tat, est équipé de deux spots points lumineux.

Il existe également :
- une fenétre un vantail PVC ;
- une bouche d'aération en partie haute ;
- une cuisine équipée, éléments hauts, éléments bas avec plaques ;
- un évier intégré un bac avec un égouttoir.
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Sur la partie droite de I'entrée, Il existe une porte pleine avec un bloc poignée en place, lequel
est équipé d'une serrure, au moment, non fonctionnel.
Piéce de vie :
Au sol, le revétement de la piéce de vie est en camrelage en assez bon état.
Les murs sont entoilés, peints, &galement en bon &tat.
Le plafond, avec une corniche et une rosace centrale, est également peint.
Il existe -

- un point lumineux, douille + ampoule ;

- deux points lumineux muraw ;

- des pnses électriques.

Couloir:

Ensuite, une porte pleine, laguelle dessert un couloir, qui, lui-méme, dessert chambres et salle
de bains.

Le coulair, au sol je note un revétement carrelage, lequel est en bon état.

Les murs sont entoilés, peints, également en bon état.

Le faux plafond est peint, avec des points lumineux type spot halogéne.

Un petit convecteur élecirique de margue ATLANTIC.

Chambre :

Il existe une chambre & main droite, sans porte.

Le sol est revétu d'un carrelage en bon état.

Les murs sont entoilés, peints, également en trés bon état.

Le plafond est revéiu de dalles thermo brillées peintes et équipé de quatre spots halogénes.

Une fenétre a deux vantaux poursuit cet équipement avec un verre en double vitrage avec
volets metalliques persiennes, un convecteur électngue.

Deuxiéme chambre :
Porte pleine, bloc poignée en place.
Au sol, je note |a présence d'un carrelage, lequel est en bon état.

Les murs présentent également soit une peinture, soit entoilés, peints, également en trés bon
état.

Le plafond est revétu de dalles thermo brillées peintes, également en bon état, présentant,
guant & elle, quatre points lumineux type spot halogéne.

Sur ce bien, l'éclairement naturel est assuré par deux fenéfres deux vantaux, en double vitrage
PVC, avec volets métalliques type persiennes.




SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU | Prises élecingues également en place.
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT Dans le couloir :
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés| || exjste une fenétre un vantail PVC avec bouche d'aération en partie haute et petits barreaux

144, avenue Gambetta de protection par rapport au rez-de-chaussée.
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97 Salle de bains :

Je constate la présence d'une porte pleine avec un bloc poignée en place.
Au sol, je constate la présence d'un carrelage.

Les murs sont intégralement faiencés, en état.

ACTE Le faux plafond qui est neuf, en cours de rénovation en BA13 hydrofugé, est en état.
DE Eléments d'équipement :
COMMISSAIRE - un petit ballon d'eau chaude de marque ALTEC :
DE - un double WC anglaise avec abattant ;
JUSTICE - une arrivée évacuation d'eau pour machine & Ie_wer i
- un lavabo colonne avec un mitigeur et une cabine de douche ;

- un radiateur séche-serviettes de type ACOVA.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :

EXPEDITION GENERALITES
L'eau chaude est assurée par une chaudiére et le chauffage est électrique.
Je n'ai pu obtenir le montant de |a taxe fonciére.

L'immeuble date des années 20-30 et est en état général frés moyen.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Allnay-sous- villepa

1t-Denis-— Le Bourget oAl .
Bois Vaujours

La Colrneuve

Drancy |
Aubervilliers Livry-Gargan Courtry
Bobign
Pantin Montfermeil
Nm Ll
LE5 Lil.EIS Ch@ll&ﬂ Y

Gournay-sur-
Marne

ris :
_ - Noisy-le-Grand /.,
Saint-Mandé L-

Bry-sur-Marne
REFERENCES A RAPPELER :
Joim! ;
42505653-MC b ice. Champigny- :

(EPOAUE SIS N PR e e




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambettz
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER :

42505653-MC

ROSNY SOUS BOIS
Région lie-de-France
Département Seine-Saint-Denis

Arrondissement | Le Raincy

Métropole du Grand Paris

Intercommunauté | por eond Paris Grand Est
Maire J
Mandat 2020-2026
Code postal 93110
Gentilé Rosnéens et rosnéenne (s)
Population 45 947 hab. (2022 en évolution de +1,18 % par rapport & 2016)

Densité 7 774 habkm2

Rosny sous bois est située a l'est de Paris, a 12 km du centre de la capitale et a 6 km de la porte
de Bagnolet, la ville s'étend sur une vallée et les flancs de deux plateaux, dont celui d'Avron.

La wille est située dans le Sud de Ila Seine-Saint-Deniset est limitrophe duVal-de-

Marne avec Fontenay-sous-Bois. Par la route, l'agroport de Paris-Charles-de-Gaulle est situé a
18 km au nord-est, tandis que 'agroport de Pans-Orly est situé a 23 km au sud-ouest

Les communes limitrophes sont Bondy, Fontenay-sous-Bois, Montreuil, Meuilly-Plaisance, Noisy-
le-Sec e Villemomble.

Rosny-sous-Bois est traversée par 'A86 et I'A3. qui sont accessibles par 'échangeur de Rosny. La
ville hébergeait le Centre nafional d'information roufigre. chargé dinformer les automobilistes sur
les condttions de circulation, jusqu'a sa fermeture en 2016.

Deux gares de Ia ligne E du RER desservent la ville :

» RHosny-sous-Bois
» Rosny-Bois-Perrier

Trois stations de |a ligne 11 du métro de Paris desservent la ville
. La Dh-l.,lﬁ
» Coteaux Beauclair

= Rosny - Bois-Perrer (terminus, qui accueillera aussi la future ligne 15)

La commune de Rosny-sous-Bois est desservie par de nombreuses lignes du réseau de bus
BATP. La wville posséde également leréseau de bus Tius, aux dessertes exclusivement
intracommunales.
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Commissaires de Justice Associés| Pendant la durée de mes constatations, a procédé au mesurage des
144, avenue Gambetta biens sasis et aux diagnostics prévus par la Loi.
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97 J'ai quitté les lieux & 18 heures 05.
ACTE De retour & mon Etude i procédé & la rédaction du présent procés-verbal en y insérant les
DE clichés photographiques pnis sur place.
COMMISSAIRE
DE Durée des opérations
JUSTICE temps passé sur place - 1 h 15 minutes,
rédaction du procés-verbal, insertion des photos, mise en page, relecture : 1 h 30.
ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
EXPEDITION Le présent acte comporte 7 fevilles
|
Fabienne ALLAIRE
Commissaire de Justice
REFERENCES A RAPPELER :
42505653-MC




