CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxguelles seront adjugés a l'audience des
criges du Tribunal judiciaire de NEVERS, situé Palais de justice — Place
du Palais = 58000 NEVERS au plus offrant et dernier enchérisseur, les biens

ci-aprés désignés -

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A VARZY (NIEVRE)
Lieudit « Charlay » et « Sur Coulanges »

UNE PROPRIETE comprenant

UNE MAISON D'HABITATION
Sur deux étages, comprenant au rez-de-chaussée : trois
pieéces, cuisine, salle d'eau, wc,
au 1* etage : six chambres, salle-de-bain, wc
Dépendances attenantes composées de DEUX
GARAGES. et cellier

UNE MAISONNETTE
Au fond de la cour, comprenant une piéce avec grenier dessus

AUTRE DEPENDANCE EN FACE

COUR ET TERRAIN ATTENANT



Aux reguétes . poursuites et dilioences du -

Le Responsable du Service des Impdts des particuliers de PARIS 16*™
AUTEUIL, Comptable chargé du recouvrement, dont les bursaux sont situés
12, rue Georges Sand = 73016 PARIS.

Pour lequel domicile est élu au cabinet de Maitre Emilie CLEME, avocat au
bameau de MEVERS, 10, avenue Saint Just = 58000 NEVERS - Tel :
03.86.21.96.91 — emilie.clemei@avocat.fr

Laguelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et de leurs suites.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de :

¥ Un avis de mise en recouvrement rendu exécutoire par le comptable
du Service des Impdts des Entreprizses de Paris 16 Porte Dauphine
n"11/01601 du 31 juillet 2011,

¥ UUn aviz de mis= en recouvrement rendu exécutoire par le comptable
du Service des Impdts des Entreprises de Paris 16*™ Porte Dauphine
n°12/02601 du 31 octobre 2012,

Le poursuivant sus dénommé et domicilié a, suivant exploit du ministére de
la SAS Leroy-Beaulieu Allaire Lavillat Cornée, commissaire de justice a
Paris, en date du 4 juilet 2025, fait notifier commandement a :

la somme de 75.910,65 € a titre hypothécaire au titre d'extraits de rdle sous
réserve des intéréts de retard et des frais jusqu'au paiement definitif.

Plus le colt du commandement, sans préjudice de tous autres dus, intéréts et frais
le tout en deniers ou quittances valables.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de l'arrété de compte netifié au commandement valant
saisie au jour du paiement effectif, ainsi gue du principal, droits, frais de mise a
execution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit serait publié au service de la publicité fonciére de
Mevers pour valoir 4 'égard des tiers, 4 partir de cette publication, saisie des
biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en oufre toutes les énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du code des procédures civiles d'exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a té publig
au senvice de la publicité fonciére de Mevers le 7 aolt 2025 sous la référence
SB04P01 500046



DESIGNATION

Telle qu'elle résulie des énonciations du commandement valant saisie
immahbiliére et du titre de proprigté.

» DESIGNATION DE L'IMMEUBLE DANS LEQUEL SE SITUE LES
BIEMS SAISIS :

A Varzy (Nigvre), cadastré section AK n®3 a 4, 18, 20, 22 et ZI n"127 a 130,
et n®141, dans un ensemble immebilier comprenant :

Lne maison d'habitation, comprenant au rez-de-chaussée : trois piéces,
cuising, salle d'eau, WC ;

Au premier &tage | six chambres, salle de bains, WG ;

Chauffage central au fuel au rez-de-chaussée ;

Dépendances attenantes composées de deux garages, cellier ;

Maizon indépendante d'une piéce avec grenier dessus ;

Autre dépendance en face ;

Cour et terrain attenant.

Cadastre :

Section AK, numéro 3, lieudit « Charlay « pour une superficie de deux
ares cinguante-neuf centiares ;

Section AK, numéro 4, lieudit « Charlay « pour une superficie d’'un are
quatre-vingt centiares ;

Section AK, numéro 18, lieudit « Charlay « pour une superficie d'un are
quarante-six centiares

Section AK, numero 20, lieudit « Charlay « pour une superficie de cing
ares quarante centiares ;

Section AK, numemn 22, lieudit « Charlay « pour une superficie de trois
ares soixante-cing centiares ;

Section Z1, numérno 127, lisudit « Sur Coulanges « pour une superficie de
cinguante-deux ares soixante-dix centiares ;

Section ZI1, numéro 128, lieudit « Sur Coulanges « pour une superficie de
trois ares neuf centiares ;

Section Z1, numéno 129, lieudit « Sur Coulanges « pour une superficie de
douze ares soixante cenfiares ;

Section Z1, numéra 130, lisudit « Sur Coulanges « pour une superficie de
quinze ares vingt centiares ;

Section ZI, numéro 141, lieudit « Sur Coulanges « pour une superficie de
neuf ares quarante-huit centiares ;



DESCRIPTIF :

L'ensemble immobilier est inoccups.

Le commissaire de justice précize qu'une grande partie de la propriété ast
envahie par la végetation parasitaire.

Autour de la cour se frouve un grand batiment & usage d'habitation et de
dépendances attenantes, une dépendance non attenante a usage de maison
construite perpendiculairement au premier difice & usage de dépendance
autonome, et un boisiéme edifice est construit paralélement a la
construction principale a usage de blicher et cabanon.

Présence d'un puitz envahi par la végétation parasite au niveau de la cour.

Le batiment principal comporte des murs en pieme en bon &tat et Ia toiture
est couverte de petites tuiles bourguignonnes du coté de la fagade avant.

Jobserve qualle est majoritairement réalisée en tuiles mécanigues au
niveau de la fagade amigre, une partie réduite de la couverture étant
également constituée de petites tuiles bourguignonnes.

Les chéneaux et descentes deau sont en place et les huisseres et
menuiseries sont d'état cormect.

* Le batiment principal, partie & usage d'habitation est composé de :
7 LUne cuigine :

= Le sol est constitué de tomettes de manufacture ancienne,
uniformément posées et en bon &tat ;

= Elle est équipée de meubles en bois bien alignés, d'un plan
de fravail en bois et d'un évier encasiré en céramigue blanche

=z Présence d'une cheminée en pierre dont le foyer est doté d'un
four a pain.

Il est a noter que les installations électriques visibles, notamment les
luminaires, sont opérationnelles bien que d'aspect daté.

La cuisine donne accés i |a pigéce contigué, & savair ke s&jour.
= Ln sgjour avec cheminés en pierre, dont le sol est constitus de dalles
en pierre en l'état d'usage.

Le salon donne accés sur ke salon.



# LUnsalon :

Le sol est revétu de carreaux de terre cuite de fabrication ancienne en
etat d’'usage.

Le plafond est agrémente de poutres apparentes en bois.
Un escalier en bois permet |'accés 4 |'étage.

Il est & noter qu'un conduit d'évacuation de fumée est installé dans la
pigce.

Ln poéle en fonte en bon état général se trouve sur place mais non
raccorde.

Cette piece permet 'acces & un cellier.

F Un cellier :

Le sol est constitué de tomettes de manufacture ancienne en état
d'usage.

Deux portes permettent I'accés a la buanderie et aux toilettes.

# Lne buanderie :
L'accés se fait par le cellier.

Le sol est constitue de tomettes en terre cuite de fore camée aux nuances
brunes et rouges en état d'usage.

Une porte en bois assure 'accés vers lextérieur.

La buanderie est composée de -
o [Yune cabine de douche, équipée d'une robinetterie compléte,
o D'un lavabo avec robinetterie surmonté d'un miroir.

# Une cage d'escalier se trouve au niveau du salon.
L'escalier et la rambarde sont intégralement an bois et en bon état.

Au niveau du palier, une trappe est aménagee dans le plafond pour
accéder au gremnier.



Le palier donne accés a une salle de bains, un WC et cing chambres.

Au 17 étage :
o - LUn paler ;

= Une premiére grande chambre avec poutres apparentes et
tomettes en bon état au sol ;

o Une deuxiéme chambre avec poutres apparentes et parguet
en bon &tat au sol ;

o Une troizsiéme chambre avec poutres apparentes et parguet
en bon état au sol ;

o Une quatriéme chambre avec poutres apparentes et parguet
en état d'usage au sol ;

= LUne cinquiéme chambre communigquant avec la guatriéme
chambre avec poutres apparentes et parquet en état d'usage
au sol ;

o Un WC avec poutres apparentes avec le 3ol est recouvert de
céramique en état d'usage ;

o Une salle de bain avec poutres apparentes et sol recouvert de
céramiques en état d'usage ;
Elle s& compose d'un lavabo, d'une baignoire et d'un ballon
d'eau chaude ;

= LUn grenier.

= Dépendances attenantes au batiment principal :

> Remise 1:

Cette remise est ameénagée au niveau du pignon droit du batiment
principal.

Elle se trouve au sein d'un appentis dont la couverture ast an patites
tuiles bourguignonnes sans dommage notable apparent et recouvert de
veégétation parasite.

A l'intérieur, je constate que le sol est en terre et graviers.



# LUneremise 2 :

Elle est amenagée au niveau du pignon droit du batiment principal et dans
le prolongement de la remise 1.

Le sol présente une dalle a I'état brut et 4 I'état d'usage.

Le tableau electrigue, le digjoncteur et differents blocs technigues électriques
se trouvent a cet emplacement.

# Ln garage :

Le garage, adjacent a la partie habitation et situé dans le méme batiment,
est accessible par une porte d'entréa en bois dotée d'un passage réservé
aux pigtons.

Le sol, présente une dalle & ['état brut.

* Une chaufferie :

L'accés 4 la chaufferie ge fait 4 l'extrémité du batiment principal par une porte
en bois.

Le sol, & I'état brut, comprend des zones en béton et d'autres recouvertes
de gravier ainsi que de petits cailloux.

Au fond de Mespace sur le coté droit, prézence d'un coffret électrigue ainsi
qu'un luminaire central fonctionnel.

Une chaudiére Chappée en métal peint en rouge est installée au fond du
batiment. Les tuyaux du systéme de chauffage sont visibles et ne présentent

pas de corrosion apparente, tandis que le bruleur dudit dispositif est
demonte.

= Dépendances composées de :

* LUn Bicher :

Ce bucher est implanté parallélement au batiment principal et sur le coté
gauche de 'ensemble immobilier.

Le sol, de terre naturelle, est brut.

Présence d'une réserve de fioul installée dans cet espace.



# LUn cabanon :

Cette partie & usage de « cabanon » estimplantée a la suite de la partie a
usage de bucher décrite précédemment.

Le cabanon est composé d'un grenier.

¥ [}égndance A usage de maison dinvits :

La dépendance se présente sous la forme d'une maison indépendante
imptant&e perpendiculairement au batiment principal ainsi qu'au batiment
abritant le biicher et le cabanon.

La toiture est réalizés en petite tuiles bourguignonnes et le sol est revétu de
tomettes de manufactures anciennes, e

Cette partie 8 usage de « cabanon » est implantse a la suite de la partie &
usage de bucher décrite précédemment.

Elle est composée d'une cheminée en piarre

Tels gue lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par desfination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni
réserve.



ol ! :tant ici fai .

Ledit bien a fait l'objet d'un procés-verbal de description dresse, le 17
septembre 2025 par Maitre Aude Bonnet, commissaire de justice au sein de
IEtude Qualijuris 58 a Mevers (58005), annexé au présent cahier des
conditions de vente.

{II ressort du cerificat de superficie de la partie privative « Loi Carrez », &tabli
le 19 février 2025 par le Cabinet Diagamter que la surface habitable de la
proprieté serait de 298,67 m?, calculée suivant les dispositions de la loi du
18 décembre 1996, dite loi Camez et du décret du 23 mai 1997, etant
expressément précisé que lesdites dispositions sont inapplicables aux
ventes judiciaires a ka barre du tribunal, conformément & l'amét rendu le 3
octobre 2002 par la 2*™ chambre de la Cour de cassation, et qu'en
consequence les renseignements relatifs & la superficie sont donnés a titre
simplement indicatif et ne sauraient en guoi que ce soit engager la
responsabilite du vendeur ou du rédacteur du présent cahier des conditions
de vente |

Ainsi, au surplus, gque lesdits biens et droits immaobiliers existent, s'étendent,
se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et
circonstances, droits de proprigté, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attaches, sans aucune exception ni réserve.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers appartiennent a :

Monsieur

Pour les aveir acquis de :

emeantation fizcale.

Suivant acte de vente recu le 7 aolt 2008 par Maitre Paul-André Soreau,
notaire & Paris, publié le 2 octobre 2008 YVolume 2008 P n®1524.

Moyennant ke prix principal de 340.000 €, s'appliquant :

v Aux biens mobiliers 4 concurrence de 9.600 €,
¥ Au bien & concurrence de 330.400 €.

Payable comptant.

En ce gui concerne lorigine antérieure, |'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer, 4 ses frais exclusifs, tous
actes de proprigté antérieurs qu'il avisera, toutes autorisations lui étant données
par le poursuivant, lequel ne pourra en aucun cas éire inguigte, ni recherché a ce
sujet.



Annexe créée par DCN n"2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiee lors

de l'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNE des 16 ef 17-

11-2018, DCN n® 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2078 = JO
du 7 mars 2019

Chapitre ler : Dispositions générales
Article 1er = Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'appliqus a la vente de biens
immaobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs & la saizsie immobiliére.

Article 2 = Modalités de la vente

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de Immeuble du débiteur ou, le cas
écheant, du tiers détenteur en vue de |a distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable
le bien dont il est proprigtaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres qu'il fixe
et a un montant en dega duguel Fimmeuble ne peut &tre wendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixges, le juge ordonne la vente forcee.

Article 3 = Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oud ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garanie ou
indemnitéd confre le poursuivant, |a partie saisie ou ses créanciers pour
degradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction,
vétusté, erreurs dans la désignation, |la consistance ou la contenance alors méme
gue la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou
de surcharge des murs séparant lesdits biens des proprigtés voisines, alors meéme
gue ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidite
du =0l ou du sous-sol en raison des cariéres et des fouilles qui ont pu &tre faites
S0uUs sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et gliszements de temre.

L'acquéreur devra en faire son affaire perscnnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre gui que ce soif.

En vertu des dispositions de |'articke 1649 du code civil, N'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.



Article 4 = Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera 3 courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentiz par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant
comme a Macquéraur, La preuve de lantériorité du bail peut étre faite par tout
MHOYEN.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler 2%l y a lisu
les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-d.

[l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers quils auraient payes d'avance ou de tous dépdts de garantie verses a
la partie =aisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
paszivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article & = Préemption et droits assimilés

Les droits de préemplion ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément &
la boi.

3i l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura avcun recours contre
le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

Article & - Assurances et abonnements divers

L"acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer [fmmeuble dés la vente contre tous les
nsgues, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme £gale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité appartiendra de
plein droit 4 la partie 2aisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du code des
procedures civiles d'exécution 4 concurrence du solde di sur ledit prix en principal
et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



Article 7 = Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou
des réglements en vigueur, de |a situation des biens, de confrats, de la prescription
et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres,
a ses risgues, perils, frais et fortune, sans recours confre qui gue ce soit.

Chapitre Il : Enchéres

Article & = Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément A 1a loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I'état-civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridigue, de sa situation juridique, et
g'il 3'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de
son objet social et des pouvoirs de son représentant.

Article 9 = Garantie a fournir par I"acquénreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre
récepissé une caution bancaire imévocable ou un chégue de bangue rédigé a
l'ordre du séquestre désigne, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec
un minimurm de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitugé, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 'absence
de contestation de la surenchére.

Si lacguereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et 3 leurs créanciers ayants droit 3 1a distribution 2t, le cas échéant,
pour leur étre distribués avec e prix de limmeuble.

Article 10 = Surenchére

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés e tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours gui suivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétracise.

La publicité peut étre effectuéa par 'avocat du créancier poursuivant.



En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la wvente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée, le
surenchérisseur est déclaré acquérsur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 = Reitération des enchéres

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrts le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de |a premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premigre,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du code des procédures
civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de 13 premigre
audience de vente. Il 3era tenu des intéréts au taux 1&gal sur son enchére passé
un délai de deux moiz suivant la premiére vente jusgu'a la nouvelle vente.

Le taux d'intérét sera majoré de cing points  l'expiration d'un délai de quatre mois
a4 compter de la date de la premiére vente définitive, conformeément aux
dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMIMES VErsees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lll : Vente
Article 12 = Transmission de propriéte

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de [a vente sauf exercice d'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément a |a loi.



L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une
hypothégque accessoire 4 un contrat de prét desting a financer Facquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordingire de bois, ni comm ettre
aucune detérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immediate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

Article 13 = Désignation du séquestre

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de IExécution seront
saquestrés entre les mains du Batonnier de lNordre des avocats du barreau de
l'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.331-1
du Code des procédures civiles dexécution.

Le sequesire désigneé recevra eégalement 'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effetz de la =aisie.

Les fonds sequestrés produizent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
caisse des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encais sement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne poumra étre tenu pour responsable ou garant a
I'Egard de quicongue des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en
temps voulu, |3 somme séquestrée et les intéréts produits.

Article 14 = Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable par le
juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi gue toute somme acquittéa par
l'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre que ce soit, sont versés entre
les mains de la caisse des dépdts et consignaticns conformément & articla R.
322-23 du code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxss, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par I'acguéreur, conformément & I'article
1593 du code civil, en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, & charge de
reztitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fing d'encaissement en cas de
jugemnent constatant la vente amiable.



Le juge s'assure que acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que
le prix a eté consigng, et que les frais taxes et émoluments de Favocat poursuivant
ont &té versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies.
A défaut, il ordonne la vente forcée.

Article 16 = Vente forcée

Au plus tard a expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acguéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de
VEFSEr 30N prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera

recu.

Si ke paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, Facquérsur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux 1égal & compter du prononcg du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sara majoré de cing points 4 I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jegement dadjudication, conformément & larticle L. 313-3
du code monétaire et financier.

L"acquérsur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'nscrption du privilége du vendeur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acqueérsur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d'opposar sa créance an compensation légale
totale ou partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans les conditions des articles
1347 et suivants du code civil.

Article 16 = Paiement des frais de poursuites et des émoluments

Conformément a larticle 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et
sur las quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois
& compter de la vente définitive, la somme & laguelle auront &té taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés
de la TWA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant ['expiration
du délai de deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de
vante ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution quaprés la remise qui
aura &té faite de la quittance des frais de vente, laguelle guittance demeurera
annexee au titre de vente.

Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.



Article 17 = Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de 2on prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.

Il n fournira justificatif au greffe avant lexpiration du délai de deux mois 4 compter
de la date de I'adjudication définitive.

3i limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, Facquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente,
les droits découlant du régime de la TWA dont ce demier pourra tre redevable a
raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a lNacguéreur
4 =a prévaloir d’autres dispositions fiscales at, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a la
charge de l'acquéreur gue pour la temps postérieur & son entrée an jouissance,
sauf son recours, s'il y a lieu, contre son kocataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours confre quiconque du
mantant et des justificafifs des droits 4 déduction que e vendeur pourrait opposer
a l'administration fiscale.

Article 18 = Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acguéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

Article 19 = Délivrance et publication du jugement

L'acquéraur sera tenu de se faire délivrer la titre de vente ef, dans le mois de sa
remise par le greffe

a) de le publier au service de la publicité foncigre dans le ressort duquel est sifué
limmeuble mis en vente |

b} de notifier au poursuivant, et a la parie saisie =i celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de catte formalité ;

Le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a lavocat poursuivant.



A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution
pourra procéder a la publication du titre de vente, ke tout aux fraiz de lacquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe loutes
les pigéces prévues par les arficles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & l'avocat
de l'acquereur par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront étre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 = Entrée en jouissance

L'acquéraur, bien que propriétaina par le seul fait de la vente, entrera an jouissance

a) Si lmmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, |2 jour de la vente sur surenchére ;

b) Si limmeuble est lows, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si limmeuble est lowé partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
lowees selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit, de
toutas expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui
seraient dues.

L'acquéreur peut metire 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose & lNencontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 = Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greveés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur
la vente forcee.

Si lMmmeuble vendu se trouve en copropriété, [adjudicataire davra régler les
charges de coproprieté dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne |a taxe fonciére, il |1a remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précedent propriétaire et sur présentation du rile acquitte.



Article 22 = Titres de propriéte

En cas de vente forcée, le fitre de vente consiste dans I'expedition du cahier des
conditions de vente revéiue de la formule exécutoire, & la suite de laguelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les fitres antérizurs, le poursuivant men ayant aucun en sa possession,
l'acguéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorizé a se faire delivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la proprigté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passee en force de chose jugee.

Article 23 = Purge des inscriptions

Le séquesire ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
l'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1°
du code civil.

Article 24 = Paiement provisionnel du créancier de premier rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
l'exécution, dans |a limite des fonds séguestrés, le paiement & titre provisionnel de
=a créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de 1a créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit & son bénéficiaire, autre gue celui de recevoir provision a charge de
faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue 3 titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séguestre.



Article 25 = Distribution du prix de vente

La distribution du prix de lmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par Favacat du créancier saisissant ou,
a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux arficles R.331-1 a R.334-3 du code des procedures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformeément au tarif en vigueur, seront préleveés sur les fonds a répartir.

Article 26 = Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

Article 27 = Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation
prévu par larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994,

Cette notification dewvra intervenir dams les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiguera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est t2nu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande davis de
reception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réal ou élu de l'acguéraur.

Article 28 = Immeubles en lotissement

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant légal de |'Assodation
syndicale libre ou de FAssociation syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
lordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004.



Cette notification dewra intervenir dans les gquinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par lancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

Lk

Article 29 = Mise a prix
En conséquence, les immeubles ci-dessus désignés et décrits, seront mis en vente
aux enchéres publiques a laudience des ventes du Juge de ['Exécution

Immobiligre prés le Tribunal Judiciaire de MNevers,

En un lot d'enchéres,

Sur la MISE A PRIX de :
150.000 EUROS
(CENT CINQUANTE MILLE EUROS)

Ainsi fait et dresse par

Maitre Emilie CLEME, avocat poursuivant, Avocats au Barreau de Mevers,

A Mevers, le



PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

Pour compléter le cahier des conditions de vente, la poursuivante annexe le
procés-verbal de description des lieux dresse le 17 septembre 2025 par 'Etude
Cuialijuris 58, commissaires de justice 8 Mevers (58).

Et a ladite Maitre Emilie Cleme signé avec nous greffier.



