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SDC 12 bis rue Boyer 75020 Paris

N* RG 24/0023 - N® Portalis 352J-W-B7I-C5K7F
Audience d'adjudication du 9 janvier 2025 4 14 h 00

DIRE D’ANNEXION

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE ET LE
Au greffe du tribunal judiciaire de Paris et par-devant Nous, greffier,
A comparu Maitre Julie Couturier, avocat au barreau de Paris et

avocal du :

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble sis a Paris 20°™, 12
bis rue Boyer

poursuivant la vente dont s'agit,

EN VERTU DE :

De de la copie exécutoire d'un jugement en procédure accélérée au
fond réputé contradictoire et en premier ressort rendu le 17 novembre
2022 par le tribunal judiciaire de Paris, signifié le 23 février 2023,
definitif ainsi qu'en atteste un certificat de non-appel délivré le 14 avril
2023 par le greffe de la cour d’appel de Paris.



LAQUELLE A DIT :
Qu'elle annexe au présent cahier des conditions de vente:;

+ le procés-verbal de description des lieux complémentaire
dresse le 5 novembre 2024 par la Selarl Cherki Rigot Bourreau
Cohen-Bacri, commissaires de justice a Paris, contenant
notamment les plans identifiant le lot n°8, objet de la saisie, et
le lot n°25 appartenant au syndicat des copropriétaires créé
ensuite de I'annexion de parties commune lequel devra faire
l'objet d’'une acquisition ou d'une restitution

+ le certificat de superficie correspondant au lot 8 objet de la
saisie de la société Flash Diag précise :

Il ressort du certificat de superficie de |a partie privative « Loi Carrez »,
établi le 18 janvier 2024 par la société Flash Diag que la surface de
I'appartement (lot n°8) serait de 28,34 m? calculée suivant les
dispositions de la loi du 18 décembre 1996, dite loi Carrez et du décret
du 23 mai 1997, etant expressément précisé que lesdites dispositions
sont inapplicables aux ventes judiciaires & la barre du tribunal,
conformement a l'arrét rendu le 3 octobre 2002 par la 2™ chambre de
la Cour de cassation, et qu'en conséquence les renseignements
relatifs & la superficie sont donnés & titre simplement indicatif et ne
sauraient en quoi gue ce soit engager la responsabilité du vendeur ou
du rédacteur du présent cahier des conditions de vente.

La superficie du lot n°25 appartenant au syndicat des copropriétaires

cree ensuite de I'annexion des parties communes qui devra faire I'objet
d'une acquisition ou d'une restitution s'éléverait 2 5,58 m2.

Et ledit Maitre Julie Couturier a signé devant Nous Greffier.



SELARL
F. CHERKI & V. RIGOT & M. BOURREAU & A. COHEN-BACRI
Commissaires de Justice Associés

Delphine DEDIEU - Benoit HERVE - Claire GLOTIN & Cindy MOUCHEL
Commissaires de Justice salariés

119, Avenue de Flandre
T5019 PARIS
Téléphone : 01.40.36.06.35
Mail : contactiacherki-rigot.com

;_L.

/58

EXPED”‘DN FCHERKI & VRIGOT

MBOURREAY & ACOHEMN-BACRHI

ARE F LT I |

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF
COMPLEMENTAIRE

L’AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE CINQ NOVEMBRE

DE 11H20 A 12H00

A LA REQUETE DU :

Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble sis 12 Bis, Rue Boyer a
75020 Paris,

Représenté par son Syndic en exercice, la société Syndic Gestion Active
« SGA », eco-administrateur, société par actions simplifiée, au capital de
10.000,00 Euros, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Nanterre sous le numeéro 529.459.794, dont le siége social est sis 8, Avenue
Duval le Camus a 92216 Saint-Cloud Cedex, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége,
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Ayant pour Avoeat: JCD Avocats, Société d'avocats, Comparant par
Maitre Julie COUTURIER, Avocat au Barreau de Paris, 81, Rue de Monceau
a 75008 Paris

AGISSANT EN VERTU :

- D'un jugement rendu selon la procédure accélérée au fond le 17
Novembre 2022 par le Tribunal Judiciaire de Paris, signifié a4 partie le
23 Février 2023, dont le caractére deéfinitif est attesté par le certificat
de non-appel en date du 14 Avril 2023.

- D'uan commandement de payer valant saisie immobiliére délivré le
13 Mai 2024, par Maitre Benoit HERVE, commissaire de Justice
salarié au sein de la SELARL CHERKI-RIGOT-BOURREAU-COHEN-
BACRI.

A L’ENCONTRE DE :

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE DANS LEQUEL SE SITUENT LES BIENS
SAISIS :

Sur la commune de Paris 20éme, 12 bis rue Boyer, les biens et droits
immobiliers cadastrés section CC n® 88 « 5 VC AO 20 » pour 1 are 67
centiares.

(Auparavant 12 rue de Boyer 75020 Paris cadastrés section 2003 CC n® 4
heudit « Passage commun AQ/20 n® 5 » pour 2 ares 9 centiares)

*hk

Ledit immeuble a fait l'objet d'un état descriptif de division et dun réglement
de copropriété dressés le 28 février 1959 par Maitre Jean Laurent, notaire a
Saint-Ouen (93) publiés au 4éme bureau des hypothéques de la Seine le 12
mai 1959 volume 3239 n® 14 modifiés :

- par acte dressé le 22 décembre 1993 par Maitre Jean-Michel Normand,
notaire 4 Paris 16éme, publié au lléme bureau du service de la
publicité fonciére de Paris le 21 février 1994 volume 1994 P n® 1150

- par acte dressé le 15 avril 2011 par Maitre Benoit Masselot, notaire a
Bagnolet (93), publié au 1léme bureau du service de la publicite
fonciére de Paris le 10 juin 2011 volume 2011 P n® 3733 ;

i
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par acte dressé le 2 septembre 2016 par Maitre Guy Brault, notaire a
Paris 20éme, publié au 1léme bureau du service de la publicite
fonciére de Paris le 3 octobre 2016 volume 2016 P n® 5793 ;

DESIGNATION DES LOTS, OBJETS DE LA SAISIE :

LOT N° 8 :

Sur le palier, au 2eme étage, porte a droite, UN APPARTEMENT comprenant
: deux piéces, cuisine et débarras

Droit aux water-closets communs du 2éme étage

Et les 70/1.000émes des parties communes générales de l'immeuble

Et les 82/1.000émes des parties communes du batiment A

Actuellement 70/910émes des parties communes générales de l'immeuble
LOT N° 18 :

UNE CAVE au sous-sol (partie a droite) portant le numéro 9, derniére porte 4
gauche

Et les 7/1.000émes des parties communes générales de l'immeuble
Et les 8/1.000émes des parties communes du batiment A

Actuellement 7 /910émes des parties communes générales de l'immeuble

ORIGINE DE PROPRIETE :

Pour les avoir acquis de :

En vertu d'un acte de vente regu le 18 mai 1989 par Maitre Patrice Guerin,
notaire de la SCP « Pierre Sejournant et Patrice Guerin » notaires associés a
Paris 5éme, 9 boulevard Saint-Michel publié au 11éme bureau du service de
la publicité fonciére de Paris, le 8 juin 1989 volume 1989 P n°® 4671
moyennant le prix de 520.000 Frs (79.273,49 €).

¢
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DEFERANT A CETTE DEMANDE,

JE, DELPHINE DEDIEU, COMMISSAIRE DE JUSTICE SALARIEE AU SEIN
DE LA SELARL FRANCK CHERKI - VIRGINIE RIGOT - MARION BOURREAU
& ANNA COHEN-BACRI, COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES,
DELPHINE DEDIEU, BENOIT HERVE, CLAIRE GLOTIN & CINDY
MOUCHEL, COMMISSAIRES DE JUSTICE SALARIES, PRES LE TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PARIS, DEMEURANT 119, AVENUE DE FLANDRE A
75019 PARIS, SOUSSIGNEE,

Me suis rendue ce jour a PARIS (75020) - 12 Bis, Rue Boyer, et la étant a 11
Heures et 20 Minutes, en présence de :

- serrurier

o diagnostiqueur technique immobilier et
géomeétre au sein de la société FLASH DIAG,

témoins
majeurs qui ne sont pas au service du Commissaire de Justice et qui
déclarent ne pas avoir de lien avec les parties.

Ainsi qu'ils se sont 2 moi déclarés et en présence desquels, j'ai procédé aux
constatations suivantes :
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Appartement au 2°™ étage - porte droite :

Je toque plusieurs fois a la porte de I'appartement.
Je note 'absence de toute réponse.

A 11h20, serrurier, procéde alors a
Fouverture forcee de la porte.

Jentre dans l'apbpartement en présence de et
témoins.
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procéde au métré de l'appartement selon les
derniéres indications transmises par Maitre Grégoire AZZARO.

Ancienne situation :
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Je réalise quelques clichés photographiques, a toutes fins utiles.

Phctngraphie n°l.

Page 7 sur 15



Phntﬂg;mpic n°2.

g

ographie -n°3.

Phot
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: hntﬂphie n°4.

Photographie n°5.
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.
Photographie n°7.
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Photographie n®9.

5
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Photographie n®10.

Photographie n®11.
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Photographie n®15.
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Photographie n°16.

= J’ai ensuite refermé la porte et me suis retirée a 12h00.

Les seize photographies insérées ci-dessus ont été prises par mes soins lors
de mon intervention et comportent le cachet de I’'Etude.

Telles sont mes constatations.

Et de tout ce que dessus, j'ai fait et dressé le présent procés-verbal de
constat pour servir et valoir ce que de droit.

Delphine DEDIEU
Commissaire de Justice

&
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FLASH DIAG

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  24/IMO/1595
Date du repérage : 05/11/2024
Heure d'arrivee © 11 h 30
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste & dtablir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignes, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 11 et ¥, de la
Ioi n® 961107 du 18 décermnbre 1995, n"2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de venbte A intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement. Le réglement de la copropristé et Facte de propriété ne nous ont pas &té soumis, la responsabilité
de la société se voit degagée quant & I'exactitude de |a désignation et de la constitution du lot de copropriéte ci-dessous
définl. Les surfaces annoncées sont donc celles désignées par le demandeur.

Extrait de I"Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée A ['article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés deduction des surfaces occupées
par les murs, cloisans, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fendtres, Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-|,

DESlgﬂatID!"I du ou des bétlments

| Désignation du prupnétalre

Lacalisation du ou des bitiments : Diésignation
Département :....Paris Mom et prér
Adresse ¢ .........12 bis rue Boyer Adrasse @ ...
Commune :........ 75020 PARIS

Section cadastrale CC 88,
Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriets :

Etage 2; Porte Droite, Lot numéro B

APPARTEMENT/18 CAVE
Donneur d'ordre {sur déc!aratmn de IlﬂtEFESSE]I Reperage

MNom et prénom | Syndicat des copropriétaires du 12 bis
rue Boyer 75020 PARIS

b 1 L Représenté par syndic gestion active
({SGA) eco administrateur
8 avenue Duval le Camus BP 90079
!'1215 SAII‘IIT CL\‘.’.‘IUD CEDEX

Périmétre de repérage | Appartement - T2

Désignation de |'opérateur de diagnostic

Mom et prénom : .....
Raison sociale et nnm de IenLreprlse

........... FLAIM FLMAYT
Adresse .. B2 Rue de Reuilly
75012 PARIS
Mumeérg SIRET :. ... 389 063 160
Désignation de Ia cnrn pagme d'assurance .. GAN

Muméra de police et date de validité :

————

201270404 - 30/09/2025

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s)

B

FLASH DG DIAGNOSTIC IMMOBILIER | B2 Aue de Rewilly 72012 PARIS | Tél - 06.95.98.41.90
MSIREM @ 38% 063 160 R.C.S | N'TVA - FR B6 333 063 160 | APE - 71208 | Email : contact@flashdiag. fr
wwnw flashdiag.Fr
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Certificat de superficie n° 24/1M0/1595 W c:ﬁ;]

Surface loi Carraz totale : 28,34 m? (vingt-huit métres carrés trente-guatre)
Surface au sol totale : 33,92 m? [trente-trois métres carrés quatre-vingt-douze}

= 1. S N e —————

Résultat du repérage

Date du repérage 05/11/2024
Documents ramis par le donneur d'ordre & 'opérateur de repérage .
Méant

Liste des piéces non visitées :
Méant

Représentant du propridtaire (accompagnateur) :
Commissaire de justice

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piece au sens Loi Carrez .

Parties de Iimmauble bitis visitées ok :."';'_L"" b Surface au sol Commentaires
Entrée . 08F ! 2,39 1.52 m2 Partias communes annebas
Wic ] : 0 | 1,08 1.06 M2 Parties communes annexées
Salle de bains "FEER Y L 2,74 0,08 m2 Bartes COMMEAES TExtas
Cubsine/Séjour " ' 16,79 19,69 2.91 M2 Parties COMMUNEs anmextes
Cnambre ; 8,04 8,04 ]

Superficie privative en m? du ou des lat(s) !

Surface loi Carrez totale : 28,34 m? (vingt-huit métres carrés trente-quatre)
Surface au sol totale : 33,92 m? (trente-trols métres carrés quatre-vingt-douze)

Fait &4 PARIS, le 0571172024

Pa
Aucun document n'a té mis en annexe
FLASH DIAG DIAGNOSTIC IMMORBILIER | 82 Rue de Revilly 75012 PARIS | Tél 06,95.98.41.900 23’3
WSIREN : 8EO 063 160 B.CS | NTVA ; FR 85 B39 063 160 | ARE : 71208 | Email : contact@flashdiag. fr Rappeort du

weww flashdiag.fr 05/11/2024




Loi

Certificat de superficie n° 24/1M0/1595 W cane:
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