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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

Article B.322-2 du Code des procédures civiles d'exacufion

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE VINGT-TROIS JANVIER
Durée : 90 minufes

MNous, SELARL ACTAZUR, William RAMOINO - Mathan WISS, Commissaires de Juslice Associés 4 la
residence de Draguignan, y demeurant 27 Avenue Carnof, Résidences Giordanengo, Enftrée A - 83300
DRAGUIGNAN, l'un d'eux soussigne

A LA DEMANDE :

SA CREDIT LYOMNAIS (dit LCL CREDIT LYONMAIS), Société Anonyme, au capilal de
2.037.713.591,00 euros, , immatriculée au RCS de sous le numéro LYON 954 509 741, ayant son
siége social 4 LYON (2éme arr.), 18 rue de la République et son sigge central & VILLEJUIF (34811
Cedex), 20 Avenue de Paris, agissant poursuites et diligences de son Représentant légal domicilié audit
siége en cetle qualité.

Ayant pour avocat consfitué Maitre Florence ADAGAS-CAOU, membre de [I'AARPI ADAGAS CAOU ET
ASS0CIE SCP DUHAMEL ASSOCIES, Avocats au Barreau de Draguignan dont le siége social est 154
Avenue Héléne Boucher 63300 DRAGUIGNAN.

Laquelle conslifulion emporte élection de domicile en son cabine!

AGISSANT EN VERTU DE :

- Un jugement réputé conlradicloire el en premier ressorl rendu par la 1ére Chambre du  TRIBUNAL
JUDICIAIRE de DRAGUIGNAN en date du QUATORZE JUIN DEUX MILLE VINGT-QUATRE (14 JUIN
2024) devenu définitif le 02 Septembre 2024

- Un bordereau d'inscriplion d'hypothéque judiciaire définitive publié le 17 Seplembre 2024 en marge de la
formalite publié le 05 Oclobre 2023 au Service de la Publicité Fonciere de DRAGUIGNAN 8304P02 2023 V
N*® 7572 ayant pour effet jusqu'au 12 Septembre 2034

- Un jugement réputé contradicloire et en premier ressort rendu par le TRIBUNAL DE PROXIMITE de
FREJUS en dale du DOUZE SEPTEMBRE DELX MILLE VINGT-QUATRE (12 SEPTEMBRE 2024) devenu
définitif le 07 novembre 2024

= - Un bordereau d'inscriplion d'hypothéque judiciaire définitive publié le 19 Novembre 2024 en marge de la

formalité publié le 05 Oclobre 2023 au Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN 8304P02 2024 V
N°® 6517 ayant pour effet jusqu'au 14 Novembre 2034

Et des dispositions des articles R322-1 4 R322-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Me suis fransporié ce jour dans la commune de SAINT-PAUL EN FORET, amondissement de
DRAGUIGNAN, déparfement du VAR, accompagne du Cabinet Experflmo pour |'élablissement des
differents diagnostics de performance énergétique a l'effel de procéder a la description exacte et détaillée
des biens qui y sont situés et appartiennent & ;

dont la requérante se propose de poursuivre 'expropriation en la forme légale a défaut par les susnommeés
de salisfaire au commandement qui leur a &té signifia,

Le deélai judiciaire accordé &lant & ce jour expirg, le commandsment demeuranl infructueux.

Les coordonnées GPS de siluation du bien sont les suivanies :
43.568673, 6.687837

L'adresse & rentrer dans google MAPS, WAZE, PLAN :
170 Chemin du Bas Maugariel 83440 SAINT-PAUL EN FORET,
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ur la parcelle cadasirés section H numere 1385pour une contenance de 557 m* se trouve edifiée une
maison 4 usage d'habitation jumelée par le garage qui se compose comme suit :




REZ-DE-CHAUSSEE

Enirée

ol : Camrelage
Murs : Peinture
Plafond : Penture avec spots integrés.

ATELIER/IRANGEMENT
(EX GARAGE)

Le sol est camelg, les murs crépis, le plafond
crépi.

Celte piéce ouvre coté ouest par un rideau
coulissant et éclairé cité Est par une pore vitrée
en PVC & deux battants ouvrant sur une terrasse
cité Est donnant sur la terrasse du rez-de-jardin
avec une belle vue en Est.

It se trouve dans cette piéce |a chaudiére et un
compresseur de climatisation.

{9.03m*

19.84 m?

CHAMERE (1)

Sol strafifié
Murs : placoplalre peint
Plafond : peinture

Celte pigce est éclairée naturellement en Ouest
par une porte-fenélre en aluminium avec rideau
coulissant automatisé.

13.30 m*

COULDIR DE
DESSERTE

sol : Carrelage
murs : Peinture

CHAMBRE (2)

Sol stratifié
Murs : placoplatre peint
Flafond : peinture

Celte pigce est éclairée naturellement au Mord par
une fenétre en PYC avec rideau coulissant
automatise,

CHAMBRE (3)

Sol sfrafifié
Murs : placoplatre peint
Plafond : peinture

Cette piéce est éclairée naturellement en Est par
une fenétre en PYC avec rideau coulissant
automatise.

14.87 m?

SALLE DE BAIN

Le sol est carrelé, les murs faiences et peints au-
dessus de 2,20 m.

Le plafond, doublé en placoplétre, est peint avec
spols intégres.

7.15m




Elle prend le jour par une fenétre en PVYC ouvrant
cote Est.

Elle est équipée d'une douche & litalienne avec
appareillage encastré, une baignoire en PVC et
un grand meuble vasque avec miroir au-dessus
ainsi qu'un ballon d'eau chaude, meuble et
radiateur séche senviette.

WC avec DOUCHE 418 m?
Le sol est carrelé, les murs peinis et faiencés au
niveau de la douche.
Le plafond, doublé en placoplatre, est peint avec
spofs intégrés.
Elle prend le jour par une fenétre en PVC ouvrant
cOté Sud.
Elle est équipée d'une douche a lilalienne avec
appareillage encastré, un WC et un meuble
vasque avec miroir au-dessus.
REZ-DE-JARDIN
SALOM sol : Carrelage 60.40 m*
murs : Peinture
Plafond ; Penfure avee spots intégrés.
Cette piéce est éclairée naturellement par une fenélre
& deux battants coté Nord et une grande baie-vilrée
ouvrant cflé Esl sur la grande terrasse en bois avec
pistine
CUISINE sof : Gamrelage 13.91 m?
mirs : Peinfure
Plafond ; Penture aves spols intégrés,
Celte pidce dispose d'une belle cuisine entiérement
Equipas
BUANDERIE f CELLIER | sof : Carrelage 13.56 m*
mirs © Peinture
Piafond : Penlure avec spots inlégrés.
BUREAL sol ; Carrelage 4.01 m?
miurs - Painfure
Piafond ; Penture avec spots intégrés.
WC sol : Carrelage 1.60 m?
murs - Peinlure
Plafond : Penture avec spots intégrés.
| Celle pidce dispose d'un WC el d'un lave-mains avec
miroir au-dessus.
PLACARD 0.76 m*




EQUIPEMENT

Cette maison dispose d'un aménagement de grande qualité au niveau de la plomberie/chauffage/sanitaires,
Le chauffage se faif par chaudiére avec systéme de pompe & chaleur el climalisation.

La propriété est entirement cldturée avec portail coulissant automatisé.

Elle dispose d'une Irés grande ferrasse en bois avec piscine infégrée de Gm x 3m

OCCUPATION

Les lieux sont occupés & titre de résidence principale par monsieu

METRE CARREZ

Réalisé par la sociélé EXPERTIMO le 23 Janvier 2026 :

Parties de 'immetble biitis visitées _st““ s Conumnentaires
habitables (m*) | mesurées (m*)
Rez de chaussée - ENTREE J Lt 5.03 i
Rez de chamssée - Ex GARAGE - ATELIER - ok | Syatéme de chantFige ef
RANGEMENT ; Porte fenfire PVC présents.
Rez de chawssée - CHAMBRE 1 13,30 Ex P
Rez de chaussée - DEGAGEMENT 3,00 s
Rez de chauwssée - CHAMBRE 2 12,15 -
Rez de chawsée - CHAMBRE 3 14,87
Rz de chaussée - SALLE DE BAIN 715 -
Rez de chaissée - WC-DOUCHE 4,18 ] ' I
Rez de jardan - SALON §0,40 -
Rez de jardin - CUISINE 13,91
Rez de jardin - BUANDERIE - CELLIER 13,56 .
Rez de jardin - BUREAU 401 =
Rer de jardin - WE 1,60 .
Rez de chawssée - PLACARD 0,76

Surface habitable totale : 173,76 m? (cent sontante-treize mbftres carmés somxanie-seize)

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Diagunostics Concluslons

Aesurage Superficie Lot Carrez totale : 173,76 o

Wy
u Etat Termite | Document non requis, La commune se situe hors da périmétre préfectoral.

74
iU ety Jrao e

= DPE Estimation des coiits anuels : eatre | 220€ et 1 710 € par an
Prix moyeas des énergies indexés sur bes anndes 2021, 2022, 1023
Wunéio enregisrement DPE (ADEME) : 2633E0271990A

Elecivicité Decument différé  réaliver lors de la visste avant vente le cas échéant,

ERFP Document différé & réaliser lors de la visite avant vente Iz cas échéant,

ec

Piscine Decument différé 4§ réaliser boss de la visate avant vente le eas échéant,




CROQUIS DE LA MAISON
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URBANISME

Les renseignements demandés au service urbanisme de la maiie de ST PAUL EN FORET seront
communiqués 4 réception.

ENVIRONNEMENT

La maison se situe juste avani le cenire du village de SAINT-PAUL ; elle se situe dans un quarlier composé
exclusivement de maisons individuelles & usage d'habitation,

INFORMATIONS SUR LA VALORISATION DU BIEN
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Rez de jardin

SALON




CUISINE

5500

)




BUANDERIE

BUREAU




wC




Rez de chaussée ;

ENTREE / COULOIR DE DISTRIBUTION




CHAMERE 1 Nord-Ouest




CHAMBRE 2 Nord




CHAMBRE 3 Nord Est




SALLE DE BAIN




SALLE D'EAU AVEC WC




ATELIER/RANGEMENT (EX GARAGE)
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ESCALIER ACCES REZ DE JARDIN
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PHOTOGRAPHIES DE LA RUE




Et de tout ce que dessus nous avons fail el dressé le présent procés-verbal pour valoir et servir ce que de
droil & nolre requérant,

DONT ACTE.

William RAMOIND
Commissaire de Juslice




