AARPI ADAGAS-CAOU & BALESTRI
Avocats Associés
154. Avenue Heléne Boucher
83300 DRAGUIGNAN
contactifach-avocats. fr

Affaire : CREDIT LOGEMENT / {saisie immobiliére)
Dossier n® - 022135183

AUDIENCE DORIENTATION : Vendredi 5 décembre 2025 a 9 heures

MISE A PRIX : DOUZE MILLE EUROS

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions auxquelles sera adjuge a l'audience de vente du
Juge de [I'’Exécution Immobiliere du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN, au plus offrant et dernier enchérisseur, EN UN LOT.
I'immeuble dont la désignation suit :

Sur la Commune de TRANS-EN-PROVENCE (Var) cadastré
Section AL N°411 et plus particuliérement le LOT N°1.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE du 29 Janvier 2007, Publié au Service de la Publicité
Fonciére de DRAGUIGNAN 2, le 7 Mars 20 Volume 3304P01 2007 P
N=3219.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :
Qualité des parties - Commandement - Titre exécutoire - Créance
- Assignation -

Cet ensemble mmmobilier a été saisiaux requéte, poursuites et
diligences de :

Le CREDIT LOGEMENT, 5Societé Anonyme au capital de
1259 850270,00 € mmmatriculee au RCS de PARIS sous le n°
302.493.275, dont le siége social est 50 Boulevard de Sébastopol 75155
PARIS CEDEX 03, pnise en la personne de son representant légal en
exercice domicilié en cette qualité audit siége,

Pour laquelle domicile est €lu au Cabmnet de Maitre Florence
ADAGAS-CAOU membre de la SCP DUHAMEL ASSOCIES.
Avocats Associés au Barreau de DEAGUIGNAN (83300). v
demeurant, 154 Avenue Hélene BOUCHER., qui est constituée sur les
presentes poursuites de vente,



A L’ENCONTRE DE :

Survant commandement de payer valant saisie délivré selon exploit de la
SELARL. ACTAZUR. Commmssaires de Justice associés &
DRAGUIGNAN en date des 29 jullet 2025, publié au Service de la
Publicite fonciere de DRAGUIGNAN. le 18 septembre 2025 Volume
E304P02 2025 S n®133.

EN VERTU DE :

La Grosse diment en forme exécutoire d’un Jugement rendu le 19
Octobre 2021 par le Tnbunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, défimitif
pour avoir été signifié le 9 Novembre 2021 et ainsi qu’il résulte du
certificat de non-appel délivre le 10 Décembre 2021 par le Greffa de la
Cour d’Appel d”AIX-EN-PROVENCE,

D’une inscription d’hypothéque Judiciaire provisoire inscrite le 28
Axml 2021 Volume 8304P02 2021 V N°3844, consolidée par une
inscription d’hypothéque judiciaire définitive inscrite le 12 Janvier
2022, Volume 8304P02 2022 V N®258, ayant effet jusqu’au 10 Janvier
2032

Sa créance, telle qu’indiquée dans le commandement de payer valant
salsie, s'élevait a la somme de 62.683.49 € saufl mémoire
(SOIXANTE DEUX MILLE SIX CENT QUATRE VINGT TROIS
EUROS ET QUARANTE NEUF CENTIMES SAUF MEMOIRE)
selon décompte., en principal, intéréts et accessoires, arrété
provisorement au 16 Juin 2025, a savoir :

iBrincipal Syl i i i dakid o Lol DB ML 948
. Intéréts (au 16 Juin 2025 au taux legal avec
majoration de 5 points).......... 1308469 €
. Les intéréts pasteﬂem an 16 Jum EGEJ (au taux Iegal avec
majoration deipmnhj. ACAAT Do DA AMEGIRE
. Accessoires . irresessieas 370451 €

. Les frais d’exécution {nmdmment Iea fmn du présent
commandement de paver valant saisie
immobiliére)..........coviiiiiiiiiiiiiiiinsncenen ... MEMOIRE

TOTAL SAUF MEMOIRE..........cccccc..u 62.683,49 €



Sous reserve de tous autres dus, droits et actions (colt du
commandement. du proces-verbal de description...).

Ce commandement de paver valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R.321-3 du Code des Procedures
Civiles d’Exécution.

Il porte la mention de publication, comme indique ci-dessus, au Service
de la Publicité Fonciere et de I’Enregistrement DRAGUIGNAN

Sur publication de ce commandement. le Service de la Publicité
Fonciére et de I’Enregistrement de DRAGUIGNAN a délivre 1'état
hypothécaire joint en ANNEXE I au présent cahier des conditions de
vente, certifie au 18 septembre 2025,

Swvant exploit de la SELARL ACTAZUER en date du 27 octobre 2025
le CREDIT LOGEMENT, creancier poursuivant, a fait délivrer a

une ASSIGNATION a comparaitre a
'audience d’orientation du Juge de I’Exécution Immobiliére du
Tobunal Judiciaire de DRAGUIGMNAN le Vendredi 5 décembre 2025

2 9 heures.

Copie de cette assignation est jointe en ANNEXE Il au présent cahier
des conditions de vente. qui précise notamment le montant de la mise a
prix soit, douze mille euros.

En conséquence. il sera procede a la vente aux enchéres pubhiques a
l'audience des ventes du Juge de I"Exécution Immobiliere du Tribunal
Judiciaire de DRAGUIGNAN, en UN LOT de I’ensemble immobilier
ci-dessus designes et deécnits dans le proces—verbal descrniptif etabli par
la SELARL ACTAZUR le 25 aout 2025, ci-aprés reproduiten
ANNEXE III

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

En ANNEXE IV au présent cahier des conditions de vente est produite

une copie du dossier de diagnostics techniques etabli par la SARL
EXPERT'IMO le 25 aotit 2025, dont la synthése est la survante -

« Désignation du ou des batiments :

I Rue NATIONALE 83720 TRANS EN PROVENCE
Section cadastrale AL, Parcelleis) n® 411



Desionation et situation du ou des lot(s) de copropriete : Rez de
Chaussee, Lot numeére Non communigue

Perimetre de reperage : Un Appartement de type T3 situé au rez de
chaussée avec sous-sol aménagé, aun sein d'un immenble en
copropriete.

Date de construction : Date du permis de constriire non connie
FPropriétaire :

Diagnestics — Conclusions

DPE : D
Estimation des coiits annuels : entre 840 € et 1 180 € par an
Prix moyens des énergies indexeés sur les années 2021, 2022, 2023

Constatations diverses :

Il ne nouns a pas été possible d'identifier le mode de production d'ean
chaude sanitaire. La note du DPE s'en trouve impactée et n'est donc
pas totalement représentative ».

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

o

Cet immeuble est inscrit au role de la matrice cadastrale de la commune
de TRANS EN PROVENCE ainsi qu’il résulte de I’extrait délivré par
le Centre des Impots Fonciers de DRAGUIGN AN reproduit ci-aprés en
ANNEXE V.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers précités appartiennent aux &poux

par suite de ['acquisition qu’ils en ont faite selon acte de
Maitre Géraldine MICHEL Notaire a TRANS EN PROVENCE (Var) en
date du 25 Févner 2014, Publieé au Bureau du Service de la Publicité
Fonciére de DRAGUIGNAN le 12 Mars 2014 8304P01 Volume 2014P
IN®2856 avec Attestation rectificative du 18 Mars 2014 Publice le 19
Mars 2014 8304P01 Volume 2014 P N°3167.



ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

En ce gm concerne longine de propneté antérieure, le futur
adjudicataire devra se reférer aux actes sus énonces.

Tous renseignements relatifs a4 la propriété sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiéte
m recherche a cet égard.

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

URBANISME - ENREGISTREMENT

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la situation
des biens vendus au regard des régles de 'urbanisme et sera censé s'étre
renseigné  directement et personnellement auprés de toute
administration compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges ne
sont donnés que sous les plus expresses réserves, le créancier
pourswivant ne pouvant étre recherche a cet egard pour quelque cause
que ce soit.

I1 est joint au présent Cahier des Conditions de Vente_ les informations
communiquées par le Service de |'Urbanisme de la Commune de

TRANS EN PROVENCE en date du 30 juillet 2025, précisant :

« Ce bien est situé dans le centre ancien de Irans-en-Provence.

Il n'existe pas de permis de construire pour le village car les
habitations ont éte construites avant la date en vigueur des permis de
construire en France.

Ce bien se situe en zone UaiV du PLU. C'est une zone constructible. Je
vous mets le reglement de cefte zone en piéce jointe ainsi que les
dispositions geneérales du PLU.

Pouwr information cette parcelle se situe dans le secteur des architectes
des bdtiments de France ». ANNEXE VI



Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

®

SERVITUDES

L*acte de vente du 25 févner 2014 précise que -

Servitudes

Regle

L'ACQUEREUR subira les servitudes passives, apparentes ou non apparentes, conti-
nues ou discontinues sauf a s'en défendre et a profiter de celles actives, s'il en existe, qu'elles
soient ou non établies par la loi.

Terminologie

Les servitudes apparentes sont celles qui s'annoncent par des ouvrages extérieurs,
tels qu'une fenétre. Les servitudes non apparentes sont celles qui n'ont pas de signe extérieur
de leur existence, telle que la prohibition de batir sur un fonds ou de ne batir qu'a une hauteur
determinée

Les servitudes continues sont celles dont I'usage est, ou peut étre, continuel sans avoir
besoin du fait de I'homme : tels sont les conduites d'eau, les égouts, les vues.

Les servitudes discontinues sont celles qui ont besoin du fait de 'homme pour étre
exercées tel est le droit de passage,

Une servitude est dite active lorsqu'on la considére par rapport au fonds qui profite de
la servitude et passive lorsqu'on I'envisage au regard du fonds qui supporte la servitude.

Les servitudes établies par la loi sont celles qui ont pour objet I'utilité publique ou
communale.

Le futur adudicataire en fera son affaire personnelle.

ASSATNISSEMENT

Il résulte de 1'acte de vente en date du 25 février 2014 que :

« Le vendeur déclare que l'ensemble immobilier est raccorde a
['assainissement communal, mais ne garantit aucunement la conformite
des installations aux normes actuellement en vigueur ».



Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

SYNDIC DE COPROPRIFETE / ASL
Le procés-verbal descriptif établi par la SELARTL ACTAZUE. le 25 aoit
2025 précise que :
« Cet immeuble n''est géré par aucun syndic professionnel ou bénévole,
ainsi declare par le propriétaire du premier étage rencontré auw moment

du proces-verbal descriptif ».

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.

OCCUPATION DES LIEUX

[l résulte du procés-verbal descriptif établi par la SELARL ACTAZUR
le 25 aout 2025 que les lieux sont vides et mnoccupes.

Le futur adjudicataire en fera son affaire personnelle.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

Annexe a 'article 12 au Réglement intérieur national de la profession
d’avocat.

Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008,
Publiée par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mai 2009,

Modifiée lors de I'assemblée générale du Conseil national des barreaux
des 14 et 15 septembre 2012

Annexe modifiee par DCN n°2018-002, AG du Conseil national des
Barreaux du 17-11-2018 et Décision du 13 février 2019 portant réforme
du réglement intérieur national (RIN) de la profession d’avocat publice
au journal officiel du 7 mars 2019.

CHAPITRE IER : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d’exécution relatifs i la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 -MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcee de I'immeuble du debiteur
ou, le cas échéant. du tiers détenteur en “ue de la distribution de son
Prix.

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d’orientation I'autorisation de
vendre a [’amiable le bien dont il est proprictaire.

Le juge peut autoniser la vente ammable selon des conditions
particuliéres qu’il fixe et & un montant en deg¢a duquel I'immeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L acquéreur prendra les biens dans |’état ot ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvolr pretendre a ancune duminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le pourswivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour deégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
caches, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderant
un vingtiéme, m a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces



droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, m1 de la solidite
du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des eboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices caches.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls
5ans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
conrir, des baux en cours.

Toutefois. les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de 'anténiorité du bail
peut étre faite par tout moven.

L acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'1l y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux differents
locataires, des loyers qu’ils auraient payes d’avance ou de tous depots
de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & 'acquéreur
conformeément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun
recours contre le poursuivant 4 raison de I'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lw étre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs 4 I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou gui
auraient di 1"étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
redacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en



cas d’'absence d’assurance.

L acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment |"'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prx de la vente
forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers Vises a
I'article L.331-1 du Code des procedures civiles d’exécution a
concurrence du solde dua sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera
pas moms tenu de paver son pnix outre les accessoires. frais et dépens
de la vente.

ARTICLE 7-SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles
resultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens,
de contrats. de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf
a faire valoir les unes et a se défendre des autres. a ses nisques, penls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel
la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a 1'état civil ou 4 la dénomination de ses clients ainsi que
s enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacite
junidique, de sa situation junidique, et 71l s’agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I’é¢tendue de son objet social et des
pouvelrs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, "avocat se fait remettre par son mandant
et contre récepisse une caution bancaire irrévocable ou un chéque de
banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.
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La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére la consignation bancaire ou le cheque est restitue,
en I'absence de contestation de la surencheére.

Sil’acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux creanciers participant a la distribution et, le cas echeant, au
débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés
le Tribunal Judiciaire competent dans les dix jours qua suivent la vente
forcee.

La surencheére est egale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 1’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surencheénsseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I"avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales
en matiére d’enchéres.

S1 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I"acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou
les frais taxés. le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de 1a premiére vente forcée.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inféneur a celu de la prenueére,
I"enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de Iarticle L.322-12 du
Code des procédures civiles d’execution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur
son enchére passé un delai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majore de cing points
a 'expiration d’un délai de quatre mois 4 compter de la date de la
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premiére vente définitive, conformément aux dispositions de ’article
L. 313-3 du Code monetaire et financier.

En aucun cas, |’encherisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

51 le pnix de la seconde vente est supenieur a la premuiére, la difference
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
cl.

CHAPITRE IIl : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformeément 4 la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a "exception de la
constitution d’une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer 1’acquisition de ce bien.

Avant le paiement mtégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition m1 aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre
contraint a la consignation immeédiate de son prix. méme par voie de
rettération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I"Exécution
seront séquestres entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du
barreau de 1’ Avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers
visés a I"article L.331-1 du Code des procedures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature resultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts an taux de 103% de cehu servi
par la Caisse des deépots et consignations au profit du debiteur et des
creanciers, a compter de leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a |’égard de quicongue des obligations de I’acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme consignée et les mntéréts
produits.
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ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de
la vente amiable.

Laccomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrdlé par lui

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par ’acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des déepots et consignations
conformément a ’article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’exeécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a
la distribution.

Toutefois. Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments
calculés selon le tarif en wigueur sont versés directement par
I"acquéreur, conformément 4 'article 1593 du code civil, en sus du prix
de vente, 4 I"avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de
jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée. ou aux fins d’encaissement en
cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s"assure que 1’acte de vente est conforme aux conditions qu’il
a fixeées, que le prix a eté consigne, et que les frais taxés et émoluments
de P'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A defaut. 11 ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en déelivrera requ.

51 le patement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de
la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmente
de plein droit des intéréts calculés au taux légal a4 compter du prononceé
du jugement d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément

a l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L acquéreur qui n’aura pas régle 1'intégralité du prix de la vente dans
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le délai de deux mois supportera le coiit de 'inscription du privilége du
vendeur, s1 bon semble au vendeur de !'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur. sous
réserve des droits des créanciers privilégies pouvant le primer, aura la
faculte, par deéclaration au séquestre désigne et aux parties, d opposer
sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses

risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du
Code enal.

ARTICLE 16 —- PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

Conformément a I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre
les mains et sur les quittances de ['avocat poursuivant, en sus du prix et
dans le délai d’un mois 4 compter de la vente définitive, la somme a
laquelle auront eté taxes les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tanf en wigueur. majorés de la TVA
applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la quttance des frais de vente
avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de
I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera deliveé par le greffe
du juge de l'exécution qu’aprés la remise qui aura ete faite de la
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au
titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais

taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorite,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I’expiration du
delai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"acquéreur devra verser au
Treésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TV A dont ce dermier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf i I'acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui
en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |’occasion de locations ne

seront a la charge de "acquéreur que pour le temps postérieur i son
entrée en jouissance, sauf son recours, s’1l y a lieu, contre son locataire.
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L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayvants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES ALA
YENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a)  dele publier au burean des hypothéques dans le ressort duquel est
situé I'immeunble mis en vente ;

b) de notifier au pourswivant, et a la partie saisie s1 celleci a
constitué avocat, I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1'avocat de I"acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces é&tats sont obligatoirement
communiques a [’avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précedents, dans le délai imparti, I'avoeat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente. le tout
aux frais de ["acquéreur.

A cet effet, I'avocat charge de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-
22 du 4 janmvier 1955 ; ces formalites effectuées, 11 en notifiera
I"'accomplissement et leur coit a 'avocat de 'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine
de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
joumssance ;
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a)  Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I"expiration du delai de surenchere ou en cas de surenchére, le jour de
la vente sur surenchere.

b)  Sil'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages
a partir du ler jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surencheére, a partir du ler jour du terme qui suit la vente sur surenchere.
c)  Sil'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura
lien pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus
et pour les parties louees selon le paragraphe b) du present article.

L acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
sott, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemmnités
d’occupation qui seraient dues.

L acqueéreur peut mettre i exécution le titre d’expulsion dont il dispose
a I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qu lui soit opposable, a compter de la consignation du pnix et du
paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront greves, a compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriete dues, a compter de la date du prononce
du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, i1l la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutowre, a la
suite de laguelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa
possession, I’acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autoriseé a se
faire deélivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concemant la propniete.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente

consiste dans I"acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passe en force de chose jugee.
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ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I"'immeuble dont il pourra demander
le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de 'article 2375, 1° du code cral

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER
DE 1* RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de ler rang pourra, par |'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds sequestres, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le
projet de distribution devenu defimtif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confere aucun droit a son béneficiaire, autre que celm de recevoir
provision a charge de faire admettre sa créance a titre défimtif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de
la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un
mtérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
sequestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par ['avocat
du créancier saisissant ou, 4 deéfaut, par 'avocat du créancier le plus
diligent ou du debiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3
du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de la
distribution, calculés conformement au tarif en vigueur, seront preleves
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant €lit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
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L acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les

changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I’état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis
de mutation prévu par ['article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifice
par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par |’ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursuvant.

L’avocat de I"acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété,
en conformité avec 1"article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic dés que la vente sera défimtive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom. domicile réel ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L avocat du poursuivant devra notifier au Président de I’ Association
Syndicale Libre ou de I’Association Syndicale Autorisée |'avis de
mutation dans les conditions de 1’article 20 de la loi n® 65-557 du 10
juillet 1965 conformément 4 'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par [’ancien propriétaire,
est a signifier au domicile de I'avocat poursurvant.
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En conséquence, I'ensemble immobilier ci-dessus désigné et décrit,
sera mis en vente aux enchéres publiques i I’audience des ventes du
Juge de ’Exécution Immobili¢re prés le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN,

En UN LOT d’enchéres,

Sur la MISE A PRIX de:

DOUZE MILLE EUROS - 12 000 €

Ainsi fait et dressé par Maitre Florence ADAGAS-CAOU, Avocat

Associé au Barreau de DRAGUIGNAN (83300) membre de la SCP
DUHAMEL ASSOCIES.

A DRAGUIGNAN, le
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IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES CONDITONS
DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS :

I. Copie de I'Etat hypothécaire certifié au 26 juin et 18
septembre 2025,

II. Copie de I’ Assignation délivrée le 27 octobre 2025,

III. Copie du Procés-verbal descriptif,

IV. Copie du rapport de diagnostics techniques,

V. Copie du relevé de propriété,

VL Informations communiquées par le Service de I'Urbanisme

de la Commune de TRANS EN PROVENCE en date du 30 juillet
2025.

20



