CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges a laudience des saisies
immobilieres du Trbunal Judiciaire de DRAGUIGNAN siegeant au Palais de Justice de
ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchégsseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE
ENUNLOT

A SATNT RAPHAEL (83700), 400 Avenue Ronsard, Domaine du Peyron

- UNE MAISON sur trols niveaux avec ascenseur Intérieur et climatisation
a tous les niveaux, comprenant

o Rez-de-chaussée : entrée, buanderie, cave, wc, coin tv,
dégagement, suite parentale avec grande salle de bain donnant sur
la piscine et dressing aménagé, suite parentale donnant sur la
piscine avec petite salle d'eau (douche a l'italienne) et petit
dressing aménagé, garage ;

1= étage : cuisine ouverte avec arriére cuisine, salon et salle a
manger donnant sur une grande terrasse au-dessus de la piscine,

&}

suite parentale donnant sur la terrasse dominant la piscine avec
salle d'eau (douche a l'italienne) et dressing aménagé, suite
parentale avec salle d'eau (douche a l'italienne) et dressing, we ;

o Déme gtapge : suite parentale avec salle d'ean (douche al'italienne) et
dressing aménagé donnant sur une terrasse équipée d'un spa.

-  UNE PISCINE EXTERIEURE.

LES BIENS SONT OCCUPES.

Aux requéte, poursuites et dilipences de :

La société BankB anciennement dénommee Societé Anonyme de droit belge
CENTRALE KREDIETVERLENING aux termes d'un proceés-verbal dresse
le 17 mars 2025 par Maitre Andreas LAGA, Notaire a IZEGEM (Belgique) paru
au Moniteur belge le 20 mars 2025

Société Anonyme dont le siége social est a WAREGEM (BELGIQUE),
Mannebeekstraat 33, inscrite au registte des personnes morales sous le numero
d’entreprise 0400.040.965, représentée par ses administrateurs légaux domiciliés en
cette qualite audit siege.

Pour laquelle domicile est €lu au Cabinet Maitre Florence ADAGAS-CAOU membre
de 1a SCP DUHAMEL ASSOCIES et de 'AARPT ADAGAS-CAOU & BALESTRI,
Avocats au Barreau de DRAGUIGNAN, demeurant 154 Avenue Heélene Boucher —
83300 DRAGUIGNAN, laquelle est constituée sur la présente procedure et ses suites.

Et ayant pour Avocat plaidant Maitre Eric SIMONNET, membre de la SELARL
SIMONNET AVOCATS, Avocat au Barreau de PARIS, demeurant 106 Rue de
Richelieu — 75002 PARIS, Palais PARIS E §39.



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de lIa copie exécutoire d’un acte recu par Maitee Charles-Henry GERARD,
Notaire associe 2 GRASSE (06), le 9 juin 2022 contenant pret consenti par la sociéte
CENTRALE KREDIETVERLENING nouvellement dénommeée BankB a

dun
montant de 647.000 € remboursable au moven de 300 mensualités, du 1% juillet 2022
an 1% juin 2047 au taux d'intérét fixe de 4,12 % ["an.

La poursuivante, sus déenommee et domiciliee, a, suivant acte de la SELARL
ACTAZUR, Commissaires de Justice associes 8 DRAGUIGNAN (83300), en date du
9 juillet 2025, fait signifier commandement valant saisie immobiliere a :



D’avoir immédiatement i payer a la requeérante i I'acte, entre les mains du Commissaire
de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de I"Avocat constitué sus-
dénomme et domicilie, Ia somme de :

- TRENTE TROIS MILLE CINQ CENT VINGT EUROS ET
SOIXANTE DIX NEUF CENTIMES (33.520,79 €) représentant la créance
de la societée BankB  anciennement dénommee CENTRALE
KREDIETVERLENING, en principal, interets et frais arretee au 25 juin 2023
................................................................................................................... 33.520,79 €

- les intérets au taux contractuel de 4,12 % I'an courus depuis le 26 juin 2025
juseu'au-joir de-pariit paement .0 . ol o oL POUR MEMOIRE

TOTAL SAUF MEMOIRE selon déecompte arrété au 25 juin 2025 :
..................................................................................................... 33.520,79 €

(TRENTE TROIS MILLE CINQ CENT VINGT EUROS ET SOIXANTE
DIX NEUF CENTIMES)

Sous réserves et sans prejudice de tous autres dus, notamment des intérets echus depuis
la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par article
R 321-3 du Code des Procédures Civiles d’'Exécution.

La partie saisie nayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publie au
Service de la Publicité Fonciere de DRAGUIGNAN Ile 4 aout 2025 Volume 8304P02
2025 5 numero 117,

L’assignation i comparaitre aux debiteurs et aux créanciers inscrits a éte deliviee pour
l'audience d’orientation du VENDREDI 7 NOVEMBRE 2025 a 9 Heures.



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et sus-
ENCNCE.

A SAINT-RAPHAEL (83700), 400 Avenue Ronsard, Domaine du Peyron.

Une maison a usage d'habitation, elevee d'un etage sur rez-de-chaussee et
rez-de-jardin, composée de :

- au rez-de-chaussée : hall, séjour-salon, cuisine, une chambre avec salle de
bains, un water-closet.

- au rez-de-jardin : une chambre avec douche et water-closet.

- al'etage : une chambre avec dressing et salle d'eau.

Un garage.

Atelier, buanderie et cave.

Une piscine.

Et le terrain autour en nature de jardin.

Figurant ainsi an cadastre :

Section ™N° Lieudit Surface

AR 133 | 400 AV RONSARD 00ha 08a 10ca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni réserve.

La description des biens a eté reprise dans 1'acte de prét notarié du 9 juin
2022 sous réserve de leurs modifications ultérieures.



Lesdits biens ont fait 'objet -
1. dun proces-verbal descriptif dressé par Maitre William RAMOINO,
Comumissaire de Justice membre de la SELART. ACTAZUR, Commissaires de
Justice associes a DRAGUIGNAN (83300), en date du 21 juillet 2023, joint en
ANNExe.
11 résulte dudit proces-verbal que les biens objet de la saisie immobiliere sont occupes.
2. d'un dossier de diagnostics techniques etabli par 1a societé EXPERT'IMMO le
21 juillet 2025, joint en annexe, 2 SAVOIr |
- l'etat des surfaces : 240,77 m?,

- le rapport de l'état relatif a la présence de termites dans le batiment,

- le rapport de mission de reperage des materiaux et produits contenant de
'amiante,

- le diagnostic de performance energetique,
- le rapport de l'etat de l'installation intérieure d'électricite,
- I'état des risques et pollutions.
3. dune demande de renseipnements d'urbanisme par le Cabinet PAITTARD,

Geometre-Expert, lesquels seront annexés ultérieurement au present cahier des
conditions de vente par voie de dire.



Les biens ci-dessus déerits sont impaosés au role de la contribution fonciére ainsi qu’il

appert d’'un extrait des roles ci-dessous litteralement rapporte :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits presentement mis en vente appartiennent a
pour les avoir
ACQuS :

v de:

v suivant acte recu par Maitre Gilles DEBARD), Notaire associe a2 SAINT-
RAPHAEL (83700), le 4 décembre 2020 publie au Service de la Publicite
Fonciere de DRAGUIGNAN 2 le 21 decembre 2020 Volume 8304P02 2020 P
numero 15162



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Annexe a I"article 12 au Réglement intérieur national de la profession d'avocat
Creée par DCN a®2008-002, AG dn Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Deécision du 24-04-
2009 - JO 12 mas 2009,
Modifice lors de Passemblée pénérale du Consell national des barreans des 14 et 15 septembre 20012,
Modifies par DCN a*2018-002, AG dn Conseil national des barrean= du 17-11-2013, Prbliée par
Decision du 13-02-2019 - JO 7 mars 2019,

CHAPITRE JER - DISPOSITIONS GENERAILES
ARTICLE 1% - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 la vente de biens immobiliers régie par les
articles du code des procédures civiles d'exécution relatifs i Ia saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente foreée de 'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers
detentenr en vue de la distnbution de son poix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre i I"amiable le bien dont il
est proprictaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 4 un montant
en deca duquel 'immeunble ne peut etre vendu

A défaut de pouvoir constater la vente amiable eonformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 -ETAT DE I'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prx, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le  poursurrant,
la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
caches, vices de construction, vetuste, erreurs dans la désipnation, la  consistance ou la
contenance alors meéme que la différence excéderait un vingtiéme, ni 4 aison des droits de
mitoyenneté ou de surcharpe des murs séparant lesdits biens des propoétés voisines, alors
meme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de Ia nature, ni de la solidité du sol on
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie, des
excavations qui oof pu se produire, des remblais qu ont pu etre faits, des eboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et pénls sans ancun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 164% du code civil, 'acquéreur ne hénéficiera d’aucune garantie
des vices cacheés.



ARTICLE 4 - BAUX  LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a counr, des baux en cours.

Toutefods, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 4 I'acquéreur. La preuve de Mantériorite
du bail peut etre fa ite par fout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a lieu les
conventions qui auraient pu etre conclues en frande des droits de cenx—ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quiils auraient payes d'avance ou de tous dépéts de gamntie versés 4 la partie sassie ef sera
subgoge purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquérenr conformément a la loi.

S5i l'acquéreur est évincé du fait de un de ces droits, il n'aura auncun recours coatre le
pourswvant i raison de limmobilisation des sommes par hni versées ou 3 raison du
préjudice qui pourrait hui etre occasionneé.

ARTICLE & - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qu auraent pu etre souscrits on qui auraient di 'étre, sans aucun recours contre
le poursuirant et I'avocar rédacteur du cahuer des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas etre engagee en cas d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les msques, et
notamment 'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme &gale au
moins au pux de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intépral du pox, U'indemnité appartiendra de plein droat &
la partie saisie ou aus créanciers visés a4 larticle L. 331-1 du code des procédures civiles
dexécution i concurrence du solde di sur ledit puix en principal et intérets.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de  payer son
prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.



ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées on non, qu'elles résultent des lois ou des réplements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescripion et généralement quelles que soient
leur odgine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites domaniales, sauf i faire valoir les
unes et & se défendre des autres, a ses cisques, pénls, frais et fortune, sans recours contre qui que
ce soit.

CHAPITRE IT - ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformeément 4 la loi, que par le ministére d'un avocat postulant
pres le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devea se faire remettre tous eléments relatifs a4 D'érar-
civil ou i la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration
de celni-ci, de sa capacité jaidique, de sa situation jusidique, et §7il s"agit d'une  personne morale,
de la réalité de son existence, de Pétendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocar se fait remettre par son mandant et confre récépisse
une caution bancaire irrévocable ou un cheque de bangue rédige i P'ordre du séquestre designe,
représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque Iui est restitué, faure d’érre déclaré acquérenr.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 1'absence de contestarion de
la surenchére.

Si 'acquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs
et a leurs creanciers ayants droit a la distobution et, le cas écheant, pour leur etre distribuée
avec le pox de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tobunal judiciaire
competent dans les dix jours qui suavent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du pax poincipal de veate. Elle oz peut etre
CEfTactee.

La publicite peut etre effecruée par 'avocat du créancier poursurvant.



En cas de pluralitée de surenchérissenrs, les formalites de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surencherissenr. A defaut, le créancier ayant poursuivi la premiere  vente peut
v proceder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiere vente en sus des frais de son
addication sur surenchére.

L'avocat du surenchénsseur devra respecter les dispositions génerales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur sucenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérissenr est déclace
acquérenr pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquérenr de payer dans les delais prescrts le pox on les frais taxes, le bien est
remis en vente 4 la demande du créancier poursmivant, d’un creancier mscrit ou du debiteur
saisi, aux conditions de la premiére vente forces.

5i le poix de la nowvelle vente forcée est infédienr A celul de la premigre, 'enchérsseur défaillant
sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de l'article L. 322-12 du code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur defallant conserve 4 sa charge les frais taxes logs de la premiére audience de vente.
Il sera terma des intéréts an taux légal sur son enchére passé ua deélal de deux mois surant la
premiére vente jusqud la nouvelle veate. Le tauz d'intérét sera majoré de cing points a
Pexpiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente deéfinitive,
conformément aux dispositions de l'article I1313-3 du code monetaire et financier.

En awcnn cas, Penchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

51 le pox de Ia seconde vente est supéneur 4 la premmere, la différence appartiendra aus eréanciers
et 4 la partie saisie.

L'acquéreur i I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci

CHAPITRE IIT - VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propoétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un drost de
préemption, ou des droits assimilés conformément i la lod

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du pox et le paiement des frais, accomplir un acte de
dizposition sur le bien 4 Pexception de la constitution d"une hypothéque accessoire 4 un contrat
de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.



Avant le paiement intégral du prx, 'acquérenr ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démoliton m aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre ancune deéténoration dans les
biens, a pene d'érre contramt i la consignation immediate de son pomx, meme part voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le juge de 'exécution seront séquestrés entre les mains
du batonnier de 'ordre des avocars du barrean de 'avocat postulant pour étre distrbués entre les
créanciers visés i larticle L. 331-1 du code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets
de la saisie.

Les fonds séquestrés prodwsent intérets au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des dépé‘ts
et consipnations au profit du deébiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et
jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra atre temm pour responsable ou garant a 'égard de quiconque
des obligations de l'acquércur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée
et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les dilipences nécessaires i la conclusion de Ia vente amiable.

Laccomplissement des conditions de la vente amiable décidie au préalable par le juge sera controlé

par lui

Le pox de vente de I'immeuble, ses intérets, ainsi que toute somme acquittée par acquéreur
en sus du prx de veate a quelque titre que ce soit, sont Tersés eatre les mans de la Caisse des
dépéts et consignations conformeément a Tarticle B 322-23 du code des procédures civiles
d'exécution. Ils sont acqus an debiteur et aux creanciers participant 4 la distnbution.

Toutefois, les frais tazés, auzquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vipnenr
sont versés directement par Macquérenr, conformément & I'arricle 1593 du code civil, en sus du
prix de vente, 4 I'avocat poursuivant, & charge de restimtion en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcee, ou aux fins
d’'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le mge shssure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le pox a
€t consigné, et que les frais tazés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne
constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, i ordonne la vente
forcee.



ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

An plus tard a4 Pexpiraton du délai de deux mois A compter de la vente définitive,
Pacquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son px en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en delivrera recu.

Sile paiement intégral du pox intervient dans le délai de deux mois de la veate définitive,
lacquéreur ne sera redevable d'aucun itérat,

Passé ce délu de deux moss, le solde du prx restant dil sera augmenté de plein droit des
intérets ealeulés an taux légal 4 compter du prononeé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points 4 lexpiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d'adjudication, conformément a l'article I.. 313-3 du code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n’aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le cout de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble an vendeur de 'inscrire,
et de sa radiation nlténeure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous reserve des droifs des
créanciers povilépies pouvant le pomer, aura la faculté, par déclaration aun séquestre désipne et
auz parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du  pax, a ses dsques
et périls, dans les conditions des articles 1347 et survants du code civil.

ARTICLE 16 - PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conforméement a I"article 1393 du code civil, "acquéreur paera entre les mains et surles quittances
de l'avocat pourswivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois  compter de la vente définitive,
la somme 4 laquelle auront £té taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fizés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

11 fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant lexpiration du délai de deux
mois A compter de la date de l'adjudication définstive. Le titre de veate ne sera déliveé par le
greffe du quge de l'exécution qu'aprés la renmse qui aura &t faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexee au titre de vante.

Si la meme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proporiionnellement a Ia mise 4 pox de chague lot

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son pox, et par prorité, tous les droits
denregisteement et autres auxquels la veate forcée donnera Leu. I en fournira justificatif au
greffe avant Pexpiration do délai de deux mois 4 compter de la date de 'adjudication définitive.



51 I'immenble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, Ie pox de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devma verser an Trésor, dordre et pour le compte du vendenr
(partie saisie) et i sa decharge, en sus du pnx de vente, les droits découlant du régime de Ia
TVA dont ce dernier pourca etre redevable a4 raison de la vente forcée, compte tenn de
ses droits 4 deduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résultermt sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus 4 'occasion de locations ne seront & la charpe de
Pacquéreur que pour le temps postédeunr A son entrée en jounissance, sauf son recours, s7il v a Lieu,
contre son locataire.

L'acquéreur fera son affawre personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
pustificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDATIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acqueérenrs et leurs ayants droit seront oblipes solidairement au paiement du prx et a
Pexécunion des conditions de la vente forcée.

ARTICLE 19 - DELIVEANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquérenr sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe -

a) de le publier au service de la publicité fonciere dans le ressorct duquel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, 'accomplissement
de cette formalité ;

le tomt 4 ses frais.

Lors de cette publication, Pavocat de Pacquéreur sollicitera la délorrance d'érats sur formalite.
Ces etats sont obligatoirement communiques i I'avocat ponrsumwant.

A defaut de l'accomplissement des formalites prévues aux paragraphes précedents, dans le
delai imparti, 'avocat du créancier poursurvant la distnbution pourra procéder a la  publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquérenr.

A cet effet, 'avocar charge de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces
prévues par les articles 22 et 34 du déceet 0° 55-22 du 4 janvier 1933 ; ces formalites
effectuées, i en notifiera accomplissement et lewr coit & l'avocat de l'acquérenr par acte
d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront etre remboursés dans la huitaine de ladite notification.



ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSAMNCE
L'acquéreur, bien que proprétaire par le seul fait de la vente, entrera en jowssance :

&) 51 l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupe, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droif o titre, & Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere,
le jour de la vente sur surenchére ;

b) 51 I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & parfir du premier jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partic du premier jour du terme qui suit
la vente sur surenchere ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b du présent
article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et hénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose a l'encontre du  saisi,
et de tout occupant de son chef n'ayant aucon droit qui Iwi soit opposable, 4 compter de la
consignation du prx et du paiement des frais tazes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, donf les biens sont ou seroat
greves, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

51 I'immeuble vendu se trouve en copropmete, ladjudicataire devra régler les charpes de

copropriete dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sor la vente
forcés.

En ce qu concemne la taxe fonciére, il la remboursera an prorata tempornis 4 premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du wole Acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le fitre de vente consiste dans 'expédifion du cahier des conditions
de vente revémie de la formule exécutoire, i la suite de laquelle est transerit le  jugement
dadjudication.

Pour les titres anténeurs, le poursurvant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne pourra
pas en exiper, mais il est autonsé i se faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des
expeditions ou extraits de tous actes concernant la propricte.

En cas de vente amiable sur antonsation judiciaire. le titre de vente consiste dans l"acte notané
et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugge.



ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation
des inscriptions grevant 'immenble.

En ce cas, 'acquérenr sera tenn d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscrptions
grevant I'immeuble dont il pourm demander le remboursement dans le cadre de la distnbution
du prx au titre des dispositions de I'arricle 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PATEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premuer
rang pourra, par intermédiaire de son avocat, demander an juge de I'exécution, dans la limite
des fonds sequestrés, le paiement a fitre provisionnel de sa créance en prncipal

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de distribution devenn
definitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision i charpe de faire admettre sa
créance A titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, i peine de restitution.

Dans le cas on un créancier serait teou A restitution de tout ou partie de la somme recue a titre

provisionnel, celleci serait productive d'un intérét au taus légal 4 compter du jour du  réglement
opére par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distnibution du pox de Iimmeoble, en cas de venfe forcée ou de vente amiable sur
antorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou,  défaut, par l'avocat
du créancier le plus diligent ou du débitenr, conformément aux articles R. 3531-1 A R 3343 du
code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I"avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarf en vigueur, seront préleves sur les fonds & répartic. »

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuvant élit domicile au cabinet de 'avocat constitug.
Lacquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiriles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourratent surremis
dans les qualités ou I'état des parties.



CHAPITRE V- CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprété I'avis de mutation préva par Iarticle
20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenic dans les quunze jours de Ia vente devenue défimtive et indiquera
que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propoetaiee, est 4 signifier au donueile de "avocat poursuirant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o I'immeuhble
vendu dépend dun ensemble en copropriete, en conformité avec larticle 6 du décret n® 67-223
do 17 mars 1967, est teom de notifier an syndic dés que la vente sera defimtive, par letire
recommandée avec demande d"avis de réception, la désignation dulot oun dela fraction de lot, les
nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du pourswrant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale lLbre
ou de I'Association syndicale autorisée I'aviz de mutabion dans les conditions de l'article 20
de Ia loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément i 'ordonnance n® 2004-632 do ler juillet
20004

ette notification devra intervenic 5 gquunze jours de [a vente devenue définitive et indiquera
Cette notification d t dans les qu i de la vente d defimitive et

que 'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le palement des sommes restant dues par I'ancien
propretaire, est a signifier au domucile de I"avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Chatre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues sur la mise a prix fixée
par le ponrsuivant, soit

800.000 €
(HUIT CENT MILLE EUROS)

Fait a DRAGUIGINAN, Florence ADAGAS-CAQU

SCEP DUHAMEI ASSOCIES

AARPI ADAGAS-CAOU & BATESTRI
Le Avocat au Barrean de DRAGUIGNAN



PIECES ANNEXEES AU PRESENT CAHIER DES CONDITIONS
DE VENTE

Proces-verbal de description du 21 juillet 2025

Diagnostics techniques
Etat h‘j.'pothéca.i_{e sur publication du commzndement de saisie immohiliere

Etat hypothécaire hors formalite



